Smlouva o kratkodobém najmu nemovitosti

(42/DK/2025)

uzavtend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

Pronajimatel:
Nazev:
Sidlo:

IC:
DIC:
Zapsan:

Zastoupen:

(ddle jen , pronajimatel”),

Najemce:
Nézev:
Sidlo:
IC:
DIC:
Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
Zastoupen:
Zapsan:

(ddle jen ,ndjemce”)

zikonik ve znéni pozdéjsich predpisii

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice

48154938

CZ48154938

v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kréalové v oddilu B, spisové vlozce ¢. 915

Marii Luticovou, vykonnou reditelkou

DOSTIHOVY SPOLEK a.s.

Pardubice, Prazska 607, PSC 530 02

48155110

CZ48155110

CSOB a.s.

1732107/0300

MUDr. Stépanka Fratikova, predsedkyné predstavenstva

v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kréalové v oddilu B, vlozka 918

uzaviraji nize uvedeného dne na zdkladé vzijemné shody tuto

Smlouvu o vypiijcce nemovitosti
(dale téz ,, smlouva”)



Clanek L.
Preambule

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze ma vlastnické pravo ke stavbé nového
letiStniho terminalu na parcele ¢. 1052 v katastralni tizemi Popkovice, obec
Pardubice. Prostory tohoto letistniho terminalu, jak jsou tyto vymezeny
v situacnim ndkresu, ktery tvofi pfilohu této smlouvy, jsou pfedmétem
kratkodobého najmu dle této smlouvy (dale jen , pfedmét najmu”).

Clanek II.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel se podpisem této smlouvy zavazuje prenechat najemci predmét
najmu k docasnému uzivani. Pfedmét ndjmu se prenechava najemci vyhradné
za Uucelem kondni a organizace Pohar Slavia pojistovny — II. kvalifikace na 135.

Velkou pardubickou se Slavia pojistovnou - 21. 6. 2025 (dale jen , akce”).

Najemce prebira predmét najmu a prohlasuje, ze predmét najmu je vhodny ke
sjednanému ucelu a Ze jej v tomto stavu do svého uzivani bez vyhrad pfijima.
N4éjemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni prostorem, ktery by primarné
slouzil k realizaci akce.

Clanek III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému ucelu,
pficemz je povinen pfedmét ndjmu chranit pfed poskozenim nebo znicenim.

Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu na své ndklady prizptlisobit tak, aby bylo
mozné v predmétu ndjmu akci konat v souladu se vSemi relevantnimi pravnimi
predpisy a déle na své ndklady uvést po skonceni akce predmét najmu do
pivodniho stavu tak, jak jej od pronajimatele pfevzal. Najemce prohlasuje, Ze
je pojistén pro pfipadné vzniklé Skody na pfedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni tpravy,
kterymi by zasahoval do dispozic prostor a trvale tak ménil vzhled nebo vyuZziti
prostor. Pokud najemce provede jakékoliv tpravy prostor, je povinen tyto
upravy nejpozdéji ke dni skonceni tohoto pravniho vztahu na své ndklady
odstranit.



Pronajimatel je oprdvnén zakdazat ndjemci ¢init nékteré zasahy do rozmisténi
vybaveni pfedmétu ndjmu a jeho jakékoliv pfesuny. Takovy zdkaz se ndjemce
zavazuje pIné respektovat a od zakdzaného jednani okamzité upustit.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu k uzivani tfetim osobam, a
to ani zcasti.

Nadjemce je povinen dodrzovat v pfedmétu ndjmu a v aredlu pronajimatele
veSkeré pravni predpisy a technické normy, pfedpisy bezpecnosti prace,
hygienické predpisy a ostatni provozni predpisy arealu letisté Pardubice.
Najemce je povinen dodrZovat pfedpisy pozarni ochrany, a to i zajiSténim
pritomnosti hasi¢ského dozoru v pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu
na vlastni naklady. Pokud najemce nebude schopen dodrzet predpisy pozarni
ochrany v pfedmétu najmu po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy, je povinen
sdélit pronajimateli nejméné 15 dnti pfede dnem zapocetim najmu, Ze pozaduje
zajisténi hasi¢ského dozoru pronajimatelem a zavazuje se, Ze preuctované
naklady uhradi.

Ndjemce se zavazuje umoznit pronajimateli, osobam jim povéfenym, Policii
Ceské republiky a Celnimu ufadu dle potieby piistup do pfedmétu ndjmu, a to
kdykoliv o to bude pozadan; zejména za tcelem kontroly dodrzovani
podminek stanovenych touto smlouvou ze strany ndjemce a za tiéelem splnéni
zakonnych povinnosti pronajimatele.

Ndjemce a jim povéfené osoby k organizovani a konani akce jsou povinny
strpét pritomnost a spolupracovat s bezpecnostni sluzbou pronajimatele, ktera
bude za tcelem zvySeni ochrany majetku a s ohledem na povahu terminalu
pusobit v pfedmétu ndjmu v pribéhu pfipravy a kondni celé akce dle této
smlouvy. Néjemce je zejména povinen tuto bezpecnostni sluzbu informovat o
vSech jim provedenych bezpecnostnich opatfenich v ramci kondni akce, o
podrobném harmonogramu akce, o moznostech pohybu hostt a pracovnikii
akce a lidi podilejicich se na organizaci akce a o jakychkoliv bezpeénostnich
rizicich, o kterych se v pribéhu organizace a kondni akce ndjemce dozvi.

Pronajimatel upozorniuje ndjemce, zZe nemovitost tvorici pfedmét najmu neni
pro ucely poradani akce pojisténa a ndjemce bere tuto informaci na védomi.
Pronajimatel ndjemci doporucuje sjednani pojisténi pro tcel pofadani akce
v pfedmétu ndjmu na ndklady ndjemce, a to v rozsahu dle vlastniho uvazeni.
Stejné tak pronajimatel doporucuje ndjemci pojisSténi vSech véci vnesenych a
umisténych v pfedmétu ndjmu proti béZnym rizikim. V piipadé vzniku
jakékoliv skody zptlisobené na vécech najemce vnesenych a uzitych pfi uzivani
predmétu najmu dle této smlouvy neni pronajimatel za tuto Skodu odpovédny.



10.

11.

12.

4.

5.

N4jemce je povinen hradit veSkeré naklady spojené s uzivani predmétu najmu
a s poradanim akce, a to i pfipadné i tfetim stranam (napriklad za demontdz a
opétovnou montaz bezpecnostniho zafizeni).

Néjemce neni opravnén v rdmci akce pouZzivat ve vnitfnich prostorech zadné
zdbavné vystielovaci zafizeni jako konfety, zdbavnou pyrotechniku ¢i jiné

propriety.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci plnéni v ramci arealu letisté
Pardubice dne 21. 6. 2025 od 8:00 hod. do 21. 6. 2025 do 00:00 hod. a to
v nasledujicim rozsahu:

a) Poskytnuti 800 parkovacich mist

Cléanek IV.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu

. Paudalni ndjemné za najem parkovacich mist Letisté Pardubice dle této

smlouvy, konkrétné v rozsahu: 800 parkovacich mist, ¢ini 140.000 K¢ bez DPH,
k ¢emuz se pfipocita DPH ve vysi platné v dobé uskutecnéni zdanitelného
plnéni. VySe ndjemného byla stanovena s pfihlédnutim ke spotfebovanym
energiim, které nebudou tctovany samostatné.

Néjemné bude ndjemcem hrazeno na zdkladé danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem. Danovy doklad musi spliiovat vsSechny
naleZitosti ve smyslu platnych zdkonti, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty v platném znéni.

Splatnost danového dokladu (faktury) je 14 dn ode dne vystaveni
pronajimatelem.

Néjemné hradi ndjemce na bankovni tcet pronajimatele, pficemz prislusna
platba je povaZovana za uhrazenou dnem pfipsani prislusné castky na
bankovni tcet pronajimatele. S ohledem na skute¢nost, Ze plnéni a prava a
povinnosti dle této smlouvy jsou pouze dil¢i ¢asti komplexni dohody uzaviené
mezi smluvnimi stranami, se smluvni strany dohodly, Ze uhrada ceny
dohodnutého plnéni dle této smlouvy mtze byt hrazena formou zapoctu
vzajemnych pohleddvek, a to i pfed okamzikem splatnosti jednotlivych
pohledavek, pokud tyto vzniknou v souvislosti s akci.

Likvidace odpadu vzniklého v souvislosti s kondnim akce a veSkery uklid
predmétu ndjmu po skonceni akce budou zajistény ndjemcem a hrazeny na jeho



naklady nebo zajiStény pronajimatelem a najemci pfeuctovany. Najemce je
povinen sdélit pronajimateli nejméné 15 dnti pfede dnem zapoceti ndjmu, zZe
pozaduje zajistény likvidace odpadti a uklidu pfedmétu najmu po skonceni
najmu dle této smlouvy. Pokud ndjemce nezajisti likvidaci odpadu a uklid
predmétu ndjmu a ani nesdéli pronajimateli, Ze zada o zajisténi likvidace
odpadu a veskerého uklidu pfedmétu ndjmu ve lhiité stanovené v tomto
odstavci, je pronajimatel opravnén zajistit likvidaci odpadu a veskery uklid
pfedmétu ndjmu a ndjemci tyto ndklady pfetctovat. Zaroven v takovém
pripadé vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu vici najemci ve vysi
15.000 K¢.

Clanek V.
Doba trvani najmu a ukonceni najjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 21.6.2024 v 7:30 hod do
21.6.2024 v 00:00 hod.

. Tato smlouva zanikd mimo zdkonnych divodii nékterym z nasledujicich
zpusobti:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ucinénou dle podminek odst. 3 tohoto ¢lanku,

Vypovédi miize tuto smlouvu ukonéit kterdkoli smluvni strana, a to bez udani
divodit a bez vypovédni doby. Zavazkovy vztah v tomto pfipadé zanika
okamzikem, kdy dojde k pfedadni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
Pokud dojde k vypovézeni této smlouvy ze strany ndjemce pred zapocetim
najmu nebo v jeho priibéhu, vznika pronajimateli ndrok na smluvni pokutu
procentualné urcené ze sjednaného najemného (storno poplatek):

- zruSeni vice nez 30 dnti pfede dnem zapoceti najmu - 0%

zru$eni 15 az 30 dnti pfede dnem zapoceti najmu — 20%

zruSeni 7 az 14 dnti pfede dnem zapoceti najmu — 50%

zru$eni méné nez 7 dnd prede dnem zapoceti ndjmu — 100%

Ukoncenim smlouvy nejsou dotceny vzniklé ndaroky smluvnich stran na
smluvni pokuty, usly zisk, troky z prodleni nebo ndhradu skody a ustanoveni
této smlouvy, které ze své povahy maji mit i€inky i po skonceni zavazkového
vztahu.

Dojde-li k ukonceni této smlouvy je ndjemce povinen vyklidit a predat pfedmét
najmu zpét pronajimateli vcéetné veskerych soucasti ke dni ukonceni této
smlouvy. O preddni predmétu ndjmu zpét bude vyhotoven smluvnimi
stranami pisemny predavaci protokol.



6. Nevyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu ve sjednaném terminu dle odst. 5 tohoto
¢lanku, opravniuje timto ndjemce vyslovné pronajimatele a osoby jim povéfené,
aby vstoupil do pfedmétu ndjmu a odstranil z n€j vSechny movité véci, které
budou umistény v pfedmétu najmu ve vlastnictvi ndjjemce nebo s védomim
najemce. Ndajemce je povinen v pripadé takového vyklizeni pronajimateli
nahradit veskeré ndklady spojené se slozenim véci z pfedmétu najmu do
uschovy a sjejich pfepravou, likvidaci odpadii, cestovhym a uhrady za
promeskany cas pronajimatele a dalSich osob ucastnych na tomto vyklizeni.
Takto vynaloZené ndklady pronajimatele se ndjemce zavazuje zaplatit
nejpozdéji do 14 dntt od dne doruceni pfislusného vyucétovani vSech nakladi
najemci. V pfipadé prodleni ndjemce suhradou najemného nebo sluzeb
poskytnutych v souvislosti sndjmem, je pronajimatel opravnén uplatnit
zadrzovaci pravo k vécem ve vlastnictvi ndjemce, nebo umisténé s védomim
najemce, které se nachdzeji v pfedmétu ndjmu a zamezit ndjemci pristup
k témto vécem po dobu trvani prodleni sthradou dluhu pronajimateli.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén uspokojit se ze
zadrzenych véci mimo vefejnou drazbu, a to napf. privatnim prodejem
zadrZenych véci.

7. V ptipadé postupu dle tohoto ¢lanku odst. 6 nejsou smluvni strany povinny
vyhotovit pfedavaci protokol.

8. Pfedmét najmu se povaZuje za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny
vSechny movité véci ndjemce nebo umisténé zde s védomim najemce, bude
uklizeny a cisty a bude uveden do ptivodniho stavu, vjakém jej najemce
prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu pravniho
vztahu vzniklého touto smlouvou, pfipadné s ohledem na provedené zmény ¢i
upravy, jejichz provedeni bylo pronajimatelem predem pisemné schvaleno.

Clanek VI
Smluvni pokuty a nahrada skody

1. V ptipadé prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu ndjmu dle ¢l. V. odst. 5 této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli vedle narokt vyplyvajicich
z ¢l. V. odst. 6 této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 100% sjednaného denniho
najemného za kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti.

2. V pripadé poruseni povinnosti ndjemce dle ¢l. III. odst. 4, 6 a 7 této smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30% hodnoty
zavazku (v tomto pfipadé najemného) za kazdy zjistény pripad poruseni zde
stanovené povinnosti.



Ustanovenimi o smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky smluvnich stran na jiné
smluvni pokuty, ndhradu skody ¢i usly zisk dle této smlouvy. Smluvni pokuta
je splatna do 5 dnti ode dne, kdy byl ndjemce vyzvan k jeji thradé.

Ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody, které mu vzniknou
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu najemcem podle této smlouvy, a to
zejména v diisledku poruseni této smlouvy ndjemcem, ¢innosti ndjemce nebo
jednanim zameéstnancti najemce ci tfetich osob, kterym najemce umozZnil
uzivani pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit ndklady na odstranéni
pripadnych Skod, veskerou zptisobenou Skodu ¢i udly zisk pronajimateli i
tfetim osobam.

Clanek VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu vSemi
smluvnimi stranami. Pokud je néktery ze subjektti povinnym subjektem dle
zdkona ¢islo 340/2015 Sb., o registru smluv, nabyva tato smlouva ucinnosti az
okamzikem jejtho zvefejnéni v registru smluv. Zvefejnéni registru smluv zajisti
pronajimatel. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze v této smlouvé neni
uvedeno obchodni tajemstvi nebo jiné dtivérné informace, které by bylo tfeba
chranit, a branili by zvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pro odstranéni
pfipadnych vad této smlouvy tak, aby doslo k naplnéni jejiho tcelu. V ptipadé,
ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane net¢inné, ztistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji nahradit neudinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, téinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovidda nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho,

neucinného.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pfislusna ustanoveni Obcanského
zakoniku jeho provadécich a doplniujicich predpisti.

Zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnymi dodatky
odsouhlasenymi smluvnimi stranami.

Veskery audiovizudlni obsah vytvofeny béhem natdceni a veskerd prava
tykajici se zaznamu potfizeni v souvislosti s ndjmem a dle této smlouvy jsou



vlastnictvim ndjemce a ten s nim muze naklddat jakkoliv, dle svého uvazeni
v rdmci projektu dle této smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem precetli a s jejim
obsahem souhlasi, nebot byla sepsana nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek pro kteréhokoliv z nich a je jim plné srozumitelnd ve vSech svych
ustanovenich. Na diikaz toho pripojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Pardubicich dne ............. V Pardubicich dne ................
Dostihovy spolek a.s. EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
MUDr. Stépanka Fraiikova Maria Luticova

predsedkyné predstavenstva vykonna feditelka



