Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201
a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

verejna vysoka skola zfizend zakonem ¢&. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

zastoupena: Ing. Silvii Vodinskou, kvestorkou

ICO: 70883521

DIC: CZ70883521

e ¢. . I

za vécné pinéni odpovida: |G ¢ ckan Fakulty aplikované informatiky

déle jako , pronajimatel”

EA2,sr.0.

se sidlem: Vavreckova 7074, 760 01 Zlin

zastoupena: Ondfejem Bétdkem / Tamarou Bétdkovou, jednatelem
ICO: 29352070

DIC: CZ29352070

¢. U

spolednost zaisané v OR vedend u Krajského soudu v Brné&, spisova znacka C 74503/KSBR

déle jako ,najemce”

s nasledujicim obsahem:

I
Uvodni ujednani

Pronajimatel je jakozto vlastnik opravnén vylu¢né nakladat s nasledujici nemovitosti: stavba €. p. 4511 v éasti
obce Zlin, stojici na pozemku p. &. st. 6049, p. &. st. 8594/1, p. ¢. st. 8594/2, p. &. st. 8594/3, vée v k. 4. Zlin,
obec Zlin, zapsana na LV €. 1584, vée vedené u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastraini pracovisté

Zlin (déle jen ,Budova”).

Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou nebytové prostory oznaéené jako kancelar €. 51/416 nachazejici se
ve 4. NP vySe uvedené Budovy a spoleéné prostory ve 4. NP a kancelarsky ndbytek umistény v nebytovych
prostordch (déle jen ,prostory slouzici podnikani“). Celkova podlahova plocha prostor kancelafe €. 51/416
je 16,58 m? a celkova plocha spoleénych prostor je 0,66 m2. Pfesna poloha prostor slouZicich podnikani
umisténych v pfedmétné Budové, je ziejma ze situacni kresby, ktera tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé a je jeji
nedilnou soucasti. Kancelatsky ndbytek je prilohou €. 2 k této smlouvé a je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd k uzivdni ndjemci shora uvedené prostory slouzici podnikani
véetné jejich vybaveni, a to za podminek dohodnutych v daldich ustanovenich této smlouvy. Ndjemce
prostory slouZici podnikani k uzivani pfijimd a zavazuje se hradit ndjemné a Ghradu za pInéni poskytovand v
souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani, jakoz i plnit dalSi povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem prostor slouzicich podnikdni a Ze je ke dni uzavieni této
smlouvy shledal zplsobilymi k nize sjednanému ucelu najmu.

Il
Uéel najmu

Ndjemce je opravnén nebytové prostory uzivat pouze ke sjednanému Ucelu, a to jako kancelafr.
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1

L.
Doba najmu
Ndjemni pomér se uzavird na dobu neuréitou a to od 1. 5. 2025. Neni-li uvedeno déle jinak, pak takto
sjednana doba najmu zahrnuje i dobu, kterou najemce potrebuje k pripravé prostoru ke sjednanému ucelu
najmu, jakoz i dobu nezbytnou pro uklid a predani prostoru zpét pronajimateli po ukonéeni najmu.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto najemni smlouvu ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran, a to bez udani ddvodu. Vypovédni doba cini 2 mésice
a zaéne bézet pocinaje prvnim dnem kalenddainiho mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuéeného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Ze druhd smluvni strana odmitne pfevzit vypovéd z jakéhokoli
divodu anebo se nepovede dorudit vypovéd z jiného divodu, ma se za dorucenou desatym dnem od jejiho
odeslani.

Pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
najemce prohlasen konkurz ¢i je-li prohlaseni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku. Pronajimatel je
rovnéz opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vic¢i ndjemci podan exekucni navrh. Pronajimatel
je dale opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ndjemce provede stavebni ¢i stavebnétechnické Gpravy
prostor slouzicich podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele dle této smlouvy, ddle také pokud je
najemce v prodleni s Uhradou najemného dle €l V., poplatku za pInéni dle €l. VI. této smlouvy déle nez 30
dni. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit také v pfipadé, Ze ndjemce pronajaté prostory uziva
k ilegaIni ¢innosti, nebo ¢innosti, ktera je zpGsobild poskodil dobré jméno pronajimatele nebo da v rozporu
s ustanovenimi této smlouvy pronajaté prostory do podnajmu. Odstoupeni nabyva G¢innosti dorucenim
pisemného ozndmeni o odstoupeni najemci.

V.
Predani a prevzeti nebytovych prostor

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel pfeda ndjemci prostory slouzici podnikdni bez
zbytecného odkladu po nabyti Uc¢innosti této smlouvy, nejpozdéji viak do 7 dnud za Gcasti zastupcl obou
smluvnich stran, kterymi jsou na strang pronajimatele ||| | | | | | I - > strané naiemce Tamara
Bétakova jako osoba vykonna.

O predani a pfevzeti prostor slouzicich podnikani bude sepsan ve dvou vyhotovenich predavaci protokol,
ktery podepisi zastupci obou smluvnich stran dle predchoziho odstavce. Kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni protokolu. V predavacim protokolu bude mimo jiné uveden pocet klich pfedany najemci od
kazdé pronajimané kancelare.

V.
Najemné
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor slouzicich podnikdni véetné vybaveni ndjemné

rye i

sjednané dohodou smluvnich stran ve vysi 3.017 K& mésicné bez DPH (dale tézZ jen ,,Najemné’).
K Ndjemnému bude pronajimatelem pripoc¢teno DPH ve vysi dle pfislusného pravniho predpisu.

Najemce je povinen hradit pronajimateli Najemné mésiéné, a to vidy na zakladé faktury spliujici nalezitosti
danového dokladu, ktera bude pronajimatelem vystavena do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného
pInéni. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den kalenddiniho mésice, za ktery je ndjemné
placeno. Splatnost faktury je 30 dn( ode dne vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, Zze faktura bude zaslana v elektronické podobé ve formé samostatného
elektronického souboru ve formdtu .pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou
adresu. info@ea2.cz

Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veSkeré elektronické faktury budou povazovany za doruéené
nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické faktury na e-mailovou adresu uvedenou ve
smlouvé.



V ptipadé zmény e-mailové adresy pro zasilani faktur se ndjemce zavazuje zménu neprodlené oznamit druhé
smluvni strané, a to na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz. Neoznameni zmény e-mailové adresy jde k
tizi ndjemce.

Najemné bude ndjemcem hrazeno na béiny Ucet pronajimatele uvedeny v hlaviéce smlouvy pod variabilnim
symbolem, kterym bude Cislo pfislusné faktury.

VI.
Poskytovana plnéni

Vedle Najemného dle €l. V. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli poplatek za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivdnim prostor slouzicich podnikani, a to za:

a) elektrickou energii,
b) otop,
c) vodné astocné,

d) ostatnisluzby (odvoz komunainiho odpadu, ostraha, uklid).

v celkové vysi: 2.155 K& mésicné bez DPH.

K Poskytovanym pInénim bude pronajimatelem pripodtena sazba DPH ve vysi dle pfislusného pravniho
predpisu.

Ndjemce je povinen hradit pronajimateli poplatky za Poskytovana plnéni mési¢né, a to vidy na zdkladé
faktury spliujici naleZitosti dariového dokladu, kterd bude pronajimatelem vystavena do 15 dnu ode dne
uskuteénéni zdanitelného plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den kalendafniho mésice,
za ktery jsou poplatky za Poskytovana plnéni placeny. Splatnost faktury je 30 dn( ode dne vystaveni. Pro
Uhradu faktury za Poskytovand plnéni plati ¢l. V. odst. 4 az 7 této smlouvy.

Smluvni strany se timto dohodly na kaZdorocni valorizaci Najemného a poplatkd za Poskytovana plnéni
zohlednujici meziroéni miru inflace nejdtive k 1. 1. 2027 ndsledovné: pronajimatel je opravnén po zverejnéni
miry inflace vyjadrenou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendarni rok (podle oficidlniho sdéleni Ceského statistického tfadu) s Géinnosti vidy k 1. lednu pfisluiného
roku jednostranné upravit vysi Ndjemného uvedenou v €l. V. odst. 1) a Poskytovaného plnéni uvedeného v
¢l. VI. odst. 1) této smlouvy, a to o hodnotu takto zverejnéné vyse inflace za predchazejici kalendarni rok.
Pronajimatel je povinen o upravené vysi Najemného a poplatkl za Poskytovanda plnéni bez zbyteéného
odkladu pisemné najemce vyrozumét (vyrozuméni o valorizaci). Pronajimatel je opravnén najemci vytctovat
rozdil mezi Ndjemnym a poplatky za Poskytovana plnéni po zohlednéni inflace a Najemnym a poplatky za
Poskytovana plnéni skuteéné v daném kalenddinim roce zaplacenymi, vyucétovani véetné nalezité faktury
zasle pronajimatel ndjemci soucasné s vyrozuménim o valorizaci. Splatnost faktury je 30 dnd ode dne
vystaveni. Pro Uhradu faktury plati ¢l. V. odst. 4 az 7 této smlouvy.

Vil
Podnajem

Ndjemce neni opravnén dat prostory slouzici podnikdni do podndjmu jakékoliv tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

1)

VIIL
Prava a povinnosti stran

Najemce je povinen:
a) dodriovat Provozni fad Budovy, se kterym je ndjemce povinen se seznamit a ktery je k dispozici na
recepci Budovy;

b) uiZivat prostory slouzici podnikani v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zileZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy; a hradit Najemné a poplatky za
Poskytovana plnéni ve vysi a zplsobem v této smlouvé sjednanym;



2)

3)

¢) udriovat prostory slouzici podnikani ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani po celou dobu platnosti
této smlouvy; dbat na &istotu a porddek v pronajatych prostorach;

d) v nezbytné nutném rozsahu umoznit pronajimateli za pritomnosti ndjemce vstup do nebytovych prostor
za uéelem kontroly jejich stavu a ovéfeni, zdali jsou nebytové prostory uZivany v souladu s touto
smlouvou;

e) stavebni a stavebnétechnické Upravy pronajatych prostor provadét jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele avsouladu s¢l. X této smlouvy; nebude-li mezi stranami dohodnuto
v jednotlivém pripadé jinak, je ndjemce povinen provedené Upravy ke dni skonéeni najmu na své naklady
odstranit a pronajaté prostory uvést do plvodniho stavu pfed jejich provedenim. Neu€ini-li tak, odstrani
tyto Upravy pronajimatel na ndklady najemce,

f) bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit pronajimateli vSechny zavady, které podstatné brani
radnému uzivani nebytovych prostor, pficemz je povinen umoznit jejich odstranéni; v opaéném pfipadé
najemce odpovida za Skodu, kterd vznikne véasnym neozndmenim zavad &i v pripadé, kdy najemce
neumoznim pronajimateli jejich odstranéni;

g) vden skonceni sjednaného uzivani je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené a v fadném stavu s prihlédnutim k béZnému opotfebeni, o stavu pfedani a pfevzeti nebytovych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol; Skody vzniklé na pfedmé&tu najmu (vé. jeho
soucasti ¢i prislusenstvi) po dobu trvani najmu je nadjemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-
li se strany jinak. Najemce je povinen vzniku takovych Skod predchazet;

h) sdélit pronajimateli jména osob, které budou vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani; jinym
osobam nesmi ndjemce umoznit vstup do pronajatych prostor, pokud tak ucini, jedna se o dlivod pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele;

i) neprodlené ohlasit pronajimateli zménu z nepldtce DPH na platce DPH ¢i zménu sidla.

Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat ndjemci prostory slouZici podnikani ve stavu zptlsobilém ke smluvenému uzivani;

b) odstranit na zakladé ozndmeni ndjemce neprodlené zdvady, které podstatnym zplsobem brani
v Fddném uzivani prostor slouzicich podnikani;

c) zdriet se vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat prostory slouZici podnikani v souladu
s touto smlouvou;

d) Fadné zabezpecfovat pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor slouzicich podnikani.

Pronajimatel ma pravo:

s védomim najemce provést kontrolu pronajatych prostor za uéelem zjisténi stavu majetku, rovnéz tak ma
pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravéach, a to za predchoziho projedndni s ndjemcem. V pripadé
havérie ma pronajimatel pravo okamzitého vstupu do pfedmétu ndjmu, a to za Uéelem odstranéni havarie.
Pro tento ucel bude kli¢ od mistnosti ulozen na recepci Budovy. O pouziti bude vykonan zapis do knihy

a ndjemce neprodlené informovan. Pro tyto ucely bude udrzovat ndjemce platné telefonické kontaktni udaje
" Tamara Betikovs, NN

IX.
Sankce

V pfipadé prodleni nadjemce s thradou faktury je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Uroky z prodleni
podle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urluje vy3e Urok( z prodleni a nakladd spojenych s
uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, verejnych rejstfikl pravnickych a
fyzickych osob a evidence svérenskych fondi a evidence Udaji o skuteénych maijitelich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

V pfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor po skonéeni ndjmu ve sjednaném terminu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.



3)

Ujednani o smluvnich pokutach nemaji vliv na ndhradu skody, jeji uplatnéni ani vymahani.

X.
Dorucovani

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy si budou smluvni strany doruéovat na jejich adresy uvedené v zdhlavi této
smlouvy.

Xl.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisludnymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem, v platném znéni.

Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné, jako takové oznaceny,
odislovdny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji i na pfipadné prdvni ndstupce smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Gc¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle
zadkona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zadkon o registru smluv).

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi jeden. Pokud bude vyhotovena a podepsdna elektronicky, kazda smluvni strana
pfipoji v souladu s pfisluinymi ustanovenimi zdkona &. 297/2016 Sb., o sluzbéach vytvérejicich davéru pro
elektronické transakce, svij kvalifikovany elektronicky podpis. Kazda strana bude mit k dispozici
elektronickou verzi smlouvy, kterd bude povazovana za zdvaznou.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, ze jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému &i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze obsah této smlouvy precetly, plné mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji
v dobré vife jako akt své svobodné ville, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

Nedilnou soucdasti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1: Zakresleni nebytovych prostor

Pfiloha €. 2: Soupis vybaveni — kancelarsky nabytek
Pfiloha €. 3: Pfeddvaci protokol pfi nastéhovani

Pfiloha €. 4: Pfeddvaci protokol pfi vystéhovani

Ve Zliné dne 30.4.2025

za pronajimatele za najemce

Ing. Silvie Vodinska Tamara Bétakova
kvestorka jednatel






