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SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU

ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist

(dale také jen ,,0Z*)
Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik Spolek Slezska republika
Sidlo: ¢. p. 6, 793 24 Karlova Sidlo: 793 24 Karlova Studanka 12
Studanka 1CO: 04642414
1CO: 14450216 DIC: CZ04642414
DICZ CZ14450216 Bank. spoj.: 115-1959670287/0100
Bank. spoj.: Ceské narodni banka Zastoupen: Ludvik Zifcak
o Opravnéna osoba pro Ludvik Zifcak
Zastoupen: Ing. Jan Postulka, MBA, Er_?;lilﬁacmje e I
ieditel Tel: I
Opravnéna osoba pro Zapis v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
organiza¢ni jednan soudem v Ostravé, oddil L, viozka 14718
E-mail: podatelna@horskelazne.cz

: - : - (dale také jen ,,ndjemce*)
Zapis v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

soudem v Ostrav¢, oddil AXIV, vlozka 481

(déle také jen ,.pronajimatel*)

(spole¢né dale také jen ,, smluvni strany *)
uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o najmu ¢asti pozemku Vv nasledujicim znéni:

l. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel ma pravo hospodafeni Sjemu svéfenym majetkem statu, a to konkrétné k pozemku
parc. & 53/1 o vyméfe 113 187 m? (dale také jen ,,pozemek®), v k.. Karlova Studanka. Pozemek je
zapsan v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Bruntal, na LV ¢. 5.

2. Uzavfeni najemniho vztahu dle této smlouvy schvalilo Ministerstvo zdravotnictvi pfi vykonu
pusobnosti zakladatele pronajimatele ve smyslu ust. § 17 odst. 2 zakona ¢. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, a to v ¢l. 3 odst. 4 pism. a) Statutu statniho podniku Horské 1azn¢ Karlova Studanka, statni
podnik, ze dne 22. 11. 2018.

I1. Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do ndjmu cast shora oznacené¢ho pozemku,
16 parkovacich mist (dale také jen ,,pifedmét najmu ), pro Gcely jeho uzivani k najemcem vykonavané
podnikatelské ¢innosti — parkovani osobnich vozidel zaméstnancii a hostt HOTELU DZBAN. Piesné
vymezeni pozemku, ktery je pfedmétem najmu dle této smlouvy a jeho poloha, je zakreslena
v katastralni mapé, ktera je jako priloha nedilnou soucasti této smlouvy.
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1. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje prenechat predmeét najmu najemci, aby ho mohl uzivat k ujednanému tcelu,
a zajistit ndjemci po dobu najmu jeho nerusené uzivani.

Néjemce se zavazuje platit fadn¢ a v¢as najemné sjednané v této smlouve.

Néajemce je povinen uzivat pfedmét nagjmu v souladu s platnymi pravnimi pedpisy a s touto smlouvou
a zavazuje se prubézné zajistovat potiebnou tdrzbu pfedmétu najmu.

Néjemce se zavazuje vhodnymi opatfenimi zajistit, aby nedochézelo ke $koddm na pfedmétu najmu
nebo okolnich nemovitostech. Najemce piebirda odpoveédnost za veskeré skody, které provadénou
¢innosti ¢i v souvislosti s ni, nebo jakymkoli porusenim smluvnich nebo pravnich povinnosti najemce
vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam. Najemce rovnéz ru¢i a odpovidd za Skody zptisobené
pronajimateli ¢i tfetim osobam najemcem najatymi pravnickymi ¢i fyzickymi osobami v souvislosti
s provadénou ¢innosti (dodavateli/subdodavateli). Pokud pii fadném uzivani dojde ke Skodam
na okolnich nemovitostech pronajimatele nebo tretich osob, je njemce povinen tyto nemovitosti uvést
do ptivodniho stavu nebo poskytnout finan¢ni nahradu.

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadfeni tfetim osobam k doteni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho Casti.

Podnajem je mozny pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Na pfedmétu najmu mohou byt provadény upravy a budovany stavby jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Zimni udrzbu (tklid snéhu apod.) provadi najemce sdm na své néklady.

V. Doba trvani nijmu

Pronajimatel pienechava najemci predmét najmu na dobu uréitou, a to od 1. 6. 2025
do 31. 05. 2026.
Pronajimatel i ngjemce jsou opravnéni tuto smlouvu kdykoli vypoveédét, a to i bez udani divodu.
Vypovédni lhiita je vtakovém piipadé¢ jednomesicni a pocind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Proti vypovédi nejsou namitky ptipustné. § 2314 OZ se
nepouzije.
Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu predmét najmu vyklidi a preda pisemnym
protokolem pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro ucely dle ¢l. II. odst. 1.
této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit ze zdkonem stanovenych davodu.
V piipadé odstoupeni od této smlouvy pronajimatelem se smluvni strany dohodly, Ze odstoupeni
je uc¢inné dnem doruceni tohoto odstoupeni najemci. V ptipadé pochybnosti se za doru¢eni odstoupeni
povazuje 3. pracovni den po jeho prokazatelném odeslani najemci na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy.
Tato smlouva pozbyva automaticky ucinnosti:
a. VvV den nabyti u¢innosti zmény zptsobu vyuziti predmétného pozemku;
b. uplynutim tficeti (30) kalendainich dnti ode dne prechodu ¢i ptevodu vlastnického prava
k pfedmétu najmu na opravnénou osobu ve smyslu zakona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém
vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spolec¢nostmi a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdgjsich predpist.
Tuto smlouvu lze vypoveédet
a. ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, pficemz vypovéd musi byt pisemnd, musi v ni
byt uveden jeji divod (vypoveéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna), pti¢emz diivody
pro vypoveéd bez vypoveédni doby jsou nésledujici:
» proti najemci je zahajeno ¢i vedeno trestni fizeni pro podezieni ze spachani
trestného ¢inu na pronajimateli;
»  bylo zahajeno insolvencni fizeni na ndjemce na navrh samotného najemce
jako dluznika;
» najemce se ocitl v likvidaci;
» ohledné najemce byl zjistén tipadek nebo nafizeno moratorium;
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» najemce je v prodleni s ithradou najemného o vice nez tficet (30) dni;

b. ze strany najemce bez vypovédni doby, pficemZ vypovéd musi byt pisemna, musi v ni byt
uveden jeji divod (vypovéd’, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatnd), pficemz ditvody pro
vypoveéd bez vypovédni doby jsou nasledujici:

» pronajimatel soustavné znemoznuje najemci fadné uzivani pfedmétu najmu;
vypoveéd bez vypovédni doby nabyva ucinnosti (i) pfevzetim vypovédi nijemcem nebo osobou
opravnénou zastupovat nebo jednat jménem néjemce, (ii) odmitnutim pievzeti vypoveédi ndjemcem
a/nebo (iii) doruc¢enim vypoveédi na adresu sidla najemce, a to i za predpokladu, Ze najemce vypoved’
od dorucovatele nepievezme (piicemz plati, Ze zasilka s vypovedi je povazovana za dorucenou tretim
pracovnim dnem od jejiho odeslani); proti vypovédi nejsou pfipustné namitky; § 2314 OZ se
nepouzije.

V. Najemné
Najemné za predmét najmu je sjednano ve vysi 40 960,- K¢ mési¢né. Ro¢ni najemné tedy Cini
491 520,- K¢.
Najemcem bude najemné hrazeno mési¢ni platbou, do 15. dne daného mésice, bezhotovostné
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pod VS 2300022. Dnem thrady najemného je
den ptipsani castky ve prospéch uctu pronajimatele.
V pfipadé zahajeni/ukonceni ndjmu v pribéhu roku bude upravena cena najmu v odpovidajicim
poméru a nedoplatek, respektive pieplatek na najmu, bude vyuétovan bud samostatné nebo
S nejbliz§im najemnym.
Najemce z pronajaté vyméry neplati dan z nemovitosti, ani nepodava danové ptiznani k dani
Z nemovitosti.
V ptipadé prodleni najemce s tthradou najemného smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi
0,05 % za kazdy zapocaty den prodleni.
V piipadé zmény ekonomického prostredi nebo zpisobu vyuziti pozemku budou smluvni strany
jednat o zméné vysSe najemného.

VI. Zavérecna ujednani

Smlouva, jakoz i veskeré pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici, nebo s touto smlouvou souvisejici,
se fidi pravem Ceské republiky, zejm. zikonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
a ucinném znéni.
Smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich piedpist; zaslani smlouvy k uvefejnéni v registru smluv
zajisti pronajimatel bez zbytecného odkladu po uzavieni smlouvy, ¢imz smlouva nabude u¢innosti.
Smluvni strany se dale dohodly, ze ust. § 577 OZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran.
Dle ust. § 1765 OZ na sebe obé smluvni strany pievzaly nebezpe¢i zmény okolnosti. Pfed uzavienim
smlouvy strany zvazily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy
okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.
Tuto smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ztéto smlouvy nelze dale postoupit.
Kvitance za ¢aste¢né plnéni a vraceni dluznich tpist s u¢inky kvitance jsou vylouceny.
V piipadé zmény pravnich predpist se oba GiCastnici zavazuji upravit prisluSnou ¢ast smlouvy tak, aby
odpovidala platné pravni Gprave.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva
nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona o registru smluv.
Jakékoliv zmény a dopliky k této smlouvé musi byt provedeny formou pisemnych chronologicky
vzestupné Cislovanych dodatkti podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
Neni-li podepsana elektronicky, je tato smlouva sepsana a podepsana ve dvou (2) vyhotovenich,
Z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda smluvni strana obdrzi po jednom (1).
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10. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji piilohy, a to:
Ptiloha ¢. 1 — katastralni mapa se zakreslenim predmétu najmu
11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich skutecné, vazné a svobodné viile, ze pred uzavienim této smlouvy obdrzely veskeré
informace potfebné k jejimu uzavieni a ze tuto smlouvu uzaviraji po jejich dikladném zvazeni.
Smluvni strany s veSkerym obsahem této smlouvy bez vyhrad souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Karlové Studance dne

Horské lazné Karlova Studanka, statni podnik Spolek Slezska republika
Ing. Jan Postulka, MBA Ludvik Ziféak
feditel



