SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena ve smyslu ust. § 2215 ve spojeni s ust. 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve zneni pozdeéjsich predpisii
(dale jen ,,obcansky zakonik")

Nize uvedeného dne, meésice a roku uzavieli:

1. Zakladni Skola, Praha 10, Jakutska 1210/2, prispévkova organizace
se sidlem: Jakutska 1210/2, 100 00 Praha 10

ICO: 65993250

DIC:

Zastoupena: Ing. Sylvou Taufmannovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo tiétu: 0286029369/0800

Variabilni symbol: 41001901

datova schranka: hrcW8wj

(déle jen ,,najemce* na stran¢ jedné)

2. Skolni jidelny Praha 10, p¥ispévkova organizace
se sidlem: Kodanska 658/16, VrSovice, 101 00 Praha 10
I1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem VrtisSkou, feditelem
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo tiétu: 5021041402/5500

datova schranka: h4gk9kz

(déle jen ,,podnajemce* na strané druhé)

(ngjemce a podndjemce dale téZ oznaovani jako ,,smluvni strany")

tuto
Smlouvu o podndjmu nebytovych prostor
(déle jen ,,smlouva')

Clanek I.
Piedmét smlouvy

1.1 Pro tcely této smlouvy se konstatuje, Ze budova Zakladni Skoly v Praze 10, Jakutska 1210/2
je na zékladé zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve vlastnictvi obce hl. m.
Prahy a Statutem, vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., byla tato nemovita véc svétena
do spravy méstské ¢asti Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel pfenechala tuto
nemovitou véc na zéklad¢ ndjemni smlouvy ze dne 12. 12. 2024 do ndjmu najemci. Najemce
je opravnén nize specifikované nebytové prostory prenechat podndjemci do podnajmu, a to
za podminek stanovenych touto smlouvou. Kopie uvedené smlouvy o ndjmu ze dne 12. 12.

2024 je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 1.



1.2 Pfedmétem podnajemniho vztahu zalozeného touto smlouvou jsou nebytové prostory o

celkové vyméie 321,8616 m?, podrobné specifikované v pfiloze ¢. 2 (dale jen , pFedmét
podnajmu‘).

1.3 Najemce touto smlouvou pienechéva podnajemci k do¢asnému uzivani predmét podnajmu

na zaklad¢ a v souladu se souhlasem pronajimatele vydanym na zaklad¢ usneseni Rady
méstské ¢asti Praha 10 & 0216/RMC/2025 ze dne 20. 3. 2025, a to za ucelem
specifikovanym v ¢l. II. této smlouvy. Podnijemce se seznamil se stavem predmétu
podnajmu, shledal jej vyhovujicim k ucelu dle ¢l. II. této smlouvy a v tomto stavu jej
piebira. Stav pfedmétu podnajmu je popsan v predavacim protokole, ktery tvoii ptilohu €.
3. této smlouvy. Najemce se zavazuje, ze po dobu této smlouvy zajisti podnéjemci neruseny
vykon jeho prav dle jednotlivych ustanoveni této smlouvy. Nové vybaveni ¢i zafizeni
predmétu podnédjmu si bude zajistovat podndjemce sam na své vlastni naklady.

1.4 Soucasn¢ se vznikem prava uzivat predmét podnajmu vznikd podnéjemci pravo uzivat

1.5

2.1

2.2

3.1
3.2

spole¢né prostory a zatizeni predmétu podnajmu v rozsahu, v jakém je tohoto uzivani tfeba
k vykonu jeho ¢innosti. Podndjemce je povinen uzivat tyto prostory fadné a v souladu s
provoznim fadem najemce, se kterym byl podnajemce pied uzavienim smlouvy seznamen.
Podnijemce bere na védomi, ze aktudlni znéni provozniho fadu je k dispozici u najemce a
v prostorach budovy na viditelném a pfistupném misté. O zménach provozniho tadu je
najemce povinen podnajemce informovat.

Movity majetek v prostorach predmétu podnajmu neni predmétem podnajmu. Tento
majetek podndjemce bezuplatné nabyl od ndjemce, na zédklad€ podnajemni smlouvy ze dne
01. 08. 2004 Podnajemce prohlasuje, ze tento movity majetek je fadné pojistén.

Clanek II.
Ucel podnajmu

Néjemce ptenechava podnajemci pfedmét podnajmu k docasnému uzivani jako zatizeni
Skolniho stravovani, za icelem zabezpeceni stravovani déti, zakt, mladeze a dospélych ve
Skoléch a Skolskych zatizenich v Praze 10. Podnajemce je opravnén v pfedmétu podnajmu
poskytovat rovnéz dalsi stravovaci sluzby 1 dalsi sluzby v souladu se svou zfizovaci
listinou.

Podnajemce prohlasuje, Ze je osobou opravnénou provadét ¢innost, za jejimz tcelem je mu
pfedmét podndjmu nechavan touto smlouvou do uzivani a Ze je k provadéni této innosti
odborn¢ zplsobily a ma potfebné registrace a opravnéni, a disponuje potiebnymi
schopnostmi a dostatecnou kapacitou k fadnému napliovani Gcelu podndjmu a plnéni
povinnosti v rozsahu sjednaném touto smlouvou. Podngjemce neni opravnén v predmétu
podndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak vyplyvé ze sjednaného ucelu podnajmu a z této smlouvy.

Clanek II1.
Doba podnajmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

K pfedani a ptevzeti pfedmétu podnajmu bude sepsan predavaci protokol, ktery se timto
stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 3. Pfedavaci protokol bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan.



4.1

4.2

4.3
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4.5

5.1

~ Clanek IV.
Uhrada za podnajem

Vyse thrady za podnajem se sjednava dohodou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy takto, a to 75,-K&/m?/rok bez DPH.

Vypocet: Celkova uhrada za podnéjem ¢ini 24 140,-K¢/rok bez DPH

Podnajemce se zavazuje platit stanovenou uhradu za podnajem v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach ve vysi 6035,- K¢ bez DPH vzdy kazdého 5. dne prvniho mésice kalendainiho
ctvrtleti na vySe uvedeny ucet najemce. Podnajemce se zavazuje platit thradu za podnajem
radné a v€as. Ndjemce je opravnén, v ndvaznosti na zménu vyse ndjemného stanoveného
pronajimatelem, provést zménu vyse roéni thrady za podnajem. Uhrada za podnajem bude
v navaznosti na tuto zménu zvysena vzdy za cely kalendaini rok, tedy s ucinnosti od 1.
ledna kalendainiho roku zpétné. Zménu ve vysi thrady za podndjem oznami najemce
podnajemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6 prislusného kalendainiho roku. Pokud
tak neucini, ziistdva vySe uhrady za podndjem nezménéna. Ndjemce je opravnén zvysit
uhradu za podnajem v kalendainim roce v nasledujicim po podpisu této smlouvy.
Podnijemce se zavazuje platit ndjemci spolu s uhradou za podnéjem téz sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor, a to dle specifikace a ve vysi uvedenych ve vypoctovém
listé, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy a tvofii ptilohu €. 4 této smlouvy (dale jen
,.sluzby®).

Uhradu za sluzby je povinen podnajemce platit zalohové spolu s thradou za podnajem ve
ctvrtletnich zalohovych platbach ve vysi dle vypoctového listu, a to do 5. dne prvniho
mésice kalendainiho ctvrtleti na vySe uvedeny ucet najemce.

Takto hrazené zalohy na sluzby podléhaji vyuctovani, které najemce provede vzdy jednou
ro¢n¢ aktudlniho roku k datu 30. 4 nésledujiciho roku a doruci jej podnajemci. Ve lhité do
jednoho mésice od doruceni vyuctovani si pak smluvni strany vyrovnaji piipadné pteplatky
a nedoplatky, pokud ve stejné lhiit¢ podnajemce nevznese proti vyuctovani namitky. V tom
ptipadé je splatnost pieplatki ¢i nedoplatkl jeden mésic od doruceni vypotfadani ndmitek
nebo jejich zamitnuti. N4jemce si vyhrazuje pravo zvysit jednostranné zalohy za sluzby
v pfipadé¢ zmény jejich cenové hladiny. Nova vySe zaloh plati od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruc¢eni ozndmeni nové vyse zaloh podndjemci.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnijemce se zavazuje uzivat predmét podndjmu obvyklym zplisobem, v souladu
s t€elem podndjmu uvedenym v €l. II. této smlouvy, udrZovat jej v fadném stavu a
provadét na své naklady jeho béZznou udrzbu ve smyslu odst. 5.10 tohoto ¢lanku smlouvy.
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5.4

5.5

5.6

Podnajemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm na pfedmétu podnajmu
nebo objektu, ve kterém se predmét podndjmu nachazi. Podnajemce odpovida za veskeré
Skody, zejména poskozeni, zavady ¢i nadmérna opotiebeni pfedmétu najmu, at’ jiz je
zpusobil on sdm nebo jakékoliv tieti osoby, jimz podndjemce piedmét podndjmu
zptistupnil, a to véetné déti, zaka, mladeze a dospélych, ktefi se ucastni stravovani.
Podnijemce je povinen takové Skody odstranit a uvést predmét podndjmu ¢i objekt, ve
kterém se predmét podnajmu nachazi, bezodkladné do ptivodniho stavu, nedohodne-li se s
najemcem pisemné, ze vzniklou $kodu od¢ini v penézich. Neodstrani-li podndjemce Skody
¢i neuvede-li véc v predesly stav nejpozdéji ve lhite stanovené mu k tomu najemcem, ma
najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni podndjemce jakékoliv Skody
odstranit formou, kterou ndjemce uzna za vhodné, a to na naklady podnajemce.
Podnajemce je povinen uhradit najemci ndklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to
nejpozdéji ve Thaté do deseti (10) dnli od doruceni vyzvy k thradé. Vysi nakladi ndjemce
podnajemci dolozi odpovidajicimi doklady.

Podnijemce je povinen vykonavat béhem Skolniho stravovani dohled, tj. ve smyslu ust. §
29 odst. 2 ve spojeni s ust. § 164 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 561/2004 Sb., o ptedSkolnim,
zékladnim, stfednim, vyS$§im odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zdkon), ve znéni
pozdé¢jsich predpist, zajistit bezpecnost a ochranu zdravi stravniku.

Podnijemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit nijemci jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni jinych oprav nez téch uvedenych v odst. 5.10 tohoto ¢lanku smlouvy
a poskytnout najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Néjemce podnijemce
seznami v pfiméfrené lhut€¢ s rozsahem potiebnych praci a pii jejich provadéni bude
ptihlizet k opravnénym zajmim podndjemce. Podndjemce je povinen snaSet omezeni v
uzivani predmétu podndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a
to bez naroku na slevu na uhrad¢€ za podnajem.

Podnajemce je povinen bez zbyteéného prodleni ohlasit nijemci vSechny zavazné a
mimotadné udalosti, véetné pojistnych udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu podndjmu
doslo a pfti kterych je/bylo/muize byt zejména ohrozeno zdravi ¢i Zivoty osob nebo jejich
majetek (havarie, pozary, vyskyt infekénich chorob, trestna ¢innost apod.).

Podnéjemce je povinen umoznit ndjemci, rovnéz i povérenym zaméstnanciim Odboru byt
a nebytovych prostor (dale jen ,,OBN*), Odboru majetkopravniho (déle jen ,,OMP*) ¢i
jinych odbort Ufadu méstské &asti Praha 10 a pracovnikiim spravni firmy PRAHA 10 —
Majetkova, a.s. (dale jen ,,P10Maj*) vstup do pfedmétu podnajmu za ucelem provedeni
bézné kontroly majetku a hospodateni s pfedmétem podnajmu a dodrzovani povinnosti
stanovenych touto smlouvou. Tato kontrola probéhne v pfedem dohodnutém terminu.
V ptipad€ havarie je podndjemce povinen zpfistupnit pfedmét podndymu ithned. Uvedené
se rovnéz tykd mimotadnych situaci. Podndjemce si vymezuje vyjimku, kdy pfistup cizich
osob zejména do vyrobnich prostor a zdzemi provozu, bude umoznén po piedchozim
ohlaSeni ze strany ndjemce ¢i osob poveéifenych OBN nebo P10Ma;.
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Klice od podnajmu jsou ptedany na zakladé predavaciho protokolu. Smluvni strany se
dohodly, ze nelze provadét jejich kopie, nelze jej predavat tietim osobam. Kli¢e mohou mit
k dispozici pouze osoby majici hmotnou odpovédnost za majetek a vybaveni provozovny.
Kli¢e ma k dispozici ndjemce i podnédjemce. 5.8 Podnajemce se zavazuje
neprovadét bez pisemného souhlasu najemce, pronajimatele, OBN a OMP v predmétu
podnajmu nebo ve spolecné uzivanych prostorach stavebni Upravy nebo zmény, které
vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohlaseni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zékona, ve
znéni pozdgjSich predpisl, nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru nebo
spolecnych prostort objektu. Je zakdzéno, bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistovat stavby pro reklamu, osvétleni ¢i jiné stavby. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného stavebniho Gradu. Pokud tyto povinnosti podnajemce
porusi, je povinen na své ndklady uvedené neprodlené odstranit. Dale pak odpovida za
piipadné pokuty s uvedenym souvisejici.

Podnéjemce je povinen pfedmét podnajmu uzivat v souladu s ti€elem podnajmu, dodrzovat
pravni fad Ceské republiky, pravidla slugnosti a moralky. Podnajemce nesmi provozovat
¢innosti, které by zptisobovaly nadmérny hluk, znecisténi nebo jinym zplisobem obtézoval
okoli.

5.10 Podnajemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy

5.11

pfedmétu podnajmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti predmétu
podnajmu, a je ve vlastnictvi pronajimatele nebo najemce. Béznou udrzbou se ve smyslu
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&znd Udrzba a drobné upravy
souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni, rozumi zejména udrzovani a ¢isténi predmétu
podnajmu vcetné zatizeni a vybaveni pfedmétu podndjmu, které se provadi obvykle pfi
uzivani pfedmétu podndjmu, tj. malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah
vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry. Déle se béznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni predmétu
podnajmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a €iSténi predmétti uvedenych v ust. §
4 pism. g) nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funk¢énosti hlési¢e kouie véetné vymény zdroje, kontrola
a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim, rovnéz 1 nouzového osvétleni. Za
drobné opravy se povazuji zejména podle vécného vymezeni opravy uvedené v ust. § 4
nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., nebo podle vyse ndkladl opravy predmétu podndjmu a jeho
vnitiniho vybaveni a vymeény soucésti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny vust. § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., jestlize néklad na jednu opravu
neptesahne &astku 50 000,- KC. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casov€é na sebe navazuji, povazuji se za rozhodujici ndklady na kazdou
jednotlivou opravu zvlast. Zasahy provadéné nad rdmec béznych oprav a Udrzby smi
podndjemce proveést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce. K Zadosti o tento
souhlas je povinen podnajemce pfiilozit pfedpoklddany rozpocet ¢i dalsi souvisejici
informace nejméné 3 tydny pfed zamysSlenym zahajenim praci. N4jemce se k Zadosti
vyjadii nejpozdéji do 5 pracovnich dnli od obdrZeni pottebnych informaci.

Podnajemce je povinen na své ndklady po celou dobu podnajmu, a to az do ptedani
pfedmétu podndjmu zpét najemci, zajistit v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami pravidelny servis, servisni zkousky, kontroly a revize u zafizeni,
které souvisi piimo sprovozem jeho <cinnosti v pfedmétu podndjmu, napiiklad
vzduchotechnické jednotky, jidelni vytahy, odlucovace tukt. Zpravy z téchto kontrol vzdy
bezodkladné zaSle najemci a spravni firm¢. Revizni zpravu pieda najemci. Dale je povinen
zajistit pravidelné revize pro prostory spojené s mokrou podlahou, a to pravidelné v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Zakonné revize budovy zajiSt'uje pronajimatel.



5.12  Podnijemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v pfedmétu podnajmu dodrzovat

5.13

mimo jiné veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich pln¢ v
souladu platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a nakladéani s
odpady. Podndjemce je dile povinen neznecistovat objekt, ve které se nachazi predmét
podnajmu, a jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykl4 mista k tomu
urcend (napf. kontejnery urcené pro odpad), zadné predméty. V ptipade, ze v dasledku
¢innosti podndjemce nebo osob, za které odpovida, dojde k znecisténi ptilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je podndjemce povinen znecisténi bezodkladné na
sviyj naklad odklidit.

Podnajemce je opravnén v pfedmétu podndjmu umistit na své naklady zatfizeni nutna ke
své ¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani podngjmu, a
to az do okamziku ptedani predmétu podnajmu zpét ndjemei, udrzovat, stejné jako predmét
podnajmu zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti posSkozeni a odcizeni.

5.14  Podniajemce je opravnén prenechat predmét podnajmu nebo jeho ¢asti k uzivani jiné

osob¢ pouze s predchozim souhlasem najemce ¢i pronajimatele.

5.15 Podnijemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu podndjmu veskeré relevantni pravni

normy Ceské republiky, pozarni, technické, hygienické i obecné zavazné piedpisy a normy,
jakoz i ostatni ptislusné platné CSN, které nemaji charakter pravni normy. Dale se
podnijemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné provozni, bezpecnostni a protipozarni
predpisy a pisemné pokyny, vydané nijemcem nebo pronajimatelem pro piislusnou
nemovitost s pfedmétem podnajmu. Podpisem této smlouvy podndjemce potvrzuje, Ze
s témito predpisy byl pisemné sezndmen a najemcem ¢i pronajimatelem fadné poucen. O
zménéach téchto predpisi je ndjemce povinen bez zbyte€ného odkladu podndjemce
informovat a seznamit jej s aktualnim znénim ptedpist.

5.16 Njjemce se zavazuje podndjemce pii podpisu této smlouvy prokazatelné sezndmit s

umisténim hlavnich uzavéra vody a plynu, hlavnich jistici elektrorozvadéci, strojoven
vzduchotechniky (VZT) nebo jejich ¢asti, lapolii a dalSich technickych zatizeni (déle jen
,technicka zafizeni®), ktera jsou umisténa mimo prostory pfedmétu podnajmu, ale jejichz
provoz ¢i udrzba ovliviiuje ¢innost v podnidjemce v pfedmétu podndjmu. Najemce je
povinen umoznit pfistup podndjemci a jim povefenym osobdm k témto technickym
zafizenim za ucelem jejich kontroly, idrzby, opravy nebo feSeni havarijnich situaci, a to
bez zbyte¢ného odkladu. Najemce rovnéz zajisti podnajemci volny piistup k lapoltim,
popelnicim a manipulacni prostor v zdsobovacim vchodu pro plynuly provoz pfedmétu
podnajmu.

5.17 Obé& smluvni strany se zavazuji pfijimat pisemnosti od druhé strany na adrese v zahlavi

6.1

této smlouvy nebo prostiednictvim uvedenych datovych schranek. U najemce 1
podndjemce je zména moznd pouze v piipadé zmény jejich sidla. V piipadé této zmeény
smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se pfislusnd smluvni strana zavazuje
neprodlené uvedené pisemné nahlasit a dolozit tuto zménu druhé smluvni strané. Za den
doruceni pisemnosti od jedné strany druhé smluvni stran¢ bude pro tcely této smlouvy téz
povazovan den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozené dorucené pisemnosti na
piislusné posté v obvodu smluvené adresy v ptfipad€, ze si pfislusna smluvni strana
pisemnost nepievezme.

Clanek VL
Ukonc¢eni podnajmu

Podnijem zaloZeny touto smlouvou muizZe byt skoncen dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi najemce ¢i podndjemce. Déle s odkazem na ust. § 2215 odst. 3 obcanského
zékoniku plati, ze podnajem skonc¢i nejpozdé€ji s najmem.



6.2 Vypoveéd podnajmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalend4iniho meésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

6.3 Tuto smlouvu lze vypovédét mimo piipady uvedené obcanskym zdkonikem s vypovédni
dobou, ktera Cini tfi mésice.

a) Podnajemce mize smlouvu vypoveédét s tiimésiéni vypoveédni dobou:

- ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je piredmét podnajmu urcen,

- pfestane-li byt pfedmét podnidjmu z objektivnich divodi zptsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen, a ndjemce nezajisti podnajemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

- porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vii¢i podnajemci.

b) Nijemce mize smlouvu vypoveédét s tiimesi¢ni vypoveédni dobou:
- ma-li byt nemovita véc, v niz se predmét podndjmu nachézi, odstranéna nebo
piestavéna tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor, nebo
- porusuje-li podndjemce hrubé své povinnosti vi¢i ndjemci, zejména tim, ze
se chové v rozporu s ujednanim v ¢l. V. této smlouvy, nebo je po dobu delsi
nez jeden meésic v prodleni s thradou podndjmu nebo sluzeb spojenych s
uzivanim pfedmétu podnajmu (zaloh ¢i nedoplatku z vyactovani).

6.4 PoruSuje-li jedna ze smluvnich stran zvlast’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim
pusobi zna¢nou Gjmu druhé strané, ma dotcend smluvni strana pravo vypovédét podndjem
bez vypovédni doby.

6.5 Najemce je opravnén vypovedét podndjem bez vypoveédni doby, poruSuje-li podndjemce
své povinnosti zvlast’ zdvaznym zpisobem, zejména:

a) uziva-li podnédjemce predmét podndjmu tak, ze se opotfebovava nad miru ptfiméienou
okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho znic¢eni. A pfes vyzvu najemce nedojde ke zjednani
napravy v pfiméfené lhuté spolu s poucenim o jeho diisledcich. Hrozi-li nebezpeci
z prodleni, ma najemce pravo podnijem vypoveédét bez vypoveédni doby, aniz
podnajemce vyzval k ndprave,

b) nezaplatil-li thradu za podnajem nebo sluzby (zalohy ¢i nedoplatek z vyuctovani) po
dobu alespon tif mésict,

¢) uziva-li predmét podnajmu neopravnéné jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano,

d) ptenecha-li podnajemce predmét podnajmu nebo jeho Casti k uzivani jiné osobé bez
pfedchoziho souhlasu ndjemce ¢i pronajimatele,

e) podnajemce pozbyl registraci ¢i opravnéni k ¢innosti, za jejimz ticelem je mu predmét
podnajmu nechévan touto smlouvou do uzivani.

6.6 Podnijemce je povinen predmét podnajmu vyklidit a odevzdat jej ndjemci nejpozdéji do 3
dnti od skonceni podnajmu, nevyplyva-li z dohody smluvnich stran nebo vypovédi najemce
termin pozd¢jsi, ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
véetné veskerych Uiprav a zmén provedenych v pfedmétu podndjmu se souhlasem najemce
¢1 pronajimatele, pficemz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze se dohodly na tom, Ze
podnéajemci nendlezi ndhrada za zhodnoceni predmétu ndjmu s vyjimkou piipadud, kdy se
smluvni strany v konkrétnim ptipad¢ pisemné domluvi jinak. Podndjemce neni povinen
provedené a ndjemcem odsouhlasené tipravy uvadét do plivodniho stavu pouze v piipade,
ze se smluvni strany dohodly na ponechani zmény 1 po skonceni podnajmu bez poskytnuti
nahrady.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

9.1

Clanek VILI.
Sankéni ujednani

Podnajemce se zavazuje zaplatit najemci v piipadé poruseni povinnosti uhrady za
podndjmem a zalohy na uhradu nakladii na sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu
¢i nedoplatkl na zaklad¢ jejich vyactovani smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 100 K¢ za kazdy i zapocaty meésic prodleni. Tato
smluvni pokuta je splatna na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaroven je v pripad¢
ostatnich povinnosti ze smlouvy stanovena smluvni pokuta ve vysi 1.000K¢ za kazdé jejich
jednotlivé poruseni, tato miize byt ud¢élena opakované.

Nepieda-li podnajemce predmét podndjmu v dobe dle ¢l. VI. odst. 6.6. této smlouvy,
zavazuje se najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednané roc¢ni
uhrady za podnajem za kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni s vyklizenim predmétu
podnajmu, ¢imz neni doteno pravo najemce na nahradu Skody vici podnajemci.

V piipad¢, ze podndjemce do 3 dnti od skonceni podnajmu predmét podnajmu nevyklidi
a nepieda protokolarné najemci, najemce je opravnén piredmét podnajmu oteviit, véci
nalezené v tomto predmétu podnajmu zajistit a ulozit, to vse zcela na naklady podnajemce.
Podnajemce se zavazuje uhradit najemci v plné vysi tyto naklady, vCetné najemcem
zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich piredmét
podnajmu, a to do 15 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladd.
Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle najemce na adresu dohodnutou v této smlouvé
pisemné vyrozumeéni o provedeni tohoto postupu, vyse uplatiovanych nakladi a o zptisobu
ulozeni a dalSiho nakladéni s vyklizenymi vécmi, véetné piipadné vyzvy k jejich
vyzvednuti.

Jakékoliv smluvni pokuta je splatna do 15 dnti od doruceni pisemné vyzvy k thrad¢ zaslané
podnajemci najemce. Vyzva musi vzdy obsahovat popis a ¢asové urceni udalosti, ktera v
souladu s touto smlouvou zaklada pravo na zaplaceni smluvni pokuty.

Vznikem naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebo jejim zaplacenim nezanika povinnost
podnajemce splnit povinnost dle této smlouvy zajisténou smluvni pokutou a soucasné¢ neni
dotCen ani narok najemce na zdkonny urok z prodleni ¢i nahradu Skody zplsobené
porusenim jakékoliv povinnosti, a to aZ do jeji skute¢né vyse.

Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly pro piipad, ze si sjednaji mezi sebou dals$i prdva nebo
povinnosti, které nejsou upraveny v této smlouvé, Ze se tato zvlastni uprava v ptipadé
rozporu s touto smlouvou pouzije piednostné, pokud tim nebude zjevné narusen smysl
a ucel této smlouvy.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prdvni vztahy ji zaloZené obcanskym
zékonikem. Nelze-1i n€které otazky feSit podle téchto ustanoveni, pouziji se obecné
zévazné predpisy. Pokud nékteré smluvni ustanoveni odkazuje na pravni ptedpis, ktery
bude v prubéhu doby trvani této smlouvy novelizovan nebo bude pfijat (nabude G¢innosti)
ptedpis novy, ktery jej nahradi, budou se smluvni strany pfi plnéni pfedmétu této smlouvy
vzdy fidit ptislusnym aktudlné platnym a u€innym piedpisem upravujicim danou zalezitost.



9.2 Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat jen pisemnymi dodatky ocislovanymi vzestupnou
¢iselnou fadou a podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

9.3 V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neti¢innym nebo
nicotnym, nedotyka se tato neplatnost, neucinnost nebo nicotnost dalSich ustanoveni této
smlouvy, ledaze neni mozné tato ustanoveni oddélit. Smluvni strany se v takovém piipadé
zavazuji nahradit neplatné, neti¢inné nebo nicotné ustanoveni smlouvy ustanovenim jinym,
které svym smyslem a obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho ustanoveni.

9.4 Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva podléha povinnému uvetejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen
»Zakon o registru smluv®), a dohodly se, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv v
takovém ptipad¢ zajisti ndjemce.

9.5 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a G¢innosti uvetejnénim
prostfednictvim registru smluv podle zakona o registru smluv.

9.6 Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom
vyhotoveni obdrzi pronajimatel, ndjemce a podnajemce.

9.7 Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje piivodni smlouvu o podndjmu nebytovych
prostor ze dne 27. 7. 2004 ve znéni dodatkt €. 1 ze dne 12. 12. 2005, dodatku €. 2 ze dne
30. 8. 2007, dodatku €. 3 ze dne 28. 8. 2008 a smlouvu uzavienou smluvnimi stranami ze
dne 1. 9. 2009.

9.8 Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, porozumély
jejimu obsahu, uzaviraji ji svobodn¢ a vazn€. Na dikaz toho ptipojuji své nize uvedené
podpisy.

9.9 Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada méstské ¢asti Praha 10 dne 20. 3. 2025 usnesenim
&islo 0216/RMC/2025.

Seznam priloh:

Priloha ¢. 1 smlouva o najmu ze dne 12. 12. 2024
Ptiloha ¢. 2 specifikace predmétu podndjmu
Ptiloha €. 3 pfedavaci protokol

Ptiloha €. 4 vypoctovy list
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Ptiloha €. 1 smlouva o ndjmu ze dne 12. 12. 2024
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Ptiloha €. 2 specifikace predmétu podnajmu

SPECIFIKACE PREDMETU PODNAJMU

Najemce

Nazev: Zakladni $kola, Praha 10, Jakutska 1210/2, prispévkova organizace
Sidlo: Jakutska 1210/2, 100 00 Praha 10

ICO: 65993250

Zastoupena: Ing. Sylvou Taufmannovou

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Datova schranka:

Ceska spofitelna, a.s.
0286029369/0800
hrew8wj

Podnajemce

Nazev: Skolni jidelny Praha 10, pfispévkova organizace
Sidlo: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10

1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem Vrtiskou, feditelem

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Datova schranka:

Raiffeisenbank, a.s
5021041402/5500
h4gk9kz

Udaje o nebytovych prostorech

Nebytovy prostor
Skolni kuchyi a $kolni jidelna

Adresa prostoru
Jakutska 1210/2, Praha 10

Seznam ploch

Mistnost 1.PP Celk. m2
chodba 18,844
Suchy sklad 15,997
Sklad DKP 4,74
Strojovna VZT 14,945
Hruba ptiprava brambor 7,18
Satna kuchaiky 8,11
chodba 5,193
umyvarna 1,875
uklid 1,269
Mistnost 1.NP

jidelna 139,218
varna 79,981
zadveri 5,696
Pfirucni sklad potravin 4,314
umyvarna 1,376
wC 1,278
Schodistovy prostor 4,5
Kancelat hospodatky-vedouci SJ 7,3456
Celkem 321,8616
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Vybaveni

Polozka

Umisténi

Vzduchotechnika

Vytah/nakladni
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Ptiloha €. 3 ptfedavaci protokol

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI NEBYTOVYCH PROSTOR

Zakladni Skola, Praha 10, Jakutska 1210/2, piispévkova organizace
se sidlem: Jakutska 1210/2, 100 00 Praha 10

1CO: 65993250

DIC:

Zastoupena: Ing. Sylvou Taufmannovou

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo tiétu: 0286029369/0800

Variabilni symbol: 41001901

datova schranka: hrcew8wj

dale jen ,,Pfedavajici® na stran¢ jedné

Skolni jidelny Praha 10, pFispévkova organizace

se sidlem: Kodanska 658/16, VrSovice, 101 00 Praha 10
I1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem VrtisSkou, feditelem
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s

Cislo tiétu: 5021041402/5500

datova schranka:h4gk9kz

dale jen ,,Pfebirajici® na stran¢ druhé

na zakladé uzaviené smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne [25.04.2025] mezi sebou sepisuji
tento protokol o pfedani a pievzeti nebytovych prostor (dale jen ,,Protokol).

Clének L.
Predmét piredani
Predmétem predéani jsou nebytové prostory v budové Zakladni Skoly v Praze 10, na adrese Jakutska

1210/2, Praha 10. Celkova vyméra nebytovych prostor je 321,8616 m? (dale také jen ,,PFedmét
podnajmu‘). Pfedmét podnajmu sestava z nize uvedenych prostor a vymer:

Seznam ploch
Nazev Podlahova plocha m?
chodba 18,844
Suchy sklad 15,997
Sklad DKP 4,74
Strojovna VZT 14,945
Hruba priprava brambor 7,18
Satna kuchaiky 8,11
chodba 5,193
umyvarna 1,875
uklid 1,269
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jidelna 139,218
varna 79,981
zadveti 5,696
Ptiruéni sklad potravin 4,314
umyvarna 1,376
wC 1,278
Schodistovy prostor 4.5
Hospodaika-vedouci SJ 7,3456
celkem 321,8616

Clanek II.

Stav a vybaveni predmétu podnajmu

Pozn: provozovna po celkové stavebni rekonstrukci v roce 2014

Vada

Popis

Reseni

Bez zavad

Pevné zabudované vybaveni

Pocet ks

Stav

Vzduchotechnika

1ks funkéni

Vytah nakladni

1ks funk¢ni

Mobiliat

Pocet ks

Stav

ZS Jakutské neeviduje
v podnajatych prostorach zadny

svilj majetek

Stav méricich zafizeni a seznam predavanych klica

Clanek II1.

elektromér ¢.
85918200306494119

umistény v: sklep, Skola

stav v kWh: 0312781

vodomer ¢. 22BH074650

umistény v: budové ZS

Stav v m?: 005200,85

plynomér €.
¢27ZG100Z0008195F

umistény v: sklep/kuchyné

Stav v m?: 1011,28
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Urceni Pocet ks
Vjezd na pozemek

Hlavni vchod do provozovny
Vchod do $kolni jidelny ze ZS
Vchod z Volynské ulice
Kancelat vedouci

Vchod od kancelafe ze ZS

el e il I S

Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni

4.1 Pfebirajici prohlaSuje, ze si Pfedmét podndjmu, véetné jeho piisluSenstvi a vSech soucasti, pred
podpisem Protokolu fadné prohlédl, jeho technicky i pravni stav je mu znam a v tomto stavu jej
také od Predavajiciho piebira.

4.2 Ob¢ strany svym podpisem potvrzuji, Zze Predmét podnajmu byl Piebirajicimu do uzivani
Ptedavajicim fadné ptedan a Ptebirajici Pfedmét podnajmu do uzivani bez vyhrad fadné pievzal.

4.3 Soucasti Protokolu jsou fotografie dokumentujici stav Predmét podndjmu ke dni podpisu
Protokolu.

4.4  Tento Protokol je vyhotoven ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi 1
(slovy: jedno) vyhotoveni.
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Ptiloha €. 4 vypoctovy list

VYPOCTOVY LIST
pro vypocet najemného z nebytovych prostor a thrady za plnéni poskytovana s jejich uzivanim (sluzby)
Néjemce
Nazev: Zikladni $kola, Praha 10, Jakutska 1210/2, prispévkova organizace
Sidlo: Jakutska 1210/2, Praha 10, 10000
I1CO: 65993250
Zastoupena: Ing. Sylvou Taufmannovou

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Datova schranka:

Ceska spofitelna, a.s.
0286029369/0800
hrew8wj

Podniajemce

Nazev: Skolni jidelny Praha 10, pfispévkova organizace
Sidlo: Kodanska 658/16, VrSovice, 101 00 Praha 10

1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem Vrtiskou, feditelem

Bankovni spojeni:
Cislo Uctu:
Datova schranka:

Raiffeisenbank, a.s
5021041402/5500
h4gk9kz

Udaje o nebytovych prostorech

Nebytovy prostor
Skolni kuchyn a $kolni jidelna

Adresa prostoru
Jakutska 1210/2, Praha 10, 10000

Smlouva Platnost
Splatnost do 5. dne prvniho mésice kal. ctvrtleti smlouvy
Doba placeni  Ctvrtletné

Druh vztahu  Podnajemce

na dobu neuréitou

Vypocet ndjemného Smluvni Rocni najemné 24 140,- K¢
Sazba najemného 75,- K&/ m?/rok Ctvrtletni 6 035,- K¢&

najemné
Topeni Smérné ¢islo
Podlazi Vytah [ano, nakladni]
Tech. stav Pocet mistnosti
Polozka Ciastka K¢ Vypocet Platba
Najemné 24 140,- K¢ Sazba m? Platebni piikaz
Vodné sto¢né 200.000,- K¢ 72,26 Platebni prikaz
Teplo 60.000,- K¢ 2,04 Platebni piikaz
Uklid 0,- K¢ 0 Platebni piikaz
Spolecna elektiina 0,- K¢ 0 Platebni piikaz
Plyn 0,- K¢ 0 Platebni piikaz
Tepla voda 60.000,- K¢ 2,04 Platebni prikaz
Odpad 0,- K& 0 Platebni piikaz
Ostatni sluzby 0,- K& 0 Platebni piikaz
Najemné celkem 24 140,- K¢
Sluzby celkem 320.000,- K¢
Ctvrtletni predpis celkem 86 035,- K¢

Platebni piikaz
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Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUV m2 Teplom2  Nijem m2
chodba NE 18,844 0,0585 0,00 0,00 1413,3
suchy sklad NE 15,997 0,0497 0,00 0,00 1199,775
sklad DKP NE 4,74 0,0147 0,00 0,00 355,5
strojovna NE 14,945 0,0464 0,00 0,00 1120,875
hruba ptiprava ANO 7,18 0,0223 0,00 7,18 538.5
brambor
Satna kucharek ANO 8,11 0,0252 0,00 8,11 608,25
chodba NE 5,193 0,0161 0,00 389,475
umyvarna NE 1,875 0,0058 0,00 140,625
uklid NE 1,269 0,0039 0,00 95,175
jidelna ANO 139,218 0,4325 139,218 | 10441,35
varna NE 79,981 0,2485 0,00 5998,575
zadveri NE 5,696 0,0177 0,00 4272
priruéni sklad potravin ~ NE 4314 0,0134 0,00 323,55
umyvarna ANO 1,376 0,0043 1,376 103,2
wC ANO 1,278 0,004 1,278 95,85
Schodisté NE 4.5 0,014 0,00 337,5
Kancelaf vedouci SJ ANO 7,3456 0,0228 7,3456 550,92
Celkem 321,8616 1,00 0,00 164,5076 24139,62
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Zakladni $kola, Praha 10, Jakutska 1210/2,

ptispévkova organizace

Skolni jidelny Prahal0, ptispévkova
organizace
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