NPMK — pokladnl, prodejni a informaéni siusby v recepci Narodniho pedagogického muzea a knihovny J. A. Komenského

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Narodni pedagogické muzeum a knihovna J. A. Komenského
statni pfispévkova organizace

Bankovni spojeni;1842384399/0800

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.
zakona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen obcansky
zékonik) a zakona €.219/2000 Sb., o majetku Geské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, tuto

se sidlem:; Valdstejnska 161/20, Praha 1 —Mala Strana, 11800

ICO: 61387169

DIC: CZ 61387169

jednajici: PhDr. Markéta Pankova, feditelka

Rejstfik: statni pfispévkové organizace se nezapisuji do vefejného rejstiiku

Bankovnl spojeni: =
r—

(dale jen ,pronajimatel) I=

a S=

Jifi Maroudek =

180 64764419 S =

jednajici:Jifi Marousek 0=

Rejstiik N —
© =

najemni smlouvu prostor slouzicich podnikani

(déle jen ,smiouva®)

¢l 1.
Prohlaseni pronajimatele

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je prislu§ny hospodafit s nasledujici nemovitou véci ve
viastnictvi Ceské republiky:
budova &. p. 160, ktera je sougasti pozemku parc. €. 601 v k. 4. Mala Strana, obec \
Praha, na adrese Vald$tejnska 160/20, Praha 1, Mala Strana.
2 Shora uvedena nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastrainim

afadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na listu viastnictvi &. 237 pro k. U.
Mala Strana a obec Praha, ktery tvofi nedilnou souéast této smlouvy jako pfiloha &. 1.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze v prvnim nadzemnim podiaZi (pfize_mi) domu &p. 160 se
nachéazeji prostory zpusobilé k ginnostem najemce, cznaéené déle jako pfedmét najmu.

4. Pronajimatel dale prohlasuje, 7e je opravnén predmét najmu pronajmout za podmin_ek'
danych zakonem. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich. Pronajimatel touto smlouvou Vv glanku 1. fgto ’sm!ouvy I:ghze
specifikovany pfedmét najmu prenechdva néjemci k dotasnému uzivani za podminek

stanovenych touto smiouvou.

¢l
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem této smiouvy je najem gasti nebytového prostoru o celkové vyméfe 32 m?,
ktery se nachazi v prostorach recepce, umisténé v pizemi vpravo od vchodu do budovy
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é?.| 160, jak je vyzna&eno na situagnim planku, ktery tvofi jako nedilna sougast smiouvy
pfilohu 2.

2. Najemce prohladuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe znam, Ze si jej pied uzavienim
smiouvy prohlédl a potvrzuje, Ze je ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani. Najemce dale
prohlasuje, Ze je opravnén podnikat v oboru, pro ktery si prostory najima.

G
Uéel najmu
1= Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu, specifikovany v &l. 1. této smlouvy, za

U&elem jeho podnikani podle Smiouvy na dodavku pokladnich, prodejnich a informa&nich
sluZeb, uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne (ol LOR L

N

Najemce pfedmé&t najmu za podminek uvedenych v této smlouvé piijima do uzivani a
zavazuje se hradit sjednané najemneé a platby za sluZby spojené s najmem.

. Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude uZivat vyluéné k pinéni svych zavazka
podie Smiouvy na dodavku pokladnich, prodejnich a informaénich sluzeb, uvedené v

odstavci 1 tohoto &lanku smlouvy a v souladu s jeho stavebnim uréenim a pfislusnym
kolaudaénim rozhodnutim.

w

4. Najemce pfizplsobi provoz oteviraci dobé, kterd bude stanovena pronajimatelem.
Jakékoliv zmény otviraci doby sdéli pronajimatel najemci s dostateénym predstihem,
nejpozdé&ji véak do 48 hodin pied realizaci zmény.

5. Najemce nesmi v pfedmétu najmu vyvijet &innost, ktera by byla vrozporu se zajmy
pronajimatele jako kulturni instituce a mohla by poskodit jeho dobré jméno.

Clanek IV.
Doba a ukon&eni najmu

1. Tato smlouva se uzavira v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zékona ¢.219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdégjsich
predpist, na dobu urditou 4 let, po&inaje dnem 7.4... 2022. Pfipadné dal$i prodiouzena
najmu je mozné po dohodé pronajimatele a ndjemce za podminek danych zakonem
&.219/2000 Sb.

2. Najemni vztah na dobu uréitou skon&i:

a) zéanikem pronajaté nemovité véci,

b} uplynutim doby, na kterou by! sjednan,

¢) dohodou pronajimatele a najemce,

d) zanikem préavnicke osoby bez pravniho nastupce, je-li tato osoba najemcem.

e) vypovédi pronajimatele, jestlize:

. mé& byt nemovitd vec, V niz se predmét namu nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, e to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi
uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

- poruduje najemce hrub& své povinnosti VUEi pronajimateli, zejména tim, ze pfe§tq2e
jej pronajimatel vyzval k ndprave, chova se najemce Vv rozporu s ustanove_(ximl 'Eeto
smlouvy, nebo je po dobu deldi nez jeden mésic v prodieni s placenim najemneho
nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

. pronajimatel bude tyto prostory potfebovat k pinéni svych Gkolll v ramci sve
pUsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti podle § 27 odst. 2 zak. & 219/2000
Sb.

f) vypovédi najemce, jestlize: - )
. ztrati zpusobilost k provozovani ginnosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,
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- pfestang byt pfedmé&t najmu z objektivnich divodu zpusobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti viéi ndjemci.

Vypovéd musi byt ve vSech piipadech pisemna, musi v ni byt uveden vypovédni
diivod. Vypovédni doba &ini tfi meésice a po&ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé smiuvni strané,

g) odstoupenim od smlouvy:

- v pfipadé, kdy druha strana podstatnym zplsobem porusi tuto smlouvu. Za hrubeé
porudeni smlouvy ze strany najemce se povazuje zejména nedodrZeni sjednanéeho
Géelu najmu v &lanku Il této smiouvy, prodieni najemce s uhradou najemného
presahujici 3 mésice a poskozeni dobrého jmena pronajimatele v souvislosti s
ginnostmi najemce, které jsou v rozporu s touto smlouvou. Odstoupeni je G&inne
okamzikem doruteni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smiuvni strané.
Smiouva se odstoupenim zruSuje s U€inky ex nunc a Vv dusledku odstoupeni
nezanikaji prava a povinnosti tykajici se obdobi od uzavieni smiouvy do okamziku
Géinnosti odstoupeni a strany nemaji povinnost vracet si pinéni poskytnuté podle
smiouvy, vztahujici se k obdobi od uzavfeni smiouvy do okamziku odstoupeni.

Piipadné odstoupeni od této smiouvy se nedotyka narokdl na nahradu Gjmy, Qroky z
prodleni a smiuvni pokuty,

- pronajimatel je podle § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb. opravnén od smiouvy
odstoupit i v pfipadé, Ze bude pronajaté prostory potfebovat k pinéni funkci statu
nebo jinych Gkoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu cinnosti.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze tato smilouva zanika v okamzik zaniku

Smlouvy o posk ovérlibpokladnich a prodejnich sluZeb, uzaviené mezi smiuvnimi
stranami dne 7.3 # VAL

V pfipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu
protokolarné predat pronajaté prostory zpét pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je prevzal, s vyjimkou Gprav realizovanych za souhlasu pronajimatele, nehiedé na bézhe .
opotiebeni pii bézném uZivani a na vady, které byl povinen odstranit pronajimatel. Pro
pfipad prodleni najemce S vyklizenim pfedmétu najmu pfi skon&eni najmu, a to
z jakénhokoliv divodu, nebo prodleni s jeho uvedenim do dohodnutého stavu ujednavayji
si smiuvni strany smiuvni pokutu ve vySi trojnasobku mési&niho ndjemného za kazdy i
zapoGaty meésic prodleni s porusenim povinnosti pfedvidané v tomto odstavci. Pro
pfipad prodieni najemce s vyklizenim & pfedanim predmétu najmu ma pronajimatel
pravo kdykoli pfedmé&t najmu na naklady najemce sam vyklidit, s &imz najemce vyslovné
souhlasi.

Gl V.
Najemné, zalohy na poplatky za sluzby

1. Vyse ndjemneho byla smluvnimi stranami dohodnuta v souladu s ustanovenim § 27 odst.

3) zakona ¢&. 219/2000 Sb., s pfihiédnutim K vécné i Gasové omezené mozZnosti uZivani
nebytovych prostor jako recepce @ prodejni misto vstupenek do Muzea &astkou 3000,-
K& mésicnd za cely pronajaty prostor.

 Obé smiuvni strany se dohodly, e pronajimatel je opravnén sj.ednané néjemné“zv‘}élt
jednostrannym pravnim ukonem (pisemnym oznamenim néjemci) o 2% z trzeb najemce
z prodeje viastniho zbozi ndjemce (tzn. zboZi, které najemce proc'iavé na vIas}nI ucet a
zbozi je pronajimatelem schvaleno k prodeji v jeho prostorach dotéenych touto

»

smlouvou) v pfedmétu najmu v daném kalendafnim mésici, za ktery se najemneé hradi.
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Trzbou se pro Gdely této smlouvy rozumi souhrn vegkerych pfijml (tzn. celkové prodejni
cena uhrazena kupujicimi z prodeje vlastniho zboZi najemce) najemce z prodeje
vlastniho zbozi. Najemce se zavazuje predavat pronajimateli do 5. dne nasledujiciho
kalendainino mésice prehled o trZbach zprodeje viastniho zboZi za pfislusny
piedchazejici kalendaini mésic. V pfipadé, Ze ngjemce ani do 15. dne nasledujiciho
kalendafniho mésice nepiedlozi pronajimateli pfehled o mésiénich trzbach, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smiluvni pokutu ve vysi 4.000,- K€ za kazdy den prodieni
s predloZzenim pfehledu o mésicnich trzbach. Ndjemce se zavazuje umoznit pristup
zastupcum pronajimatele neomezené nahlizet do svého Udetnictvi tykajiciho se provozu
pfedmétu ndjmu v piném rozsahu. Opravnéni se vztahuje zejména na ovéfovani,
kontrolu, nahlizeni vazby Ugetnich dokladd, podkladli na Ugetni zépisy a hodnoty
vykazané v Gdetnictvi. Zastupce pronajimatele je opravnén vyZadovat opisy, kopie,
vysvétleni nebo jiné souvisejici Einnosti/dkony ve vazbé na svaji &innost.

. Pronajimatel uvadi, Ze vdob& uzavieni této smiouvy neni platcem DPH z pronajmu
nebytovych prostor. Pokud by se pronajimatel v budoucnu stal platcem DPH, bude k
gastce najemného pripodtena DPH v zakonné vysi. Najemné, spoleéné s nize uvedenymi
platbami za sluZby spojené s najmem, bude splatné na zakladé pronajimatelem
vystavené faktury vzdy k 15. dni v nasledujicim mésici.

. Najemné bude kaZdoro&n& upravovano v zavislosti na rustu indexu spotfebitelskych cen.
Uprava najemného se provadi jednostrannym Ukonem pronajimatele a to pisemnym
oznamenim doruéenym najemci. Prvni Uprava najemneho bude provedena od 01. 04.
2023.

. Soud4sti najemného nejsou pausélni platby za sluzby spojené s najmem Vv celkové vysi
4.000,- K& za dodanou elektrickou energii, vodné stoéné, dodavku tepla a TUV a odvoz
tuhého komunainiho odpadu a uklid. V pfipadé zmeény cenovych relaci za jednotlive
sluzby souhlasi najemce s Upravou vy$e plateb a zaloh jednostrannym Ukonem
pronajimatele. Upravenou vySi plateb a zaloh oznami pronajimatel najemci pisemne.
Upravenou vysi plateb je najemce povinen hradit od nejbliZsi splatné platby po obdrZeni
pisemného oznameni.

 Celkovou &4stku zahrnujici najemné a platby za sluzby spojené s najmem ve vy$i 7.000,-
K& (slovy: sedm tisic korun geskych), se najemce zavazuje hradit mésiéné, na zakladé
pronajimatelem vystavené faktury. Za den uhrazeni platby se povazuje den, kdy platba
bude pfipséna na (get pronajimatele.

. Neuhradi-li najemce splatné ndjemné nebo platby za sluzby spojené s najmem féqné a
v&as, pfisiusi pronajimateli smiuvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni a dale zékonny Urok z prodieni.

Gl L.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s tuzemskymi pravnimi pi‘ed_pisy vztahujicimi se na
najemce anebo na uzivani predmétu najmu, (zejména pfedpls:y stavebné-pravnimi,
protipoZarnimi, hygienickymi, upravujicimi nakladani s nebezpeénym odpadem apod.) a
déle je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen uivat pfedmét najmu jako tadny hospodaf k ujednanému Ggelu a
platit fadné a v&as najemné a jiné platby dle této smlouvy.

Najemce oznami pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma{l vadu,"k.te'rou ma odstrgnit
pronajimatel, hned poté, kdy ji Zjisti nebo kdy ji pfi petlivem uzivani pledmétu najmu
Zjistit mohl.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby jej mohl uZivat k
ujednanému nebo obvykiému Ggelu, udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl
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slouZit tomu uzivani, pro které byl pronajat, a zajistit najemci neru$ene uzivani predmeétu
najmu po dobu najmu.

5. Po dobu najmu provadi béZnou UdrZbu a opravy pfedmétu najmu najemce do vyse
5.000,- K& za kazdou opravu, ledae se k ni zavazal pronajimatel. Pronajimatel

neocdpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani predmétu najmu.

6. Potfebu mimoiadnych oprav (havarif) je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli

bez zbyteéného odkladu. Pfi poruseni této povinnosti odpovida za Skodu tim
zpusobenou.

7. Oznami-li najemce fadné a vcas pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytegného odkladu, takZe
najemce muze pfedmét najmu uZivat jen s obtizemi, ma najemce pravo na pfiméfenou
slevu z najemného nebo miZe provest opravu také sam a pozadovat nahradu acelné
vynalozenych nakladu. Ztdsuje-li vak vada zasadnim zpusobem uZivani, nebo
znemozhuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na slevu na ndjemném nebo muze
najem vypovédét.

8. Ukaze-i se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani véci. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu
dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani predmétu najmu nad miru
obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podie doby opravy a jejiho rozsahu.

9. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do néj za Ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li
nezbytné zabranit §kodé nebo hrozi-i nebezpeé&i z prodieni. Vzniknou-li najemci &innosti
pronajimatele podle tohoto odstavee obtize, kieré nejsou jen nepodstatne, ma najemce
pravo na slevu z najemného.

10. Najemce nema pravo provozovat jinou ginnost nebo zménit zpusob & podminky jejino
vykonu, neZ jak to vyplyva z G&elu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co
bylo mozné divodné otekavat pfi uzavieni smiouvy, pokud by tato zména pusobila
zhoréeni poméru Vv nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v disledku
zmény pomérlu na strané najemce jeho &innost v nékterém ohledu zménila jen
nepodstatne. _

11. Najemce neni opravnén prenechat pfedmet najmu nebo jeho ast do podnajmu be:’:
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Nedodrzeni tohoto ustanoveni
pfedstavuje hrubé porugeni této n&jemni smlouvy.

12. Najemce se zavazuje pojistit si vnitini vybaveni pfedmétu najmu, k_teré ma ve v!as}nictvi,
na $kody zpusobené ginnosti zajistovanou pronajimatelem (havarie vody, rozvod( tepla
apod.).

13. Pronajimatel umoZni najemci pristup K pfedmétné budove, uzivani ‘v-?tupnih.o vchodvu ’do
budovy v souladu se Smiouvou na dodavku pokladnich, "Emd%?,m a informaénich
sluzeb, uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne L. A0 :

GL. Vil

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smiouva, jakoZ i prava a povinnosti vznikié na zékladé'této smiouvy nequ Vv
souvislosti s ni, se fidi zakonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
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predpist s pihlédnutim k zakonu ¢.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich.

. Smluvni strany vyslovné& prohladuji, Ze uZiti ustanoveni § 2230 a § 2315 obfanskeho
zakoniku se pro Udely této smlouvy dohodou smiuvnich stran vyluduje.

. Smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a uginnasti
az po jejim zvefejn&ni v registru smiuv, jak je uvedeno nize.

. Smluvni strany jsou si védomy zakonné povinnosti od 01. 07. 2016 uvefejnit dle zakona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto
smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv) tuto najemni smlouvu. Smiuvni strany
se dohodly, Ze najemni smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.
Najemce je povinen zkontrolovat, Ze smlouva byla fadné v registru smiuv uvefejnéna.
V pfipad&, Ze najemce zjisti jakekoli nepresnosti & nedostatky, je povinen neprodiené o
nich pisemné informovat pronajimatele.

. Veskeré zmény & doplnéni této smiouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné
gislovanych dodatk podepsanych obéma smiuvnimi stranami, které budou nedilnou
soucasti této smiouvy.

Smilouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smiuvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

. Smiuvni strany prohiaduji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim pretetly a s jejim
obsahem souhlasi. Dale prohlauji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich prave, svobodné a
vazné vile a na dikaz toho ji nize podepisuji.

Nedilnou soulasti smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

&. 1 — Kopie LV &. 237 pro k. U. Mala Strana
¢. 2 - Planek pfedmétu najmu

S dne. A2-%: 2022 V o..Praze. die ...sst 8:8, 2022
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