Smlouva o najmu plaveckého arealu Koupalisté Polanka v Trebici

pro platce DPH
(pronajimatelem oznacena €. 03003011125)

uzavrena dle § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sbh., ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,,obcansky zdakonik“), mezi

1. méstem Trebic, se sidlem v Trebidi, Karlovo nam. ¢. 104/55,
zastoupenym MiloSem Hrlzou, mistostarostou, povéfenym k podpisu smlouvy na
zakladé usneseni zastupitelstva mésta €. 9/5/ZM/2022 ze dne 20.10.2022
IC: 00290629
DIC: CZ00290629
Bankovni spojeni: Komeréni banka Trebi¢
€. U. 6627050277/0100, v. s. 9056011125
(dale jako pronajimatel)

2. YASHICA s.r. 0., Zdarského 186, 674 01 Tiebi&, zastoupena Mgr. Alesem Fialkou,
jednatelem, Michalem Zvéfinou, jednatelem
IC: 46980121
DIC: CZ46980121
Bankovni spojeni: 197740800267/0100
(dale jako najemce)

takto:

1. Pronajimatel je vlastnikem plaveckého arealu Koupalisté Polanka v Trebiéi,
umisténého na pozemcich:
e p. €. 112/8 — ostatni plocha (zeleri) o vymére 5.027 m?
e p. ¢. 122/2 — ostatni plocha (ostatni komunikace) o vymére 5.630 m?, z niz se
pronajima 4.225 m?
e p. €. 122/4 - ostatni plocha (sportovisté a rekreacéni plocha) o vymére 3.312 m?
p. €. 122/8 - ostatni plocha (jina plocha) o vyméie 11.744 m?, z niz se pronajima
10.356 m?

w

e p. €. st. 2027 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 652 m?, jehoz soucasti je
stavba — budova bez ¢&. p./C. e. — jina stavba (strojovna, Satny, sklady, socialni
zazemi, bufet)

e p. C. st. 2247 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 473 m?, jehoz soucasti je
stavba — budova bez €. p./€. e. — jina stavba (dfevéna lazenska budova, ktera byla
prohlasena kulturni pamatkou),

zapsanych u Katastralniho dfadu pro VysocCinu, katastralniho pracovidté Trebic,

v katastru nemovitosti pro obec Trebi&, katastralni uzemi Podklastefi, na listu viastnictvi

¢. 10001.



2. Touto smlouvou pronajimatel najemci pronajima cely vySe specifikovany plavecky

areal, tj. vySe citované pozemky, véetné vySe uvedenych staveb, které jsou soucasti
citovanych pozemkl, a jejich zafizeni, bazény, tobogan, minigolf, sportovni a détské
hristé (dale téz ,plavecky areal® nebo ,pronajaty majetek” nebo ,areal”) a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné.
Specifikace prostor ve stavbé bez &. p., ktera je souc€asti pozemku p. &. st. 2247 a ve
stavbé bez &. p., ktera je soucasti pozemku p. €. st. 2027, je obsahem pfilohy €. 1 této
smlouvy a situace se zakresem pronajatych pozemkl je pfilohou €. 2 této smiouvy.
Prilohy jsou nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

3. Najemce je plné seznamen s technickym stavem pronajatého majetku, ktery umozriuje
provoz plaveckého arealu. Smluvni strany prohlasuji, ze pronajimatel pfenechava
plavecky areal najemci ve stavu zpusobilém k ujednanému Gc&elu uzivani (viz ¢l. 1. odst.
1. této smlouvy).

4. Pronajimatel odevzda pronajaty majetek najemci nejpozdéji ke dni nabyti ucinnosti této
smlouvy.

1. Ngjemce se zavazuje a je povinen v plném rozsahu vyuzit plavecky areal k uéelu, ke
kterému je stavebné uréen (tedy pIné jako plavecky areal), a provozovat plavecky areal
tak, jak byl provozovan doposud, v souladu s nabidkou najemce do vybérového fizeni
podanou dne 06.03.2025 a za dodrzeni pfedevsim téchto podminek:

— bude respektovan provozni fad v plaveckém arealu Koupali§té Polanka v Trebici,
schvaleny Krajskou hygienickou stanici kraje Vyso€ina se sidlem v Jihlavé, dne
07.05.2025, Cislo KHSV/08601/2025/TR/HOK/Fla

— denni provozni doba je stanovena takto:

Obdobi Pondéli — Patek Sobota - Nedéle
kvéten — Cerven 13:00 - 18:00 10:00 — 20:00
cervenec — srpen 10:00 — 20:00 10:00 — 20:00
zari 13:00 - 18:00 13:00 — 18:00

V pfipadé nepfiznivého pocasi je najemce opravnén tuto provozni dobu upravit.

— provoz bude zajistén v dobé od 15.05. do 10.09., av8ak s ohledem na aktualni
poc€asi mUze byt provoz spustén pozdéji nebo naopak prodlouzen. Smiuvni strany se
dale dohodly, ze neni poruSenim provozu ze strany najemce, pokud nebude mozné
zajistit provoz z davodu vyS$Si moci, epidemie, opatfeni statu, zakonnych a jinych
opatfeni apod.

— bude zajistén po celou dobu provozu provoz viceucelového bazénu, skokanského
bazénu, détského bazénu a brouzdalisté, toboganu a skluzavek

— najemce zajisti provoz beachvolejbalového hfisté, minigolfu, bufetu, Saten, WC,
sprch a pajovani sportovniho a herniho vybaveni

— najemce bude po dobu provozu v plném rozsahu vlastnim nakladem zabezpecCovat
provoz arealu rovnéz po strance technické a bezpecnostni

— rovnéz v obdobi mimo sezonu zajisti najemce alespon ostrahu arealu a veskeré
potfebné technické zabezpecleni aredlu, nebot za areal plné odpovida i vtomto
obdobi

— technické a bezpecCnosti zabezpeéeni arealu, které spociva v:

a) pfipravé a kontrole bazénové technologie na zimni obdobi — opatfeni proti
zamrznuti vody ve vodovodnim fadu a rozvodu potrubi

b) pravidelné pfitomnosti kvalifikovaného personalu pfi kontrole vybaveni technologie
a monitoringu arealu. Rozsah kontrol vzdy 15. a 30. den v mésici, aby bylo zajiSténo
rychlé odhaleni a feSeni potencialnich probléma.

c) zajisténi funk&nosti interniho kamerového systému pro vzdalené namatkové
kontroly



— smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Zze béhem doby provozu od 15.05. do
10.09 nebude mozné zajistit provoz z dlivodu vy$$i moci, epidemie, opatfeni statu,
zakonnych a jinych opatfeni apod., nese naklady na zajiSténi ostrahy arealu a
veskerého potfebného technického zabezpecleni arealu za nize uvedenou dobu
pronajimatel. Smluvni strany se tedy dohodly, ze najemce je opravnén pronajimateli
preuctovat naklady prokazatelné vynalozené najemcem na zajisténi ostrahy arealu a
veskerého potfebného technického zabezpeeni arealu za dobu, po kterou nebylo
mozné areal provozovat v dobé od 15.05. do 10.09. fakturou se splatnosti 30 dn
ode dne vystaveni.

- najemce bude vybirat vstupné pro vefejnost a zavazuje se, ze jeho zakladni vysi
nebude pro vefejnost zvySovat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
PoruSeni této povinnosti je podstatnym poruSenim této smlouvy.

2. Najemce je povinen uzivat aredl a jeho vybaveni a zafizeni k vySe uvedenému ucelu.
Pokud by chtél najemce vyuzivat plavecky areal k jinému ucelu nebo v jiném rozsahu
nez byl uzivan doposud, muze tak ucinit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, jinak podstatnym zplsobem porusi tuto smlouvu.

3. Najemce nesmi pfenechat pronajaty majetek nebo kteroukoli jeho &ast do uzivani nebo
podnajmu jiné osobé& bez pisemného souhlasu pronajimatele, jinak podstatnym
zpUsobem porusi tuto smlouvu. Vyjimkou je podnajem Casti prostor za ucelem zajisténi
obcerstveni, vtomto pfipadé staCi pouze pisemné oznameni najemce pronajimateli,
neni vyzadovan souhlas pronajimatele. Toto ustanoveni o pisemném souhlasu
pronajimatele s podnajmem se netyka kratkodobych podnajmu, tzn. v délce trvani do 48
hodin.

4. Pokud jde o umist'ovani reklam v a na pronajatém majetku, je najemce povinen
dodrzet tyto zasady:

— umisténi reklamnich zafizeni a konkrétni reklamy oznamuje najemce pisemné
pronajimateli, a to odboru spravy majetku a investic mésta, umisténi reklamnich
zarizeni a konkrétni reklamy tedy nepodléha souhlasu pronajimatele

— nelze umistovat reklamy s hanlivym a urazlivym textem nebo reklamy s rasistickymi
a jinymi zavadnymi tématy — za obsah reklamy odpovida ten, kdo reklamu v arealu
umistil

— na vSechny reklamy umisténé v a na pronajatém majetku musi byt najemcem
s vlastnikem umistovaného reklamniho =zafizeni uzaviena pisemna smlouva
s udanim terminu jeji platnosti a uc€innosti reklamy, u kterych skoncila doba uvedena
ve smlouvé, budou odstranény najemcem do jednoho mésice od konce
nasmlouvané doby, pokud tak neucini sama osoba, ktera reklamni zafizeni vlastni.
Pokud reklamy odstranény nebudou, odstrani je na naklad najemce pronajimatel.
Tuto skuteCnost je najemce povinen zakotvit do smlouvy, na zakladé které bude
reklamni zafizeni/reklama v arealu umisténo.

— rada mésta TrebiCe ma pravo kdykoliv pozadat najemce o predlozeni smluv o
umisténi reklam/reklamnich zafizeni va na pronajatém majetku. Tyto zésady se
nevztahuji na pofadani mimoradnych jednorazovych akci, pofadanych najemcem
arealu nebo jinym subjektem, napf. sportovnim svazem nebo jinou organizaci.

— Najemce je povinen zajistit, aby na pronajatych pozemcich, nebyla provadéna
jakakoliv propagace politickych stran, politickych hnuti, koalic Ci jejich jednotlivych
kandidatd Ci nezavislych kandidatu, taktéz volebni kampar, ve smyslu ust. § 16,
odst. 1 zakona ¢. 247/1995 Sb., v 4éinném znéni.

1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2034, a to s uéinnosti ode
dne 01.06.2025.

2. Tento najemni vztah mize byt ukonéen:



A) byla-li tato smlouva uzaviena na dobu urcitou, uplynutim sjednané doby urcité

B) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu

C) pisemnou vypovédi, doru¢enou druhé smluvni strané, takto:
Na zakladé dohody smluvnich stran Ize najem na dobu uréitou vypovédét i
pred uplynutim ujednané doby (mysSlena sjednana doba uréitd pro trvani
najemniho vztahu) takto:
- najemce je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét
a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty majetek uréen
b) prestane-li byt pronajaty majetek z objektivnich divodu zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uren
c¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci

- pronajimatel je opravnén najem na dobu uréitou vypovédét

a) ma-li byt pronajaty majetek odstranén, anebo pfestavovan tak, ze to brani jeho
dal§imu uzivani, a pronajimatel to pfi uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat,

b) poruSuje-li najemce hrubé& své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze
prestoze jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, najemce napravu ve stanovené
pfiméfené Ihuté nezjednal, nebo je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého majetku.

Ve vypovédi ve vySe uvedenych pfipadech musi byt vzdy uveden jeji davod;
vypovéd, v niz neni uveden jeji davod, je neplatna.

Vypovédni doba ve vySe uvedenych pfipadech je Sestimésicni a smluvni strany se
dohodly, Ze vypovédni doba poCne bézet od prvého dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je dale opravnén najem vypovédét bez udani davodu kazdé dva roky trvani

smlouvy (tedy vzdy po uplynuti dvou sezdn) tak, ze:

- v pfipadé, ze nejpozdéji do 31.12.2026 najemce oznami pisemné pronajimateli,
Ze najem vypovida, skonci najem k 31.03.2027

- v pfipadé, ze nejpozdéji do 31.12.2028 najemce oznami pisemné pronajimateli,
Ze najem vypovida, skonci najem k 31.03.2029

- v pfipadé, ze nejpozdéji do 31.12.2030 najemce oznami pisemné pronajimateli,
Ze najem vypovida, skonci najem k 31.03.2031

- v pfipadé, ze nejpozdéji do 31.12.2032 najemce oznami pisemné pronajimateli,
Ze najem vypovida, skonci najem k 31.03.2033.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby z diivodu
a za podminek uvedenych v § 2228 obéanském zakoniku. Porusuje-li smluvni
strana zvlast’ zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim zplsobi znaénou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby
(§ 2232 obcanského zakoniku).

Ma-li strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovéd musi byt
oduvodnéna.

D) tento smluvni vztah Ize ukonCit také pisemnym odstoupenim od smlouvy:
a) stanovi-li tak zakon
b) ztéchto duvodld ujednanych smluvnimi stranami: porusi-li smluvni strana tuto
smlouvu podstatnym zpusobem - co je povazovano za poruseni smlouvy
podstatnym zplsobem (pro potfebu této smlouvy ma stejny vyznam slova také
pojem ,podstatné poruseni smlouvy) je pfedevSim uvedeno v textu této smlouvy
a v dalSich pfipadech bude posuzovano ve smyslu § 2002 odst. 1 ob&anského
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zakoniku - a to pouze pokud toto poruSeni nezaklada duvod ukoncéeni této
smlouvy jinym zplUsobem dle vySe uvedenych ustanoveni tohoto odstavce této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze opravnéna smluvni strana je povinna
pisemné upozornit poruSujici stranu na podstatné poruSeni a poskytnout
poruSujici strané pfimérfenou Ihutu pro zjednani napravy. Nebude-li zjednana
naprava ani v této pfimérené |hité, je opravnéna smluvni strana opravnéna od
smlouvy odstoupit.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem dorugeni pisemného odstoupeni

druhé smluvni strané.

3. Pf¥i skon€eni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaty majetek v misté, kde
jej prevzal, a v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, a vyklizeny (dale rovnéz ¢&l. V. odst. 4. a 7.
této smlouvy); odevzdanim se na zakladé dohody smluvnich stran rozumi i predani
pronajatého majetku najemcem pronajimateli. Byl-li pfi odevzdani pronajatého
majetku najemci pofizen zapis obsahujici popis pronajatého majetku, pfihlédne se pfi
odevzdani pronajatého majetku pronajimateli také k nému. Pronajaty majetek musi byt
najemcem pronajimateli pfedan v den skonéeni najemniho vztahu, a pokud njemni
vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim, do 10 dnd ode dne
doruceni vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Pokud najemce
pronajaty majetek pronajimateli ve sjednaném terminu v fadném stavu nepfeda, tedy
bude v prodleni s jeho fadnym predanim, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 0,5 % z celkového ro€niho najemného
sjednaného pro kalendarni rok, ve kterém tento najemni vztah skon¢i. Smluvni strany se
dohodly, ze pronajimatel ma rovnéz va&i najemci pravo na nahradu Skody vzniklé
z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Do dne vyklizeni a
pfedani arealu pronajimateli a jeho prevzeti pronajimatelem je najemce povinen hradit
pronajimateli platby za uzivani aredalu ve stejné vysi a za stejnych podminek, jak by je
byl povinen hradit, kdyby tento smluvni vztah trval.

4. V dobé tfi mésicl pfed skonfenim najmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam,
umozni najemce pronajatého majetku, ktery ma byt znovu pronajat, zajemci o najem
pristup k pronajatému majetku v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dobé
predem.

V.

1. Najemné bylo sjednano dohodou v ramci platnych pravnich pfedpist a ¢ini roéné
420.000 K¢ + prislusna sazba DPH za pronajem predmétu smlouvy.

Za datum uskuteénéni zdanitelného obdobi se povazuje datum splatnosti
najemného, tj. 30.09.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, kdy nebude mozné areal provozovat
vdobé od 15.5. do 10.09. zddvodu nezavinéného najemcem (napf. vysSSi moc,
epidemie, opatfeni statu, zakonna a jina opatfeni apod.), neni najemce povinen po
dobu, kdy nebude mozné areal z téchto divodld provozovat, hradit najemné. Smiuvni
strany se dohodly, Ze pro tyto ucely Cini vySe najemného 100.000 K¢ + pfislusna sazba
DPH za kazdy mésic a tedy najemce nebude povinen hradit najemné v takto stanovené
vySi a takto pomérné bude snizena faktura vystavena pronajimatelem dle dal$iho
odstavce.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze rocéni najemné bude najemcem
pronajimateli uhrazeno jednorazové za kalendarni rok na zakladé faktury, vystavené
pronajimatelem a zaslané najemci nejpozdéji do 31.08. kalendarniho roku, se splatnosti
do 30.09. kalendafniho roku. Za den zaplaceni je povazovan den pfipsani pfislusné
Castky na ucet pronajimatele.



4. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného je pronajimatel opravnén uctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma rovnéz vuci najemci pravo na nahradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Pronajimatel ma
rovnéz pravo na Uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
na véci nebo v ni (§ 2234 obCanského zakoniku).

5. Najemce je povinen v€as a rfadné hradit provozni naklady (zejména vodu, el. energii a
plyn), které s provozem arealu souviseji.

6. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel poskytne najemci na Uhradu provoznich
nakladl, predevS§im vody, el. energie, plynu, hygienickych a Cgisticich prostfedku,
prostfedkl na uUpravu vody, v pribéhu najemniho vztahu dotaci v souladu se zak. ¢.
250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech, v u¢inném znéni (dale jen zakon o
rozpocCtovych pravidlech) ve vysi dle rozhodnuti zastupitelstva mésta TrebiCe. VySe
Castky dotace bude stanovena vrozhodnuti zastupitelstva mésta (ve schvaleném
rozpoCtu mésta), na zakladé zadosti o dotaci podané najemcem pronajimateli na
pfislusny kalendaini rok v souladu se zakonem o rozpoctovych pravidlech. Toto
rozhodnuti (schvaleny rozpo€et mésta) a kazda jeho zména (rozpocétova zména), ktera
meéni vysi dotace, je s u€innosti od schvaleni rozpo€tu mésta a kazdé jeho zmény o vysi
Castky dotace povazovana za soucast této smlouvy. Poskytnuti této dotace ale neni
narokové. Pokud bude dotace poskytnuta, bude se jednat o dotaci na stanoveny
kalendarni rok. Dotaci bude pronajimatel platit najemci pfevodnim pfikazem na ucet €.
197740800267/0100 KB Trebi¢ ve splatkach jako zalohy ve vysi 1/4 ro¢ni dotace do 5.
dne mésice Cervna, Cervence, srpna a zari pro rok 2025 a v nasledujicich letech ve vysi
1/5 ro€ni dotace vzdy do 5. dne mésice kvétna, Cervna, ¢ervence, srpna a zari. Najemce
se zavazuje, ze nejpozdéji do 31.01. kazdého roku predlozi pronajimateli celkové
vyuctovani poskytnuté dotace na Uhradu provoznich naklad( v pfedchozim kalendarnim
roce. V pfipadé preplatku dotace (tzn., ze poskytnuta dotace bude vy$Si nez provozni
naklady), bude tento pfeplatek vracen najemcem pronajimateli na jeho ucet do 14 dnu
ode dne pisemného odsouhlaseni vyuétovani nakladd za provozni naklady
pronajimatelem. V pfipadé, Zze stanovena dotace nepokryje naklady na provozni naklady
pro obdobi, na které je urCena, nese tento rozdil ke své tizi ngjemce. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Zze sohledem na skuteCnost, Ze se jedna o zcela nové
zrekonstruovany areal, u kterého neni mozné odhadnout vySi provoznich nakladu, je
pronajimatel povinen pro pfipad, ze poskytnutd dotace pro rok 2025 zcela nepokryje
provozni naklady, uhradit pronajimateli rozdil mezi poskytnutou dotaci a vyuctovanim
nakladld za provozni naklady v roce 2025, a to nejpozdéji do 14 dnli ode dne pisemného
odsouhlaseni vyucétovani nakladd za provozni naklady za rok 2025 pronajimatelem. Za
prodleni najemce s predlozenim celkového vyuctovani pronajimateli mize pronajimatel
vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000 KE. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma rovnéz va&i najemci pravo na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Za prodleni najemce s vracenim preplatku dotace pronajimateli muze pronajimatel
vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 20.000 KE. Smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma rovnéz vuci najemci pravo na nahradu Skody vzniklé z poruSeni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty jsou splatné do 14 dnd po doruceni jejich vyuctovani najemci.

7. Najemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu povede
oddélené ucetnictvi tykajici se pronajatého majetku a vSech souvisejicich Cinnosti a toto
uCetnictvi predlozi pronajimateli na zakladé jeho pisemné Zadosti do 30 dni ode dne
obdrzeni zadosti. Pronajimatel je povinen zachovat miCenlivost o obsahu predlozenych
dokumentd.

V tomto ucetnictvi budou jako pfijem vedeny veskeré pfijmy z plaveckého arealu, vSech
souvisejicich €innosti a finan¢ni pfispévek od pronajimatele a jako vydaje veSkeré
vydaje souvisejici s vlastni ¢innosti plaveckého arealu a souvisejici ¢innosti.



V.

1. Pronajimatel je povinen udrzovat podstatu pronajatého arealu a provadét stim
souvisejici podstatné opravy, tedy opravy pfesahujici Castku 50.000 K& v kazdém
jednotlivém pripadé.

2. Najemce je prfedevSim povinen:

a) zaijistit béznou udrzbu arealu, jeho pfislusenstvi a vybaveni a hradit veSkeré naklady
spojené s obvyklym udrzovanim pronajatého majetku a jeho provozem

b) kdykoli umoznit pronajimateli vstup do pronajatého arealu, pfedevSim za ucelem
kontroly dodrzovani ustanoveni najemni smlouvy a dale umoznit pronajimateli 1x
ro¢né pravidelnou inventarizaci zafizeni plaveckého arealu. O provedeni inventarizace
bude pofizen zapis, ktery podepisi obé smluvni strany. Najemce priibézné predklada
pronajimateli pfedem k odsouhlaseni pisemné navrhy na vyfazeni, eventualné zplisob
likvidace hmotného majetku. Po pisemném odsouhlaseni pronajimatelem je najemce
povinen pronajimateli dolozit prikaznou likvidaci majetku, pokud likvidaci pronajimatel
neprovede sam. Dnem vyfrazeni prestava byt tento majetek pfedmétem tohoto najmu.
Za takto vyfazeny majetek nebude najemci pronajimatelem poskytnuta nahrada.

c) starat se o pronajaty majetek a uzivat jej s péci fadného hospodare a predchazet
vzniku Skod

d) pfed provadénim jakychkoli zmén v arealu vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele se zamyslenymi zménami, to plati pfedevS§im u stavebnich Uprav (dale
viz. odst. 7 tohoto ¢lanku)

e) v plném rozsahu respektovat veskera ujednani této smlouvy

f) najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni oprav v pronajatém arealu, ke
kterym je povinen pronajimatel

g) najemce je povinen na svUj naklad, v€as a fadné zajistit vSechny revize potfebné
k provozovani arealu. Podminkou pro pInéni této povinnosti najemcem je provedeni
veskerych revizi nutnych pro zahajeni provozu v roce 2025 ze strany pronajimatele a
predani veSkerych dokumentud k revizim najemci, aby bylo najemci ziejmé, jaké revize
a v jakych terminech ma po dobu trvani ngjmu dle tohoto bodu provadét. V pfipadé
poruseni této povinnosti pronajimatele neni najemce v prodleni se zajiSténim revizi.
Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 5 dnu ode dne obdrzeni pisemné zadosti
najemce poskytnout najemci soucinnost pfi zajiSténi revizi, zejména napf. udélit
najemci plnou moc, bude-li to pro zajisténi konkrétni revize potreba.

h) najemce je povinen ihned po uzavieni této smlouvy sjednat si smlouvu o odvozu a
likvidaci odpadu, ktery bude vyprodukovan v arealu

i) najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pronajaty majetek ma vadu, kterou ma
odstranit pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani
pronajatého majetku zjistit mohl, jinak najemce za tuto vadu odpovida a je povinen ji
vlastnim nakladem odstranit

j) najemce je povinen starat se o udrzbu zelené, stromu v arealu dle dolozenych pokynu

k) najemce je povinen zajistit uskladnéni pfenosného mobilidfe (lehatka, slunecniky,
stoly, lavice apod.).

3. Najemce plné odpovida za provoz arealu. VeSkeré Skody, vzniklé v souvislosti s
provozovanim arealu a v souvislosti s podnikatelskou Cinnosti najemce, nese najemce
ke své tizi. Tyto bez zbytecného odkladu na vlastni naklad odstrani, pfipadné poskytne
finanéni nahradu. O vzniklych Skodach je najemce povinen bez odkladu pisemné
informovat pronajimatele.

4. V pripadé skonceni najmu, pfed pfedanim arealu pronajimateli, je najemce povinen
odstranit na svlj naklad Skody, které zpusobil a rovnéz, které zpusobily osoby, kterym
umoznil k pronajatému majetku pfistup. Najemce rovnéZz odpovida za nadmérné
opotfebeni pronajatého majetku.

5. Pronajimatel v areadlu neodpovida za bezpecénost, majetek nebo poskozeni osob, které
se zdrzuji v arealu, pozemcich a na pfistupovych komunikacich v souvislosti s provozem
a ¢innosti najemce; za toto v plném rozsahu odpovida najemce.
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6.

7.

10.

11.

Pronajimatel ma nemovity majetek v€éetné movitého majetku, ktery je v jeho vlastnictvi,
pojistén.

Najemce je opravnén provadét zmény (investice, opravy) na pronajatém majetku pouze
na zakladé prfedchoziho pisemného souhlasu rady mésta TrebiCe, na svij naklad a za
podminky vyfizeni vSech nalezitosti v ramci pfislusnych spravnich fizeni (napf. stavebni
fizeni) a dodrzeni vSech pfislusnych platnych pravnich pfedpisu.

Podkladem pro rozhodnuti o pfipadném udéleni souhlasu bude pisemna Zzadost
najemce, v niz bude specifikovan pozadavek na provedeni zmény s dolozenim
pFislusnych doklad, které pronajimatel sdéli najemci na jeho pozadani.

V souladu s kladnym rozhodnutim pronajimatele bude do této najemni smlouvy zakotven
formou pisemného dodatku zplsob vyporadani zhodnoceni pronajatého majetku,
pficemz se v této fazi bude vychazet z orientaéni ceny uvadéné v pozadavku najemce.
Podminkou pro zahajeni praci na zméné pronajatého majetku je uzavieni uvedeného
pisemného dodatku k této smlouvé.

Po fadném ukonceni vSech praci (napf. kolaudace) souvisejicich s pozadovanou
opravou nebo investicemi, najemce pisemné vyzve pronajimatele k prevzeti téchto
provedenych oprav nebo investic a uvede pfesnou kalkulaci kone¢né ceny, o ¢emz bude
pofizen pisemny protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Na zakladé tohoto protokolu o prevzeti a v souladu s nim uzaviou smluvni strany
dodatek k této najemni smlouvé, v némz bude upfesnéna kone¢na vzajemné pisemné
odsouhlasena cena vynalozenych naklad najemcem.

V pfipadé, ze v okamziku ukonceni najemniho vztahu nebudou naklady spojené se
zménou pronajatého majetku zcela (nebo z&asti) vyporfadany, najemce se zavazuje ve
smyslu ust. § 1785 obcanského zakoniku uzaviit s méstem Trebici, jako
pronajimatelem, do 90 dnl ode dne skonceni tohoto najemniho vztahu darovaci
smlouvu, na zakladé které najemce daruje ke dni uzavieni darovaci smlouvy méstu
Trebii nevyporadanou hodnotu zhodnoceni pronajatého majetku, nebo pisemné sdéli
méstu TrebiCi, ze se naroku na vyporadani zhodnoceni vzdava a poté (jesté v tomto
terminu) uzavie s méstem Trebi¢i dohodu o vzdani se tohoto svého prava najemce. Pro
pfipad, Ze tento zavazek uzavfit darovaci smlouvu s méstem TrebiCi jako
pronajimatelem najemce porusi a ve stanovené lhuté nedoruci ani pisemné sdéleni o
vzdani se naroku na vyporadani méstu TrebiCi a neuzavie s nim souvisejici dohodu o
vzdani se prava, ma meésto Trebi€¢ pravo vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
nevypofadaného zhodnoceni pronajatého majetku se splatnosti do 30 dnd po doruceni
jejiho vyuctovani. Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Trebi€ (pronajimatel) ma rovnéz
vuci najemci pravo na nahradu Skody vzniklé z porusSeni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje. Zavazek najemce darovat méstu TfebiCi nevypofadanou
hodnotu zhodnoceni ke dni ukon&eni uzivaciho vztahu €i vzdani se naroku na toto
zhodnoceni nema najemce v pfipadé, kdy tento najemni vztah skonci z davodu, ktery
najemce nezavinil nebo kdy skonéeni ngjemniho vztahu nemohl najemce sam ovlivnit.
Hrozi-li v disledku oprav €i investic, provadénych najemcem v prub&hu najemniho
vztahu, zna¢na Skoda, je pronajimatel povinen najemce na tuto skute€nost pisemné
upozornit a vyzvat jej k napravé v pfiméfené |haté. Nebude-li zjednana naprava, je
pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno
pravo na nahradu Skody, ktera pronajimateli v souvislosti s odstoupenim od smlouvy
vznikne. Provede-li najemce opravy &i Upravy pronajatého majetku bez souhlasu
pronajimatele, je povinen v pfipadé skonCeni najmu uvést pronajaty majetek na své
naklady do stavu a v terminu, ktery urCi pronajimatel.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni ngjemni smlouvy strany
védeély a ktera nebrani uzivani pronajatého majetku.

Po celou dobu uzivani pronajatého majetku je najemce povinen zajiStovat dodrzovani
vSech platnych pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych pfredpist, vztahujicich
se k provozu pronajatého arealu, v€etné provozniho fadu v plaveckém arealu Koupalisté
Polanka v TfebiCi. Smluvni strany se dohodly, Ze navstévni fad je v kompetenci
najemce.



1.

N

VI.

Pokud neni konkrétni véc touto smlouvou FfeSena, budou se smluvni strany fidit
prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Ugastnici této smlouvy se vyslovné
dohodli (ujednani o volbé& prava — pokud zde puUjde o smluvni vztah s mezinarodnim
prvkem), ze tento smluvni vztah a vSechny jejich vzajemné vztahy i vztahy budouci,
souvisejici s vySe uvedenym pifedmétem a timto smluvnim vztahem, se budou pouze,
vyluéné a v plném rozsahu a bez jakychkoli omezeni a vyjimek Ffidit pouze €eskym
pravem (rozhodnym, zvolenym pravem je Ceské pravo), Ceskym pravnim fadem a
veskera jednani budou probihat pouze v Ceském jazyce a dle Ceského prava. Pripadné
spory vzniklé ze smlouvy budou feSeny podle platné pravni Upravy dle ¢eského prava,
vécné a mistné prislusnymi organy Ceské republiky, a to v eském jazyce. Smluvni
strany pro pfipad, Ze nepujde mistni pfislusnost soudu v Ceské republice (ktery by mél
fesit spor mezi nimi) jinak urcit, sjednavajici ve smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢.
99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro spory vyplyvajici ze
smlouvy €i se smlouvou souvisejici, mistni pfislusnost obecného soudu pronajimatele.
Bude-li smlouva vyhotovena ve vice jazycich, budou se smluvni strany vzdy fidit pouze
verzi v ¢eském jazyce. Komunikace mezi smluvnimi stranami musi probihat v ¢eském
jazyce.
Jakykoli spor plynouci ze smlouvy neni mozné rozhodovat v ramci rozhodc¢iho fizeni.
Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou,
nezaklada tato skutecCnost neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany
se v této ¢asti budou fidit platnou pravni upravou.

Jakakoli zména této smlouvy mize byt provedena pouze pisemné, formou dodatku ke
smlouvé, na zakladé dohody smluvnich stran, pokud v textu této smlouvy neni pro
konkrétni situaci uvedeno jinak. Dodatek ke smlouvé musi byt takto vyslovné oznaceny a
podepsan zastupci obou smluvnich stran a musi byt vyhotoven na jedné listiné. Jiny
zpusob zmény této smlouvy neni mozny.

Smluvni strany se dohodly, Zze smlouva bude podepsana kvalifikovanym certifikatem pro
elektronicky podpis nebo zaruceny elektronicky podpis osobami, které jsou opravnény
jednat jménem smluvnich stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pfilohy:

€. 1 - specifikace prostor

€. 2 - situace se zakresem pronajatych pozemku

Najemce prohlasSuje, ze na jeho strané jsou spinény vSechny pfedpoklady a podminky
pro platné uzavieni této smlouvy, a Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit. Najemce
prohladuje, Ze si tuto smlouvu dobfe preCetl, Ze jejimu znéni rozumi, a ze pred
uzavienim této smlouvy vyuzil moznosti dodatecného vysvétleni ustanoveni navrhu
smlouvy ze strany pronajimatele. Najemce neshledal, ze by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo pro najemce zvlast nevyhodné.

Pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou najemci doru€ovany na jeho
adresu uvedenou v této smlouvé. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit a tyto spoleéné s pronajimatelem zapracovat do textu této
smlouvy dodatkem ke smlouvé. Vyskytnou-li se pochybnosti o doru€eni konkrétni
pisemnosti najemci, nebo jestlize najemce jeji doruCeni jakkoli zmafi, bude za den
doruceni pisemnosti najemci povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky
najemce v misté sidla najemce nebo bude uloZzena na posSté nebo se jinak dostane do
sféry vlivu najemce. Pokud méa najemce zfizenu datovou schranku, mize mu byt
korespondence pronajimatelem najemci zasilana také do jeho datové schranky.

Pokud by tato smlouva nebyla obéma smluvnimi stranami podepisovana ve stejném
okamziku, plati, Ze smlouva nebude uzaviena, pokud ji néktery z ucastniki podepise
s jakoukoli zménou ¢€i odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaze druha
smluvni strana takovou zménu C€i odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci
smluv, vedené méstem TrebiCi, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach,
pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
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10.

11.

strany vyslovné souhlasi, ze jejich osobni udaje uvedené v této smlouvé budou
zpracovany pro ucely vedeni evidence smluv. Dale prohlasuji, Zze skute¢nosti, uvedené
ve vySe uvedené smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.
89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato najemni smlouva nabude platnosti dnem uzavieni, tj. dnem podpisu obou
smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smiluv.

Dle § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpist, se uvadi
nasledujici dolozka, ktera potvrzuje, ze pro platnost této smlouvy jsou ze strany
pronajimatele splnény zakonem stanovené podminky:

Zamér najmu byl zvefejnén od 06.02.2025 do 06.03.2025. O najmu najemci rozhodla
rada mésta dne 30.04.2025, usnesenim €. 4/10/RM/2025.

V Trebici dne V Trebici dne
Najemce Pronajimatel
YASHICA s. 1. 0. Mésto Trebic
Mgr. Ales Fialka, jednatel MiloS Hridza, mistostarosta

Michal Zvéfina, jednatel
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Priloha ¢. 1

ke smlouvé o najmu plaveckého arealu Koupalisté Polanka v Trebici, ktera je uzaviena
mezi méstem Tiebii, IC 00290629 (jako pronajimatelem) a YASHICA s. r. 0., se sidlem
v Trebici, Zdarského 186, IC 46980121 (jako najemcem), ktera je pronajimatelem oznadena
¢. 03003011125

Specifikace prostor
(tato pfiloha obsahuje 4 stranky textu)

V Ttebici dne V Ttebici dne
Najemce Pronajimatel
YASHICA s. 1. 0. Mésto Trebic
Mgr. Ales Fialka, jednatel MiloS Hrdza, mistostarosta

Michal Zvéfina, jednatel
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Budova bez €. p. stojici na pozemku p. €. st. 2027 — zast. plocha a nadvori v k. u.
Podklasteri a obci Trebi¢

PROVOZNi BUDOVA

oznaéeni ucel m?
0.01 -

PP strojovna bazénové technologie 116,93
1.01 sklad 8,12
1.02 schodisté (do strojovny 0.01) 11,24
1.03 predsin 3,90
1.04 chlorovna 5,10
1.05 uklidova mistnost 5,86
1.06 chodba 10,41
1.07 kotelna 15,15
1.08 rozvodna NN 7,42
1.09 denni mistnost 8,75
1.10 Satna — zaméstnanci 9,10
1.11 sprcha — zaméstnanci 3,99
1.12 WC - zaméstnanci 1,69
1.13 plavCik, oSetfovna 11,36
1.14 sklad 5,56
1.15 umyvarna — muzi 16,01
1.16 pisoary — muZi 25,86
1.17 WC — muzi 19,33
1.18 sprchy - muZi 15,85
1.19 WC + sprcha — invalida muzi 6,38
1.20 spolecné Satny 89,09
1.21 WC + sprcha — invalida zeny 6,38
1.22 umyvarna — Zeny 16,12
1.23 sprchy — zeny 15,85
1.24 WC - Zeny 38,46
1.25 uklidova mistnost 3,71
1.26 mistnost pro matky s détmi 12,42
1.27 WC (pro mistnsto 1.26) 1,65
1.28 obdcerstveni 37,45
1.29 chodba 12,10
1.30 chlazeny sklad 3,84
1.31 mraZeny sklad 2,98
1.32 Satna — zaméstnanci obc&erstveni 3,03
1.33 sprcha — zméstnanci obc&erstveni 1,89
1.34 WC — zaméstnanci obcerstveni 1,65
1.35 uklidova istnost — ob&erstveni 1,41
1.36 chlazeny sklad napojl 4,93
1.37 suchy sklad 5,13

Celkem Provozni budova 566,10
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Budova bez €. p. — dievéna lazeriska budova, stojici na pozemku p. €. st. 2247 —
zast. plocha a nadvori v k. 0. Podklasteri a obci Trebi¢

v s

ICNi LAZNE
1. NP ducel m?
1-50 previékaci kabinka mala (a 1,52 m?) 76,00
51 prevlékaci kabinka velka 3,12
52 prevlékaci kabinka velka 3,56
chodbicka 3,23
53 prevlékaci kabinka velka 3,51
54 prevlékaci kabinka velka 3,10
55 prevlékaci kabinka velka 2,88
56 previlékaci kabinka velka 3,43
chodbicka 3,23
57 sklad 7,22
58 prevlékaci kabinka velka 3,10
59 prevlékaci kabinka velka 3,10
60 sklad (pavodné obcerstveni) 13,62
61 zazemi provozu — sklad 3,27
62 zazemi provozu — sklad 10,97
63 zazemi provozu — sklad 9,97
64 zazemi provozu — sklad 2,96
65 zazemi provozu — sklad 2,96
66 chodba 12,60
67 previékaci kabinka 2,37
68 previékaci kabinka 1,58
69 prevlékaci kabinka 2,37
70 previékaci kabinka 1,58
71 previlékaci kabinka 2,37
72 previékaci kabinka 1,58
73 previékaci kabinka 2,37
74 previlékaci kabinka 1,58
75 prevlékaci kabinka 2,37
76 — 83 prevlékaci kabinka (a 1,51 m?) 12,12
84 prevlékaci kabinka 1,63
85 veranda 170,98
86 schodisté 9,00
87 schodisté 9,00
88 schodisté 10,50
89 schodisté 10,50
Celkem 1.NP 413,73
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2. NP ucel m?2

90 —-137 prevlékaci kabinka (a 1,52 m?) 71,44
138-152 prevlékaci kabinka (a 1,71 m?) 23,94
153 sklad 0,81
154-168 prevlékaci kabinka 21,67
169 sklad 0,73
170 chodba 24,38
171 prevlékaci kabinka 1,70
172-175 previékaci kabinka (a 1,29 m?) 3,87
176 sklad 69,78
177-183 prevlékaci kabinka (a 1,29 m?) 7,74
184-190 prevlékaci kabinka (a 1,51 m?) 9,06
191 chodba 168,54
Celkem 2.NP 403,66
Celkem Riéni lazné 817,39

Budova bez €. p. stojici na pozemku p. €. 122/2 — ostatni plocha v k. u. Podklasteri
a obci Trebi¢

RECEPCE
oznaéeni ucel m?
1.01 zadvefi 3,05
1.02 WC 1,95
1.03 pokladna 13,12
Celkem Recepce 18,12

Budova bez €. p. stojici na pozemku p. €. 122/4 — ostatni plocha v k. u. Podklasteri
a obci Trebi¢

oznaceni
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1,07

ucel

pool bar

sklad

sklad

uklidova mistnost

WC — muzi

WC - Zeny

WC + sprchy — invalida

Celkem Pool bar

POOL BAR

24,52
4,41
2,61
3,48
6,61
7,80
5,88

55,31
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Priloha ¢. 2

ke smlouvé o najmu plaveckého arealu Koupalisté Polanka v Trebici, ktera je uzaviena
mezi méstem Tiebii, IC 00290629 (jako pronajimatelem) a YASHICA s. r. 0., se sidlem
v Trebici, Zdarského 186, IC 4698012 (jako najemcem), ktera je pronajimatelem oznadena
¢. 03003011125

Situace se zakresem pronajatych pozemki
(tato priloha obsahuje 1 situaci)

V Trebici dne V Trebici dne
Najemce Pronajimatel
YASHICA s. 1. 0. Mésto Trebic
Mgr. Ales Fialka, jednatel MiloS Hrdza, mistostarosta

Michal Zvéfina, jednatel
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