DATUM: 29.4.2025

ATOM s.r.0., jako pronajimatel

Vysocina Education, skolské zarizeni pro dalsi
vzdéldvani pedagogickych pracovniku,
prispévkovd organizace, joko ndjemce

SMLOUVA O P,RONAJMU PROSTOR
SLOUZICICH PODNIKANI

Prilohy:

Priloha &. 1 - pldnek s vyznacenim lokalizace a rozsahu pronajimanych prostor
slouzicich podnikdni v Casti aredlu a budovy

Priloha &. 2 - vypocet a specifikace ndjemného a sluzeb s nim spojenych

or

uzaviraji podle § 2302 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, tuto
smlouvu o prondjmu prostor slouzicich podnikdni (ddle jen ,Smlouva“).
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L.
Smluvni strany

Pronajimatel: ATOM s.r.o.
ICO: 26261561
se sidlem na adrese:
674 01 Trebic, Tomdase Bati 1083
Jednaijici — Richardem Horkym, jednatelem
Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s.
Cislo U¢tu: 2342872/0800
Zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brn&, oddil C, Cislo vliozky 40821

Ndjemce: Vysocina Education, skolské zafizeni pro dalsi vzdélavani
pedagogickych pracovniku, pfispévkovd organizace
ICO: 75140349
se sidlem na adrese: Ke Skalce 5907/47, 586 01 Jinlava
Jednajici - feditel Mgr. Roman Kfivanek
Bankovni spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.
Cislo U&tu: 304524962/0300
Zapsand v obchodnim  rejstiiku vedeném  Krajskym
soudem v Brné&, v oddilu Pr, viozce &. 1577
Nepldatce DPH

1.
Prohldseni a vymezeni predmétu prondjmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze md ve svém vylucném vlastnictvi budovu Hotelu
ATOM v TrebiCi, Velkomezificskd 640/45, Nové Dvory. Jednd se o objekt
obcanské vybavenosti stojici na pozemku parc. &. st. 2575/1 o vymére 4799
m?2, zastavénd plocha a nddvori, zapsaném v katastru nemovitosti vedeném
Katastralinim Ufadem pro Vysocinu, Katastrdinim pracovistém Trebi&, pro
katastrdini Uzemi Trebic na LV ¢&. 14377.

V budoveé specifikované vyse se nachdzi prostory slouZici podnikdni, které jsou
blize specifikované v Priloze &. 1 Smlouvy. Tyto prostory tvori predmét
prondjmu.

Ddle tvori predmét prondjmu 1 parkovaci stdni v podzemnich gardzich v
rdmci objektu Hotelu Atom.

L.
Predmét smlouvy

Prfedmétem smlouvy je zAvazek pronajimatele pronajmout ndjemci predmét

prondjmu a tomu odpovidaijici zadvazek ndjemce platit pronajimateli siednané
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ndjemné. Spolu s prondjem predmétu prondimu je ndjemce oprdvnén
vyuzivat v nezbytném rozsahu i spolecné prostory Hotelu ATOM vcetné
vytaho.

V.
Ucel prondjmu

Predmét prondjmu se ddavd ndjemci do prondjmu za UCelem provozovAani
vzdélavaci a daldi ¢innosti v rozsahu jeho oprdavnéni.

Pronajimatel i ndjemce prohladuji, Ze predmét prondjmu je podle svého
stavebné-technického ureni i faktického stavu vhodny pro vyse vymezeny
Ucel prondjmu.

Ndjemce neni opravnén ménit Ucel prondjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

V.
Doba prondjmu

Prondjem se sjedndvd a smlouva se uzavird na dobu neurcitou, pocinaje
dnem 1. Cervna 2025, sprdvem kterékoli ze smluvnich stran prondjem
vypovedét v Sestimésicni vypovédni dobé, kterd pocne bézet prvnim dnem
mésice ndsledujicino po mésici doruceni vypovedi.

V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predmét
prondjmu vyklidit a predat prongjimateli v faddném stavu, s prinlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Preddni se uskutecni nejpozdéji posledni pracovni
den prondjmu.

V pfipadé, kdy ndjemce po ukonceni prondjmu predmét prondjmu nevyklidi,
smluvni strany se dohodly tak, ze predmét prondjmu vyklidi pronajimatel na
ndklady ndjemce a vyklizené véci ulozi u subjektu zaijistujiciho jejich uskladnéni
na ndklady ndjemce.

VI.
Ndjemné a dodavky sluzeb
poskytovanych s uzivanim predmétu prondjmu

Ro¢ni Uhrada za uZivani predmétu prondjmu, sestavaijici z Uhrady ndjemného
a Uhrady za doddvky sluzeb a doddvek poskytovanych s uzivdnim predmétu
prondjmu, byla stanovena vzdjemnou dohodou smluvnich stran s prihlédnutim
k technickému stavu predmétu prondjmu dle vypoctl uvedenych v Priloze ¢.
2 této Smlouvy.

Ndjemné vc. 1 parkovaciho mista Cini rocné 98.321,- K&, slovy: Devadesat
osm tisic tfi sta dvacet jedna korun ceskych.
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Smluvni strany sjedndvaji pravo pronajimatele kazdorocné zvysovat bez dalsi
dohody smluvnich stran sjednané ndjemné z divodu inflace za podminek
ddle uvedenych.

a) Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace mérend vzristem Uhrnného indexu
spoftrebitelskych cen zbozi a sluzeb, kterou uddvd kazdym kalenddrnim
rokem Cesky statisticky Ufad za rok predchdzejici, vyjadiend v
procentech.

b) Vidy od 1. ledna kalenddiniho roku ddle do budoucna je pronajimatel
opravnén zvysit ndjemné z divodU inflace, a to o tolik procent, kolik
procent Cinila inflace v roce predchdzejicim.

c) Ndjemné zvysené z divodu inflace se povazuje za siednané ndjemné.

d) Zvysi-i pronajimatel ndjemné z dUvodu inflace a ndjemce jiz splatné
ndjemné podléhaijici tomuto zvyseni zaplatil, pak je ndjemce zavdzdn
doplatek pronajimateli doplatit spolu s nejblizSim splatnym ndjemnym.

Nd&jemce se zavazuje hradit pronajimateli platby za doddvku tepla a elekffiny
dle cenovych vymérU specifikovanych v rozpisu v Pfiloze €. 2.

V pripadé prodleni s Uhradou za elektfinu nebo tepla po dobu delsi nez 30
dnd, sjedndvaji smluvni strany oprdavnéni pronajimatele prerusit doddavky
téchto doddavek, a to az do doby Uplného doplaceni dluzné Cdstky.

Za opétovné obnoveni doddvek elektfiny Ci tepla si smluvni strany sjedndvaiji
poplatek 2.000,- K& za kazdou z nich.

Cena dodavky studené vody a teplé uzitkoveé je specifikovana v Priloze ¢. 2
Smiouvy.

Ndjemné a platby za doddvky energii a sluzeb jsou splatné na zdkladé
vystaveného danového dokladu se splatnosti 14 dnd ode dne jeho vystaveni.

V pripadé, ze smlouva v kterémkoli obdobi potrvd dobu kratsi nez kalenddrni
meésic, ndjemné se plati pomérné.

Ndjemné a platby na sluzby a doddvky spojené s uzivani predmétu prondjmu
budou hrazeny prevodem na Ucet pronagjimatele uvedeny v Cl. I. odst. 1.1.
smlouvy v mésiCnich intervalech na zékladé vystaveného danového dokladu
pronajimatele. Jejich specifikace je obsazena v Priloze €. 2 smlouvy.

V pripadé prodleni ndjemce s Uhradou jakékoli platby podle smiouvy se
ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd v terminu uvedeném
ve vyzvé pronajimatele k jeji Uhradé. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno
prdvo pronajimatele na ndhradu skodly.

Do 14 dni po podpisu smlouvy slozi ndjemce bezhotovostnim prevodem na
bézny Ucet pronajimatele vratnou kauci ve vysi 14.692,- K& (slovy: Ctrndct tisic
Sest set devadesdat dva korun Ceskych). Kauce bude ndjemci vrédcena po
ukonceni smlouvy a vyrovndni viech zdvazkd ndjemce vUCi pronajimateli.

Pronajimatel je oprdvnén zapodist slozenou kauci proti jakékoli své splatné
pohleddvce za ndjemcem.
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VII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a) predat predmét prondjmu ke dni vzniku ndjemniho poméru ve stavu,
zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani,

b) zaqjistit Fddny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu.

Prongjimatel je oprdavnén pozadovat pfistup do predmétu prondjmu za
Ucelem kontroly, zda jej ndjemce uzivd fddnym zpUsobem v souladu se
smlouvou. Termin prohlidky ozndmi pronagjimatel ndjemci v dostateéném
casovém predstinu pisemné. Pripadnd prohlidka se uskuteéni v dobé mezi
08.00 h—17.00 h v pracovni den.

VIII.
Pradva a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen:

a) uzivat predmét prondjmu vyhradné pro UCely ujednané v Cl. IV. a peCovat
o predmét prondjmu a budovu s pécifadného hospoddre,

b) faddné uhradit ndjemné a doddvky za energie a sluzby ve vysi a zpUsobem
ujednanym v Cl. VI. této Smlouvy,

c) hradit veskeré ndklady spojené s obvyklym udrzovdnim, provozem a
drobnymi opravami predmeétu prondjmu,

d) odstranit veskeré zdvady a poskozeni, které v predmétu prondjmu zpUsobil
on sdm nebo osoby, které do &i na predmét prondjmu s jeho souhlasem
nebo védomim vstoupily. Nestane-li se tak, je pronajimatel opradvnén po
predchozim upozornéni zavady a poskozeni odstranit na své ndklady a
ndsledné pozadovat jejich ndhradu od ndjemce,

e) zdrzet se jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
sousedskych prav v okoli predmétu prondjmu a ostatni ndjemce a
ubytované hosty v budové Hotelu ATOM,

f) dbdt na to, aby uZivanim predmétu prondjmu nedochdzelo k poskozovani
Zivotniho prostredi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, i jinym
zpUsobem.

Ndjemce se ddle zavazuje:

a) neregistrovat v predmétu prondjmu sidlo svého podnikdni bez souhlasu
pronajimatele,

b) vyzadat predchozi souhlas pronajimatele k pfipadnym stavebnim Upravam
pfedmétu prondjmu,

c) viastnim ndkladem zagjisfovat a provddét opravy a revize veskerych
technickych zafizeni, kterd jsou provozovdna ndjemcem v predmétu
prondjmu tak, aby byly v souladu s bezpelnostnimi a provoznimi predpisy a
jejich chod odpovidal stanovenym normdm.

Ndjemce se ddle na své ndklady zavazuje v plném rozsahu dodrzovat platné
pravni predpisy vcetn& technickych norem CSN  kzajisténi  hygieny,
bezpecnosti pradce a pozdrni ochrany. Ndjemce odpovidd v plném rozsahu za
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prfipadné poruseni téchto povinnosti a sjedndni ndpravy, vcetné Uhrady
uloZzenych sankci od orgdnd vykondvaijicich statni dozor, jinych orgdnd,
pfipadné dalsich orgdnd statni sprdavy, které maji zGkonné pravomoci na

téchto Usecich.

Ndjemce je oprdvnén:

a) po celou dobu trvdni ndjemniho vztahu uzivat predmét prondjmu v
rozsahu a k Ucelu dle smlouvy,

b) provadét jakékoli stavebni Upravy nebo udrzovaci prace, pripadné zménu
UCelu uzivani, pouze spredchozim vyslovnym pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré ndklady s timto spojené hradi ndjemce,

c) umisfovat na vnéjsi prostory predmétu prondjmu jakdkoli zafizeni a
predmeéty, zejména oznaceni a firemni §tity, jejichz umisténi neni ulozeno
zdkonem, a reklamy, jen spredchozim souhlasem pronajimatele.
Souhlasem pronajimatele neni dotCena povinnost ndjemce zaqjistit si
povoleni pfislusného stavebniho Uradu, piipadné jinych orgdndl, je-li jich
tfeba; veskeré ndklady s timto spojené hradi ndjemce.

Poruseni povinnosti ndjemce vyzddat si prfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele dle odst. 8.4. této Smlouvy se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti.

IX.
Ostatni ujedndni

Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu prondjmu ke dni podpisu této
smlouvy zndm.

Pronajimatel predal a ndjemce prevzal predmét prondjmu do uzivani ke dni
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veskeré pisemnosti budou doruc¢ovdny
na adresy uvedené v Cl. |, nebudou-li nékterou ze smluvnich stran druhé
strané pisemné sdéleny Udaje jiné.

Veskerd ozndmeni, pokyny Ci dokumenty, které maiji byt doruceny druhé
Smiuvni stran€, musi byt adresovdny k rukém osob podepisujicich jménem,
anebo v zastoupeni smluvnich stran Smlouvu a musi byt doruceny osobné
oproti potvrzeni, & doporuc¢enym dopisem na adresu, uvedenou v zdhlavi
smlouvy.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Uzavienim Smlouvy pozbyvaji platnosti veskerd predchozi ujedndni smluvnich
stran, ucinénd jak Ustni, tak pisemnou formou, tykajici se predmétu smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pficemz kazdé vyhotoveni md
platnost origindlu. Kazdd ze smluvnich sfran obdrzi po jednom vyhotoveni
smlouvy.
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Smluvni strany si sjiedndvaiji, ze platnost a UCinnost této smlouvy nastane jejim
zvefejnénim v Regisfru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem pozorné precetly,
Ze porozumély jejimu obsahu a se smlouvou bez vyhrad souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnorucnimi podpisy na této smlouveé.

Smiuvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v plném rozsahu ve verejném
registru dle Zdkona &. 340/2015 Sb. Zakon o zvldstnich podminkdch UCinnosti
nékterych smluv, uverejnovani t€chto smluv a o registru smluv (z&kon o registru
smluv). Za zverejnéni je zodpoveédny ndjemce.

Souhlas s uzavienim ndjemni smlouvy udélila Rada Kraje Vysocina usnesenim
C.0741/13/2025/RK ze dne 28. 4. 2025

V TrebiCi dne 29.4.2025

or

Za pronajimatele: Ndjemce:
Richard Horky Mgr. Roman Kiivanek
jednatel reditel
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Pfiloha €.2

Vypocet a specifikace najemného a sluzeb s nim spojenych
Uvedené ceny jsou bez DPH.

Vypocet najemného (317)

Budova patro mistnost plocha m2 cena/ m2 mésicni ngjem  ro¢ni najem

A 4NP kancelar 317 41,51 1118,2 3 868 K& 46 416 K&
A 4NP kuchyrika 13,56 1118,2 1264 K¢ 15 163 K&
A 4NP chodba 8,55 1118,2 797 K& 9561 K&
A 4NP wWC 7,8 1118,2 727 K& 8 722 K&
A 4NP komora 3,63 1118,2 338 K& 4 059 K¢

Celkem pronajato 75,05
najemné celkem: | 6993 K& | 83921K¢ |

Parkovani mé&sicné roéné 14 400 K&
Dodavky sluzeb - pausalni platby

polozka: meésicné

Tuhy domovni odpad 313 K&

Uklid spole&nych prostor 313 K&

Vytah 350 K&

Osvétleni spole¢nych prostor 198 K&

Celkem za sluzby 1174 Ké

Zalohy na dodavky energii

poloZzka:

Teplo 3 565 K&

Elektfina 1 320 K&

vodné a sto¢né 440 K&

Celkem za energie 5325 Ké
[Mésiéni uhrada celkem: 14 692 K¢ |

Energie budou jednou ro¢né vyucétovavany a to nasledujicim zpusobem:

Pro tyto prostory pfipadaji nasledujici objemy spotfebovanych energii za mésic:
teplo a tepla voda 4,57 Gj

elektfina 220 kWh

vodné a sto¢né 4 m3

Na tyto spotfeby jsou uctovany zalohy, jejichz pfedpokladana cena je:

teplo a tepla voda 780,-K&/MGJ

elektfina 6,-K¢&/1kWh

vodné a stoéné 110,-K&é/1m3

Konecna cena se stanovi vynasobenim skutecnych cen uvedenym mnozstvim.
Od konecné ceny se odectou zalohy a rozdil bude k vraceni nebo douctovani.

pronajimatel najemce




