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Smlouva o najmu
prostoru slouziciho k podnikani
a dohoda o nahradé za bezesmluvni uzivani

v budové &. p. 810 v ulici Ulrichovo namésti v Hradei Kralove
(objekt je zapsan v Gstiednim seznamu Kulturnich pamatek CR pod ¢islem rejstiiku 18367/6-546)

Pronajimatel: Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje

se sidlem: Ulrichovo namésti 810/4, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 75151545

DIC: CZ75151545

zastoupeny: plk. Mgr. Ing. Markem BaudySem. naméstkem feditele krajského reditelstvi
pro ekonomiku

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

cislo aétu: 19-0023235881/0710

ID datové schranky:  urnai6d

(dale jako ,, Pronajimatel*)

Najemce: Eso HK s.r.o.
se sidlem: Nerudova 934/1. 500 02 Hradec Kralové

spisova znacka C 39247 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralove
1CO: 05945496

DIC: CTOS945496 oo

zastoupeny: e e e e
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republn and Slovakia. a.s.
gislo ustu: 2113824507/2700

ID datové schranky:  7bpfqzp

(dale jako ,, Ndjemce*)

(spoleéné také jako ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,.Smluvni strana®)

uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nasl.. subsidiarné ve spojeni s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sh.. obéanského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen wZikon ¢. 89/2012 S§b.*) a podle
ustanoveni § 14 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravmch vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Zdkon ¢ 219/2000 Sb.”) nize uveden¢ho
dne. mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani a dohodu o nahradé za beze-
smluvni uzivani (dale jen ,Smlouva*).

Clanek 1.
PrisluSnost hospodaieni k predmétu najmu

1. Ceska republika je vyluénym vlastnikem nemovitého majetku statu - budovy &. p. 810 (stavby pro
administrativu) v ulici Ulrichovo namésti v Hradci Krélové, jez je soucasti pozemku parcelni ¢islo
st. 903/1. druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, zpuisob ochrany nemovitosti ochranné pasmo.
nemovita kulturni pamatka, pamatkova zona, rezervace, nemovita narodni kulturni pamatka. v ka-
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tastralnim Gizemi a v obci Hradec Kralové, ktera je zapsana na listu vlastnictvi 25427 u Katastral-
niho tfadu pro Kralovéhradecky kraj. Katastralni pracovisté Hradec Kralové (déle jen ,, Budova®).

2. Krajské feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje je svySe uvedenou Budovou pfislusné
hospodaiit na zakladé Opatreni o urceni nemovitého majetku organizacni slozky stdtu Krajského
reditelstvi policie Krdalovéhradeckého kraje ¢.j. MV-91479-1/OSM-2009 ze dne 22.12.2009
vvdaného Ministerstvem vnitra.

3. Pronajimatel konstatuje. e pienechanim &asti Budovy do docasného uzivani Najemeem bude
dosazeno Gcelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pii zachovani hlavniho acelu, ke kterému
Pronajimateli slouzi. V uvedené Budové se tedy nachazeji prostory (dale definované v ¢lanku II.
této Smlouvy). které jsou pro Pronajimatele na zékladé rozhodnuti feditele Krajského feditelstvi
policie Kralovéhradeckého kraje ze dne 15.4.2025 ¢.: KRPH-33795-2/CJ-2025-0500MN docasné
nepotiebnym majetkem k plInéni funkei statu nebo jinych tkolu v ramei jeho pusobnosti ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 1 Zakona ¢. 219/2000 Sb.

4. Smluvni strany se dohodly. v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist. a to zejména zikona ¢. 89/2012 Sb.. obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisu
a zakona &. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
ve znéni pozdéjsich predpist, na této Smlouvé.

Clinek IL

Pifedmét najmu
I. Pronajimatel prohlasuje. Ze se v pfedmétné Budové nachazi mistnosti oznacené jako:

- IN prodejna potravin o vyméfe 130.56 m?.
- 1.2N  sklad o vymére 71.87 m?,
- L3N sklad o vymére 36,38 m®,
- 1.AN  manipulaéni prostor o vyméie 36,61 m’,
- 15N chladici box o vymére 9.56 m”,
- 1.6N chladici zafizeni o vyméfe 4.01 m?,
- 17N umyvarna o vymeéie 2.42 m?,
- 18N WC o vymeére 1.23 m?,
- 19N umyvarna o vymére 6,04 m-,
- 1.ION 3atna o vyméie 12,48 m°,
- L1IN Kkancelaf o vyméie 11,60 m-,
- 112N sklad o vymeéie 16,40 m?,
o celkové vyméie 339,16 m?, umisténé v 1. nadzemnim podlazi (prizemi). které jsou vyznacené
v pudorysu. ktery tvofi piilohu €. 1 této Smlouvy a tento soubor tvoii pronajimany prostor slouzici
k podnikani. V textu této Smlouvy je dale tento prostor slouzici k podnikani oznacovan jen jako
wProstor slouZici k podnikdani* nebo také jako ,, PFedmét ndjmu*.

2. Pronajimatel prenechiva Najemcei do najmu Prostor slouzici k podnikani bez movitého vybaveni.

3. Najemce je opravnén, kromé Prostoru slouziciho k podnikani, spoluuzivat také prostor zidvefi
vstupu do Prostoru slouziciho k podnikani (prodejny potravin). oznaceny v piiloze ¢. 1 této
Smlouvy jako mistnost la. ktery je nezbytny k naplnéni ucelu této Smlouvy (napf. Kk pfistupu
do/k Piedmétu najmu). Najemce je povinen podilet se na zajistovani tklidu prostoru zadveri
vstupu do Prostoru slouziciho k podnikani spolecné s ostatnimi najemci nebytovych prostor
v 1. nadzemnim podlazi (pfizemi) Budovy dle vzajemné dohody.

4. Néijemce ma moznost zasobovat Prostor slouzici k podnikani (prodejnu potravin) z ulice Mane-
sova.
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Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti tykajici se Pfedmétu najmu uvedené vyse v tomto ¢lanku této
Smlouvy jsou mu dobfe zndmy, kdyz si Prostor slouzici k podnikani prohlédl pred uzavienim této
Smlouvy a jiné skuteénosti jsou mu znamy z Katastru nemovitosti.

Clanek I11.
Predmét a acel smlouvy

Na zakladé této Smlouvy Pronajimatel pienechava do doc¢asného uzivani Najemci Prostor slouzici
k podnikani specifikovany v élanku II. této Smlouvy za ndjemné, které je Smluvnimi stranami
ujednano v ¢lanku VI. této Smlouvy a Najemce Prostor slouzici k podnikani Pronajimatele do sve-
ho uzivani piejima a zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané najemné. Ujednanym ucelem
najmu je provozovani prodejnich, skladovacich a pomocnych prostor pro prodivany sorti-
ment zboZi potraviniiského charakteru, v souladu s predmétem podnikani Najemce podle jeho
vypisu z zivnostenského rejstriku.

Pronajimatel prohlasuje. ze si je védom povinnosti pro n¢ho plynoucich zejména z ust. § 2205
a nasl. Zakona &. 89/2012 Sb. Najemce prohladuje, Ze se fadné seznamil s pravnim i faktickym
stavem Prostoru slouziciho k podnikani a jeho stav mu umoziuje naplnéni ti¢elu ndjemniho pome-
ru. Dale Najemce prohlasuje, ze bude Prostor slouzici k podnikani uzivat jako fadny hospodar
pouze k ujednanému G¢elu a platit najemné.

Pronajimatel trva na zakazu politické propagace v Prostoru slouzicim k podnikani a v praceli
Budovy.

Pronajimatel jiz predal Najemci kli¢e k Prostoru slouzicimu k podnikani.

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Zze Prostor slouzici k podnikani je svou polohou a rozsahem
a jeho ucelem, tak jak je specifikovan touto Smlouvou. vymezen dostatecné jasné. urCité a srozu-
mitelné.

Clanek IV.
Stav piedmétu smlouvy

Pronajimatel prohlasuje. ze Predmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pokud
by vyzadoval Prostor slouzici k podnikani zménu v uZivani (tzv. rekolaudaci) pro naplnéni ucelu
najmu, pak je uvedené mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce prohlasuje. ze je mu stav Pfedmétu najmu dobfe znam. nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této Smlouvy a potvrzuje. 7e je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani podle této
Smlouvy.

Smluvnim stranam je stavebné-technicky stav Pfedmétu najmu dobfe znam a pro Gcel této
Smlouvy je Predmét ndgjmu ve vyhovujicim stavu. a s timto jej Najemce pfijima.

Pronajimatel odevzdal Najemci ke dni po&atku najemniho vztahu dle této Smlouvy Pfedmét najmu
se viim, co je tieba k fadnému uZzivani véci, a Najemce Predmét najmu pfevzal do uzivani.

Clinek V.
Doba trvini najemniho poméru a jeho skonéeni

Najemni pomér dle této Smlouvy je Smluvnimi stranami ujednan na dobu ur¢itou, a to podinaje
dnem 15.05.2025 do dne 30.04.2030. Pronajimatel pieda Prostor slouzici k podnikani Néajemci
k uzivani dne 15.05.2025. O predani a prevzeti nebude sepsén a podepsan pisemny protokol mezi
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Pronajimatelem a Ndjemcem dle této Smlouvy, jelikoz Najemce uzival Predmét ndjmu jesté pred
uzavienim této Smlouvy. a to na zikladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢.j.: KRPH-
24535/CJ-2017-0500MN ze dne 28.03.2017.

Smluvni vztah skonéi uplynutim sjednané doby najmu, na kterou byl ujednan.
Smluvni vztah je mozné ukon¢it pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Smluvni vztah lze pied uplynutim sjednané doby najmu ukonéit pisemnou vypovédi bez udani
duvodu. Vypovédni doba ¢ini tii (3) mésice a poéne bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané. V pripadé. Ze pfestanou byt plnény podminky
podle ustanoveni § 27 odst. 1 Zakona ¢. 219/2000 Sb., je Pronajimatel opravnén smluvni vztah
ukonéit okamzité. Okamzité ukonéeni smluvniho vztahu je G¢inné dnem doruceni oznameni
Najemci. Pronajimatel se zavazuje Najemce bez zbyteéného odkladu informovat o tom. ze o
uzivani Piredmétu smlouvy zazadala jina organizaéni slozka statu ve smyslu ustanoveni § 19a - 19¢
Zakona ¢ 219/2000 Sb., jakoZ i o tom, Ze s timto majetkem hodla sam nadéle nakladat jako
s majetkem potiebnym pro plnéni funkei statu ¢i jinych kol vyplyvajicich z platnych pravnich
predpisti.

S ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 Zakona ¢. 219/2000 Sb.. kdy Smlouva musi vylucovat
pokracovani smluvniho vztahu po dni, kdy mél tento smluvni vztah podle Smlouvy skonéit. bylo
mezi Smluvnimi stranami sjednano vylougeni prolongace smluvniho vztahu podle ustanoveni
§ 2230 Zakona &. 89/2012 Sb.. a ujednavaji si. ze smluvni vztah bez ohledu na aktivitu Pronaji-
matele konéi ke sjednanému datu a pripadné dalsi uzivani Predmétu smlouvy Najemcem nebude
pokladano za prodlouzeni smluvniho vztahu podle této Smlouvy.

Smluvni strany se mohou pied uplynutim sjednané doby najmu dohodnout na pripadném dalSim
uzivani Predmétu najmu uzavienim nové smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani na
zékladé pisemné zadosti Najemce. kterou zasle Najemce Pronajimateli alespoii tfi (3) mésice pred
uplynutim sjednané doby najmu.

Najemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani muZe Pronajimatel vypovédét bez vypovédni

doby., a to v téchto pripadech:

a) pokud Najemce provadi stavebni Gpravy Predmétu ndjmu bez pisemného souhlasu Pronaji-
matele. a tyto stavebni Gpravy neodstrani do tficeti (30) dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele k jejich odstranéni,

b) pokud bylo bez zapfi¢inéni Pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo
o zménach stavby, jez brani uzivani Predmétu najmu Najemcem,

¢) pokud Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou a platnymi zikony a pies
pisemnou vyzvu Pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do tficeti (30) dnu ode
dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé Najemcem,

d) pokud je Najemce bezdivodné vice nez o jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemné¢ho
nebo thrad nikladi spojenych s uzivanim Predmétu najmu a Pronajimatel jej pisemné vyzval
k zaplaceni dluzného najemného nebo thrad nakladi spojenych s uzivanim Predmétu najmu
se stanovenim dodateéné tiiceti (30) denni lhuty k platbé, pficemz Ndjemce najemné nebo
ahrady nakladu spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu neuhradil ani v takové dodateéné lhute,

¢) pokud Najemce uziva Predmét najmu takovym zpusobem. Zze se opoticboviva nad miru
piiméfenou okolnostem nebo hrozi jeho zniceni a pies pisemnou vyzvu Pronajimatele. aby
Predmét najmu uzival Fadné, nesjednal napravu do triceti (30) dnii ode dne doruceni pisemn¢
vyzvy Pronajimatele k napravé Najemcem.

Ve viech téchto piipadech je Pronajimatel opravnén najemni pomér ukong¢it okamzité. Okamzité

ukonéeni najemniho poméru je G¢inné dnem doruceni pisemné vypovédi Najemci.
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Nijemce ma pravo najem Prostoru slouziciho k podnikani vypovédét bez vypovedni doby v pri-
padé, 7e se najaty prostor stane nepouzitelny k ujednanému celu, a to z duvodu, které nejsou na
strané Najemce.

Najemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani mizou Smluvni strany vypovédét také v téchto

piipadech:

a) pokud jedna ze Smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhé Smluvni strany k nap-
ravé neplni podminky této Smlouvy a porusovani podminek této Smlouvy trva déle nez jeden
(1) mésic od obdrzeni pisemné vyzvy k napravé druhou Smluvni stranou,

b) pokud Najemce ztrati zpusobilost k provozovini ¢innosti,

¢) pokud se stane Pfedmét ndjmu bez zavinéni Smluvnich stran nezpisobily k uzivani dle a¢elu
této Smlouvy,

d) pokud nebude Predmét najmu podle uvazeni Najemce dale dostate¢ny pro jeho Einnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonéeni jeho podnikatelskych aktivit.

Vypovédni doba je u téchto pfipadi dva (2) mésice a poéne béZet prvnim dnem kalendainiho

mésice nasledujiciho po mésici. ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané. Vypo-

véd' musi byt vyhotovena v pisemné formé. Vypoved' bude Pronajimatelem odeslana elektronicky

do datové schranky Najemce s ID 7bpfqzp.

. Najem Prostoru slouziciho k podnikéni skon¢i, zanikne-li Predmét najmu béhem doby najmu.

. Ujednanimi o konkrétnich duvodech k dani vypovédi a o vypovédnich dobach v tomto Clanku V.

nejsou dotéena prava Smluvnich stran upravena v § 2225 az § 2234 ¢i v obecnych ustanovenich
o skonéeni relativnich majetkovych prav obc¢anského zakoniku.

Clinek VI.
Niajemné

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za Predmét ndjmu najemné (dale jen ,, Ndjemné*) sjed-
nané dohodou Smluvnich stran s pfihlédnutim k vv8i v daném misté a Case obvyklé se zohled-
nénim pramérného roéniho vyvoje inflace ve vysi 1.084,00 Ké&/m*/rok, tedy 367.649,44 K&
(slovy: tFi sta Sedesdt sedm tisic Sest set CtyFicet devét korun Ceskych a CtyFicet CtyFi haléru)
roéné. Nijemné je v souladu s § 56a zikona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisi osvobozeno od dané.

7 divodu zahajeni plnéni z této Smlouvy ke dni 15. kvétnu 2025 &ini pomérna vy3e Ndjemného za
231 kalendainich dnt z roku 2025 232.677,06 K& (slovy: dvé sté tFicet dva tisic Sest set sedmdesit
sedm korun Ceskych a Sest haléFii).

Najemné ve vysi dle odst. 1. tohoto ¢lanku této Smlouvy je splatné v ¢eskych korunach. Najemce
se zavazuje hradit pravidelné bezhotovostnim bankovnim prevodem na (et Pronajimatele, vedeny
u Ceské narodni banky, &islo aétu 19-0023235881/0710. s uvedenim variabilniho symbolu plateb
157150, &tvrtletni najemné vzdy do 15. dne druhého mésice prislusného kalendainiho ctvrtleti da-
ného roku.

Najemné ve vysi dle odst. 2. tohoto ¢lanku této Smlouvy je splatné v ¢eskych korunach. Najemce
se zavazuje uhradit bezhotovostnim bankovnim pievodem na Gcet Pronajimatele, vedeny u Ceské
narodni banky, &islo (¢tu 19-0023235881/0710. s uvedenim variabilniho symbolu plateb 157150,
najemné za I11. &tvrtleti roku 2025 ve vysi 92.667,92 K¢ do 15.8.2025 a ndjemné za IV. Ctvrtleti
roku 2025 ve vysi 92.667,92 K& do 15.11.2025. Najemné za obdobi od 15.5.2025 do 30.6. 2025
ve vysi 47.341,22 K& se zavazuje Najemce uhradit bezhotovostnim bankovnim pfevodem na ucet
Pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky. ¢islo (¢tu 19-0023235881/0710. s uvedenim varia-
bilniho symbolu plateb 157150, do 31.5.2025.
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Bude-li najemni pomér zahajen nebo ukonéen v prubéhu kalendafniho roku. je Ndjemce povinen
uhradit Pronajimateli pouze ¢astku Najemného ve vysi priméfené délce trvani najemniho poméru
v daném kalendainim roce. Uhradil-li Najemce pied skon¢enim ndjemniho poméru v prubéhu
kalendainiho roku své zivazky za cely kalendaini rok v pIné vysi, ma narok na vraceni Casti
uhrazené ¢astky. ktera pripada na obdobi, ve kterém najemni pomér netrval.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pislusné ¢astky na bankovni G¢et Pronajimatele.

V pripadé. Ze se Najemce ocitne v prodleni s Ghradou sjednaného Najemného dle odst. 3. a odst. 4
tohoto ¢lanku této Smlouvy sjednavaji Gcastnici této Smlouvy trok z prodleni ve vysi 0.05%
z dluzné ¢astky za kazdy i zapodaty den prodleni, ktery se zavazuje Najemce uhradit Pronajimateli
na zikladé faktury vystavené Pronajimatelem. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele
na nahradu skody zpusobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skute¢né vyse.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce o piipadné zméné bankovniho G¢tu &i jinych
platebnich Gdaji. na néjz ma byt Najemné hrazeno.

Smluvni strany se dohodly, 7e Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2026 kazdoroéné s ¢in-
nosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi Najemného v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen
v piedchozim kalendaimim roce (tzv. primérna roéni mira inflace v Ceské republice). Vyse
Najemného se v takovém piipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1)=Ntx (I + 1t/100)

kde:

Nit+1) je wse Najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je wise Najemného v predchozim kalenddarnim roce,

It Jje prumérny roéni index spotiebitelskych cen za predchozi kalenddarni rok zverejnény
Ceskvm statistickym iadem a vyjadreny v procentech.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci vzdy nejpozdéji do 31. bezna prislusn¢ho kalendainiho
roku pisemné oznameni o zvyseni Najemného a neni tedy nutné uzavirat dodatek k této Smlouve.
Najemce se zavazuje takto stanovené Najemné hradit. V pripadé, ze Pronajimatel navySeni Najem-
ného neprovede v daném roce. muze pii dal$im navySeni Najemného pouzit kumulovanou riru
inflace za dobu od posledniho navyseni.

. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi Najemného po jeho valorizaci a platbami Najem-

ného. které v daném kalendainim roce hradil predtim. nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou
vysi Najemného po zapocitani takové valorizace (dale jen ,Rozdil ve vy§i ndjemného®), a to
bezhotovostnim bankovnim pievodem na ucet Pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky, &islo
aétu 19-0023235881/0710, s uvedenim variabilniho symbolu platby 157150, do 15 dnt ode dne
doruceni pisemného ozndmeni Pronajimatele o zvySeni Ndjemného. Vypocitany Rozdil ve vysi
najemného zasle Pronajimatel Najemci spoleéné s pisemnym oznamenim o zvyseni Najemneho.

. Pronajimatel je opravnén zasilat Najemci pisemné oznameni o zvyseni Najemného na zakladé této

Smlouvy elektronicky do datové schranky Najemce s ID 7bpfqzp. Najemce vyslovuje timto svij
souhlas s tim, aby mu Pronajimatel pisemné oznameni o zvyseni Najemného v elektronické podo-
beé zasilal.

. Mé-li byt Najemné podle této Smlouvy hrazeno v ¢eskych korunach (dale jen ,,K¢“), Smluvni

strany timto souhlasi. ze bude-li K¢ kdykoli v dobé tcinnosti této Smlouvy nahrazena jednotnou
evropskou ménou (déle jen ,, EURO*) jako jedinou zakonnou ménou Ceské republiky, pak budou
veskeré platby na zakladé této Smlouvy. plnéné ode dne Gcinnosti této zmény. bez dalSiho
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3.

vyjadiovany a hrazeny v EURO. Pievodnim kurzem mezi K¢ a EURO bude kurz stanoveny
piislusnym organem Evropské unie. pripadné Ceské republiky.

, Clanek VIL
Uhrada za poskytované sluzby

Smluvni strany této Smlouvy se dohodly. Ze sluzby spojené s uzivanim Prostoru slouziciho k pod-
nikani. zejména dodavku tepla, teplé vody. vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod. bude
Najemci zajistovat Pronajimatel. Smluvni strany se dohodly. ze Pronajimatel je opravnén prefak-
turovat naklady za spotiebované teplo. teplou vodu. vodu a vypousténi odpadnich a srazkovych
vod v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani Najemei.

Dodavka tepla a teplé vody:

a) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plynulou dodavku tepla a teplé vody. odebirané
z vyménikové stanice umisténé v objektu Pronajimatele. do Prostoru slouziciho k podnikani
o celkové vytapéné plose 339.16 m*.

b) Dodavka tepla a teplé vody bude uskutecnovana v souladu s vyhlaskou ¢. 237/2014 Sb., kte-
rou se méni vyhlaska ¢. 194/2007 Sb. Pronajimatel je opravnén prefakturovat Najemci nikla-
dy za spotiebované teplo a teplou vodu po uplynuti 1. ¢tvrtleti. I1. Etvrtleti a I11. Ctvrtleti dané-
ho roku do konce druhého mésice nasledujiciho po uplynuti pfislusného kalendaniho Ctvrtleti.
Pronajimatel je opravnén prefakturovat Najemci naklady za spotfebované teplo a teplou vodu
po uplynuti IV. &tvrtleti daného roku do konce mésice Gnora nasledujiciho roku. Spotieba
tepla a teplé vody je vykazovana méfici typ SHARKY 775. Pronajimatel bude vést prikaznou
evidenci nakladu souvisejicich s provozem centralniho zdroje vyménikové stanice a umozni
Najemci jeji prezkoumani. Ndjemce bude dbat pokyni Pronajimatele sméfujicich ke zhospo-
darnéni provozu topného systému a bude zajistovat hospodarnost tepla. Néjemce bude Prona-
jimateli pisemné oznamovat bez zbyteéného odkladu vechny zmény vytapénych ploch a zi-
vady v rozvodné siti tepla a teplé vody véetné zavad v jejich dodavce.

Dodivka vody a odvadéni odpadnich a sriazkovych vod:

a) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plynulou dodavku vody a odvadéni odpadnich
a srazkovych vod v Prostoru slouzicim k podnikéni. ktery je napojen na spole¢nou vodovodni
a kanaliza¢ni pripojku s Budovou. ‘

b) Dodavka vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod budou uskute¢iovany v souladu
s vyhlaskou ¢&. 428/2001 Sb.. kterou se provadi zakon &. 274/2001 Sb. Pronajimatel je oprav-
nén piefakturovat Najemci naklady za spotfebovanou vodu a vypousténi odpadnich a srazko-
vvch vod po uplynuti 1. &tvrtleti. I1. tvrtleti a I11. ¢tvrtleti daného roku do konce druhého
mésice nasledujiciho po uplynuti pfislusného kalendainiho Ctvrtleti. Pronajimatel je opravnén
piefakturovat Najemci naklady za spotiebovanou vodu a vypousténi odpadnich a srazkovych
vod za IV. &tvrtleti daného roku do konce mésice anora nasledujiciho roku. Zpusob rozaéto-
vani cen a thrady této sluzby stanovi jiny pravni predpis. Pronajimatel bude uplatiovat tyto
vyse uvedené naklady v cenach danych dodavatelem na zakladé smémych Cisel rocni potieby
vody uvedenych v priloze &. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., tj. 18 m® na jednoho pracovnika
v jedné sméné za rok (dle aktualniho poétu pracovnikil). a na zakladé vypoctu podle vzorce
uvedeného v priloze &. 16 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.

¢) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli zménu poctu
pracovnika Najemce.

Najemce se zavazuje hradit naklady za spotiebované teplo, teplou vodu. vodu a vypousténi
odpadnich a srazkovych vod v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani na zaklad¢
dafiovych dokladi - faktur vystavenych Pronajimatelem v souladu se zédkonem ¢&. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty. ve znéni pozdé&jsich predpisu. Splatnost faktury &ini ticet (30) kalendai-
nich dnu ode dne vystaveni.
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Za den platby je povazovan vzdy den pripsani prislusné platby na (cet Pronajimatele.

V piipadé, Ze se Najemce ocitne v prodleni s thradou prefakturovanych nakladu dle odst. 2. a 3.
tohoto ¢lanku této Smlouvy sjednavaji Gcastnici této Smlouvy drok z prodleni ve vysi 0.05%
z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. ktery se zavazuje Najemce uhradit Pronajimateli
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele
na nahradu skody zpusobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skutecné vyse.

Pronajimatel je opravnén zasilat Najemci faktury na zakladé této Smlouvy elektronicky do datové
schranky Najemce s ID 7bpfqzp. Najemce vyslovuje timto svuj souhlas s tim. aby mu Pronaji-
matel faktury v elektronické podobe zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, ze kazda faktura bude Najemci dorucena do datové schranky
Najemce s ID 7bpfqzp (kazda datova zprava muze obsahovat jen jednu fakturu).

Spotiebu elektrické energie, odvoz komunélniho odpadu, uklid Predmétu ndgjmu vylucné uziva-
ného Najemcem a pripadné i jiné sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu bude hradit Najemce
pfimeému dodavateli téchto sluzeb na zakladé samostatného smluvniho vztahu.

Clinek VIIL
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit Najemci ode dne vzniku do dne skonceni najemniho poméru fadné a neruSené uzivani
K ujednanému Gcelu a vstup do Predmétu najmu. jakoz i piistupovych prostor k Predmétu
najmu:

b) udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uzivani, pro ktery byl pro-
najat:

¢) provadét ostatni udrzbu (napf. spolecnych prostor, venkovniho plasté Budovy a stiechy) Pred-
métu najmu a jeji nezbytné opravy, nad ramec ujednany v odstavei 2. pism. ¢) tohoto ¢lanku,
a to bez zbytecného odkladu poté. co se o jejich potiebé dozvi. Pfi jejich provadéni je povinen
postupovat tak. aby nedoslo. popi. doslo jen v mife nezbytné nutné. k omezeni najmu.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Predmet najmu a zarizeni Pfedmétu najmu fadné v souladu s acelem najmu:

b) platit Pronajimateli fadné a véas po dobu trvani najmu ujednané Najemné a prefakturované
naklady za sluzby poskytované s uzivanim Piedmétu najmu ve lhatach a zpusobem stanove-
nym v této Smlouve:

¢) radné pecovat o pronajaty Predmét najmu. udrzovat ho v dobrém stavu. provadét na své nakla-
dy béznou udrzbu a drobné opravy (s tim, Ze k definovani danych pojmi a obsahu ¢innosti se
priméfené pouzije narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). chranit ho pfed poskozenim a nadmérnym
opotiebenim, a to s prihlédnutim k béznému opotfebeni: za béznou adrzbu a drobné opravy
Smluvni strany povazuji ¢innosti spojené s béznym udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu,
jejichz vyse v jednotlivém piipadé neprekroci ¢astku ve vysi 10.000.00 Ké. Naklady na opra-
vy instalaci pevné spojenych s Budovou (instalace vody. elektfiny. plynu, topeni atd.) hradi
Pronajimatel, pokud zavada nevznikla prokazatelné vinou Najemce;

d) dodrzovat klid a poradek v Predmétu najmu. a to v mezich bézného provozu tak. aby nebyli
ruseni ostatni uzivatelé Budovy: dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy a zajistit
provoz tak. aby nedoslo ke vzniku pozaru:

e) umoznit Pronajimateli nebo jim urcené osobé vstup do Predmétu ndjmu béhem obvykle
pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu pronajatych prostor. k odstranéni
havarie a provedeni oprav v Predmétu najmu, které zajistuje Pronajimatel: pokud se ucastnici
nedohodnou jinak. je Pronajimatel povinen pisemné uvédomit Najemce o této kontrole ales-
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pon jeden pracovni den predem: o provedené kontrole zpracuje Pronajimatel pisemny zaznam,
jehoz jeden vytisk preda v zavéru kontroly Najemci:

) informovat okamzité Pronajimatele. ¢i jim povérenou osobu o zavadach a poskozenich v Pied-
métu najmu, které Najemce zpusobil sam, nebo je zpusobili jeho zaméstnanci nebo navstévy
Najemce; Najemce ¢i jim povéfené osoby jsou povinni tyto zavady a poskozeni odstranit a uh-
radit naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poskozeni; kumaklni mobou Pronajimalele
pro hlaseni zavad a posl\o:rem je ,:;I_..-L; ﬂ-f-:'.: T e TR “'“’ o {*" o -::*—Tﬂ?%

S AR S “q’""'““-r i 1"'!- il i
'.--"i R .E"'f_;.,."i"{:"::,- 3:'.-:.* "’Eg;'ﬂ'ﬁ“ 'l“ﬁ--' "ﬂgr'" FtHe] -'{ i ” w4t et
g) neprodlené puunné oznamit Pronajimateli véechn\ ue]’mch pozary m.Bn §Ln » v7n|k

v Pfedmétu najmu a spole¢nych ¢astech Budovy:

h) nepodnajmout nebo nepfenechat k uzivani tieti osobé Pfedmét najmu ani jeho Cast bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

i) provozovat predmét své Einnosti tvofici (¢el najmu v souladu s pfislusnymi vefejnopravnimi
piedpisy a povolenimi (protipozarnimi. bezpecnostnimi atd.): Najemce odpovida za Skodu
vzniklou |e|1ch poruSenim; za plnéni povinnosti na useku b:.?pecnm.t: prace a pozarm ochrany

v Pfedmétu najmu odpovida ze strany Na|cmcc Sy *-':-%;-: '_;'. g\"?: e 55%
o Rt s '-'|I Lo’ f '\.l _..\";' =il -
r‘%,. gr.a"h;h‘-j_-z-_ﬁﬁ i ﬁ-"“;ﬂ“ s a % L Ei

]} na své naklady V\«bawt Prc.dmét najmu zaFizenimi protipozarni ochrany a udrzovat je ve stavu
pozadovaném piislusnymi pravnimi predpisy:

k) oznamovat Pronajimateli potiebu oprav ¢i odstranéni zavad v Predmétu najmu. které provadi
Pronajimatel, a to bez zbyte¢ného odkladu ode dne vzniku jejich potieby:

I) uzavfit a po dobu trvani najmu dle této Smlouvy udrzovat v platnosti sjednané pojisténi proti
skodam zptisobenym jeho Einnosti véetné moznych $kod zpusobenych pracovniky Najemce
a v souladu s predpisy obecné zavaznymi nahradit Pronajimateli ¢i tfetim osobam pripadné
skody vzniklé pri uzivani Pfedmétu najmu: na zadost Pronajimatele je Najemce povinen pro-
kazat Pronajimateli trvani sjednaného pojiténi i v prabéhu trvani najmu, a to vzdy nejpozdéji
do 5 dnu od vyzvani Pronajimatelem:

m) prevzit odpovédnost za Skody zpusobené tietim osobam v pronajatém Predmétu najmu. a to
jak na zdravi, tak na vécech movitych z titulu jejich pracovnépravnich naroku:

n) zajistovat v souladu s prislusnymi pravnimi pfedpisy pravidelné provadéni revizi elektroins-
talaci a vSech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu ndjmu. Néajemce
odpovida za pripadnou $kodu vzniklou jejich porusenim. Najemce je dile povinen zajistovat
pravidelné kontroly technickych zafizeni (roéni kontroly pfenosnych hasicich pristroju, popfi-
padé klimatizace) a zajistit svym nakladem odstranéni zjisténych zavad v terminech uvede-
nych v reviznich zpravach a kontrolach a o odstranovani zavad je Najemce povinen Pronaji-
matele pravidelné pisemné informovat zasilanim kopii piislusnych zapisu, zprav apod.

Najemce:

a) odpovida v plném rozsahu za $kody. které vznikly provozovanim ¢innosti Najemce a za Skody
zpusobené navstévniky prichazejicimi do Prostoru slouziciho k podnikani ve spojitosti
s ¢innosti Ndjemece:

b) bere na védomi, ze Prostor slouzici k podnikani. ktery je davan do najmu touto Smlouvou o
najmu prostoru slouziciho k podnikani. meni Pronajimatelem pojistén: pripadné pojisténi
majetku Najemce umisténého v Prostoru slouzicim k podnikani je véci Najemce: Pronajimatel
neodpovida za $kody. které by Najemci vznikly v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho k
podnikani, s vyjimkou pfipadi, prokazatelné zavinénych Pronajimatelem;

¢) odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v Prostoru
slouzicim k podnikani;

d) bere na sebe odpovédnost za zdravotni a jiné Gjmy osobdm. které se stanou v pronajatém
Prostoru slouzicim k podnikani v dobé trvani najemniho vztahu. Jedna se o osoby, které jsou
s Najemcem v jakémkoliv vztahu nebo za Najemcem prichizeji za a¢elem poskytnuti sluzeb
Najemcem.

Tl
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b

lad

Najemce je opravnén:

a) vybavit uzivany Prostor slouzici k podnikani vlastnimi bezpecnostnimi zamky nebo jinym
bezpecnostnim zarizenim:

b) v piipadé potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpecovaci zafizeni a spojoveé
zafizeni pro bezdratovy prenos dat véetné antény na Budové s prislusnym svodem do prostor.
a to jako zafizeni nezbytna pro ucely, ke kterym byl Prostor slouzici k podnikani pronajat.

Clanek IX.

Vybavenost prostoru slouZiciho k podnikini, stavebni dpravy a udrzba

Nijemce timto potvrzuje. Ze je seznamen se stavem a vybavenim Prostoru slouziciho k podnikani
a ze tento odpovida jeho pozadavkum.

Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pristroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
v Prostoru slouzicim k podnikani a ¢innosti v ném provadéné musi byt v souladu s pravnimi
piedpisy a ¢eskymi nebo evropskymi technickymi normami (a to i pouze doporu¢ovanymi) a
podléhaji schvaleni prislusnych statnich organu. jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

Najemce je opravnén vnitini a vnéjsi prostory Pfedmétu najmu oznait na své naklady svou
obchodni firmou a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi je Najemce povinen
piedem projednat s Pronajimatelem a v pripadé potieby pozadat pfislusné sttni organy o vydani
souhlasu s jeho instalaci. Pokud si Najemce po pfedchozim souhlasu Pronajimatele nainstaluje
zafizeni mimo pronajaté prostory (firemni oznageni, anténu. venkovni klimatiza¢ni jednotku pro
technickou mistnost apod.). umozni Pronajimatel v pfipadé potieby k tomuto zafizeni Najemci
piistup.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén provadét zadné
stavebni zmény v Prostoru slouzicim k podnikani. V pfipadé. ze hodla Najemce v Prostoru
slouzicim k podnikani provést stavebni Gpravy. pak musi dolozit Pronajimateli k pisemnému
odsouhlaseni. a to pred jejich provedenim, projektovou dokumentaci a polozkovy rozpocet. ze
kterého budou ziejmé predpokladané niklady Najemce na provedeni téchto stavebnich uprav. O
tom, ktera ze Smluvnich stran bude vynalozené vydaje (¢etné a dafové odepisovat: o tom, zda se
stavebni pravy po skonéeni nagjmu v Pfedmétu ndjmu ponechaji a zda bude mit Néjemce narok na
thradu zhodnoceni Predmétu najmu od Pronajimatele a v jaké vysi musi Smluvni strany uzavfit
samostatnou pisemnou smlouvu, kterd prava a povinnosti Smluvnich stran jednoznacné upravi.
Nebude-li takova smlouva uzaviena pied provedenim jakychkoliv stavebnich dprav a zmén
Pfedmétu najmu, pak Najemce pravo na penézni nebo na nepenézni nahradu za zhodnoceni
Predmétu najmu vaéi Pronajimateli nema. Hrozi-li v dusledku provadénych zmén na Predmétu
ndjmu Pronajimateli znacéna Skoda, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit. Budova
je zapsina v ustiednim seznamu nemovitych kulturnich pamaitek, a proto je pripadné
stavebni zmény nebo oznadeni prostoru Pfedmétu nijmu obchodni firmou a logem nutno
projednat také s odborem pamitkové péce Magistritu mésta Hradec Krilové.

Clinek X.
Dohoda o niahradé za bezesmluvni uzivani

Pronajimatel a Najemce povazuji za nesporné, ze dne 28.3.2017 uzavieli Smlouvu o ndjmu neby-
tovych prostor &.j.: KRPH-24535/CJ-2017-0500MN na pronajem nebytovych prostor umisténych
v 1. nadzemnim podlazi (pfizemi) Budovy (dale jen ,,Smlouva o ndjmu nebytovych prostor*),
a to na dobu uréitou od 01.04.2017 do 31.03.2025. Pfedmétem této Smlouvy o ndgjmu nebytovych
prostor bylo platné uzivani nebytovych prostor (mistnosti) umisténych v 1. nadzemnim podlazi
(piizemi) Budovy ve vlastnictvi Pronajimatele za acelem provozovani prodejnich, skladovacich
a pomocnych prostor pro prodavany sortiment zbozi potravinaiského charakteru Najemcem (dale
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jen ,,Predmétny prostor”). Pronajimatel a Najemce povazuji za nesporné, Zze najemni vztah
zalozeny Smlouvou o najmu nebytovych prostor ze dne 28.3.2017 zanikl uplynutim doby ke dni
31.03.2025.

2. Pronajimatel a Najemce povazuji za nesporné, ze Najemce bezesmluvné uzival Pfedmétny prostor
ve vlastnictvi Pronajimatele za ucelem provozovani prodejnich, skladovacich a pomocnych
prostor pro proddvany sortiment zbozi potravindfského charakteru i v obdobi od 01.04.2025 do
14.05.2025, tedy pied uzavienim této Smlouvy.

3. Na zakladé skute¢nosti uvedené v odst. 2 tohoto &lanku se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli

za bezesmluvni uzivani Pfedmétu najmu jednorazové najemné (dale jen ,,Jednordzové ndajemné*)
za 44 kalendainich dna roku 2025 sjednané dohodou Smluvnich stran s pfihlédnutim k vysi
vdaném misté a case obvyklé se zohlednénim pramérného roéniho vyvoje inflace ve vysi
44.319,44 K& (slovy: étyFicet CtyFi tisic tFi sta devatendct korun Ceskych a ctyFicet CtyFi haléFi).

4, Jednorazové niajemné bude uhrazeno Najemcem na zakladé danového dokladu - faktury, ktery
Pronajimatel vystavi a zasle Najemci nejpozdéji do konce mésice kvétna roku 2025. Splatnost
faktury &ini &trnact (14) kalendafnich dni ode dne vystaveni. Faktura bude mit ndlezZitosti
dafiového dokladu dle platnych pravnich pfedpisu a bude zaslana elektronicky na adresu datove
schranky Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

5. Na zikladé skuteénosti uvedené v odst. 2 tohoto &lanku se Najemee zavazuje uhradit Pronajimateli
naklady spojené s dodavkou tepla a teplé vody a s dodavkou vody a odvadénim odpadnich a sraz-
kovych vod za 44 kalendainich dnu roku 2025 (déle jen ,, Ndklady*) piefakturované Najemci do
konce mésice srpna roku 2025. Pronajimatel je opravnén tyto naklady Najemci prefakturovat.

6. Pronajimatel a Najemce shodné prohlasuji. ze fadnym uhrazenim faktury. ktera bude vystavena
v souladu s odst. 3 a odst. 5 tohoto &lanku budou veskeré naroky za dobu bezesmluvniho uzivani
Predmétu najmu ze strany Najemce pred uzavienim této Smlouvy zcela vyrovnany a nebudou jiz
viii sobé za uvedené obdobi uplatiovat zadné naroky.

7. Neuhradi-li Najemce splatné Jednorazové najemné nebo Naklady dle odst. 3 a odst. 5 tohoto
&lanku Fadné a véas, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci Groky z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné &astky za kazdy i zapoaty den prodleni. Smluvni strany si sjednavaji, Ze Najemce
se nedostane do prodleni s Jednorazovym ndjemnym nebo Naklady v piipadé. ze neobdrzi fadny
danovy doklad - fakturu vystaveny Pronajimatelem.

Clinek XI.
Vyporadani po skoneni uzivani

I. Nejpozdéji v den skonc¢eni Smlouvy. v piipadé okamzitého ukon&eni smluvniho vztahu (popf. vy-
povédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do Sedesati (60) dni po doruceni pisemného oznameni
o okamzitém ukonéeni (resp. vypovédi), preda Najemce Pronajimateli Predmét najmu vyklizeny,
resp. uvedeny do pivodniho stavu. pripadné v takovém stavu, v jakém byl v dobé. kdy jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodno-
tila, a tento prostor bude vyklizeny.

2. K predani a prevzeti Predmétu ndjmu vyzve druhou stranu ta Smluvni strana, ktera smluvni vztah
ukonéuje, a to pisemné na dorutovaci adresu vyzyvané strany nejpozdéji deset (10) dnu pred
dnem ukoné&eni smluvniho vztahu, nebude-li se jednat o okamzité ukonéeni smluyniho vztahu.
K predani a prevzeti Predmétu najmu dojde v den. na némz se Smluvni strany dohodnou.
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Odevzdanim se rozumi predani vyklizeného Predmétu najmu a vraceni (predani) kli¢h od Predmé-
tu najmu. Pfi odevzdani véci si Najemce oddéli a vezme vie. co do Piedmétu najmu vlozil nebo do
ného vnesl vlastnim néakladem, je-li to mozné a nezhor3i-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepriméfené jeji uzivani. V pripadé, ze Najemce povinnosti nesplni. je Pronajimatel opravnén
zajistit tklid prostiednictvim tretich osob a néklady s tim spojené pieuétovat Najemei, ktery se je
zavazuje uhradit.

Pii faktickém predani a prevzeti Predmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude Smluvnimi stranami
sepsan protokol o piedani a prevzeti s uvedenim jeho stavu, ktery podepisi vlastnorucné, pfipadné
jejich zplnomocnéni zastupci. V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfedanim Predmétu
najmu po skonéeni najemniho poméru se Najemce zavazuje. bez zietele k tomu, zda mu
poruienim utvrzené povinnosti vznikla Skoda, zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,00 K¢& za kazdy i zapocaty den prodleni se spInénim této povinnosti. Timto ujednanim neni
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu skody zpusobené porusenim povinnosti Najemce.

Finanéni vypofadani vzajemnych zévazki (popripadé vraceni alikvotni Cdsti jiz uhrazencho
Najemného) bude provedeno do Sedesdti (60) kalendainich dni ode dne ukonéeni smluvniho
vztahu.

Najemce dava podpisem této Smlouvy Pronajimateli vyslovny souhlas a zmociiuje ho k tomu, aby.
pokud Najemce po predchozi pisemné vyzvé nevyklidi Predmét najmu do ¢trndcti (14) dnd ode
dne skonéeni najemniho poméru, Pronajimatel spolu s dali nezi¢astnénou osobou Predmét najmu
oteviel (i prostiednictvim zameénika), vstoupil do n¢j, Piedmét najmu vyklidil a nepfipustil dalsi
Najemcovo uzivani Predmétu najmu. Nebezpeci skody na vécech v Pfedmétu najmu v daném
okamziku umisténych nese v takovém pripadé sim Najemce. Néklady na vyklizeni Predmétu naj-
mu a uskladnéni vystéhovaného majetku nese v plném rozsahu Najemce.

Najemce souhlasi s tim. ze mu po skon¢eni najmu Prostoru slouziciho k podnikani nepfislusi
finanéni odstupné nebo jakékoliv plnéni vécné &i osobni povahy, tj. ani nahrada za prevzeti zakaz-
nicke zakladny.

Clanek XII.
Zména Smluvnich stran

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce
obou Smluvnich stran. pficemz kazda pivodni Smluvni strana je povinna o této skute¢nosti druhou
stranu bez zbyte¢ného odkladu informovat.

I3

S

Clinek XIIL
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje. ze na Predmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti, kter¢ by bra-
nily jeho Fadnému uzivani dle této Smlouvy. a ze ke dni podpisu této Smlouvy nejsou Pronaji-
mateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit
tuto Smlouvu.

Smluvni strany si sdélily viechny skutkové a pravni okolnosti. o nichz k datu podpisu této Smlou-
vy védély nebo védét musely. a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy. Kromé
ujisténi. ktera si Smluvni strany poskytly v této Smlouvé, nebude mit zadna ze stran zadna dalsi
prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skuteénostmi. které vyjdou najevo a o kterych
neposkytla druha Smluvni strana informace pfi jednani o této Smlouvé. Vyjimkou budou pfipady.
kdy dana Smluvni strana Gmysiné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné Pfedmétu
najmu.
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3. Vyskytnou-li se skute¢nosti, které Smluvni strané nebo Smluvnim stranam Easte¢né nebo uplné
znemozni plnem jejich povinnosti podle této Smlouvy, jsou povinny se o tomto bez zbyteéného
odkladu vzajemné informovat a spoleéné podniknout Lrok) k jejich odstranéni.

4. Stane-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této Smlouvy, ktera zistavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se v tomto pripadé zavazuji dohodou
nahradit ustanoveni neplatné nebo netéinné novym ustanovenim platnym nebo G¢innym. které
nejlépe odpovida pivodné zamyslenému uéelu a nahrazujici puvodni ustanoveni neplatné nebo
neucinné.

Clanek XIV.
Kontaktni udaje

1. Pronajimatel:
adresa pro dorucovani: CR - Krajské feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje. Odbor
spravy majetku, Oddéleni spravy nemovitého majetku. Ulrichovo
namésti 810/4, 500 (}" Hradec Krzilmré

telefon: Frarhs '5!,- 3Ly %qﬂ_
m%ﬁ% s nﬁuﬁ ﬁé_; é t::rg

Cl = ..._,
|I"|

e-mail: 2 R % :'-.i:f..-ll: Tg" Gl ':'1.-
ID datové schranky: urnai6d.

2. Naijemce:
adresa pro dorucovani: Eso HK s.ro.. Nerudm a 934/1. 500 02 Hradec Kralové.
telefon: ;
e-mail:

ID datové schranky:

3. 'V pripadé jakychkoliv zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou Smluvni strany povinny se vzajemné
neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji. ze ke zméné Gdaju podle tohoto ¢lanku neni
potieba uzavirat dodatek k této Smlouvé a postaci pouze pisemné sdéleni druhé Smluvni strané.
Smluvni strany si ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace. kterou nelze dorucit podle usta-
noveni &lanku XV. odst. 14 této Smlouvy je platné vykonana:

a) v pripadé osobniho dorucovani v okamziku odevzdani pisemnosti na podatelné adresdta &i u
opravnéné osoby a toto doruceni je adresatem potvrzeno:

b) v pripadé dorucovani prostiednictvim opravnéného poskytovatele postovnich  sluzeb
okamzikem doruéeni adresatovi. V pripadé. Ze adresat odmitne prevzeti pisemnosti, je den,
kdy adresat odmitnul pisemnost pfevzit, dnem doruceni:

¢) v pripadé dorucovani e-mailem jeho dorucenim v Citelné podobg. pricemz Smluvni strany
berou na védomi. Ze e-mail bez elektronického podpisu nespliiuje pozadavek pisemné formy,
tedy pisemného pravniho jednani, nebot' nezajistuje ovéfeni totoznosti odesilatele a jeho
opravnéni k tomuto ukonu:

d) prostou e-mailovou zpravou zaslanou na adresu kontaktnich osob, tak jak jsou urCeny v odst. 1

a 2 tohoto ¢lanku:

e) v pripadé dorucovani pruslredmctvlm datové schranky okamzikem doru¢eni adresatovi.

Smluvni strany souhlasi a potvrzuji si. ze pro piipad vypovédi této Smlouvy, pro pfipad

odstoupeni od této Smlouvy a pro piipad zmény této Smlouvy dle clanku XV. odst. 11 této

Smlouvy se nepouziji zpusoby uvedené pod pismeny ¢) a d) shora.

Clinek XV.
Zavéretna ujednani
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Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni Smluvni stranou. Pro
piipad. ze tato Smlouva neni uzavirina za soucasné pfitomnosti obou Smluvnich stran. plati,
7e Smlouva neni uzaviena. pokud ji Pronajimatel ¢i Najemce podepisi s jakoukoliv zménou
¢i odchylkou, byt nepodstatnou. ledaze druha Smluvni strana takovou zménu ¢i odchylku
nasledné pisemné schvali.

Smlouva nabyva Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢, 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach a€innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv). ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanovenimi této Smlouvy se budou fidit od 15. kvétna 2025.
Nastane-li G¢innost této Smlouvy po 15. kvétnu 2025, shoduji se Smluvni strany. ze veskera
plnéni predmétu této Smlouvy pred jeji u¢innosti se povazuji za plnéni podle této Smlouvy a prava
a povinnosti z ni vznikl¢ se fidi touto Smlouvou.

Pronajimatel zasle tuto Smlouvu spravei registru smluv k uvefejnéni bez zbytetného odkladu,
nejpozdéji vsak do tiiceti (30) dnu od uzavieni Smlouvy.

Pronajimatel preda Najemci doklad o uverejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zako-
na o registru smluv. jako potvrzeni skute¢nosti, ze smlouva nabyla G¢innosti.

Pro Géely uverejnéni v registru smluv Smluvni strany navzajem prohlasuji. ze Smlouva neobsa-
huje zadné obchodni tajemstvi.

Pronajimatel i Najemce respektuji pravidla o ochrané osobnich tudaju dle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdaju), tj. nafizeni GDPR. a dalsich obecné zivaznych
pravnich predpisa upravujicich ochranu osobnich udaju.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak. fidi se prava a povinnosti
Smluvnich stran pravnim fadem Ceské republiky. zejména Zakonem ¢. 89/2012 Sb. a Zakonem
¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se zavazuji, Z¢ v piipadé sporu. ktery vznikne z této Smlouvy nebo v souvislosti

se Smlouvou, se pokusi o vyfeseni tohoto sporu media¢nim jednanim, v pfipadé nedspésné
mediace uplatni své sporné pravo v soudnim Fizeni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této Smlouvy jsou mozné pouze

pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatku této Smlou-
vy. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni ikony sméfujici k ukonceni Smlouvy. Toto ustanoveni
se nevztahuje na ty &lanky této Smlouvy, ve kterych je Smluvnimi stranami sjednana moznost
zmény formou oznameni druh¢ stranc.

. Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 564 Zakona ¢. 89/2012 Sb. vylucuji moznost zménit

obsah této Smlouvy jinou formou.

. Jsou-li v této Smlouvé uvedeny piilohy. tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem v jednot-

ném &isle v piipadech. kdy to umoziuji souvislosti. zahrnuji rovnéz ¢islo mnozné a naopak.
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14. Smluvni strany se dohodly, Ze podstatné pisemnosti tykajici se smluvniho vztahu zaloZeného touto
Smlouvou budou doru¢ovany Smluvnimi stranami prostiednictvim datové schranky, jiz Smluvni
strany disponuji v souladu s ustanovenim § 5 odst. 1 a § 6 odst. 1 zakona ¢. 300/2008 Sh..
o elektronickych tikonech a autorizované konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjsich predpisu. neni-
li ve Smlouvé sjednano jinak.

. Nedilnou soucast Sml

ouvy tvori:

- Piiloha &. 1 - plidorys s vyznagenim Prostoru slouziciho k podnikéni a obsluznych prostor.

. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, pfi¢emz kazda ze

Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu.

. Tato Smlouva predstavuje Gplnou shodu Smluvnich stran o Pfedmétu ndgjmu a nahrazuje veskera

predesla ujednani stran jak Gstni, tak i pisemna.

. Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby byla jakakoliv pra\aa a povinnosti dovozovany z

z dosavadni

& budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i
v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této Smlouvy. ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano
jinak. Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi
nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

19.

Ugastnici této Smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji. Ze byla sepsana podle jejich pravé a vazné

ville, zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem svobodného jednani stran a kazda Smluvni
strana méla prilezitost ovlivnit jejich obsah, a Ze nebyla uzaviena vtisni ¢i za napadné
nevyhodnych podmmel\ Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou nadany plnou svépravnosti, obsahu
Smlouvy rozuméji, tuto uzaviely za pIného védomi a na dukaz souhlasu sni a s jejim znénim
pfipojuji své nize uvedené podpisy.

V Hradci Kralové dne

Za Pronajimatele
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Priloha ¢. 1 - pudorys s vyznaéenim Prostoru slouziciho k podnikani a obsluznych prostor
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