Cislo VERA: 0163/2025

MESTO KOPRIVNICE

Odbor rozvoje majetku

Kupni smlouva ¢. 0163/2025

uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu
1.  Smluvni strany

1.1 Prodavajici:

Mésto Kopfrivnice

Adresa: Stefanikova 1163, 742 21 Kopfivnice
Zastoupeno: Bc. Adam Hanus, starosta

IC: 00298077

DIC: CZ00298077

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 1767241349/0800

(dale jen ,prodavajici®)

1.2 Kupuijici:

Flexton ITP s.r.o.

Adresa: Skryjova 1606/8, Husovice, 614 00 Brno
Zastoupeno: Ing. Jifi Ruml, jednatel

IC: 03607852

DIC: CZ 03607852

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢. uctu: 107-9519700207/0100

(dale jen jako ,kupujici®)

2. Uvodni ustanoveni

2.1. Prodavajici prohlasuje, ze je vylucnym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parc. C.
661/379, orna plda v k. 0. VICovice a obci Kopfivnice, zapsano na LV & 10001 u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji€in (dale téz

M6k

jen ,nemovitost®, ,pozemek"” €i ,pfedmét koupé®.)

Mé&sto Kopfivnice — Mé&stsky urad Kopfivnice, Stefanikova 1163/12, CZ-742 21 Kopfivnice
ICO: 00298077 e DIC: CZ00298077 e IDS: 42bb7zg
posta@koprivnice.cz  +420 556 879 411 e www.koprivnice.cz



3.2

4.2

5.1

5.2

5.3

Predmét smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Zze pfedmétem koupé dle této smlouvy je nemovita véc
uvedena v ¢l. 2 odst. 2.1. této smlouvy, tj. pozemek parc. ¢. 661/379, orna puda, v
katastralnim uzemi Vi€ovice, obci Kopfivnice (dale téz ,pfedmét koupé®).

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfedmét koupé&, spolu se vSemi
soucastmi, s veSkerym zakonnym pfisluSenstvim a spolu s veSkerymi pravy a povinnostmi
s predmétem koupé spojenymi a kupujici pfedmét koupé kupuje a pfijima do svého
vyluéného vlastnictvi, pfi€emz kupujici se zavazuje zaplatit za pfedmét koupé kupni cenu
dle €l. 4 této smlouvy.

Kupni cena a platebni podminky

Kupni cenu smluvni strany sjednaly dohodou ve vysSi 4 850 000 K& bez DPH. Ke kupni
cené bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Kupni cenu se kupujici zavazuje zaplatit ve dvou splatkach nasledovné:

a.  Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 300.000,-K¢ plus DPH v zakonné vysi uhradi kupujici
na zakladé danového dokladu vystaveného prodavajicim.

b.  druhou €ast kupni ceny ve vySi 4 550 000 K& plus DPH uhradi kupuijici nejdfive po,
nejpozdéji vSak do 15 dnl ode dne predlozeni pravomocného rozhodnuti o povoleni
zaméru, jimz bude povoleno umisténi (provedeni) stavby vyrobniho zavodu
specifikovaného v €l. 5. odst. 5.1. této smlouvy na pfedmétu koupé (dale jen
,fozhodnuti o povoleni zaméru®), a to na zakladé darfiového dokladu vystaveného
prodavajicim.

Ugel prodeje

Kupujici kupuje pfedmét koupé za ucCelem vystavby Samostatného vyrobniho a
vyvojového arealu na pfedmétu koupé (dale jen ,vyrobni zavod®).

Kupujici se zavazuje podat fadnou zadost o povoleni zaméru do 30. zafi 2027. Radnou
Zadosti se rozumi zadost splfiujici vSechny nalezitosti dle prisluSnych ustanoveni
stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl, v€etné pozadovanych pfiloh. PFislusné
rozhodnuti stavebniho Ufadu predlozi kupujici prodavajicimu do 30 dnl od nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

Kupujici se zavazuje zahgjit vystavbu vyrobniho zavodu na pfedmétu koupé nejpozdéji do
6 mésicl od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni zaméru. Vystavba musi respektovat
podminky Uzemniho planu Kopfivnice platného a uginného v dobé& uzavieni této smlouvy.
Zahajenim vystavby se rozumi vyhotoveni zapisu o pfedani a prevzeti stavenisté,
podepsaného kupujicim a zhotovitelem stavby nebo jeji €asti. Kopii tohoto zapisu je
kupujici povinen predlozit prodavajicimu ve Ihité uvedené vyse.

Ostatni ujednani

Prodavajici se zavazuje podpisem této smlouvy udélit kupujicimu na zakladé jeho zZadosti
pravneé platnym a u¢innym zpusobem souhlas k umisténi stavebniho zaméru dle ust. § 184
odst. 2 pism. c) stavebniho zakona na pfedmétu koupé, a to pro ucely podani Zadosti o
povoleni zaméru.
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6.2 Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze:

6.3

a.

nabyl a je dosud fadnym vlastnikem pfedmétu koupé, pficemz do dneSniho dne
nebylo jeho vlastnické pravo ni¢im zpochybnéno ani zruseno;

neni nijak omezen v pravu nakladat s predmétem koupé;

nebézi zadné spory zejména soudni (v€etné sporu pfed rozhodci nebo rozhod&imi
soudy) vztahujici se k pfedmétu koupé, a to ani spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztah(, nebé&zi Zadné spravni fizeni, a to ani fizeni na pfisluSném
katastralnim uUfadu tykajici se vlastnictvi pfedmétu koupé, nebylo vydano zadné
rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat pfedmét koupé urcitym zpUsobem nebo
vSeobecné;

na pfedmétu koupé nevaznou zadna vécna prava tietich osob, a to zejména zastavni
pravo ani pravo odpovidajici vécnému bfemeni, a to vyjma omezeni zapsanych u
predmétu koupé na pfislusném listu vliastnictvi;

predmét koupé neni pfedmétem nedofesenych restituc¢nich narokd;

Ze na predmétu koupé nevaznou zadna obligacni prava svédcici tfetim osobam
predmét koupé nelezi v oblasti ohroZzené povodni ani v oblasti ohrozené
zemétresenim;

neexistuji zadné sanacni predpisy, na zakladé kterych by bylo nutné provést sanaci
predmeétu koupé, a Ze pfedmét koupé ani podzemni vody pod nim nejsou znecistény
zadnymi latkami ohrozujicimi Zivotni prostredi, zejména tézkymi kovy, kyselinami,
ropnymi produkty, ziravinami, rozpoustédly, azbestem, halogenovymi nebo
aromatizovanymi uhlovodiky, radioaktivnim odpadem a dehtem; predmeét koupé neni
a nema byt zaveden v evidenci kontaminovanych mist a lokalit s ekologickou ujmou

se na predmétu koupé nenachazeji zadné stavby nebo stavebni sut, a Ze si
prodavajici neni védom skutecCnosti, ze by na pfedmétu koupé nebo pod jeho
povrchem byly vedeny kabely, potrubi verejnych siti nebo telekomunikacni kabely;
neexistuji jakakoli vefejnopravni rozhodnuti ¢i nafizeni (tykajici se obzvlasté imisi a
dopravniho napojeni), ktera by neumoznila ¢i negativné ovliviiovala uziti pfedmétu
koupé k ucelim sjednanym v této smlouvé.

Kupuijici prohlasuje, ze:

je opravnén uzavrit tuto smlouvu a opravnén a schopen plnit zavazky v ni obsazené;
neexistuje zadny zavazek vuci jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo
jiného organu statni spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branil uzavfit a
plnit tuto smlouvu a Ze nebylo viuc¢i nému zahajeno insolvencni fizeni a Ze mu neni
znamo, ze by na néj byl podan insolven¢ni navrh;

je mu dobfe znam pravni a fakticky stav pfedmétu koupé a kupuje pfedmét koupé
ve stavu, jak ke dni uzavieni této smlouvy stoji a lezi ve smyslu ust. § 1918
obCanského zakoniku. Tim neni ve smyslu ust. § 1918, véta druha, obfanského
zakoniku, dotCena platnost prohlaseni prodavajiciho obsazenych v €l. 6. odst. 6.2
této smlouvy;

se detailné seznamil se stavem technické infrastruktury v uzemi a ma zajem koupit
predmét koupé pro své obchodni ucely s cilem vybudovat na nich vyrobni zavod;

je rovnéz obeznamen se skutecnosti, Ze v souvislosti s vystavbou vyrobniho zavodu
na pfedmétu koupé bude muset zajistit pfislusné rozhodnuti o vynéti pfedmétu
koupé ze zemédélského pidniho fondu ve smyslu ustanoveni zakona Cislo 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, véetné
zaplaceni odvodu za toto vynéti.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

Sankéni ujednani

Kupujici bere na védomi, Ze zavazek zahajeni vystavby vyrobniho zavodu je jedinym
ddvodem prodavajiciho, pro ktery uskute€nuje prodej pfedmétného pozemku, pfiCemz
nedosazeni tohoto Ucelu se povazuje za podstatné poruseni smlouvy.

Pokud kupujici nesplni svou povinnost stanovenou mu v ¢l. 5. odst. 5.2. véta prvni této
smlouvy (podani Zzadosti o povoleni zaméru), je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu
smluvni pokutu ve vySi 100.000,- K& (slovy: “jednostotisickorunceskych®), a to za kazdy
zahajeny kalendarni mésic, ve kterém bude kupujici v prodleni s plnénim této povinnosti.
Maximalni vy$e smluvni pokuty dle tohoto ujednani ¢ini 300 000 K¢.

Pokud kupuijici nesplni svou povinnost stanovenou mu v ¢&l. 5. odst. 5.3 této smlouvy
(zahajeni vystavby vyrobniho zavodu), je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K& (slovy: “jednostotisickoruneskych®), a to za kazdy zahajeny
kalendafni mésic, ve kterém bude kupujici v prodleni s plnénim této povinnosti. Maximalni
vySe smluvni pokuty dle tohoto ujednani €ini 300 000 K¢.

V pfipadé, Ze bude kupujici v prodleni se splnénim své povinnosti dle €l. 5. odst. 5.2 této
smlouvy delSim nez 60 dni, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni
od smlouvy se nedotyka jiz existujiciho naroku na zaplaceni smluvni pokuty.

Jakoukoliv smluvni pokutu je prodavajici opravnén zapoc€ist na kupujicim jiz zaplacenou
kupni cenu, resp. oproti naroku kupujiciho na vraceni uhrazené kupni ceny v pfipadé
odstoupeni od smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupuijici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud
ani ve lhaté do 31.12.2027 nebude vydano pravomocné rozhodnuti o povoleni zaméru
k vystavbé vyrobniho zavodu na pfedmétu prodeje z divodu spocivajicich nikoli na vuli
strany kupujici.

V pfipadé ze dojde ze strany prodavajiciho k odstoupeni od této smlouvy z ddvodu
uvedenych shora, zavazuje se prodavajici uhradit kupujicimu zpét jiz zaplacenou kupni
cenu, prip. snizenou o zapoc¢tené smluvni pokuty, do 15 dnud ode dne odstoupeni na
bankovni ucet, ze kterého byla kupni cena prodavajicimu uhrazena.

Predkupni pravo

Kupujici sou€asné touto smlouvou bezplatné zfizuje ve prospéch prodavajiciho jako
opravnéného z predkupniho prava prfedkupni pravo vécné dle ust. § 2140 a nasl.
obCanského zakoniku k pfedmétu koupé, na dobu urcitou, a to do vydani kolauda¢niho
rozhodnuti, anebo rozhodnuti o povoleni pfed€asného uzivani stavby vyrobniho zavodu,
pficemz prodavajici toto vécné pravo pfijima. Nabidka ucinéna pfi realizaci pfedkupniho
prava musi byt pisemna a musi byt doruCena opravnénému z pfedkupniho prava.
Vyjadieni opravnéného k nabidce musi byt rovnéz pisemné a musi byt doruceno
povinnému z predkupniho prava nejpozdéji do Ctyf mésicu po obdrzeni nabidky, jinak
pravo zanika. Pfedkupni pravo také zanikne uplynutim doby, tedy dnem, k némuz bude
vydano kolaudacni rozhodnuti, kterymi bude povoleno uzivani stavby vyrobniho zavodu
na pfedmétu koupé, anebo bude vydano rozhodnuti, kterym bude povoleno pfedCasné
uzivani stavby vyrobniho zavodu.

Prodavajici prohlasuje, Ze nevyuzije svého pfedkupniho prava v pfipadé, Zze v okamziku
nabidky se na pfedmétu koupé bude nachazet stavba, popfipadé jeji rozestavéna €ast, za
predpokladu, Ze kupujici prokaze, Ze jiny zajemce o koupi bude pokraCovat v zaméru
vybudovat (dokonCit) na prfedmétu koupé& stavbu vyrobniho zavodu, ktera bude
respektovat pozadavky prodavajiciho.

Kupuijici se zavazuje, ze do doby zahajeni vystavby vyrobniho zavodu pfedmét koupé bez
predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho nezatizi zastavnim pravem ani vécnym
bfemenem. V pfipadé, Ze kupujici tuto povinnost porusi a zatizi pfedmét koupé zastavnim
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8.4

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
9.8

9.9

10.

10.1

pravem, vznikne prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢ (slovy:
jednostotici korun Ceskych). Povinnost nezatizit pozemek se nevztahuje na zfizeni
vécnych bfemen sjednanych mezi stranou kupuijici a vlastniky sousedicich i dot€enych
pozemkU za ucelem vybudovani infrastruktury (fady a pfipojky na inzenyrskeé sité).

V pfipadé, Ze kupujici zatizi pfedmét koupé vécnym bfemenem, vznikne prodavajicimu
narok na smluvni pokutu ve vysi hodnoty tohoto vécného bfemene urCené na zakladé
znaleckého posudku v souladu s platnymi cenovymi predpisy. Narok na smluvni pokutu
prodavajicimu vznikne pouze za podminky, ze pfedmét koupé se opét stane vlastnictvim
prodavajiciho. Smluvni pokuta je splatna do 60 dni ode dne, kdy dojde ke vkladu
vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch prodavajiciho do katastru nemovitosti,
pokud v této Ih(té dojde k zaniku pfisluSného zastavniho prava ¢i vécného bfemene, narok
prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty zanikne. Smluvni pokutu je prodavajici
opravnén zapocist na kupujicim jiz zaplacenou kupni cenu.

Nabyti vlastnického prava

Smluvni strany se zarovenn s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad
vlastnického prava, na zakladé kterého, pfislusny katastralni ufad provede zapis
vlastnického prava kupujiciho k pfedmétu koupé dle této smlouvy do vefejného rejstfiku,
pfip. zapis dalSich vécnych prav specifikovanych v této smlouvé.

Prodavajici se zavazuje, Zze do doby podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této
smlouvy predmét koupé nezcizi a nezatizi zadnymi pravy tretich osob (sluzebnosti,
realnym bfemenem, najemnim pravem, zastavnim pravem apod.).

Vlastnické pravo nabyva kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy
Ji€in. Okamzikem zapisu vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch kupujiciho
prechazi na kupujiciho povinnost hradit veSkeré naklady a dafiové povinnosti spojené s
predmétem koupé, jakoz i veSkera opravnéni pozivat uzitky spojené s pfedmétem koupé.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti k pfisluSnému katastralnim ufadu, resp. pracovisti poda prodavajici ve lhaté
10 dn(ll, ode dne uplného uhrazeni kupni ceny kupujicim. Smluvni strany jsou povinny
poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu potfebnou souc€innost. V pfipadé, Ze prodavajici
poda navrh na vklad prav dle této smlouvy bez splnéni uvedené podminky, anebo v
pfipadé, ze i po splnéni podminky bude prodavajici v prodleni s podanim navrhu delSim
nez 20 dnu, je strana kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se zavazuji zdrzet se do doby povoleni vkladu vlastnického prava vsech
pravnich jednani, které by realizaci této smlouvy mohly zmafit.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu prav na zakladé této
smlouvy vyzve ucastniky k opravé €i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji
poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl
podaného navrhu tak, aby byl vklad do katastru nemovitosti povolen.

Poplatek spojeny se zapisem vkladu prav do katastru nemovitosti hradi prodavajici.

Zapisem do katastru nemovitosti pfechazi na kupujiciho nebezpeci Skody na véci a
povinnost platit veSkeré dané a poplatky spjaté s pfedmétem koupé.

Kupujici bude pfedmét koupé uzivat od okamziku zapisu do katastru nemovitosti, nedojde
k protokolarnimu pfedani.
Zavére€na ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se fidi obCanskym zakonikem.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu
druhé smluvni strany.

Veskeré zmény a dopliiky mohou byt provedeny pouze pisemnou formou se souhlasem
obou smluvnich stran.

Smluvni strany se zavazuji vykonat veskera jednani, jichZ je podle této smlouvy, pravnich
predpistu €i z jiného duvodu zapotiebi k tomu, aby doSlo k pIné realizaci transakci
predvidanych touto smlouvou, a to i v pfipadech, kdy to tato smlouva vyslovné nezmiriuje.

Smluvni strany prohla$uji, Ze uzavreni této smlouvy je souhlasnym, svobodnym a vaznym
projevem jejich skuteCné viale, ze smlouvu neuzaviely v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a Ze s obsahem smlouvy po vzajemné dohodé souhlasi tak, aby
mezi nimi nedoslo k rozporu.

Je-li nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neucinné nebo nevynutitelné ci
stane-li se takovym v budoucnu, je &i bude neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti a vynutitelnosti
ustanovenich ostatnich. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bezodkladné
nahradit ustanovenim bezvadnym, které v nejvys$Si mozné mife bude odpovidat obsahu a
ucCelu vadného ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
vyhotoveni a jedno vyhotoveni slouzi pro ucely zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti a je po podpisu pfedano schovateli v€etné podepsaného navrhu na vklad
vlastnického prava.

Smluvni strany dale prohladuji, Ze az do provedeni vkladu prav dle této smlouvy se zdrzi
jakychkoliv €innosti, jez by vedly ke zmafeni Ci ztiZzeni tohoto ukonu.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a v
ucinnost dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Uverejnéni této smlouvy v registru smluv provede prodavajici.

10.10 Uzavfeni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Kopfivnice na svém zasedani dne

26.04.2025 usnesenim €. 305/14/ZM/2025, kdyz pfed timto rozhodnutim byl zamér mésta
prodat pozemek zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu v Kopfivnici po zakonem
stanovenou dobu. Vypis z usneseni zastupitelstva mésta tvofi pfilohu &. 2. této smlouvy.

10.11 Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha:

a) Pfiloha €. 1 — vypis z katastru nemovitosti — LV €. 10001

b)  PFiloha €. 2 - vypis z usneseni zastupitelstva mésta

V Kopfivnici dne 14.05.2025 V Kopfivnici dne 30.04.2025
Za kupujiciho: Za prodavajiciho:
Ing. Jifi Ruml Bc. Adam Hanus
jednatel starosta
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