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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor ¢. 369360/2024

(Centrum Krystal)

Smluvni strany:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povérenou soucdsti — Koleje a menzy,

které zastupuje

adresa: Univerzita Karlova, Koleje a menzy, José Martiho 407/2, 162 00 Praha 6
bankovni spojeni: CS Praha 4, €. 4. 3093939319/0800

(dale jen ,pronajimatel”)

Shor Cirkve bratské v Praze 6

se sidlem: Evropska 88/552, Praha 6 160 00
ICO 63110636

neni platcem DPH

kontakt: email: dejvice@ch.cz

kontaktni osoba:, tel.:, email:

zastoupen

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,obcCansky zakonik”), mezi sebou tuto smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani:

.
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 407 (Centrum Krystal, Praha), na
adrese José Martiho 407/2, 160 00 Praha 6, ktera je soulasti pozemku par. ¢. 278/4, to vse
zapsano na LV €. 321 pro k. U. Veleslavin, u Katastralniho Gradu pro hl. m. Prahu, katastralni
pracovisté Praha.

2. Predmétem najmu dle této smlouvy je prondjem nebytovych prostor ndjemcem, a to mistnosti
¢. 186, €. 433, ¢. 733 a €. 1033 a prilehlé Satny, to vSe umisténo ve vySe uvedeném objektu.
Uvedené mistnosti bude najemce uZivat jako ucebny, a to v terminech uvedenych v Pfiloze €. 1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Pronajimatel bere na védomi, Ze ucelem najmu prostor dle ¢l. | odst. 2 je pofadani bohosluzeb,
které je ze své podstaty spojeno s hudebni produkci a dava k této ¢innosti vyslovny souhlas.

4. Predmétem najmu dle této smlouvy je prondjem nebytového prostoru mistnosti ¢. 174 vyse
uvedeného objektu, ktery bude najemce uzivat jako sklad, a to nepfetrzité po celou dobu trvani
najmu, tedy nikoliv pouze v terminech uvedenych v P¥iloze €. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy.

5. Pfedmétem najmu je rovnéz nevylucné uzivani spolec¢nych prostor nutnych k uzivani pfedmétu
najmu, tedy pfistupovych chodeb a WC.

.
Doba trvani najmu
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1. Touto smlouvou se ndjem se sjednava na dobu uréitou, v trvani od 1. 3. 2025 do 30. 6. 2027.

2. Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji v den zacatku najmu podle
této smlouvy a odevzdd mu s pfedmétem najmu vse, ¢eho je treba k jeho Fadnému uzivani.

3. N3ajemce prohlasuje, Ze predmét najmu prebira od pronajimatele v provozuschopném stavu.
Popis stavu pronajatého prostoru bude obsazen v pfeddvacim protokolu, ktery podepisi pfi
prevzeti téchto prostor ndjemce a vedouci Centrum Krystal.

4. O prodlouzeni doby najmu muZe najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pred jejim uplynutim.

1l.
Cena a platebni podminky
Najemné

1. VySe najemného za predmét najmu dle ¢l. | odst. 2 této smlouvy byla sjedndna v ¢astce 560
196,- K¢ rocné vcetné DPH v aktudIni zdkonné vyse a k tomu dale vySe ndjemného za predmét
najmu dle. ¢l. I. odst. 4. této smlouvy byla sjednana v ¢astce 26 400,- K¢ rocné véetné DPH
v aktudlni zakonné vyse.

2. Najemné podle odst. 1. se ndjemce zavazuje hradit za mistnosti ¢. 186 ¢. 433, ¢. 733 a ¢. 1033
mésicné zpétné ve vysi 46 683,- K¢ véetné DPH v aktualni zakonné vyse a za mistnost ¢. 174
mésicné zpétné ve vysi 2 200,- KE v€éetné DPH v aktudlni zdkonné vyse.

3. Najemné ve shora uvedené vysi zahrnuje spotfebu médii a sluzeb, konkrétné spotiebu
elektrické energie, tepla, teplé a studené vody, uklid, sluzbu recepce a vratnice. Skute¢na
spotfeba se nevyuctovava. Ndjemce neni povinen hradit ani dalsi sluzby zde neuvedené, pokud
nedojde k odlisné vyslovné pisemné dohodé ucastnik(l této smlouvy.

ZpUsob Uhrady ndjemného
4. Podkladem pro uUhradu najemného bude faktura — darfiovy doklad (dale jen ,faktura“),
vystavena pronajimatelem k poslednimu dni pfislusného mésice. Faktura bude mit splatnost 20
dnll ode dne jejiho doruceni najemci. Faktura musi vidy obsahovat naleZitosti Ucetniho a
danového dokladu podle platnych znéni zdkona o Ucetnictvi a zakona o dani z pfidané hodnoty,
jakoz i udaje podle ust. § 435 obcanského zakoniku.
5. Fakturu bude pronajimatel zasilat najemci elektronicky na adresu: dejvice@cb.cz

Zdanitelné plnéni
6. Vsouladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u najmu a sluzeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskutec¢néné k poslednimu dni prislusného mésice.

Sankéni ujedndni
7. Dostane-li se ndjemce do prodleni s platbou najemného a Uhrad za sluzby poskytované
s ndjmem, ma pronajimatel pravo Uctovat ndjemci zdkonny Urok z prodleni z dluzné ¢astky ve
vysSi stanovené pfrislusnym pravnim predpisem. V takovém pripadé bude urok z prodleni
fakturovan vidy k poslednimu dni kalendafniho mésice se lhitou splatnosti 14 dn.

Inflaéni doloZka
8. Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdorocné jednostranné upravit podle rocni miry
inflace za pfedchdzejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
Uradu. V ptipadé uplatnéni inflace bude tato realizovdna o jeji plnou vysi inflace, a to
automaticky po vyhlageni indexu CSU a to zpétné vidy k 1. 1. daného roku, v ném? byl index
vyhlasen. Tato Uprava bude provedena pronajimatelem a najemci pisemné oznamena.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouzivat ke
sjednanému Ucelu a udrZovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivani, pro které
byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni udrzbu prfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a
které nebrani uzivani véci.

5. Pronajimatel je povinen seznamit najemce s predmétem najmu a zplsobem uzivani.

6. Pronajimatel je povinen informovat v predstihu nejméné 1 mésic najemce v pripadé vyuziti
auly pro akce UK a Centra Krystal. V takovém pripadé je pronajimatel povinen poskytnout
najemci jako kompenzaci slevu z ndjemného.

Ndjemce

7. Ndajemce je povinen uZivat predmét najmu ke sjednanému Ucelu, s péci radného hospodare, a
platit najemné podle této smlouvy.

8. Nijemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy to zjistil.

9. UkazZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze
odlozZit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy
zpUsobi obtize nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.

10. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak prenechat k uzivani,
pronajaty prostor tfeti osobé.

11. Najemce je povinen pfi provozu své cinnosti dodrZovat veskeré pozarni, bezpecnostni,
ekologické, hygienické a dalsi predpisy, tykajici se provozovani predmétu najmu hradit
pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy. Ndjemce je rovnéz povinen
pronajimateli umozZnit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Ndjemce podpisem této
smlouvy prohlasuje, Ze byl sezndmen s provoznim fadem, pozarnim a evakuacnim planem
objektu Centrum Krystal a zavazuje se je dodrZovat.

12. Najemce odpovida pti provozu své cinnosti za revize vsech vlastnich nebo dodanych treti
osobé elektrickych spotiebicli pouzivanych v pronajatém prostoru. Revize si ndjemce zajistuje
a hradi sam podle platnych terminG CSN a ndvodd vyrobcli a na pozadani predloZi
pronajimateli zapis o platné revizi.

13. Najemce odpovida za Skody zplsobené provozem jeho cinnosti nebo v souvislosti s nim, jakoz
i za Skody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Gpravach provadénych na jeho naklady.

14. Najemce se dale zavazuje:

e Uzamykat po ufednich hodinach pfrislusné vchody do budovy, ve které se nachazi
pronajaty prostor,

e Neomezovat a nenarusovat svoji ¢innosti provoz dalSich uZivatel( objektu,

* Neomezovat svoji Cinnosti provoz aredlu, zejména vozidly, predevsSim se zavazuje
dodrZovat zakazy vjezdu a stani automobill v prostoru arealu.

15. Najemce ma pravo, podle vlastniho uvazeni, sjednat pojisténi svého zatizeni a ostatnich aktivit
proti Skodé a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi najemce.

16. Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to

opravnéné pozada.
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17.

18.

19.

Nadjemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fadném stavu, tj. vyklizeny,
pfip. upraveny nejvySe vrozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukoncéeni ndjmu, pokud se s pronajimatelem
pisemné nedohodne na terminu pozdéjSim. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi sjednaného mési¢niho ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor
skutecné odevzda. Zlstane-li v pronajatém prostoru véc, o které lze mit za to, Ze patfi
najemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na naklady ndjemce.
Neprevezme-li ndjemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po
predchozim upozornéni nadjemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou primérenou Ihitu k prevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné
opustil.

Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zakoniku, na Uhradu pohledavky
vUci ndjemci zadrzet movité véci, které ma najemce v predmétném prostoru.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému, nez k vySe dohodnutému ucelu.

CLv
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skonci zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pripadé, Ze ndjemce bude
pronajaty prostor uzivat zplsobem, ktery je na Ujmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
nebo v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle divodu uvedeného v predchozim odstavci mlze pronajimatel vypovédét ndjem na
dobu uréitou z divodd uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) ob¢anského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni davod.

Najemce muizZe vypovédét ndjem na dobu urcitou z dlvodl uvedenych v ust. § 2308 pism. a)
aZ c) obcanského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Vypovéd ndjmu dle odst. 2. — 5. musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni
strané. Tfimési¢ni vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Najem podle této smlouvy Ize skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

V pripadé, Ze ve |Ih(té najemce nevyklidi pronajaté prostory, souhlasi najemce s vyklizenim
prostorl pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci ndjemce.

Pro ucely dorucovani se prednostné pouZije datova schranka. Pokud toto neni moziné,
dorucuje se prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. V pripadé zasilani vypovédi
doporucenym psanim se vypovéd povaZuje za dorucenou dnem, kdy smluvni strana odmitne
postovni zasilku, resp. pisemnou vypovéd prevzit nebo poslednim dnem dUloZni Ihity u
postovniho provozovatele, pokud zasilka nebude prevzata v sidle ¢i misté podnikani smluvni
strany, zapsaném ve verejném rejstiiku, ¢i pfipadné na adrese v zahlavi smlouvy.

CLvi
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své Ucinnosti vyzaduje uverejnéni v registru

v

smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb. a stimto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru
smluv zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje
informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru
smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popf. jiz
v privodnim formulafi vyplini prislusnou kolonku s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé
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potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrii obé smluvni strany
zaroven).

¢l vl
Zavérecna ustanoveni

1. Obé smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzdjemné informovat o vSech skutecnostech,
které by branily radnému uZivani predmétu najmu a vsech Skodach zpUsobenych druhé
strané, a Ze spory vzniklé mezi nimi se budou pfednostné fesit dohodou.

2. Jakékoliv zmény obsahu lze provést pouze pisemné ucinény formou pisemného cislovaného
dodatku se souhlasem obou tcastnikd.

3. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 3. 2025 a platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smlouva je vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu, a
z nichz 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel a 1 najemce.

4. Pokud neni vySe uvedeno jinak, fidi se ndjem zak. ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily pred podpisem smlouvy s jejim obsahem, ktery
vyjadfuje jejich souhlasnou, svobodnou a vaznou vuli tuto smlouvu v tomto znéni uzavfit.

Za ndjemce: Za pronajimatele:

V Praze dne .....ccoevveveeevicnenenns V Praze dne .....ccocovveveeeevevneennnns
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Pfiloha €. 1 ke Smlouvé €. 369360/2024

Terminy vyuziti uceben:

Mistnost ¢. 186

Od 1.7.2025 do 31.8.2025

Od 1.7.2026 do 31.8.2026
Kazdou nedéli od 8:30 do 12:30

Mistnosti €. 164, ¢. 186, €. 433, ¢. 733
Od 1.3.2025 do 30.6.2025

Od 1.9.2025 do 30.6.2026

Od 1.9.2026 do 30.6.2027

Kazdou nedéli od 8:30 do 12:30

Mistnost €. 167 (aula)
(bez ozvuceni poskytnutého pronajimatelem)
Kazdou nedéli od 8:30 - 12:30 hod

Satna
kazdou nedéli od 8:30 —12:30 hod

Velkopatecni bohosluzba o Velikonocich
18.4.2025; 3.4.2026; 26.3.2027

Mistnost ¢. 167 (aula): 16:00 — 20:30, bez ozvuceni
Satna od 16:00 do 20:30




