SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR

Pronajimatel: TGM 1280 s.r.0., nam. T. G. Masaryka 1280, 760 01, Zlin
Zastoupenad: Lenkou gpaékovou
bankovn{ spojeni: CSOB, a.s.
¢islo uctu: 298344024/0300
IC: 63478374
DIC: CZ63478374

Nijemce: - Region Bilé Karpaty
Sidlo: ndmésti T. G. Masaryka 2433, 760 01, Zlin
IC: 70849153

Piedseda sdruzeni: Ing. Daniel Sulak

uzaviraji mezi sebou na zakladé uUplného vzdjemného konsensu o vSech niZze uvedenych
ustanovenich tuto

smlouvu o najmu prostor
dle ustanoveni § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb. (ob&anského zakoniku) v platném znéni

(dale jen ,,Smlouva®):

<

|

Predmét Smlouvy

[

1. Pfedmétem ndjmu dle této Smlouvy je ¢ast vySe uvedenych nemovitych véci specifikovana
takto:

- mistnosti nachdzejici se ve 3.etazi (3.12 a 3.13) budovy o vyméie 85 m?.
Spole¢né s Predmétem najmu je najemce opravnén uzivat v nezbytném rozsahu k zajiSténi

ptistupu a piijezdu k predmétu ndjmu taktéz k tomu slouzici ¢ast pozemku st. 2639 a dalsi
prilehlé pozemky.




Utastnici vyslovng prohlasuji, Ze Pfedmét najmu a rozsah pronajatych prostor je mezi nimi
zcela nesporny. Najemce prohlafuje, Ze je mu zndmo umisténi Predmétu najmu i zpiisob
pfistupu k nému, Ze je se stavem Predmétu ndjmu fadn& sezndmen a Ze je Predmét najmu zcela
zpsobily ke sjednanému uéelu uzivani.

2. Pronajimatel touto smlouvou zfizuje ndjemci ndjemni pravo k pfedmétu ndjmu a najemce
ztizeni tohoto najemniho prava pfijima.

3. Ndjemce je opravnén uzivat na zakladé této ndjemni smlouvy a v rozsahu potfebném k
rfadnému naplnéni jejiho Géelu téz spoleéné prostory stavby &.p. 1280, tj. zejména chodby,
schodisté, technické zdzemi, které funkené souvisi s Pfedmé&tem najmu, ale jen k tdelu,
k némuz jsou uréeny.

5. Ndjemci maji moznost prondjmu konferenéni mistnosti. Cena prondjmu konferenéni mistnosti
Je stanovena dle aktualniho ceniku pronajimatele.

CLIL
Ucel najmu

1. Néjemce bude predmét najmu uZivat ke kancelatské Einnosti v souladu s pfedmétem &innosti
uvedenym ve spolkovém rejstiiku platnym ke dni uzavieni této smlouvy.

2. Néjemce bude mit neruSenou moznost uzivani a piistupu k P¥edmétu ndjmu (p¥ichod a odchod)
po 24 hodin denné, véetné dni pracovniho klidu a statnich svétkd. Toto ustanoveni plati
ptiméfené i pro zakazniky ndjemce po dobu provozu ndjemce, jeho zaméstnance a smluvni
partnery k ¢innostem souvisejicim se zaji§ténim provozu njemce v Pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel souhlasi s tim, aby si najemce ziidil v Predmétu ndjmu své sidlo ¢i misto vykonu
predmétu své Cinnosti, a to vyhradné a jen po dobu trvani platnosti ndjemni Smlouvy.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provedl u prisludného Zivnostenského ttadu vetejného
rejstifku rovnéz zménu svého sidla. Nejpozdgji k poslednimu dni trvdni ndjmu je Najemce
povinen u piislusného rejstiiku ucinit zmé&nu svého sidla na sidlo nové a odhlasit se z adresy
Predmétu najmu. V ptipadé, ze tak Néjemce neudini, bude Najemci Pronajimatelem G&tovana
smluvni pokuta ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd na vyzvu.
Narok na néhradu Skody, jakoz i dalsi zdkonné naroky souvisejici s prodlenim, ziistavaji touto
sjednanou smluvni pokutou nedotéeny.

CL IIL.
Doba najmu a jeho skonceni

1. Néjem se sjednavé na dobu urcitou, a to od 1.5.2024 do 30.9.2029. P¥edmét najmu bude
ndjemci ptedan nejpozd&ji ke dni vzniku najemniho vztahu. O predani a prevzeti Piedmé&tu
ngjmu bude sepsan predavaci protokol. Ndjemni vztah mtize byt kdykoliv ukonéen dohodou
smluvnich stran.

(8]

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovedét z t&chto diivodi:

A) ndjemce uzivd Pfedmét najmu k jinému tdelu, neZ jaky byl sjednan v této Smlouvé, nebo
Jinak poruSuje své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe jej pronajimatel
vyzval k ndpravé, chova se ndjemce v rozporu sustanovenim § 2305 obéanského
zakoniku;

B) ndjemce je vice nez jeden mé&sic v prodleni s thradou ndjemného nebo thrady za sluzby
dle této Smlouvys;
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C) jestlize dochazi pti uzivani Predmétu najmu i pies pisemné upozornéni k hrubému
porusovani klidu nebo pofadku v Pfedmétu najmu nebo jeho okoli;

D) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZz brani uZivani predmétu
najmu;

E) najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechal Predmét ndjmu
déle do podnajmu tieti osobé.

Pro pfipad vypovédi ndjmu ze strany pronajimatele se strany dohodly, Ze ustanoveni § 2315
obc¢anského zakoniku se nepouzije.

3. Néjemce je opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét z téchto divodi:

F) Predmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému Géelu ndjmu,
G) Pronajimatel i ptes pisemné upozornéni hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

4. Vypovédni doba po 30.9.2029 &ini dvanact mésicl, vyjma piipadd uvedenych v &l. II1. odst. 2.
pism. A/, B/, C/, D/ a E/ a v odst. 3. pism. F/ a G/ této Smlouvy, kdy vypovédni doba &ini
jeden mésic. Vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé strang.

5. Je-li sjedndn najemni vztah na dobu neurditou, pak jej miize, kterykoliv z G&astnikd vypoveédst
i bez udani divodi. Vypovédni lhiita €ini v tomto pripadé dvanact mésicti a podéind b&Zet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

6. Pfi skoneni nebo zaniku najmu je ndjemce povinen pronajimateli piedat Piedmét ndjmu
vyklizeny, ve stavu v jakém jej prevzal s prihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni. Pro piipad
prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim Predmétu najmu vznika pronajimateli viiéi ndjemci
narok smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna na
vyzvu. Néarok na ndhradu Skody, jakoz i dal$i zédkonné néroky souvisejici s prodlenim,
zlstdvaji touto sjednanou smluvni pokutou nedotéeny. Néjemce timto vyslovné zmociiuje
pronajimatele ke vstupu do Predmétu ndjmu, a to ode dne nésledujiciho po dni zaniku
ndjemniho vztahu dle této Smlouvy i za situace, Ze ndjemce ve sjednané lhité Pfedmét najmu
fadn€ a véas nevyklidi; je sjednano, Zze pak je pronajimatel opravnén zajistit vyklizeni
Piedmétu najmu sdm a na ndklady najemce, které zahrnuji i naklady na skladovani véci
ndjemce po takovém vyklizeni.

7. Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pripadé, Ze bude ndjemce v prodleni s
placenim jakéhokoliv plnéni dle této Smlouvy po dobu delsi nez 15 dni za predpokladu a Ze
ndjemce dluzné plnéni neuhradi v ndvaznosti na pisemnou vyzvu pronajimatele ani
v dodatec¢né 1hité nejméné 5 pracovnich dnti od doruceni vyzvy ndjemci.

8. Je-li sjedndn ndjemni vztah na dobu uréitou, doba najmu se prodluzuje vZdy o dobu, na niz
byla piivodné sjedndna, a to i opakované, pokud kterykoli z u€astnikti alespon 12 (dvandct)
mésicli pred uplynutim sjednané doby najmu nedoru¢i druhému zucastniki formou
doporuceného psani sdéleni, ze trva na ukonéeni najemniho vztahu k poslednimu dni platng
sjednaného obdobi ndjmu. Cena Pfedmétu najmu se pro ndasledujici obdobi zmé&ni a bude
stanovena Pronajimatelem a oznamena N4djemci pisemné. Rozhodujici je datum podani zésilky
k poStovni prepravé/datovou schrankou. Adresa pro doruovani G&astnikiim v souvislosti s
touto Smlouvou je uvedena shora; tato adresa je neménnd, pokud nektery z ucastnikd pisemné
neoznami druhému z Gcastniki jeji zménu nebo pokud takovd zména nebude zapsina
v piislusném vefejné dostupném registru ¢i rejstiiku.
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CLIV.
Néjemné a placeni sluZeb s ndjmem spojenych

1. Ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu je sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 24.650, - K¢&
(slovy: dvacet Ctyfi tisic Sest set padesit korun &eskych) mésiéné do 30.9.2029. K nijemnému
nebude piipoctena dail z pridané hodnoty. Najemné bude ndjemce platit na G¢et pronajimatele
¢.298344024/0300, pod var. symbolem vystavené faktury. Zaplacenim se rozumi pfipsani
platby na tcet.

2. Ndjemné zahrnuje naklady na sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor, a to doddavka
tepla, elektiiny a vodné stoéné. Ostatni sluzby nejsou zahrnuty v cené ndjemného a pronajimatel
nenf povinen je zaji§t'ovat.

3. Mé&si¢ni ndjemné bude placeno na vyse uvedeny tcet pronajimatele se splatnosti k patnactému
dni v mésici, za ktery jsou tyto ¢astky placeny, a to na zaklad¢ fakturace podle této smlouvy,
pficemz fakturu je pronajimatel opravnén vystavit od prvniho dne tohoto mésice. Dnem
uskutecnéni zdanitelného plnéni je prvni den mésice, za ktery je platba realizovana.

4. Pro ptipad prodleni s Ghradou jakéhokoliv penézitého plnéni z této smlouvy je sjedndn urok
z prodlent ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Narok na nahradu $kody ziistava
sjednanym trokem z prodleni nedotcen.

5. Sjednané nijemné se kazdoro¢né zvysuje o Castku, kterd odpovidd primérné meziroéni miie
inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gradem (CSU) za predchozi kalendaini rok.
Prvni mozné zvySeni ndjemného je ode dne 1. ledna kalenddfniho roku nésledujicitho po
30.9.2029. V pripadg, kdy dojde ke zvySeni ceny doddvek sluzeb, jeZ zajistuje pronajimatel, je
pronajimatel opravnén vyvolat s ndjemcem jednani za Ucelem zvySeni ceny ndjmu odrazejici
zvySen cen sluZeb zajistovanych ndjemcem.

6. V ptipadé, Ze pronajimatel provede v pfedmétu ndjmu, ¢i v budové, ve spolec¢nych prostorach
¢i v okoli budovy takové upravy, jez zvysi najemci komfort uzivani ¢i snizi naklady najemce
souvisejici s uzivanim predmétu najmu, je pronajimatel opravnén vyvolat s ndgjemcem jednéni za
tcelem zvySeni ceny najmu odrazejici zvySeny komfort ndjemce ¢&i Usporu jeho nékladi.
Pronajimatel tak mitize uéinit nejdiive po 30.9.2029.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je zejména povinen:
a) umoznit najemci uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou; -

b) udrzovat Predmét najmu v takovém stavu, aby nebyl znemoznén najemci vykon prav
vyplyvajicich z této Smlouvy;

c) provadét opravy Predmétu ndjmu piesahujici rAmec bézné udrzby, neni — li mezi stranami

dohodnuto jinak (napf. realizace rekonstrukce se sou¢asnym odpisovanim investice
najemcem);

d) zajistit poskytovani sjednanych sluzeb;




e)

umoznit najemci na vstupu do Piedmétu ndjmu v souladu s Zivnostenskym zakonem
umisténi oznadeni jeho firmy a dalsiho zdkonem stanovenych informaci (takové oznaceni
Jje v8ak najemce povinen udrzovat svym ndkladem v fddném stavu a po skonéeni najmu ho
odstranit).

2. Najemce je zejména povinen:

a)

b)

d)

h)

uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou, udrZzovat pofddek v pfedmétu najmu a
v jeho okoli a pocinat si tak, aby predchazel skodam na Pfedmétu najmu;

provadét na své naklady béznou udrzbu a opravy Piedmétu najmu pro udely této smlouvy
se b&znou tdrzbou a opravami rozumi zejména drobné opravy a bézna tidrzba, jejichZ cena
nepiesdhne ¢astku 5.000,- K& bez DPH v kazdém jednotlivém ptipadé, a ddle bez ohledu
na cenu: uklid pfedmétu najmu, opravy sklenénych vyplni, opravy a Gdrzba veskerych
zmén piedmétu ndjmu provedenych ndjemcem a véci vnesenych do pfedmétu ndjmu
najemcem);

pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu té&ch oprav Piedmétu
ndjmu, které ma provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovidéa za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla;

vyklidit po skonceni ngjemniho vztahu Predmét najmu a piedat jej pronajimateli a ke dni
skonceni najemniho vztahu odhlasit svou provozovnu v pfedmétu najmu v prislusném
spolkovém rejstiiku;

dodrzovat predpisy o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pri praci, protipozarni piedpisy a
piedpisy o ochrané zivotniho prostiedi a veskeré dalsi obecné zavazné piedpisy regulujici
¢innost najemce v Predmétu najmu;

uzaviit pojisténi proti Skodam zpisobenych jeho provozni Cinnosti téetim osobam, a to
nejméné na pojistné plnéni v hodnoté predmétu najmu;

umoznit pronajimateli nebo osobé jim pisemné povérené, po upozornéni doruceném
najemci alespon jeden pracovni den pfedem, vstup v obvyklou pracovni dobu do Pfedmétu
najmu za ucelem jeho oprav a kontroly jeho stavu, zejména elektrozafizeni, vodoinstalace,
topeni, uZzivani vnitfnich technologickych zafizeni apod. (vyuziti tohoto prava
pronajimatelem nesmi najemce zatéZzovat nad miru nezbytné nutnou k provedeni shora
uvedenych Gkontl; pronajimatel nebo jim zmocnény zdstupce je opravnén vstoupit do
pfedmétu ndgjmu v ojedinélych piipadech i mimo vysSe stanovenou dobu bez doprovodu
najemce, vyzaduje-li to nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost);

provadét jakékoliv Gpravy Predmétu ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na svij naklad s tim, Ze pokud nebude v jednotlivém piipadé dohodnuto
Jjinak, je povinen pfi skonéeni najmu prfedmét ndjmu uvést do ptivodniho stavu.

3. Pokud potiebuje ndjemce ke své ¢innosti v Pfedmétu ndjmu jakékoliv povoleni &i souhlasy
organi statni spravy, samospravy nebo jinych subjekti, je povinen si je zajistit sdm a na své
néaklady. Instalaci reklamnich ceduli, stitd ¢i vyvések na budovu, v niz se nachazi Pfedmét
najmu, je opravnén provést najemce jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
(jim musi byt schvalena i podoba a velikost takového zafizeni). Je-li k instalaci tieba povoleni
¢i souhlasu orgdnil statni spravy nebo samospravy, je povinen si je zajistit ndgjemce piedem,
sam a na své naklady. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci k tkontim uvedenym
v tomto odstavci nezbytnou soucinnost.




4. Jestlize se strany piedem pisemné dohodnou na provedeni rekonstrukce Predmétu najmu ¢i

obdobnych stavebng technickych Gprav majicich charakter technického zhodnoceni majetku
ve smyslu ustanoveni § 26, odst. 3, pism. a/ z. ¢. 586/1992 Sb. o danich z ptijmu (ddle jen
»Stavebni pravy*) stim, Ze tyto Stavebni Upravy hradi ndjemce, bude je po dobu trvani
ndjemného vztahu Géetné a dafiové odepisovat najemce dle § 28, odst. 3 zdkona o danich
z pifjmu. V souladu s tim pronajimatel prohlaSuje, Ze vstupni cenu pronajatého majetku po
dobu trvani najemniho vztahu nezvySil a nezvy$i o vydaje na tyto Gpravy najemcem
vynalozené.
Pii skonCeni nijmu je ndjemce povinen uvést pronajaty prostor do plvodniho stavu
s prihlédnutim k béznému opotiebeni, nebude-li pronajimatel pozadovat ponechani Stavebnich
Gprav v pfedmétu najmu. Bude-li pronajimatel pozadovat ponechani Stavebnich uprav a
zérovenl nebude-li dohodnuto jinak, uhradi pronajimatel ndjemci za zhodnoceni predmétu
najmu Stavebnimi tpravami ¢i jinou éinnosti najemce ¢astku ve vysi 1.000,- K&.

jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-li takovy souhlas dan, pak najemce
pln& odpovida za plnéni povinnosti podnajemce tak, jako by je mél plnit on sam.

|

5. Néjemce je opravnén Predmét najmu (i jen Castecné) prenechat dale do podnajmu tieti osobé I

|

6. Pojisténi majetku v pronajatych prostorach je véci najemce. !

1
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7. Z divodu toho, ze se budova nachazi v pamatkové zéné mésta Zlina, neni mozné umistit

reklamu na fasadu budovy. K reklamé je vymezen prostor po pravé strané objektu u obecni
komunikace.

Cl. VI. |
Zavéreéné ustanoveni |

1. Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi dodatky. Vztahy |
touto smlouvou neupravené se Fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem v platném |
znénf a dal§imi obecné zdvaznymi predpisy. |

2. Smlouva je platnd a G¢innd dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a je vyhotovena |
ve dvou rovnocennych stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom. |
Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je dostatecné urcity |
a srozumitelny a e s timto obsahem souhlasi. Ugastnici shodn& prohlasuji, Ze tato smlouva |
obsahuje jejich veskerd, i predsmluvni, ujednani tykajici se piedmétu smlouvy, acelu ‘
smlouvy, jakoz i veskerych smluvnich podminek. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu na |
zakladé své vazné a svobodné viile a na dikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy. |

ve Zliné dne ve Zliné dne
Pronajimatel Najemce

Lenka Spackové Ing. Daniel Suldk




