Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(§2302 NOZ)

€. 3/2023

Pronajimatel:

Technické sluzby, a.s. Slezska Ostrava

se sidlem Cs. armady 20, 710 00 Slezska Ostrava

ICO: 47674725

zaps. v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddile B, vlozce ¢. 662
zastoupeny predsedkyni predstavenstva

na strané jedné

(dale jen ,pronajimatel”)

a

najemce:

OMPE systém s.r.o.
Ceskoslovenské armady 877/20
Ostrava — Slezska Ostrava

710 00

ICO:

Cislo bankovniho Gétu:
(dale jen ,najemce*)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani dle ust. §
2302 a nasl. ob&anského zakoniku:

l.
Predmét a uéel nagjmu

Pronajimatel, vyluénym vlastnikem budovy a pozemku v aredlu Technickych sluZeb, a.s. Slezska Ostrava
zapsanych na LV &is. 3231 pro katastralni Uzemi Slezské Ostrava u Katastralniho ufadu v Ostravé.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a to nebytovy prostor v administrativni
budové TS,a.s. o vyméfe 15,02 m? - kancelare €.206, k do¢asnému uzivani (najmu) najemci za ucelem
provozovani jeho podnikatelské &innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouZit podnikani najemci, a
najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemné.

Ugelem najmu je provozovani stavebni a administrativnich &innosti najemcem v pronajatém prostoru,
slouzicim podnikanti, jiZ vySe specifikovaném.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gucelu najmu jiz vyse sjednaného a nebo z toho, co bylo mozné duvodné
ocekavat pfi uzavieni smlouvy. Pokud by tato zména pusobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by
nad pfiméFenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v dusledku zmény poméru na jeho strané jeho ¢innosti v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné. Najemce
je povinen neprodlené uvédomit pronajimatele o veSkerych zménéach souvisejicich s jeho podnikatelskou
ginnosti (IC, DIC apod.).



1.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu na dobu neurcitou, po&inaje dnem 1.10.2023

.
Najemné a uhrada nakladd za poskytnuté sluzby

Smluvni strany se dohodly na cené najemného v&etné Uhrad nakladd za poskytnuté sluzby takto:

VysSe ceny za jeden mésic byla sjednana v pevné €astce 4.210,- Ké
(slovy:)
Z toho:
1. Najemné za prostor slouzici k podnikani 1.537,- Ké
2. Pausalni uhrady: 2.068,- K¢
e Vodné, stocné 145,- K¢ / osoba
o El energie 751,- Ké
e Vytapéni 1.172,- Ké
3. Pausalni uhrady sluzeb 605,- Ké
(adrzba budov, strazni sluzba, uklid, tdrzba arealu)
VysSe ceny za jeden rok byla sjednana v pevné ¢astce 50.520,- Ké
(slovy:)
Z toho:
1. Najemné za prostor slouzici k podnikani 18.444,- Ké
2. Pausalni ahrady: 24.816,- K¢
e Vodné, stocné 1.740,- K¢
e El energie 9.012,- K¢
o Vytdapéni 14.064,- K¢
3. Pausalni uhrady sluzeb 7.260,- Ké

(ddrzba budov, strazni sluzba, uklid, udrzba arealu)

VysSe uvedené ¢éastky jsou bez DPH.

Danovy doklad (faktura) bude vystaven vzdy k poslednimu kalendainimu dni daného mésice

s dobou splatnosti 14 dna.

Néjemce je povinen sloZit ke dni uzavfeni smlouvy €. 3/2023 kauci ve vySi odpovidajici dvoumésiéni cené
najemného v&etné DPH na ucet pronajimatele, pfipadné uhradit uvedenou ¢&astku v pokladné
pronajimatele. Tato ¢astka bude deponovana pro pfipad neplaceni najemného a nakladl za poskytnuté
sluzby. Pfi fadném ukonCeni najmu bude kauce najemci vracena zpét, pokud se pronajimatel a najemce

nedohodnou jinak.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran



Smluvni strany se dohodly na tomto blizSim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému ucelu

- udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat

- zajistit najemci nerudené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu

- provadét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy

- sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni
Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dob& uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.
Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

- uzivat véc jako fadny hospodar k ucelu sjednanému touto smlouvou a platit najemné dle této smlouvy

- 0znamit pronajimateli, ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

- ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit na dobu po
skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zplisobi obtiZze nebo omezi uzivani
véci

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za i¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby véci.
Piredchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeéi z
prodleni. VVzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

- dodrzovat veSkeré pozarni, bezpecnosti, ekologické, hygienické a dalSi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu (viz § 349 zakoniku prace odst. 1)

- umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

Najemce je opravnén provadét v najatych prostorach stavebni Upravy a instalovat stroje a zafizeni jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele a vyluéné na svuj naklad.

Smluvni strany sjednaly pro zajisténi komunikace ve vSech zalezitostech Smlouvy nasledujici kontaktni
osoby:

kontaktni osoba pronajimatele: p. | GczEE:N. < . -~ I

kontaktni osoba najemce: p. NN to!: I c-oi: I

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplUsobi na pfedmétu najmu vcetné Skod, které zpuUsobi jiné
osoby. Takové Skody je najemce povinen na svlj naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu,
pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

- oznami-li najemce fadné a vCas pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a ten
tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takze najemce muize véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce pravo
na priméfenou slevu z najemného nebo mize sam provést opravu a pozadovat po pronajimatel
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nahradu ucelné vynalozenych nakladl. V pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uzivani
nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti najemného

- trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZzuje-li oprava uzivani véci
nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ngjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu

- jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc vibec uzivat, ma najemce
pravo, aby mu pronajimatel do¢asné poskytl k uzivani jinou véc

V.
Zmeéna vlastnictvi

Zmeéni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Strana nema
pravo vypovédét najem jen proto, ze se zmeénil vlastnik véci.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu tfeti osobé. PoruSeni této podminky je davod
k vypovézeni této smlouvy.

VI.
Skonéeni najmu

Zanikne-li pfedmét najmu b&éhem doby najmu, najem skongi.
Najem zanikne uplynutim doby specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy.

Prodleni s placenim sjednané mésiéni ceny po dobu del§i nez jeden mésic maze byt pro
pronajimatele diivodem skonéeni najmu s jednomésiéni vypovédni lhitou.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Dvoumésiéni vypovédni doba bézi
od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Najemce muize vypovédét najem pouze z diivodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c) obéanského
zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

§ 2308
Najem na dobu urcitou muze najemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zpUsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich davodd zpusobily k vykonu €innosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
¢) poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pronajimatel mize vypovédét najem pouze z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obcanského zakoniku, je pfitom téz povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

§2309
Jedna-li se o najem na dobu ur€itou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané
doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor nachazi, odstranéna anebo prestavovana tak, ze to brani
dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat,
nebo

b) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu
del§inez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho k podnikani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.
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PFi odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztiZi-li se tim nepfiméfené jeji uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi bézném uzivani.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které proved| se souhlasem pronajimatele, a uvést
predmét najmu do puvodniho stavu, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby
se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
predmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zarizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce predmét najmu
pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skuteéné odevzda.

VII.
Firemni stit

Pronajimatel dava najemci souhlas k tomu, aby umistil v misté k tomu uréeném znak, oznaceni ¢i reklamu
charakterizujici jeho firmu. PFi ukonCeni najmu zajisti najemce na své naklady odstranéni loga najemce ze
vSech mist v budové a jejim interiéru, véetné uvedeni dotéenych prostor do plvodniho stavu, nebude-li
dohodnuto jinak.

VIII.
Zavérecna ustanoveni
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvySovat najemné a pausalni Uhrady energii a sluzeb podle statem
uznavané miry inflace a podle prokazatelného riistu nakladli spojenych s provozovanim arealu Technickych
sluzeb, a.s. Slezska Ostrava.
V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve tfech vyhotovenich s tim,

Zze vSechna maji platnost a zavaznost originalu. Najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé
vyhotoveni této smlouvy.

V Ostravé dne ...................

Za pronajimatele: najemce:





