Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzavrena podle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona ¢islo 89/2012 Sb. — Obc¢ansky zakonik
v platném znéni

ST SERVIS s.r.o.

ICO: 633 22 528, DIC: CZ 63322528

zastoupena jednatelem spolecnosti : Wrzeckou Miroslavou

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka
13456

jako pronajimatel

ADEJUL s.r.o.

ICO: 041 93 318, DIC: CZ 041 93 318

zastoupena jednatelem spolecnosti : Emilem Necasem

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka
62746

jako najemce

dale spolecné téz ,,smluvni strany”

uzaviraji tuto
Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

l.
Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy Saten ¢&p. 21, kdy tato nemovitost je zapsana v katastru
Mésto.

Pronajimatel a ndjemce uzaviraji dle ustanoveni § 2302 a nasledujici zdkona cislo 89/2012 Sh. —
Obcansky zdkonik v platném znéni smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni. Pfedmétem
najmu jsou prostory specifikované v pfiloze ¢islo 1 této smlouvy , pficemz tato pfiloha je nedilnou
soucasti této smlouvy.

1.
Ucel najmu
Prostory uvedeny v ¢lanku I. se pronajimaji za ucelem provozovanim hostinské ¢innosti. Ndjemce
prohlasuje, Ze k provozovani této ¢innosti ma pfislusna povoleni. Najemce nema pravo v pronajatém
prostoru provozovat jinou ¢innost.

1.
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1.6.2025 do doby ukonceni letni sezény r.2025 pro
vefejnost s moznosti pripravy prostor od 23.5.2025 a vyklizeni do 14 dnl od ukonceni letni sezény.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét
v sedmidenni vypovédni Ihité, kdy tato Ihlta pocind bézet prvniho dne nasledujiciho po dni pisemné
dorucené vypovédi v pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s Uhradou kterékoliv svého splatného
zdvazku dle této smlouvy déle jak 10 (deset) dni po Ih(té splatnosti. Vypovéd musi byt dorucena
druhé smluvni strané.



Jestlize dojde k ukonceni ndjemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé a najemce
k rozhodnému dni nevyklidi prostory nemovitosti, ma pravo pronajimatel prostory otevfit a tyto
vystéhovat na naklady najemce do vhodnych skladovacich prostor. Toto opatfeni je pronajimatel
opravnén ucinit i bez pfitomnosti ndjemce, neodpovida za skody, které pfi tomto vyklizeni vzniknou.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud ndjemce predmét najmu ve stanovené lhGté nevyklidi, je
povinen najemce platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni, kdy pfislusné prostory nevyklidi. Smluvni pokuta je splatna
okamzikem poruseni zavazku ze strany najemce.

V.
Najemné a jeho Uhrada
Najemné
Najemné za prostory je sjednano dle zdkona Cislo 526/1990 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpis(,
dohodou smluvnich stran.
Celkova vyse mésicniho ndjemného je stanovena souctem dennich hodnot najmu takto:

1. Vyse denniho ndjmu v den, kdy navstévnost je do 100 osob (véetné) - nehradi se
2. Vyse denniho najmu v den, kdy navstévnost presahne 100 osob — 1,- K¢/za kazdou osobu,
ktera presahne 100 osob. Maximalni vySe denniho ndjemného je v tomto pfipadé 1500,- K¢.
K vyse uvedenému najemnému bude pfipocitana platna sazba DPH.
Fakturacnim obdobim je kalendafni mésic. Podkladem pro fakturaci bude vypis z elektronického
pokladniho systému. Ndjemné je splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Sluzby

V uvedenych prostorach, které jsou predmétem ndjmu je instalovany elektromér, vodomér a
Ucastnici této smlouvy si sepiSi predavaci protokol se zaznamenanim stavu méridel. Za spotrebu
elektrické energie, naklady spojené s udrzbou a provozem zafizeni na distribuci el. energie, vody,
sto¢ného, vystavi pronajimatel kazdy mésic samostatnou, konecnou fakturu, na zdkladé stavu
téchto méfidel k poslednimu dni fakturovaného mésice.

Za odvoz komunalniho odpadu bude meési¢né uctovana ¢astka 700,-K¢ bez DPH.

Strany sjedndvaji, Ze vystavenim danovych dokladl za najem a sluzby a doruéenim najemci, se tyto
pohleddvky podle této dohody zapocitavaji s pohleddavkou ndjemce ztitulu vybéru trieb za
konzumaci prostfednictvim abonentnich ¢ipd na letni koupalisté. Pohledavky se vzajemné
zapocitavaji ke dni zpracovani danovych doklad(i pronajimatelem. Pronajimatel k tomuto dni vystavi
najemci doklad o zdpoctu a zasle jej ndjemci. V pripadé rozdilu vySe pohledavek pro vzajemna plnéni
se strana, jejiz plnéni je niZsi, zavazuje zaplatit penéZitou ¢astku v hotovosti pfipadné bankovnim
pfevodem.

Najemce je povinen si zajistit na vlastni ndklady uklid najatych prostor.

V.

Ostatni ujednani
Pronajimatel se zavazuje predat prostory dle ¢lanku I. ndjemci ve stavu zpUsobilém obvyklému
uzivani.
Ndjemce se zavazuje, Ze zaviraci provozni doba bufetu bude shodnd se zaviraci dobou provozu
letniho koupalisté pro verejnost. V pripadé opakovaného poruseni této povinnosti ndjemcem mize
pronajimatel tento ndjemni vztah ukoncit s okamZitou platnosti.
Najemce se zavazuje provozovat bufet po celou dobu najmu ,béhem celé oteviraci doby letniho
koupalisté, nebude-li s pronajimatel dohodnuto jinak.
Najemce bude dbat na vysokou kulturu prodej, jakost proddvaného zbozi a Uroven poskytovanych
sluzeb.
Najemce bude dodrZovat nafizeni o zakazu podavani alkoholickych napoji mladistvym a podnapilym.



Ndjemce je povinen spravovat najaté prostory s péci radného hospodare a predchazet Skoddam
hrozicim na nich.

Najemce je povinen si sam hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim najatych prostor.

Opravy nad rdmec bézné udrzby nesmi byt provddény bez pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli v plném rozsahu Skodu jim zplUsobenou na movitém i
nemovitém majetku, kterou pfi uZivani predmétu smlouvy zpUsobil nebo tuto Skodu odstranit
uvedenim véci v plvodni stav. Za Skodu se nepovaZuje opotiebeni béznym provozem.

Pronajimatel neodpovidd za Skody a urazy vzniklé v pronajatych prostorach a za dodrzovani
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv vstup do najatych prostor pokud to vyzaduje
plnéni jeho vlastnickych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravni Upravy této smlouvy. V pfipadé
havarie, anebo nebezpeci Skody na zafizeni a nemovitosti je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu najmu i bez pritomnosti ndjemce. Pronajimatel je povinen o této skutec¢nosti okamzité
najemce informovat.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu oprav /nad ramec béznych oprav/,
které je zapotrebi v pronajatych prostordch provést a zaroven umoznit jejich provedeni. Nesplnénim
této povinnosti prebira najemce riziko odpovédnosti za Skodu, kterd by tim mohla pronajimateli
vzniknout.

Ndjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické predpisy, predpisy bezpecnosti prace, protipozarni
predpisy .

Najemce mUZe uzavirat s jinymi pravnickymi nebo fyzickymi osobami podnajemni smlouvy pouze po
predchozim schvaleni pronajimatele.

VI.

Zavérelna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou
rozhodovany s koneénou platnosti u Rozhodéiho soudu pfi Hospodatské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci. Smluvni strany se
dohodly, 7e rozhodé&i tizeni bude probihat v kontaktnim misté Rozhod¢iho soudu pii HK CR a AK CR
v Ostravé.
Smlouvu Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou olislovany a stavaji se nedilnou souédsti smlouvy.
V otdzkach, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran v tomto
najemnim vztahu fidi zdkonem ¢islo 89/2012 Sh. — Obcansky zakonik v platném znéni, popr. dalsimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymina tzemi Ceské republiky.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, jeden stejnopis smlouvy obdrZi pronajimatel a jeden
najemce.
Uéastnici shodné prohlasuji, Ze tuto smlouvu podepsali na zakladé své pravé, svobodné a vainé vile
a nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, obsahu smlouvy rozumi, touto smlouvou jsou
vazani a dale prohlasuji, Ze obsah smlouvy byl dostatecné projednan.
V pfipadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy je v rozporu s pravnim fadem CR, je toto ustaveni
neplatné, ostatni ustanoveni z(stavaji v platnosti.

Pronajimal Najemce



Ptiloha €. 1 k ndjemni smlouve

Cislo mistnosti nazev Vyméra /m?/
111 Sklad 7,90

206a Satna personalu 9,00

206b Uklidové mistnost 1,62

207 W(C a sprcha 5,03

210 Piedsin 417

211 Sklad 11,71

212 Bufet 29,71
CELKEM 69,14




