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Smlouva 0 najmu prostoru slouzmlho podmkanl
(§2302 a nasl NOZ) .

s 03]17

Pronajimatel
Technicke sluzby, a.s. Slezska Ostrava SR o
se sidlem Cs. armady 20, 710 00 Ostrava Slezska Ostrava
1&: 47674725 : : -

"Dié: 0247674725 : : o
zaps, v obchodnim’ rejstr{ku Krajského soudu v Ostrave, odd:le B vlozce c 6_6_2 :

‘zastoupeny predsedou predstavenstva
ha strané jedné .~ ‘ :

Bankovn spojenr Ceska spontelna a.s. Ostrava O R
~ Cislo uétu: 1642388339/0800 : N S Lowl L - .

e ‘najemce T LA
. Ing. Jifi Fidler '
- Zastoupeneé Ing. Jinm F|dlerem
o .Se sidlem Cs. armédy 20, 710 00 Ostrava Slezska Ostrava B R LT
.16 85488415 T T R R e L D e e e
_---(daiejen,,najemce") S T e g L G

_ Bankovm spo;enf CSOB : T
: CISlO Gétu: 160283353/0300

uzavrell nize uvedeneho dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouzmlho podnlkanl dle ust.

§ 2302 a nasi obcanskeho zakomku : B
e |

Predmet a ucel najmu

Pronajlmatel je vylucny vlastmkem budovy a pezemku v arealu Technickych sluzeb a.s. Slezska Ostrava
zapsanych na LV &is. 3231 pro katastra[ni uzemf Slezska Ostrava u Katastralmho uradu v Ostrave

Pronajfmatel se zavazuje pienechat prostor slouzici podmkam a to nebytovy prostor v admmastratwni
budové TS,a.s o vyméfe 22,5 m2 - kancelai £€.120, k dotasnému uZivani (néjmu) najemci za Géelem
provozovani jeho podnikatelské ginnosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit podmkani najemci, a

na;emce se zavazuje platit za to pronajfmatell nize s;ednane najemné.

Ugelem najmu je provozovani projekéni kancelaiské a mzenyrske cmnostt najemcem v pronajatém
prostoru slouzicim podnikani, jiz vyse specifikovaném. :



Né]emce nema prévo v pronajatem prostoru provozovat ]IHOU cmnost nebo zménit zpasob Ci podmlnky
- jejfho vykonu, nez. ;ak to vyplyva z UCelu najmu jiz vyse s;ednaného a nebo z toho, co byla mozné
davodné oéekavat pfi uzavieni smlouvy, Pokud by tato zména pusobila zhorseni poméru v nemovité véci
nbo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajamatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati,

pokud se v disledku -zmény poméru. na. jeho strané jeho ginnosti v nékterém ohledu zméni. jen’ .

nepodstatne. Najemce je povinen neprcdlene uvédomit pronaumatele o] veskerych zmenach souv:sejlcmh
s jeho podnikatelskou &innosti.. :

: Il ‘ :
. ' : Doba trvani najmu -
- Pronajfrnatel prenechava predmet najmu na dobu neurcltou pocinaje dnem 1. 1 2018

lll L
Néjemne a Ghrada naklad za poskytnuté sluzby -
Smluvn[ strany se dohodly na ceng najemneho véetné uhrad nékiadu za poskytnute sluzby takto .

V'ée ceny za jeden mésic b Ia slednana v e\me castce 3365 K&
. (slovy: tr|t|sicetrlstasedesatpetkorunceskyph) _ ' .
‘Ztohor - . SR : : T Co
: IR ;Najemne za prostor slouiicikpodmkam _ S 876 K& .
‘-.“2.'.1-'__Pausalm ghrady: - - S S M9 KE
o Vodné, stocne S s Kc‘ U e S
.-*.». El Energie" . 22 KE
S e Vytapéni 1140 Ké. : Lo S
3 ,Pausalm uhrady sluzeb (udrzba budov, straznl sluzba,' 1070 - Ké
‘ : : uklld udrzba area!u Wlfl) ‘
o yse ceny za |eden rok byla slednana Vv peviié castce RO oo 40380 KE
(slovy: ctycmettlsictrlstaosmdesatkorunceskych) L g e e
Ztoho. S . . . . IR
‘4. Najemné za prostor slouzici k podnikani : . 10512 K&
- 8, Pau_§_élni Ghrady:- - ' R R 17 028 K¢
« Vodné, stotné 1884 K& :
_« El.Energie 1464 K&
e Vytapéni = 13680 Ké : - AT
6. Pausalnl uhrady sluzeb (udrzba budoyv; straznl sluzba, = -~ 12840 KE

' uklld udrzba arealu,wifi)

Vyse uvedene castky jSOU bez DPH.

Daiiovy doklad (faktura) bude vystavena vzdy kposlednimu kalendarmmu dni daneho mésice
s dobou splatnosti 14 dnu.

]



: . Prava a po\nnnostl smluvmch stran S S o ' '
Smluvni strany 56 dohodly na tomto bliz&im vymezem je;rch smluvmch prav a povmnostl

. Pronaumatel ie povmen

prenechat predmet najmu néjemm tak aby ho mohl uzwat K u;ednanemu ucelu _
‘.- udrzovat predmet najmu.v takovém stavi, aby mohl slouzit k tomu uznvan: pro ktery byl pronajat

= ,zajlstlt najemci nerugené uzivani predmetu najmu po dobu ngjmu - .
- provédet osta’m: tdrzbu predmétu najmu a Jejl nezbytne opravy -
- sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojisténi a k souboru skel popstem prott znlcenl a poskozem
- provadet revize vyhrazenych technickych’ zaFizeni

s Pronajimatel neodpowda za vady, o kterych v dobé uzavrem néjemni smlouvy strany vedely a ktere
- nebrani uznvam vécl. Lo

: Pronaymatel nemé pravo behem najmu 0 sve vull pronajatou vec menlt

Na|emce |e Qovmen

- uZivat véc Jako radny hospodar k L’léelu SJednanemu touto smlouvou a plat:t najemne die této smlouvy
- oznamit pronajlmateh 26 véc ma vadu, ktérou je povmen odstranit pronajlmatel a to :hned poté kdy Ji :
- Zjistl nebo kdy pfi pechvem uzivani véci zjistit mohl :
s ukaze-li se behem najmu potreba provést nezbytnou opravu vem kterou’ nelze odlozlt ha dobu po.
- sKonceni najmu muS| ji najemce strpet i kdyz mu. provedem opravy zpusob| obt[ze nebo omezi - _
L uzivand véel T S
. oznami-li-to pronaumatel predem ¥ prlmerene dobe umozru mu. néjemce v nezbytnem rozsahu L
: prohlidku vedi, jakoz i prlstup k ni -nebo do i, za téelem provedem potrebne opravy nebo Gdrzby -
- véci, Predchozi oznameni sg nevyzadu;e je-li nezbytne zabranlt skode nebo’ hrozi-li nebeZpeci zoee L
' prodlenf Vzniknou-li ndjemci takovou cmnosti pronaﬁmatele obtlze ktere nejsou Jen nepodstatne ma_ e
.. pravo ha slevuz najemneho ' '
RN dodrzovat veskere pozarnl bezpecnostn: eko[oglcke hyglemcke a dalél predplsy tykajim se
- : provozovanl predmetu najmu a hradﬂ: pripadne sankce udelené prls!usnyml statnlml a sprévnlms .
o organy. TS e .
. .- hradit veskere poplatky souwseum s provozovénlm predmetu néjmu e ; f'-r L
e _umoznrt po oznameni pronajlmateh kontrolu predmetu na;mu R

SR Néjemce Je op avnen provadet beznou udrzbu pi‘edmetu najmu : ;
- Najemce je opravnen provadet v najatych prostorach stavebni upravy a mstalovat stro;e a zarlzenl jen
S pisemnym souh!asem pronaymatele a vylucne na svu1 nakfad : ‘ :

‘SI’T‘I|UVHI strany SJednaly pro Za]lSteﬂl komumkace ve vsech zalezﬁostech Smiouvy nasleduyci kontaktnl |
isosoby ' : ‘ : : :

.kontaktnl osoba pronaj[matele
- Ve vécech techmckych (sprava arealu)
‘ : - technicky spravce nemowtostl '

Tel.: I
i

- Ve vécech smiuvnich

- administrativni pracovnice -

kontaktni osaba najemce _
Tel. NG



‘. Najemce je oprévnén: .

- emait [ EGG——G—

Néjérhce_odpovidé za viechny, skody, které zplisobi na predmétu najmu véetné &kod, které zplisobi jiné

osoby. Takové skody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do. plivodniho stavu,

pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

. oznami-li ngjemce fadné avéas 'prbﬁéjimatelivédq v&ci, kt_e‘rdu"jé‘p.byinen ‘odstranit prt;’h;{j'imaté{ aten -
. tak neugini béz zbyteéného odkladu, takZe ndjemce miZe véc uzivat jen & obtizemi, ma najemce”

pravo . na pfiméfenou slevu z najemného ‘nebo ‘miiZe  sam provést opravu. a pozadovat po
pronajimateli nahradu uteiné vynalozenych nakladd. V piipadé, Ze vada bude zasadnim zpl{isobem
st&zovat uzfvani nebo ho znemozni zcela, mé najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize
najem vypovédét bez vypovédni doby. Najemee ma pravo zapodist si to, co mize podie predchoziho

' ustanoveni zadat od prongjimatele, aZ do vySe najemneho-za jeden masic; je-li doba najmu kratsf, az

do vyse najemného. Najemce je povirien uplatnit pravo podle pféd_c':hozihb'uj'edn_é'm’ do §esti mésicl’

ode dne, kdy vadu zjistil nebo zjistit moh!.

v

_ = trvadli oprava vzhledem k dobg najmu dobu nepfiméfens diollhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani véci -

nad miru cbvyklou, ma néjemce prévo na slevu z najemného podle doby opravy a jejino rozsahu -
. jedna-i se o takovou opravu, Zé v.dobé jejiho provadéni nehi mozné véc vilbec uzivat, ma najemce

. 2

pravo, aby mu pronajimatel dogasné poskytl k uzivant jindu.vée, nebo mize najem vypovédét bez .

vypovédni doby.

- - v piipadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tretf osoba najerrici

_porusenim najemniho prava Gjmu, miize se ochrany domahat najemce sam. .

N - A

~ prongjimatele, a to na svlj nakiad . .

© " najemce’ ma pravo - provést zménu pfedmétu najmu. jen s predchozim . pisemnym . souhiasem -

' Podnajem.

- Najemce miize. Zfidit, tietl osobé Kk véci. uzivaci pravo’jen s pfedchozim . pisemnym’ souhlasem
* pronajimatele. PoKud, tuto: povinnost porusi, bude to" povaZovano za “hrubé " porugeni’ najemcovych

 povinnosti zplisobujicich pronajimateli vazngjsi gjmu. 'V pripadé souhlasu pronajimatele {ze podndjem
~. Zifdit tfeti osobé jen na.;:lobu__néjm_l} T T P D

Urnoznili ndjemice uzivat véc tiati 0sob; odpovida pronajimateli za jednani této osoby steiné, jako kdyby

véc uzival sam.

VL
T e I S _“‘Zménavlastnict\(i ECE—— :
- Zméni-l ge viastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z. najmu- na. nového vlastnika, Strana
nea pravo vypovédét ndjem jen proto, ze se zménil viastnik véci. o ,

Vil
: Skonéeni najmu
Najem zanikne vypovédi jedné ze stran.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem s.k,onéi .

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby' najmu zdéasti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu z

najemného, anebo milZe najem vypovédet bez vypovédni doby.

‘Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. THmésigni vypovédni doba béZi od

4



L 'nakladem je—ll to mozne a nezhor5| I| se tim podstata vec:| ne )

prvnlho dne kalendérnlho mésice nasledupc:ho poté co vypovéd‘ dosla druhe strane

Najemce muze vypovedet na;em pouze z duvodu uvedenych v _ust. § 2308 plsm a) az c)‘
obcanskeho zakonlku je prltom povmen uvest vypovedm duvod ve vypovedi. ‘ '

- ‘§ 2308 : : o o ' L
Najem ha dobu urc:tou muze najemce vypovedet i pred uplynutnm u;ednane doby, -
a) ztratlhl: zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k' podmkanl urcen , o
b) prestane -li byt najaty. prostor ZObjeKtIVI’IICh divodd’ zpusobily K vykonu: crnnosti knemuz byl
‘uréen, a pronaumatel nezaijisti najemci OdeVIdajiCI nahradm prostor nebo. ~
c) porusu;e i pronaumatel hrube sve povmnosh vucu néjemm co

; .Pronajlmatel muze vypovedet néjem pouze z duvodu uvedenych v ust. § 2309 plsm a) a b) -
° obcanskeho zakomku, je prltom tez povmen uvést vypovednl duvod ve vypovedi T R

- § 2309

Jedna- li se 'o najem na dobu urc|tou ma pronajlmatei pravo najem vypovedet | pred uplynutim u;ednane )

doby, . .
a) ma -li; byt nemov:ta Vec v niz se prostor nacham odstranena anebo p?estavovéna tak, ze to bram; g

_Ldalmmu uzlvani prostoru a pronajimatei to pn uzavrem smlouvy nemuse[ am nemoh! pfedwdat 'L_ ;
.nebo - S

"":l_o)_ : porusu;e -li najemce hrube své pov:nnosti vuc1 pronaj:matell zejmena tlm e prestoze je]i' . .
: "pronanmatel vyzval k néprave chova se najemce V- rozporu s ustanovenim § 2305, nebo. je.po i

. ' dobl' del§f nez jeden mésic v prodlenl s placemm néjemneho nebo sluzeb quenych s, uzivanlm- .
" -prostoru slouzu:fho k podnlkam ' o . . e ‘ . -

i Na}emce Je pcwnen odevzdat predmet najmu pronaymateh v den kdy najem koncl Predmet najmu Je e

. odevzdan, obdrzi 1| pronajimatel kllce a jlnak mu nic’ nebram v pnstupu do predmetu néjmu av Jeho: b

o uzwanf

. Pr] odevzdani v&ci Je najemce opravnen oddellt 5| a vz[t si vse co do vem vlozn nebo na n| vnesl vlastnim -

il se t|m nepr:mérene 1e1| uznvani

L

'.Najemce je povmen odevzdat predmet najmu ve stavu v jakem jej.p vzal, nehlede na bezne opotrebem{':,;jl_-' Ll
pfi bé&iném uzivani-a na. vady, které je- povmen odstranlt broﬁajlmatel EE to formou plsemnehoﬂ';fu, '

B _predavamho protokolu

, Nagemce e povmen odstran:t Y predmetu naJmu Zmeény, ktere provedl se, souhlasem pronaymatele a

_uvest predmet né}mu do pUVOanhO stavu Iedaze pronajlmatel néjemm sdeh Ze odstranenf zmén nezada

Najemce Je povinen odstramt v predmetu najmu zmeny, ktere provedl bez souhlasu pronajimatele Iedazel_ .'

"pronajtmatel najemci sd&li; ze odstranéni zmeén nezada; najemce presto nemize zadat vyrovnani, i kelyby

se zménami hodnota predmetu najmu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vy&i sniZeni hodnoty

predmetu najmu které bylo zpusobeno zmenaml provedenyml néjemcem bez souhlasu pronajlmatele

Zartzem a predmety upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze cdstranit bez
nepfiméieného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti ' jako celku
prechézej: upevnenlm nebo vlozemm do vlastnictvi pronajlmatele

' Pronapmatel ma pravo na nahradu ve vyS§i u;ednaneho najemneho neodevzda-h najemce predmét najmu
pronajimateli v den skoncem najmu az do dne, kdy najemce pronajimateh prostory skutecne odevzda



Vil
Oznaéeni najemce

Pronajimatel dava najemci souhlas k tomu, aby umistil v misté k tomu uréeném znak, oznaceni ¢i reklamu
charakterizujici jeho firmu. Pfi ukonéeni najmu zajisti najemce na své naklady odstranéni loga najemce
z budovy a ze v&ech mist v budové a jejim interiéru, véetné uvedeni dotéenych prostor do plvodniho
stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

IX.
Pievod najmu prostoru slouziciho podnikani
Najemce muze pfevést ndjem v souvislosti s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ bude prostor
specifikovany v &lanku I. této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pri
skon&eni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouzici podnikéni do plvodniho stavu najemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zvySovat najemné a pausalni thrady energii a sluzeb podle statem
uznavané miry inflace a podle prokazatelného ristu nakladll spojenych s provozovanim arealu
Technickych sluzeb, a.s. Slezské Ostrava.

\/ ostatnim se tato smlouva fidi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dano ve tfech vyhotovenich s tim,
#e véechna maji platnost a zavaznost originalu. Najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dve
vyhotoveni této smlouvy.

\ Ostravé dne 14.12.2017

Yeohniskd slufy, a.e. Sloxskd Oeirava
Cs. armdiy 20
; a 71000 Slexskd Ostrava
100: 47672728 Mg: 0247674725 A
)

Za pronajimétele; e et Za najemce: k’ \

pre!sema pre stva ‘ \
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