M&U0/s/190/2025

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smiuvni strany, kterymi jsou

Mésto Odry

Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

IC: 00298221

DIC: CZ00298221 - platce DPH

bankovni spojeni: g ska spofitelna, a.s., pobocka Odry
¢islo Gétu 19-1765068319/0800
variabilni symbol 2441410005

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen jako ,pronajimatel”)

JARO 22, z.0.

Mlynska strouha 217, 747 87 BudiS$ov nad BudiSovkou
Zastoueny Mgr. Rostislavem Sivakem

IC: 17278384

neplatce DPH

jako najemce na strané druhé (ddle jen jako .najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, smlouvu o najmu nebytovych prostor tohoto znéni:

L
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. & 1365/4 (zastavéna
plocha a nadvofi) v katastralnim tGzemi Odry, jehoZz soucasti je stavba obCanského
vybaveni &.p. 864 v Odrach na ulici NadraZni, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Novy Ji¢in, na listu
vlastnictvi &. 10001 pro obec a katastraini tizemi Odry.

2. Pronajimatel pronajiméa za podminek stanovenych touto smlouvou najemci prostory vl
nadzemnim podlaZi stavby uvedené vodstavci 1. tohoto &lanku smlouvy tvofene 1
mistnosti o celkové vyméie 18,30 m?a sdileni spoleénych prostor chodby, we a uZitkové
mistnosti s najemcem druhé mistnosti.

3. Sjednanym a vyluénym Uéelem najmu podle této smlouvy je uZivani pronajatych prostor
najemcem za U&elem provozovani kanceldfe pro €leny realizaCniho tymu projekiu:

>

~Spoleéné ke zméng".
L
Doba trvani najmu
Najem je sjednan na dobu uréitou od 01.05.2025 do 29.02.2028.
Najem muzZe byt kdykoliv ukonéen vzajemnou pisemnou dohodou obou smiuvnich stran.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pFipadé, Ze najemce
zavaznym zplsobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:
a) pfenecha-li najemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
b) provede-li najemce stavebni dpravy & zmény v pronajatych prostordach bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

G 1,




¢c) uziva-li njemce pfes pisemné upozoméni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny
iéel, nez je sjednan v ust. &l. | odst. 3. této smiouvy,

d) jestliZe je najemce o vice neZ jeden mésic v prodieni s placenim G&tvrtletni splatky
najemného v&etné pausainich Uhrad za sluzby.

1l

Najemné
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a €ini 700,00 K&/m?/rok, tj. za prostory o
vyméfe 30,10 m? &astku 21.070,00 K& roéné. Vypodet najemného je uveden v listing
,Zakladni tdaje a vykaz vym&r”, ktera je pfilohou &. 1 a nedilnou soucasti této smiouvy.
Mimo najemné je ndjemce povinen hradit pronajimateli naklady za sluZby poskytovane
v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu, které jsou zajidtovany prostfednictvim
pronajimatele, a to dodavku vody, odvod odpadnich vod, dodavku plynu pro vytapéni a
dodavku elektrické energie. Pronajimatel vystavi najemci dafiovy doklad — platebni
kalendaf, ve kterém jsou rozepsany &tvrtletné jednotfivé platby za ndjemné a sluzby
splatné vZdy nejpozdsiji k 10. dni kalendainiho mésice nasledujiciho po uplynuti ctvrtleti
bezhotovostnim pfevodem ve prospéch bankovniho Gétu pronajimatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy, véetnd pfidéleného variabilniho symbolu. Platebni kalendar je
pfilohou &. 2 této smlouvy.
Naklady spojené s dodavkou vody (vodné) a odvodem odpadnich vod (stocné)
v pfedmé&tu najmu budou ndjemcem hrazeny ¢tvrtletné formou pausaini platby ve vySi
750 K& s DPH tj. 3.000 K& s DPH ro¢né, a to spole¢né s najemnym na zakladé
dafiového dokladu — platebniho kalendare.
Naklady spojené s vytapénim pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny na zakladé
nakladd, které pronajimateli se zajistdnim dodavky plynu pro vytapéni pfedmeétu najmu
vzniknou. Na dhradu nakladu je najemce povinen hradit pronajimateli étvrtletné v priib&hu
roku zalohové platby ve vy3i 3.000 K& s DPH, tj. 12.000 K& s DPH roéné na zaklade
dafiového dokladu - platebniho kalendafe. Néklady za dodavku plynu pro vytapéni
pfedmétu najmu budou ndjemci Ugtovany procentuainé z celkové spotfeby plynu.
Procento pfipadajici na najemce bude vypo€itano na zakladé spotieby dle odpoctu
podruzného méfidla spotfeby tepla pfipadajiciho na najemce a celkové spotieby tepla za
cely objekt. Najemci pfipada 54,14 % z celkové spotfeby.
Naklady na dodévku elektrické energie v pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny na
zakladé nakladl, které pronajimateli se zajisténim dodavky elekirické energie v predmétu
najmu vzniknou dle spotfeby elektroméru. Na dhradu nékladil je najemce povinen hradit
pronajimateli &tvrtietné v prub&hu roku zalohové platby ve vy§i 2.000 Ké s DPH, tj. 8.000
K& s DPH roéné na zakladé dafového dokladu — platebniho kalendafe. Naklady za
dodavku elektrické energie budou najemei Udtovany procentuding z celkové spotieby el.
energie. Procento pfipadajici na najemce bude vypocitano na zakladé spotfeby dle
odpoétu podruzného méfidia spotfeby tepla pfipadajiciho na najemce a celkové spotfeby
tepla za cely objekt. Najemci pfipada 54,14 % z celkové spotieby.
Naklady za poskytované sluZby, uvedené v odstavcich 4. a 5. tohoto &lanku smiouvy,
budou pronajimatelem vytg&tovany minimainé 1xroéné, obvykle po obdrzeni vyuctovani
od dodavatelil sluZeb pronajimateli, nejpozdéji viak do 30 dnli. Najemce uhradi naklady
za poskytované sluzby na zakladé pronajimatelem vystaveného danového dokladu -
faktury. Vzniklé pfeplatky nebo nedoplatky budou splatné do 14 dnl od vystaveného
vytétovani nebo vystaveného dafiového dokladu — faktury. Na zakladé vyuétovéani je
pronajimatel opravnén ménit vySi zaloh na sluzby v zavislosti na zménéch cen sluzeb a
spotieby sluZeb najemcem v pfedmétu najmu, takovouto zménu je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit.
Dodavky sluZeb a energii neuvedenych v odst. 2 a 5 této smlouvy (tzn. zejména uklid
predmétu najmu, svoz a likvidace odpadu, telekomunikacni sluZby) si najemce zajistuje a
hradi na zakladé samostatné uzavienych smiuv s vybranymi poskytovateli sluZeb.
Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n& zvysit ndjemné o miru inflace k 1. Eervenci



v zavislosti na zjisténi ristu miry inflace a zvefejnénim Ceskym statistickym GFadem za
pfedchazejici rok.

Najemné se upravi o miru inflace pfedchoziho kalendarniho roku podle vzorce:
NN = NS x (1+i/100)

NN - nové upravena vyse najemného zaokrouhlena matematicky na celé koruny
NS - vy8e najemného placend v pfechozim kalendainim roce
i — primérna mira inflace za prechozi kalendaini rok v % dle CSU

Pronajimatel oznami najemci novou vysi najemného po vyhlaseni miry inflace formou
pisemné vyzvy. Pisemné oznameni o zvySeni najemného dle tohoto odstavce smiouvy
je pronajimatel povinen zaslat najemci nejpozdéji do 30.06. kalendainiho roku, na ktery
se najemné zvySuje. Pokud pronajimatel tuto svou povinnost nespini, jeho narok na
zvyseni najemného pro pfisludny rok zanika.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory s pé&i radného hospodafe a chranit je
pfed poskozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném
stavu.

. Najemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou Gdrzbu pronajatych
prostor, malovani (minimainé jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béZnych oprav. Najemce
se rovnéz zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady ukiid pronajatych prostor
Provadéni béznych oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud
pronajimatel nerozhodne jinak. Za bézné opravy se pro Gcely této smlouvy povaZuji
zejména, nikoliv véak vyluéné, opravy do vySe hodnoty opravy 5.000 K& bez DPH za kaZdy
jednotlivy pfipad, zejména pak opravy a vymény zasuvek, vypinacl, Zarovek, zafivek a
jinych zdroju svétla, pietésnéni arnnatur a spoju potrubi u vzduchotechniky a ustfedniho
vytapéni, opravy a vymény regulaénich ventild, michacich baterii, €i$t&ni odpadu, drobne
stolafské a natéradské prace, vyména a opravy podlahovych krytin do 10 m2.

. K provadéni stavebnich Uprav a zmén v pronajatych prostorach je najemce opravnén pouze

po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén

poZadovat, aby najemce uved! prostory do plvodniho stavu na své naklady. Dojde-li v

disledku dprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nemé najemce pfi skongeni najmu narok

na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

. Najemce je opravnén pFenechat prostory nebo jejich &ast do podnajmu &i jiného uZivani

tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci pfedméty, které zvySuji naroky na

technické & stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po pfedchozim

pisemném souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen uZivat prostory v ramci sjednaného Ucelu tak, aby nedochazelo k

omezovani ostatnich uzivatell bytd &i jinych prostor v domé (nadmérny hluk, ruseni pfijmu

TV signalu apod.).

. Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav, jejichz naklady

ma podle této smiouvy a platnych pravnich pfedpist nést pronajimatel, jinak odpovida za

$kodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

. Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfisluSnymi predpisy

kontrolu stavu prostor z hlediska pozarni prevence a bezpeénosti prace.

. Najemce odpovidda za dodrZovani platnych pfedpisi na UGseku poZarni ochrany a

bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci v prostorach. Najemce je povinen na své naklady

nainstalovat do prostor ruéni hasici pfistroje podle pokynu specialisty a zabezpedit



stanoveno platnym pravnim predpisem, zajisti najemce zpracovani a vyvéseni provoznich
fadd a oznadéeni nosnosti regald, oznageni unikovych cest a oznadeni hlavnich uzavéra.

10. Najemce se zavazuje, #e nebude pozemek k domu pfilehly a spoleéné prostory v domé
znecistovat a zapliiovat riznymi materialy a pfedméty. Pokud se tak stane, bude zneéisténi
odstranéno na naklad n&jemce po pfedchozim upozornéni pronajimatelem.

11. Ndjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

12. Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jina povéfena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance & jiné povérené
osoby) za (éelem kontroly dodrovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostateénym Gasovym predstihem.

13. Pfi skondeni n&jmu je ndjemce povinen pFedat pronajimateli prostory vyklizené a ve stavu,
v jakém mu byly pfi zapodeti najmu pfedany, s piihlédnutim k b&znému opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym Upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé prodleni
najemce s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli po skonéeni najmu je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy den prodleni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni nikterak dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody
¢ vydani bezdivodného obohaceni.

14. Najemce je opravnén umistit na budové a uvnitf pronajatych prostor viastni napisy a
poutace souvisejici s jeho &innosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni Stit). Umisténi
poutacu a oznadeni je najemce povinen pfedem projednat s odborem kultury a 8kolstvi
Méstského afadu Odry.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfenecha pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uZivat k Géelu
sjednanému touto smlouvou. Pronajimatel bude pronajaté prostory udrZzovat v takovém
stavu, aby mohly slouZit takovému uzivani, pro které byly pronajaty.

2. Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéiena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance & jiné povéfena
osoby) za Gcelem kontroly dodrfovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznami pronajimatel najemci s dostatednym Casovym pfedstihem.

3. Pronajimatel neodpovida za Skody vznikié najemci z titulu vy$8i moci (prerugen; dodavky
el. energie, Zivelna pohroma apod.).

4. Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody & Ujmy zplisobené
na vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem. .

5. Najemce nema pravo na nahradu pfipadné Skody, vzniklé mu neposkytovanim &
omezenym poskytovanim sluZeb (dodavek energif) podle ustanoveni &lanku V. odst. 2 a
3 této smlouvy v dusledku havérie, poruchy &i provadéni nezbytnych oprav na technickém
distribuénim zafizeni. Smiuvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost pronajimatele
za takto vzniklou pfipadnou $kadu je vyloudena.

6. Pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy o poji§téni mezi najemcem a pojistovnou,

VL
Zavérecéna ustanoveni

1. Mésto Odry vsouladu s ust. § 41 odst. 1 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozd&jsich pfedpist stvrzuje, ze zamér pronajmout nemovity majetek
mésta podle této smiouvy byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Odry od 26.02.2025 do
14.03.2025, a ze o najmu nebytovych prostor podle této smiouvy rozhodla Rada mésta
Odry na své schizi konané dne 29.04.2025 usnesenim ¢. RM/07/65/2025.



Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych oéislovanych dodatkii nebo doplrikd.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemiiZe ndjemce pod sankci absolutni neplatnosti
takoveého Okonu jednostranné a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani castecnsa.

Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiuji smiuvni strany viastnim jménem.
Pravni vztahy mezi smiuvnimi stranami touto smlouvou neupravene se fidi platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak pfisludnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb,
obcansky zakonik.

Podiéha-Ii tato smlouva povinnosti zvefejnéni podle zékona &. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich
podminkach Géinnosti nékterych smiuy, uverejfiavani téchto smluv a o registru smluv
{zakon o registru smluv), odesle ji ke zvefejnéni do registru smiuv Mésto Odry: neugini-li
tak do 30 dnti od uzavieni smlouvy, mize ji ke zverejnéni odeslat kterakoliv smiuvni
strana.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno vyhotoveni,

Smiuvni strany shodna prohlasuji, ze najemce byl fadné sezndmen se stavem predmétu
najmu a Ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpUsobilém pro sjednané uzivani.
Smiuvni strany prohlasduji, Ze si tuto smilouvy pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzavfena po vzajemném jednani, podle jejich vaZné a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo
Za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Za pronajimatele: Za ndjemce;

Ing. Kibor Helis Mgr. Rostislav Sivak

/sta rosta

P —

V Odrach dne 01 05. 2005 V Odrach dne . e &7 a2 024



PLATEBNi KALENDAR - rozpis na obdobi od 01.05.2025-30.06.2026

ronajimatel:
vésto Odry
Masarykovo nam. 16/25, 742 35 Odry
IC: 00298221
DIC: CZ00298221 (platce DPH)

Najemce:

JARO 22, z.U.

Mlynska strouha 217

747 87 Budisov nad BudiSovkou
IC: 17278384

neplatce DPH

Cislo Giétu: 19-1765068319/0800 Variabilni symbol: 2441410005
Obdobi | Splatnost Ctvrtletni platba sazba Zaklad“dane DP,H Ce!kf:m
DPH (K&) (KE) (KE)
01.05.2025 néjer‘rj - 0% 3512,00 0,00 3512,00
. 10.07.2025 vodné a stocne 12% 446,43 53,57 500,00
plyn 21% 1652,89 347,11 2 000,00
30.06.2025 =
el. energie 21% 1102,48 231,52 1334,00
0% 3512,00 0,00 3512,00
DUZP: 30.06.2025 12% 446,43 53,57 500,00
21% 2 755,37 578,63 3334,00
Celkem za obdobi 7 346 K¢
Obdobi | Splatnost Ctvrtletni platba 5azba Zakladvdane DP,H Celkf:m
DPH (KE) (KE) (KE)
najem 0% 5 268,00 0,00 5268,00
01.07.2025 inflace 2,4% - zaokr. na celé K¢ - - 126
- 10.10.2025 |vodné a stocné 12% 669,64 80,36 750,00
30.09.2025 plyn 21% 2 479,34 520,66 3 000,00
el. energie 21% 1652,89 347,11 2 000,00
0% 5394,43 0,00 5394
DUZP: 30.09.2024 12% 669,64 80,36 750,00
21% 4132,23 867,77 5000,00
Celkem za obdobi 11 144 K¢
Obdobi | Splatnost Eturtletni platba Sazba | Zékiad dané|  DPH Celkem
DPH (KE) (Kg) (K¢)
najem 0% 5 268,00 0,00 5 268,00
01.10.2025 inflace 2,4% - zaokr. na celé K& - - - 126
- 10.01.2026 |vodné a stoéné ‘ 12% 669,64 80,36 750,00
31.12.2025 plyn 21% 2479,34 520,66| 3000,00
el. energie 21% 1652,89 347,11 2 000,00
0% 5394,43 0,00 5394,43
DUZP: 31.12:2025 12% 669,64 80,36 750,00
21% 4132,23 867,77 5 000,00
Celkem za obdohi 11 144 K&
Obdobi | Splatnost Ctvrtletni platba Sazbs Zakladvdane DP,H Celk:am
DPH (K&) (KE) (KE)
najem 0% 5268,00 0,00 5 268,00
01.01.2026 inflace 2,4% - zaokr. na celé K& - - - 126
- 10.04.2026 |vodné a stofné 12% 669,64 80,36 750,00
31.03.2026 plyn 21% 2 479,34 520,66 3 000,00
el. energie 21% 1652,89 347,11 2 000,00
0% 5394,43 0,00 5 394,43
DUZP: 31.03.2026 12% 669,64 80,36 750,00
21% 4132,23 867,77 5 000,00
Celkem za obdobi 11 144 K&




p " , Sazba | Zaklad dané DPH Celkem
Obdobi | Splatnost Ctyrtletni platba DPH (X&) (&) (K&)

najem 0% 5 268,00 0,00 5 268,00
01.04.2026 inflace 2,4% - zaokr. na celé K¢ - - - 126
2 10.07.2026 |vodné a stogné 12% 669,64 80,36 750,00
30.06.2026 plyn 21% 2 479,34 520,66 3 000,00
el. energie 21% 1652,89 347,11 2 000,00
0% 5394,43 0,00 5394,43
DUZP: 30.06.2026 12% 669,64 80,36 750,00
21% 4132,23 867,77 5 000,00
Celkem za obdobi 11 144 K¢

Datum vystaveni: 29.04.2025

Za pronajimatele vystavila: Martina Spadilova







