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NiZe uvedeni

1.) Obchodni spolecnost
B + T Piestice s.r.o.
ICO : 03808190
DIC: CZ03808190
se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Pfestice
gapsand v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského sondn v Plzni v oddile C, vlogka 30626

zastoupena jednatelem Ing. Janem Stradalem
co. I, <~

(na strané jedné jako ,pronajimatel ")

2.) Lubomir Jancar
se sidlem Kyjevska 1992/40, Vychodni pfedmésti. 326 00 Plzeii
1C: 49732641
DIC: neni platce
el [ i I
Bankovni spojent: || |  G—_
Korespondencni adresa: Kosmonauta 1105, 334 01 Piestice

(na strané druhbé jako ,,ndjemce”)

uzavteli dnesniho dne ve smyslu ust. § 2201 an. ve spojeni s ust. § 2302 - § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb. (dile
Jen jako ,,Obl.Z. ") tuto:

Smlouvu o najmu prostoru
slouZiciho k podnikani &islo 18/2025

I

Pronajimatel je na zaklade uzaviené Pachtovni smlouvy ze dne 06.04.2022 a v této navaznosti téz v souladu
s ust. § 2332 an. Ob¢.Z. jedinym opravnénym uzivatelem a pozivatelem (s prdvem (isti této véci dile prenechavat
do nzvani) budovy ¢&. p. 460, lezici na pozemku p.¢. st. 1805/1 v k.u. Ptestice, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
1001 u katastralntho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi-jih Budova vymezena
v pfedchozi véte je funkéné vymezena jako objekt : SO 01: Budova obcanské vybavenosti v €. p. 460, a tvoti
funkéni celek s budovou SO 02: Bytovy dum v ¢. p. 458, a jakkoliv tvoif jediny monoblok, ktery se nachdzi
v zastavéném uzemi meésta Piestice, v ulici Palackého pobliz kiizovatky s ti{dou 1. Méje, je Pronajimatel
uZivatelem jen Casti SO 01. (ddle téZ souhrnné jako ,,Budova“)Soucasti budovy je pak :

a) prostor, jakoZto ohranicena Cast Budovy, slouZici k administrativnim tucelim ¢i ucelim
obcanské vybavenosti, a to konkrétné prostor uvedeny v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Nijemce je fyzicka osoba podnikatel s obory podnikani poradenstvi v oblasti zdravotnictvi, ke kterym ma
fadné opravnéni vydané vécné a mistné pifslusnym zivnostenskym tdfadem (dale téZ jako ,0bory

cinnosti®).

II.
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Strany ujednavaji, ze pronajimatel se v souladu s ust. § 2201 ve spojeni s ust. § 2302 Ob¢.Z. zavazuje
pfenechat, resp. pfenechava ke dni uzavfeni této smlouvy ndjemci do docasného uzivani veskeré vnitfni
prostory Budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1 pism. a) této smlouvy, pficemz tento prostor Budovy je vnitiné
dispozi¢né rozdéleny na kancelare A.1.16 a A1.17, (dale téZ jako ,,Prostor* &i ,,Prostory*). Tyto prostory,
resp. prostor, ktery je pfedmétem tohoto zavazkového uzivactho vztahu, je v souladu s ust. § 1749 odst. 2
Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. vyznacen v situaénim planku pfedmétné budovy, jenz tvofi
jako pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy (dale téZ jako ,,pfedmét najmu*). Strany deklaruji své
srozumeéni, ze nékteré ¢asti predmétu najmu budou spole¢né vice najemcim (dale téZ jako ,,Spolecné
prostory*), kupt. jako spolecné chodby A1.13, schodist¢ A1.01, socidlni zafizeni A1.18, A1.19, A1.03,
A1.04 (WC, umyvadla), vytah A1.02, atp. Tyto Spolecné prostory jsou v pfiloze ¢. 1 takto specificky
oznaceny.

Nijemce se zavazuje v souladu s ust. § 2201 a § 2017 Ob¢.Z. za uzivani predmétu ndjmu uvedeného
v pfedchozi véte pronajimateli zaplatit ndjemné a nahradu naklada spojenych s uzivanim téchto prostor, a
to ve vysi a zpisobem uvedenym v ust. ¢l. V. této smlouvy. Néjemce je vzhledem k ust. ¢l. 1. odst. 1 této
dohody a k titulu opraviujictho pronajimatele uzivat Budovu srozumén s tim, ze vztah zakladany touto
smlouvou ma povahu podnajmu dle ust. § 2277 Ob¢.Z.

III.

Strany v souladu s ust. § 2302 Obc¢.Z. uvadéji, shodne deklaruji a ujednavaji, ze ucelem najmu dle této
smlouvy, resp. zavazkového vztahu, jenz na zakladé ni vznika, jest vyhradné a nikoli jen pfevazné
provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce v prostoru uvedené v ust. ¢l. 11. této smlouvy (predmétu ndjnmn),
pficemz najem dle této smlouvy jest uzaviran k vyhradnimu dcelu vykonu v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy
specifikovanych obort ¢innosti ndjemce. Strany ujednavaji, ze pfedmét najmu dle této smlouvy pak bude
slouzit najemci k ucelu jeho podnikatelské cinnosti tim, Zze bude vyuzivin zaméstnanci ndjemce ¢i jeho

klienty.
Iv.

Strany ujednavaji dle ust. § 2204 odst. 2 Ob¢.Z., Ze najemni vztah konstituovany touto smlouvou se uzavira
na dobu urcitou, a #0 poc¢inaje dnem uzavieni této smlouvy na dobu jednoho roku.

V.

Strany v souladu s ust. § 2217 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze ndjemce je povinen za uzfvani pfedmétu najmu plnit
pronajimatelim najemné ve vysi — (stovy: *) dle platnych pfedpist, a to za
kazdy zapocaty mésic, ve kterém najemce pfedmét najmu uziva. Strany ujednavaji, Ze ujednané mésic¢ni
najemné je splatné vzdy k 5 dni v mésici, ve kterém najemce pfedmét najmu uziva.

Pokud se najemce stane, nebo pfestane byt plitcem DPH, je povinen toto neprodlené ozndmit
pronajimateli.

Strany ujednavaji, ze najemce bude plnit téz Ghradu za plnéni poskytovand s uzivainim pfedmétu najmu, a
to 7n concreto za odbér elektrické energie, tepelné energie (ofop a obiev teplé vody - centrilnim vytapénim CZT), vody,
sto¢ného, provoz vytahu, podil na dklidu spole¢nych prostor a to ve vysi (i.) odpovidajici odbéru uvedeném
na samostatném méiicim zafizeni k témto sluzbam pro pfedmét ndjmu a tomu odpovidajicimu vydctovani
od poskytovateld téchto sluzeb, nebo (ii.) nebude-li takovych méfidel v poméru celkového odbéru budovy
a najemcem dle této smlouvy uzivanych prostor a iii.) v piipadé odpadu ve vysi odpovidajicimu vyactovani
od poskytovateld téchto sluzeb, nebo (ii.) nebude-li takovych méfidel v poméru celkového odbéru budovy
a nijjemcem dle této smlouvy uzivanych prostor. Strany ujednavaji, Ze najemce bude u Spoleénych
prostor hradit veskera plnéni spojena s jejich uZivanim spole¢né s ostatnimi najemci s tim, Ze
najemce bude takto hradit skute¢nou a celkovou spotfebu energii a sluZeb ve vSech Spolecnych
prostorach budovy vpoméru jim vyluéné pronajaté plochy. Uhradu za tyto plnéni poskytovani
s uzivanim pfedmétu najmu je nijemce povinen uhradit pronajimateli po uplynuti kazdého kalendainiho
roku s tim, Ze splatnost této povinnosti nastiva 7. dnem po piedlozeni vyuctovani téchto plnéni
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pronajimatelem najemci. V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. strany
ujednavaji, ze uplynutim kazdého kalendainfho roku se pro ucely této smlouvy rozumi vzdy uplynuti 12
tého meésice kalendarniho roku. Strany ujednavaji, Ze najemce je povinen ke kazdému 5. dni kazdého
kalendafniho mésice trvani najemniho vztahu, spolu s najemnym dle ust. ¢1. V. odst. 1 této smlouvy,
zaplatit pronajimateli zalohu na plnéni thrad dle tohoto ustanoveni, a to ve vysi 6 000,-K¢. Oproti
takto zaplacené zaloze je pronajimatel povinen zapocitat kazZdou penéZitou povinnost najemce
plynouci z vyuctovani dle ust. €l. V. odst. 2 této smlouvy, a to aZ do vyCerpani takovéto doposud
poskytnuté zalohy.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, ze Pronajimatel neni povinen zajistit najemci piijem
radiového a televizntho vysilani, datovych sluzeb a odvoz odpadu, coz si zajisti ndgjemce sam.

Strany v souladu s ust. § 1957 Ob¢.Z., ujednavaji Ze najemce je povinen penézité povinnosti plynouci mu
z této smlouvy ¢&i i z poruseni této smlouvy plnit pronajimateli prostfednictvim poskytovatele platebnich
sluzeb, in concreto na jeho bankovni ucet vedeny u Komeréni banky, a.s. pod &.u. *
s variabilnim symbolem _ Smluvni strany ujednavaji, Ze penézitd povinnost nijemce ze

zavazkového vztahu zalozeného touto smlouvou je splnéna pfipsanim ¢astky na tcet pronajimatele uvedeny
v pfedchozi véte.

Strany vyslovné ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén jednostranné navysit najjemné uvedené v ust. ¢l. V.
odst. 1 této smlouvy, a to v dobé trvani této smlouvy, vzdy pocinaje kazdym prvym dnem meésice ledna
(toho kterého roku), a to o vysi praimémé roéniho miry inflace spotiebitelskych cen publikované Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendafn{ rok. Najemce se zavazuje takto zvysené najemné plnit ode dne
pisemného oznameni o navyseni ndjemného dle tohoto ustanoveni s tim, ze pronajimatel je opravnén miru
tohoto navyseni pozadovat k zaplacenf od 1.1. daného roku i zpétné. Strany ujednavaji, ze zdkladem vypoctu
pro navyseni ndjemného dle tohoto ustanoveni bude v kazdém jednotlivém roce vzdy ¢astka mésicntho
ndjemného v bezprostiedné pfedchazejicim kalendainim roce. Strany ujednavaji, ze ptipadna deflace nema

vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy.

VI

Strany per analogiam k ust. § 2254 Obc.Z. ujednavaji, ze najemce je povinen slozit pronajimateli jistotu
(dile téZ jako ,kauce™) ve vysi dvojnasobku mésicntho ndjmu, a to nejpozdéji do 15 dni ode dne
uzavieni této smlouvy. Z této slozené jistoty budou hrazeny piipadné veskeré dluhy nijemce vzniklé, byt’
i jen nepiimo v souvislosti s ndjmem konstituovanym touto smlouvou, véetné¢ piipadné odpovédnosti za
skodu zplsobenou nijemcem v uzivaném prostoru nebo jeho hostem, klientem, dodavatelem ¢i
spolecenskou navstévou, jakoz i nasledky poruseni této smlouvy. Prostiedky této jistoty deponované
pronajimatelem je pronajimatel opravnén pouzit (zapoiist) v souladu s ust. § 2254 Ob¢.Z. k uhrazeni svych
pohledavek dle véty pfedchozi bez ohledu na to, zda o nich bylo rozhodnuto procesné ¢i nikoli a téz bez
ohledu na to, zda je najemce pisemné ¢ jinak uznal. V pifpadé cerpani prostiedki z této kauce (jistoty)
béhem trvani ndjemniho vztahu je nijemce povinen do 5 dnt od doruceni vyzvy pronajimatele doplnit
jistotu do sjednané vyse. Nedoplni-li ndjemce jistotu ani do 7 dnt od doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu
doplnéni, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni lhuty, coz strany ujednavaji
v souladu sust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a rovaéz majf za to, ze by takovym prodlenim najemce byly jeho
povinnostl z této smlouvy poruseny zvlast’ hrubym zptasobem. Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z.
ujednavaji odchylné od ust. § 2254 odst. 2 véty posledni Ob¢.Z., Zze droky a veskeré dalsi civilni plody
plynouci z ¢astky jistoty nalezi pronajimateli, k ¢emuz dava najemce, jakozto slozitel pfedmétné jistoty,
podpisem této smlouvy svij vyslovny souhlas. V piipad¢ ukonceni najmu a fadného pfedini nebytového
prostoru pronajimatelem, véetné uhrazen{ vSech nakladd a pfipadnych $kod vzniklych po dobu trvani
najemniho poméru bude tato ¢astka kauce cela vricena najemdi, a to nejpozdéji do 10 dnt po ukonceni
platnosti a u¢innosti tohoto zavazkového vztahu, pfedani pravné a fakticky bezvadného pfedmétu ndjmu.
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VII.

Strany ujednavaji, ze pfedmét najmu piebird najemce od pronajimatele, tak jak tento stojf a lezi, tedy ve
faktickém stavu v jakém se nachazi ke dni uzavfeni této smlouvy, a to zejména s piihlédnutim k tomu, Ze
Budova je v den uzavieni této smlouvy po kompletni stavebné technické renovaci jak exteriéri, tak interiéra.
V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. najemce deklaryje, Ze pfedmeét
ndjmu je ke dni uzavieni této smlouvy tedy po pravni i faktické strance ve stavu naprosto zpusobilém k tacelu
provozovani ¢innosti dle ust. ¢l. 1. této smlouvy a plné v souladu s pfedpoklady a vyminkami ndjemce. Téz
v navaznosti na vétu predchozi tohoto ustanoveni tak strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaj,
ze v pravnim vztahu zalozeném touto smlouvou se neuzije § 2207 Ob¢.Z. Strany souladné ujednavaji, ze
ndjemce jest povinen na svij naklad a odpoveédnost pfedmeét najmu udrzovat ve stavu fakticky bezvadném,
pficemz tim ucastnici zejména dispozitivné mini povinnost najemce i k opravam vsech soucasti a
piislusenstvi pfedmétu najmu, a to bez ohledu na jejich vysi, jakozto provadeéni veskerych uprav a udrzby
nutné k tomu, aby pfedmét najmu byl po celou dobu najmu ve stavu fakticky bezvadném. Veskeré takové
opravy a prace spojené opravami a idrzbou predmétu najmu je pfipadné ndjemce povinen zajistit odbornym
zpusobem a vzdy vsak s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu s jeho podminkami.
Pfed provedenim takovych Uprav ¢ oprav je nijemce povinen o zpusobu jejich provedeni a osobé, ktera je
bude provadét pronajimatele pisemné vyrozumet v zadosti o souhlas dle véty predchozi. Jakoukoli skodu
zpusobenou neodbornym zasahem pfi takovych opravach je nijemce povinen uhradit z vlastnich
prostfedki, nebude-li takova skoda uhrazena ve smyslu ust. § 1982 an. Ob¢.Z. ze slozené jistoty. V piipade,
ze najemce 1 pfes upozornéni pronajimatele nezajisti vcasné odstranéni zavad, ¢ provedeni oprav
v pfedmétu ndgjmu, které je povinen zajist’ovat, je pronajimatel opravnén sim zajistit jejich odstranéni ¢&
opravu a upravu na ucet tohoto ndjemce, ktery je povinen vynalozené naklady v prokazané vysi uhradit do
7 dnt po uplatnéni prava na jejich nahradu. Pravo na uspokojeni ze slozené jistoty tim neni dotceno.
Obdobné bude pronajimatel postupovat pii opravach neodbornych zasaht (non lege artis) zptsobenych
najemcem.

Strany ujednavaji, ze v ust. ¢l. VIL. odst. 1 této smlouvy, jsou zahrnuty veskeré pfipadné nutnosti oprav
pfedmétu najmu, at’ jiz jejich potfeba vzejde z volniho jednani ndjemce (hostd, zakaznikt) krytého tmyslem
¢i nedbalostd, nebo vzejde i z udalosti, ¢i stavu nemajiciho pavod ve volnim lidském jednani ¢i opomenuti.
I pfes vyhradni povinnost ndjemce k témto opravam, je najemce povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu téchto oprav. Jakékoli stavebni ¢i technické zasahy do pfedmétu ndgjmu nenf ndjemce
opravneén provadét bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Strany uvadeji, ze stavebnim a
technickym zasahem do pfedmétu najmu se zejména minf jakykoli fakticky zasah do svislych a vodorovanych
konstrukel budovy, jakoz i podlah, rozvodu tepla, vody, elektrické energie, vzduchotechniky, ¢& i
piislusenstvi pfedmetu najmu. V souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a v navaznosti na ust. ¢l. VII odst. 1, 2
této smlouvy strany ujednavaji, ze v pravnim vztahu zaloZzeném touto smlouvou se ust. § 2208 a § 2210
Ob¢.Z. neuzije.

Strany deklaruji, ze najemce si maze po piedchozi pisemné dohodé¢ stran piipadné zajistit plnéni sluzeb
odbéru teplé a studené vody, sto¢né a odpadnich vod, elektrické energie a plynu a odvoz odpadu sam.

Strany ujednavaji, ze najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ust. zvlastnich pravnich pfedpisi
upravujicich pfedmét podnikani uvedeny v ust. ¢l. III. této smlouvy, je povinen je uzivat téz v souladu
s obecné zavaznymi vyhlaskami a nafizenimi mésta Prestice a Plzenského Kraje vztahujici se k vykonu
piedmétu podnikani uvedeny v ust. ¢L. I1I. této smlouvy. Smluvni strany v navaznosti na ust. véty predchozi
této smlouvy zejména ujednavaji, Ze ndjemce nesmi:

a) umistit oznaceni provozovny bez souhlasu pronajimatele, pficemz ust. § 2305 Obc.Z. plati
pfiméfené,
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b) strpét porusovani dobrych mravt a vefejného pofadku zaméstnancd, navstévnikd a klientd své
provozovny ¢i je sam porusovat,

€) provozovat c¢innost uvedenou v ust. ¢l. III. této smlouvy v rozporu se zvlastnimi predpisy o
bezpecnosti price, pozarni bezpecnosti, ochrané zdravi a pfirody. Plnéni téchto povinnost pfi
provozovani pfedmétu své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu je povinen najemce zajisti
sam, na své naklady a odpovédnost, pficemz ust. ¢l. VIL odst. 1, 2 této smlouvy tim neni dotceno.

d) jakkoli zménit v provozovné umisténé v predmétu nijmu pfedmét svého podnikani, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelt, bez ohledu na to, zda by zména ptisobila zhorseni
pomeéria v nemovité véci nebo, zda by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci, jakoz i bez ohledu na to, zda je zména podstatnd ¢i nepodstatna. Toto
ujednavajf strany dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. odlisné od ust. § 2304 odst. 1, 2 Ob¢.Z.

e) pievést ve smyslu ust. § 2307 Ob¢.Z. najem dle této smlouvy tieti osobé, a to ani vlozenim do
zakladniho kapitalu pravnické osoby, pfevodem zavodu ¢i jeho ¢asti, fizi ani spolecenskou usluhou
nechat tfettho uzivat pfedmét najmu, bez pisemného souhlasu pronajimateld.

Strany ujednavajf, ze porusi-li povinnosti uvedené v tomto ustanoveni smlouvy téz jakykoli zaméstnanec,
zmocnénec, host ¢i kontrahent nijemce, ma se za to, ze jde pifimo o poruseni povinnost{ najemce.

V piipadé, Ze najemce jiz pouzil nebo v budoucnu pouzije, po predchozim pisemném souhlasu, vlastni
finanéni prostiedky na zmény na pfedmétu najmu, souhlasi pronajimatel s tim, aby ndjemce u téch uprav,
které budou mit ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3, zdkona ¢. 586/1992 Sb., Zakona o danich z piijmu, ve
znéni pozdéjsich piedpisd, charakter technického zhodnoceni pronajatého majetku, odpisoval vydaje na
toto dokoncené technické zhodnoceni a pronajimatelé o né nezvysi vstupni cenu Budovy.

Strany ujednavajf, ze ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu pro piipad vzniku skody na inventafi
Pfedmeétu ngjmu, je-li pronajiman spole¢né s pfedmétem najmu, na Pfedmétu najmu jako takovém, at’ jiz
jeho vnitinich ¢ vnéjsich ¢astech a soucastech ¢i pfislusenstvich, jakoz i pro pifpad zpusobeni skody na
zdravi tfetim osobam, a to s tzv. pojistnym krytim v rozsahu nejméné ||l K¢ Ndjemce je povinen
setrvavat v takovém pojistném vztahu po celou dobu trvani prav a povinnosti z této smlouvy.

Strany ve smyslu § 2215 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do uzivani
tieti osob¢ (podnajmont), bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelt. Smluvni strany ujednavaji, ze
bez pfedchoziho pisemného souhlasu neni nijemce opravnén pfenechat pfedmét najmu do faktického
uzivani ani spolecenskou usluhou a neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfevést
opravneni k uzivan{ pfedmeétu najmu dle této smlouvy ani vlozenim zavodu ¢i ¢asti zavodu do zakladntho
kapitalu obchodni spolecnosti, ¢i jej vyclenit do svéfenského fondu ¢i pfevodem ¢i ndjmem ¢asti ¢i celého
svého zavodu. Nijemce téz nenf opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit do
piedmétu najmu sidlo jakékoli pravnické osoby, ¢i misto podnikani jakékoli fyzické osoby. Strany ujednavaj,
ze pronajimatel nesm{ vSak bez zavazného divodu odepfit nijemci souhlas s moznosti podnajmu, ¢i
umisténi sidla, bude-li se toto tykat spole¢nosti nalezejicich do podnikatelského seskupeni najemce.

VIII.

Strany ujednavaji, ze najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze zaniknout dohodou obou smluvnich
stran, vypovedi dle ust. ¢l IX. a X. této smlouvy, nebo jinym zpisobem zaniku zavazkovych vztaht
uvedenym v Ob¢.Z.. Smluvni strany vSak v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavajf, ze vypovedi mize
vztah dle této smlouvy zaniknout jen tak jak jest vyslovné¢ ujednano v této smlouvé.

Strany ujednavaji, ze k tfetimu dni nasledujicimu po skonceni ndjmu, at’ jiz z jakéhokoli pravniho davodu
bude mezi obéma smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.
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Strany ujednavaji, ze pii skonceni ndjmu, at’ jiz z jakéhokoli pravniho divodu musi byt pfedmétny prostor
pfedan pronajimateli vyklizeny, ve stavu zpusobilém k jeho uzivani, pficemz budou v ném po projednani
s pronajimatelem provedeny veskeré opravy v souladu s ust. ¢l. VII. odst. 1 této smlouvy, to vse tak, aby
pfedmeét najmu byl fakticky bezvadnym a takto nejméné ve stavu, v jakém byl ndjemci pfedan s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni, a to vse nejpozdéji ke dni skonceni najmu. Bude-li ke dni skoncenf ndjemniho vztahu
pfedmeét najmu ve stavu rozporném s piedchozi vétou, ma se za to, ze jde o skodu zpisobenou najemcem,
k jejimuz nahrazenf jest povinen. Lhutu k pfedani pfedmeétu ndjmu tcastnici ujednavaji, nebude-li mezi nimi
pisemné ujednano jinak, nejpozdéji na tieti den, po jeho skonéeni. Za prodleni s pfedanim pfedmétu najmu
po skonceni najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli dle ust. § 2048 an. Ob¢.Z. smluvni pokutu ve
vysi 2 000,- K¢ slovy: (dvatisicekorun) za kazdy i zapocaty den prodlen (ndhrada skody tim neni dotiena), pticemz
zaroven najemce souhlas{ s tim, aby pronajimatel bez pfedchoziho upozornéni ptipadné provedl ve smyslu
ust. § 14 Obc.Z. jeho vystehovani, resp. vyklizeni pfedmétu najmu. Néjemce v tomto pifpade deklaruje, Ze
mu nevznikne pravo na thradu $kod zpusobenou timto zasahem, neb ten byl toliko proveden z divodu
porusen{ najemcovych povinnosti a s takovym zpusobem souhlasi.

IX.

Strany ujednavaji dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z., odchylné od ust. § 2308 a ust. § 2311 Obc¢.Z., ze najemce jest
opravneén najem dle této smlouvy pisemné vypovedét, jen v piipadech uvedenych v ust. § 2308 pism. b) a
¢) Obc¢.Z., a to pouze tehdy, pokud zavadny stav napliujici hypotézu téchto zakonnych ustanoven{ neni
pronajimateli odstranén ani do 30 dnt po pisemné vyzve najemce.

Strany ujednavaji, Zze bez dalstho tento zavazkovy vztah zanika rozhodnutim o dpadku najemce.

Strany ujednavaji, ze ndjem dle této smlouvy mize byt obnoven zptisobem uvedenym v ust. § 2230 Ob¢.Z.

X.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedeét
i bez vypovedni lhuty, porusi-li najemce povinnosti konstituované mu touto smlouvou tim, ze porusi
povinnost k véasnému plnéni najemného, plnéni za sluzby spojené s uzivainim pfedmétu ndjmu ¢i jejich
zéaloh ¢i porusi-li povinnosti konstituované mu v ust. ¢l. VIL této smlouvy, ¢i nezaplati-li najemci jistotu ve
lhiteé uvedené v ust. ¢l. VL. této smlouvy. Strany deklarujf, Ze takto ujednavaji pln¢ souladné a dispozitivné
dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. majice pfitom vsichni shodné za to, ze porusen{ téchto vyjmenovanych povinnosti
znamena poruseni této smlouvu zvlast’ hrubym zptisobem a zptsobuje pronajimateli znacné Gjmy, pficemz
s timto srozuménim vstupuji do tohoto zavazkového vztahu. Strany ujednavaji, ze dojde-li k zaniku
pravniho vztahu dle této smlouvy podle tohoto ustanoveni, tedy pro hrubé poruseni povinnosti ndjemce, je
najemce povinen zaplatit pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi rozdilu vyse tzv. vycerpaného najemného
a najemncho, které by jesté najemce dle této smlouvy (nebyit takového vypoveézeni) vycerpal.

XI.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, ze porusi-li ndjemce povinnost k plnéni ndjemného,
nebo plnéni sluzeb spojenych s najmem ve lhité stanovené mu v ust. ¢l. V. této smlouvy, je povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy, byt’ jen zapocaty den, ve
kterém bude nijemce v prodleni se splnénim této povinnosti. Toto ustanoveni neplati, je-li poruseni téchto
povinnosti davodem k vypovedi dle ¢l. X. a je-li soucasné plnéna smluvni pokuta dle ¢l. X. véty posledni
této smlouvy.
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Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, ze porusi-li ndjemce povinnost konstituovanou mu
v ust. ¢l. VIL této smlouvy, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 25% z ¢astky uvedené
vust. ¢l. Vodst. 1 této smlouvy, za kazdé jednotlivé poruseni v ust. ¢l. VII. konstituované povinnosti.
Smluvni strany ujednavaji, ze pro piipad, kdy najemce v jednocinném stejnorodém ¢i nestejnorodém
soubéhu porusi vice povinnosti konstituovanych v ust. ¢l. VIL této smlouvy, maji pronajimatelé pravo na
smluvni pokutu uvedenou v pfedchozi vété nasobenou poctem porusenych povinnosti. Toto ustanoveni
neplati, je-li poruseni téchto povinnosti davodem k vypovedi dle ¢l. X. a je-li soucasné plnéna smluvni
pokuta dle ¢l. X. véty posledni této smlouvy.

Strany dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. odchylné od ust. § 2050 ob¢.Z. ujednavaji, ze plnénim smluvni pokuty
neni dot¢eno pravo poskozeného na ptipadnou nihradu skody za poruseni povinnosti zajisténé takovou
smluvni pokutou. Strany ujednavaji, ze za nasledky nesplnéni povinnosti zajisténych smluvni pokutou jest
nijemce odpovédny absolutné a objektivne.

XITI.

Nijemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt piipadné dle ust. § 1901 Ob¢.Z. prodlouzen na dalsi

obdobi dle ust. § 2230 Ob¢.Z.

Strany ujednavaji, Ze maji-li si smluvni strany dle této smlouvy dorucovat pisemné pravni ukony, ¢&i se o
urcitych skutec¢nostech vyrozumivat, tak k u¢inkim takovych projevi vile dojde v piipadé, nestanovi-li tato
smlouva i jiné podminky, jsou-li uc¢inény literarné a doruceny na tyto dorucovaci adresy:

a) pronajimatel — uvedené v zahlavi této smlouvy
b) za nijemce — uvedené v zahlavi této smlouvy

Strany dale ujednavaji, ze pisemnosti dle této smlouvy a tohoto ust. se maji za dorucené v okamziku piijeti
nebo odmitnuti jejich pfijeti smluvni stranou, které je zaslan nebo dle ust. § 573 Ob¢.Z.. Smluvni strany
ujednavaji, ze adresy uvedené v tomto ustanoven{ jsou adresami dle ust. § 46a odst. 2 obcanského soudniho
fadu.

Strany uvadéji, ze tato smlouva o rozsahu osmi stran (a dalsich stran prilohovych) a dvanact clancich byla
uzaviena po vzajemném projednani, svobodné, vazné, je pro vSechny ucastniky srozumitelnd, je prosta
omylu, ucastnici meli dostatek casu konzultovat jednotliva ustanoveni s jimi zvolenym odbornikem,
smlouva byla uzaviena nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji osoby

opravneéné za ucastniky jednat v souladu s ust. § 561 odst. 1 Ob¢.Z. své vlastnoruéni podpisy.

Smluvni strany ujednavaji, ze ndjem dle této smlouvy nebude zapisovan do vefejného seznamu a
pronajimatelé s timto ve smyslu ust. § 2203 Ob¢.Z. ani nesouhlasi. Smluvni strany autonomné a dispozitivné
ujednavaji, ze v jejich vzdjemném vztahu neplati ust. § 2315 Ob¢.Z.. Strany dispozitiviné ujednavaji, ze
provede-li ndjemce se souhlasem pronajimatelts zhodnoceni pfedmétu najmu, nema po skonceni najmu
pravu pozadovat vyrovnani. Ust. § 1764 az 1766 se v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. v pravnich vztazich

zalozenych touto smlouvou neuzije.

Nedilnou soucasti této smlouvy jest situacni plan se znazornénim pudorysu pfedmétu ndjmu jako pifloha ¢.
1, vipis z obchodniho rejstitku najemce jako piiloha ¢. 2. Souéisti této smlouvy, jako piiloha ¢. 3 je pfedavaci
list, ve kterém ucastnici deklarujf stav pfedmétu najmu ke dni predani ptedmétu najmu (den nzavient smlouvy,
pricem ust. . V1L odst. 1 této smlonvy neni skutecnostmi uvedenymi v takovém listé dotéen), jakoz i hodnoty na

métidlech.
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6) Tato smlouva je zavazna pouze v pisemné formé, mize byt ménéna jen pisemné a nabyva platnosti a

ucinnosti v den jejiho uzavieni.

V Presticich dne 14. 4. 2025

B + T Prestice, s.r.o. Lubomir Jancar
jednatel spolec¢nosti najemce
Ing. Jan Stradal
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