Ndjemni smlouva — ndjem nebytového prostoru uréeného
k podnikani

Dnesniho dne, mésice a roku se smluvni strany:

Méstska €ast Praha 13

se sidlem: Shune¢ni namesti 2580/13, Praha 5

zastoupena: na zakladé povéteni starosty vedouci odboru
majetkového, bytového a investi¢niho UMC Praha 13 Ing. Renatou
Uramovou

IC: 00241687

DIC: 700241637

bankovni spojeni:
¢islo Gctu:
(dale jen “'pronajimatel”)

a

Terapeutické centrum PALMA s.r.o.

se sidlem: Neustupného 1841/4, Stodulky, 155 00 Praha 5
zastoupend jednatelem: MUDr. Davidem Kolouchem
IC: 13962671

(ddle jen "ndjemce”)

na zaklade uplného konsensu o viech nize uvedenych ustanovenich se smluvni strany dohodly
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisi, a to zejména
zdkona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, na této:

nijemni smlouvé
Clanek T.
Vlastnik nemovitosti
I. Vlastnik prohlasuje, ze ve smyslu § 34 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze ve
znéni pozdgjSich predpist, nakladd za podminek stanovenych timto zdkonem a Statutem
hlavniho mésta Prahy a vykonava pfitom prava a povinnosti vlastika u nemovitost
Poliklinika Hostinského 1533, Praha 5.

Clanek IT.
Piedmét a ucel této smlouvy
1. Piedmétem této smlouvy je ndjemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz tcelem
této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zakon ¢. 89/2012 Sb. NOZ, /§ 2302 a
nasl./.



Clanek I11.

Piredmét najmu
Predmétem ndjmu upraveného touto ngjemni smlouvou je nebytovy prostor ¢. 128 v €.p.
1533, ul. Hostinského, Praha 5.
Celkova vyméra nebytového prostoru &ini 32,69 m? a zahrnuje mistnosti uvedené
v piiloze €. 1, umisténé dle situacniho planu v piiloze ¢.2. Prilohy Cislo 1 a 2 jsou
nedilnou soucésti najemni smlouvy. VySe zminé€né prostory se pronajimaji nezafizené
(dale jen , pfedmét najmu‘).
Ngemce je opravnén uzivat spoleCné prostory a dalsi plochy vcetné prislusenstvi
pronajimatelem uréenych pro spolecné uzivani, tj. které nejsou urceny pro podnajem nebo
vyluéné uzivani tfetimi osobami vetné chodeb, vnitinich a vnéjSich schodist, vytaha,
odpocivaren, které nejsou umistény uvnitt najatych nebytovych prostor a dalsi prostory
poskytované pronajimatelem pro spolecné uzivani tietimi osobami. Pronajimatel je
opravnén provadét zmény tykajici se rozsahu spole¢nych prostor, avSak pouze tak, aby
nepifimérené neruSil uzivani najatych prostor najemcem. Stény, stropy spolecnych
nebytovych prostor muze najemce uzivat pro vyveSeni reklam, letakt, vyzev apod. jen
s predchozim souhlasem pronajimatele a jen v mistech k tomu obvykle urenych.
Svym nize uvedenym podpisem najemce stvrzuje, ze si nebytové prostory fadné prohlédl,
seznamil se s jejich stavem a tento stav shledal jako zpusobily k uzivani za Gcelem této
smlouvy.

Clanek IV.

Ukel najmu
Utelem najmu je uzivani predmétu najmu podle ustanoveni &l. IIL. této najemni smlouvy
stim, ze tento ucel ngmu je vsouladu sucelem, ke kterému je stavebn€ urCen
kolauda¢nim rozhodnutim.
Predmét najmu bude uzivan vylucné jako: spoleéna ordinace lékare - détského a
dorostového psychiatra a klinického psychologa.
Kjinému ucelu uzivani je nijemce povinen si vyzadat piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani pfedmétného nebytového
prostoru u pfisl. orgénu statni spravy.

Clanek V.
Smluvni vztah
Pronajimatel davad do n&jmu v souladu s touto smlouvou a obecn€ zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmé&t ndjmu najemci.
Ngjemce bere do ngymu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecn¢ zavaznymi
pravnimi predpisy pfedmét do najmu.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ngjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout ucelu této
smlouvy, tak 1 u€elu uzivani predmétu ngjmu této smlouvy.



11.

Obsahem povinnosti pronajimatele nebo jim povéfené osoby, dle této najemni smlouvy, je
zajisténi nasledujicich sluzeb: dodavky elektrické energie, dodavky tepla, dodavky vody,
odvodu pouzité vody, provozu vytahu, uklidu a udrzby spoleCnych prostor a odvozu
komunalniho odpadu.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmetu najmu spolu
s osobou ngjemce, ¢i osobou jim povefenou v pracovnich dnech v b&€znych provoznich
hodinach najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadeéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dals§iho vedeni, jestlize je toto zapotiebi a to tak, aby co nejméné narusoval
b&Zzny provoz najemce.

SouCasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu této smlouvy ve
vyjime¢nych pfipadech i mimo stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyzaduje nadhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skuteCnost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

V této souvislosti bere najemce na védomi, zZe pronajimatel bude mit v drzeni ndhradni
klice k prostorim, které jsou pfedmétem najmu a najemce musi uvédomit pronajimatele o
ptipadné vymeéne zdmku a piedat kli¢e. Tyto kli¢e budou ulozZeny v zapeceténé obalce a
pouzity pouze v piipadé havarie.

Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat uklid a Cistotu pfistupovych chodeb a schodisté
k najatému prostoru, jakoz 1 pfistup do domu vné objektu, a to v ramci bézné udrzby
téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl nijemce nerusené¢ uzivat pfedmét ndjmu
v souladu s ucelem jeho uzivani.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se nachazi ptedmét ngjmu.
Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 14 kalendainich dnt pfedem nutnost
vetsich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni prav
najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit orientacni znaceni.

.V dob& trvani posledniho mésice ptfed ukoncenim ndjmu je pronajimatel opravnén

vstupovat do pfedmétu najmu v provoznich hodindch najemce za pfitomnosti najemce,
nebo osoby jim povéfené, a to v doprovodu osob, které jsou potencialnimi zdjemci o
najem.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze vlastnik se bude zcela podilet na upravach
investicniho charakteru v predmétném nebytovém prostoru a na veSkerych opravach
puvodnich instalaci a zafizeni, které jsou soucasti stavby. Najemce nebytovych prostor si
bude provadét na své naklady opravy a udrzbu pronajatych prostor souvisejicich s jejich
uzivanim.

Clanek VII.

Prava a povinnosti najemce
Ngjemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po
celou dobu trvani najemniho vztahu.
Ngjemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.
Ngjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a
soucasn¢ je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.



Najemce se zavazuje zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét naymu. Zdrzi
se jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v objektu nebyl ruSen, nebo
mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mite. Jakékoliv zasahovani do najemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu,
je nepiipustné.

Ngjemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zbozi nebo nepotiebné
veci ve spolenych prostorach objektu, na chodniku, na dvorku, apod.

Ngjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se
v najatém prostoru, s vyjimkou prostor vetrejne pristupnych. Tim neni dotena jina
zakonna odpoveédnost najemce nebo podnajemce.

Ngemce je povinen odstranit na své naklady jakoukoli Skodu na pfedmétu naymu
a spole¢nych prostorach, které sam zpusobil. V pfipadé, Zze je Skoda zplusobena tieti
osobou, se kterou je najemce v pravnim vztahu (napf. smlouva o dilo), pak za Skodu
zpusobenou touto tieti osobou nese odpoveédnost najemce.

Ngjemce neni opravnén predmét nagymu dale podnajimat s vyjimkou odborného zastupu po
domluvé v dob€ nutné neptitomnosti (odborna staz, nemoc apod.) a s vyjimkou podnajmu
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen dodrzovat veskeré povinnosti vyplyvajici z pfedpist o bezpeCnosti
prace a pozarni ochrany, a to zejména ve smyslu jim provozované ¢innosti.

Clanek VIII.

Stavebni a jiné apravy
Ngjemce je opravneén provadét v predmétu ndjmu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné
upravy trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢l. VIIL této smlouvy a
nasl.
Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu ngjmu této smlouvy vyzaduji
ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozena v zddosti ngjemce.
V takovém piipad€ se najemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré povinnosti vici
stavebnimu ufadu, pfip. 1 dalsi povinnosti, jez stanovi zakon.
Veskeré upravy provedené v pronajatém nebytovém prostoru, které nebyly dolozeny
pisemnym souhlasem majitele, budou po zjisténi vlastnika na naklady najemce uvedeny
zpét do puvodniho stavu.
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ngjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pii zohlednéni
beézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl bez souhlasu
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Clanek IX.
Najemné
Ngemné se vypocita ¢astkou uhrady za ndjem za jeden metr CtvereCni najimané plochy
nasobeny celkovou najimanou plochou.
Uhrada za najem &ini:



a) 2 777,- K& (slovy: dvatisicesedmsetsedmdesatsedm korun deskych) za jeden metr
ctverecni najimané plochy za rok pro pronajimanou plochu mistnosti €. 407, 408, 424,
425, 427, 428 (celkem pro 21,35 mn2),

b) 777,- K¢ (slovy: sedmsetsedmdesatsedm korun ceskych) za jeden metr Ctveredni
najimané plochy za rok pro pronajimanou plochu mistnosti €. 417, 418 (celkem pro
11,34 m2)

Celkova uhrada za najem ¢ini ¢astku 68 100,00 K¢ (slovy: Sedesatosmtisicjednosto korun
Seskych) vZdy za cely predmét ndjmu dle této smlouvy za rok.

3. Splatnost uhrady najemného za cely predmét ngjmu:

Uhrada najmu se plat mési¢né a &ini: § 675,00 K& (slovy: péttisicSestsetsedmdesatpét
korun ¢eskych), a je splatna vzdy k poslednimu dni prislusného mésice.

4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe uhrady za ndjem je mozné kazdoro¢né k 1.
lednu valorizovat podle primémé roéni miry intlace vyhla$ené Ceskym statistickym
uradem. Inflacni koeficient bude poprvé zapoéitan v roce nasledujicim po roce, v némz
doslo k podpisu smlouvy.

5. Uhrada za néicm budc hrazena na uéet pronajimatcle u Ceské spofitelny, a.s. &islo nétu

V dhrad€ za ndjem neni zahrnuta Ghrada za sluzby souvisejici s najemnim vztahem

uvedenym v €l. VI bod 2. smlouvy. Vysc zalohy za sluzby budc stanovovana pronajimatclem

pro kazdy kalendafni rok na zdklade skute¢nych nakladi vynalozenych za tyto sluzby

v predchazejicim kalendafnim roce nasledné poté, co tyto naklady za piedchazejici rok budou

komplexné zndmy. Zaloha za sluzby sc plati mésicné, je splatnd vzdy k poslednimu

kalendafnimu dni pFislusného mésice a ¢ini 4 286,- K¢ (slovy: Ctyfitisicedvestéosmdesatsest

korun &eskych) za cely predmét najmu a mésic.

Tato zéaloha budc vyuctovdna dlc skutcénych nakladi za sluzby v pfislusném rocc

nasledovné:

a) naklady na SV, TV a teplo, dle pomé&rovych méiidel, v souladu s aktudlné platnou
legislativou.

b) ndklady na ostatni poskytované sluzby dle poméru vyméry pronajatého nebytového
prostoru k celkové vymeére viech pronajatych prostor v objektu.

Vyuétovani bude vyhotoveno vZdy 1x za rok, dle platnych préavnich piedpisi.

6. Uhrada za zilohy na sluzby a vyliétovani sluzeb bude hrazena na icet pronajimatele u
Coslet spoitelny, a5 iso o

7. V ptipadé zajisténi telefonni linky pronajimatelem pies telefonni Gstfednu, zaplati ndjemce
poplatky za telefonni pobocku na zakladé fakwr predlozenych pronajimatelem, nebo jeho
povéienym zastupcem.

8. Veskeré namitky je ndjemce povinen sdélit pronajimateli nejpozdéji do 15 dnil od
doruceni vyticétovani.

Clanek X.
Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira od 15. 5. 2025 a to na dobu neurdéitou.
N4éjem skonci pouze:



e

e pisemnou dohodou smluvnich stran
e pisemnou vypoveédi v souladu s NOZ v platném znéni

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu v souladu se zdkonem ¢.

89/2012 Sb.

Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

s okamzitou u¢innosti, a to zejména z téchto divodu:

- najemce bez uvedeni vazného duvodu neprovozuje v pronajatych nebytovych
prostorech Cinnosti, za jejichz ucelem se nebytové prostory pronajimaji, po dobu delsi
nez 2 kalendaini mésice,

- najemci bylo odebrano zivnostenské nebo jiné opravnéni k provozovani ¢innosti
vyplyvajici z této smlouvy,

- na majetek najemce byl prohlaSen konkurs, nebo navrh na prohlaSeni konkursu byl
zamitnut pro nedostatek majetku, nebo vuci najemci je povoleno vyrovnani, nebo
zavedena nucena sprava podle zvlastnich pravnich predpist

- ngjemce je v likvidaci,

- najemce nesplnil povinnost vyplyvajici z této smlouvy ani po pisemné vyzve zaslané
pronajimatelem,

- najemce hrub€ porusil povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy, ¢i z piisl. pravnich
predpist.

Néjemce pii skoneni ndjmu nema narok na nahradu investic, zhodnoceni staveb. uprav,

oprav a udrzby, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak.

O zpétném prevzeti pfedmetu najmu bude sepsan protokol.

Pokud najemce po skonCeni najmu ani po opakované vyzve k vyklizeni uzivanych prostor

nevyklidi pfedmétné prostory, je pronajimatel opravnén predmeétné prostory vyklidit na

néklady najemce a prevzit jeho pifedméty pro thradu dluhu, s ¢imz najemce vyslovné
souhlasi.

Najemce je povinen oznamit nejpozdé€ji do 15 kalendarnich dnd pronajimateli veskeré

zmény skutecnosti (sidlo spolecnosti, ucet spolecnosti, zmény statutarnich organt), které

mohou mit vliv na zménu prav a povinnosti stran této smlouvy (dale jen jako oznamovaci
povinnost). Najemce se nemuze dovolavat neplatnosti ukonu pronajimatele v piipadé
poruseni oznamovaci povinnosti.

Veskeré zasilky bude pronajimatel doruCovat na adresu ngjemce uvedenou v zahlavi této

smlouvy. V pfipade, Ze si najemce nevyzvedne doporuCenou zasilku do 15 dnil ode dne

uloZeni, povazuje se posledni den lhity za den doruceni, ackoliv se najemce o ulozeni
nedozveédél.

Clanek XL
Pojisténi
Ngjemce je povinen uzavfit pojisténi na rizika vyplyvajici z jeho podnikatelské Cinnosti.
Kopii uvedené pojistné smlouvy pieda najemce pronajimateli do tficeti dni od podpisu
smlouvy.

Clanek XII
Dorucovaci adresy a kontakty smluvnich stran

Pronajimatel: M¢stska Cast Praha 13, Slune¢ni namésti 2580/13, 158 00 Praha 5



Ngjemce: Terapeutické centrum PALMA s.r.0., Neustupného 1841/4, 155 00 Praha 5

Clanek XIII.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné
uvedeny, se fidi obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., NOZ v platném znéni a dal§imi
obecné pravnimi piedpisy které se vztahuji na predmétny najem.

2. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

3. Pronajimatel je opravnén své pohledavky, sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy prevést na treti osobu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni, ngjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou vuli, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, na dikaz Cehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy
svych opravnénych zastupct.

7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Veskeré ukony souvisejici se
zvefejnénim smlouvy zajisti MC Praha 13.

8. Vsouladu s § 43 odst. 1 zakona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozdgjsich pravnich predpist, timto MC Praha 13 potvrzuje, Ze tato smlouva se uzavira na
zékladg usneseni RMC Praha 13 &. UR 0190/2025 ze dne 28.04.2025.

V Praze dne .....coooveeeeeeeeeeeeaaan.n,

pronajimatel najemce

Prilohy:
¢. 1- soupis ¢isel pronajimanych mistnosti
¢. 2 - situani planek pronajimanych mistnosti



Priloha €. 1 - soupis Cisel pronajimanych mistnosti

407

Cxc

408

Cxc

¢. 417

¢. 418

¢. 424

¢. 425

¢. 427

¢. 428

celkem

ordinace

denni mistnost — podil 1/9
cekarna — podil 1/8

cekarna — podil 1/8

WC - podil 1/10
WC - podil 1/10
WC - podil 1/10

WC - podil 1/10

17,57 m*
2,00 m?
3.89 m?
7.45 m?
0,70 m?
0,28 m?
0,48 m?
0,32 m?

32,69 m?



