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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

mluvni strany, kterymi jsou

mésto Odry

Masarykovo nameésti 16/25, 742 35 Odry

zastoupené starostou Ing. Liborem Helisem

IC: 00298221

DIC: CZ00298221 — platce DPH

bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Odry
Cislo uctu 19-1765068319/0800
variabilni symbol

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen jako ,pronajimatel”)

a

Petr Korenek,

se sidlem Kratka 1181, 739 11 Frydlant nad Ostravici
IC: 63722313

DIC: CZ7509055444

jako najemce na strané druhé (dale jen jako ,najemce*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, smlouvu o najmu nebytovych prostor tohoto znéni:

I
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 38 (zastavéna
plocha a nadvofi) v katastralnim Uzemi Pohof, jehoZz soucasti je stavba obdanského
vybaveni &.p. 42 v Odrach - Pohofi, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovis§té Novy Ji¢in, na listu
vlastnictvi €. 10001 pro obec a katastralni Gzemi Odry.

2. Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smlouvou najemci veskeré
prostory a mistnosti v |. a Il. nadzemnim podlazi budovy uvedené v odstavci 1 o celkové
podlahové vymére 321,78 m? s veSkerymi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim. Najemce
je rovnéz opravnén uzivat prostory podezdéné predzahradky o vymére cca 80 m?, tvofici
s pronajatymi nebytovymi prostorami jednotny funkéni celek.

3. Sjednanym a vyluénym u€elem najmu podle této smlouvy je uzivani pronajatych prostor
najemcem za ucelem provozovani hostinské €innosti s pfidruzenou vyrobou piva, véetné
poradani spolecenskych, kulturnich a sportovnich akci.

.
Doba trvani najmu

1. Najem je sjednan na dobu ur€itou 5 (péti) let. Zapoceti najmu je sjednano ke dni
01.05.2025.



Oznami-li najemce v dobé ne kratsi nez 3 (tfi) mésice pred uplynutim sjednané dob
najmu pisemné pronajimateli, Ze hodla v najmu pokracovat, prodlouzi se doba najmu
dalSich 5 (pét) let za podminky, Ze se smluvni strany formou pisemného dodatku k této
smlouvé dohodnou na vysi najemného.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, e najemce
zavaznym zpusobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:
a) prenecha-li ndjemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
b) provede-li najemce stavebni Upravy & zmény v pronajatych prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;
c) uziva-li najemce pfes pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny
ucel, nezZ je sjednan v ust. ¢l. | odst. 3. této smlouvy;
d) jestlize je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i
Uhrady za sluzby.
Najemce je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby, stane-li predmét najmu bez
jeho zavinéni nepouzitelnym ke sjednanému Uéelu.
Najem muze byt rovnéz kdykoliv ukon&en vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich
stran.

.
Najemné

VySe najemného je pro prvnich 5 (pét) let trvani najmu sjednéna s prihlédnutim k nize
uvedenému zavazku najemce investovat své finanéni prostfedky do stavebné& technického
zhodnoceni a oprav budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, a proto &ini symbolickou 1,-
KE (slovy:jednukorunuceskou) roéné. Bude-li podle ustanoveni &lénku II. odst. 2 najem
prodlouzen, bude rovnéz sjednéna nova vyse najemného.

V pfipadé poruseni nize uvedeného zavazku najemce k provedeni stavebné technického
zhodnoceni a oprav budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, a to byt i jen z&asti, véetné
prodleni najemce se splnénim uvedeného zavazku, bude najemné pocinaje prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po poruseni zavazku navySeno na polovinu (s
pfihlédnutim k minimalini vyuZitelnosti prostor v 2. nadzemnim podlazi budovy pro ucely
najemce) Castky stanovené dle platného ceniku pronajimatele, tedy ve vysi 200,00
K&/m?/rok, coZ za najem prostor o podlahové vymére 321,78 m? &ini &astku 64.356 -K&
(slovy:Sedesatctyritisicetfistapadesatdestkorundeskych) roéné.

Vedle najemného se najemce zavazuje hradit pronajimateli naklady na sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, které jsou zajistovany
prostrednictvim pronajimatele, a to dodavku elektrické energie. Zalohy na platby za el.
energii jsou sjednany v Castce 10.000,- K& (slovy: desettisickorundeskych) mésigné.
Pronajimatel vystavi najemci vylctovani spotieby el. energie a danovy doklad — fakturu
se splatnosti 15 (patnact) dnl, a to vZzdy na zakladé kaZdoroéniho vyuctovani
predloZzeného mu jeho dodavatelem elektrické energie dle spotfeby odecitané z
elektroméru umisténého v pfedmétu najmu.

VSechny ostatni sluzby spojené s najmem, jako nap¥. dodavku vody, tepla ¢i otopu, odvoz
odpadu, vyvoz septiku, uklid, telekomunikaéni sluzby si najemce zajisti sam, svym
jménem a na své naklady.

Pronajimatel na Zadost najemce zaijisti u distributora el. energie navySeni hodnoty
hlavniho jistice za podminky, Ze veskeré naklady s tim spojen zaplati najemce.

Najemné a naklady na sluzby spojené s najmem jsou splatné vzdy Ctvrtletné, a to vzdy
k1. unoru, 1.kvétnu, 1.srpnua 1. listopadu kazdého kalendainiho roku, a to na zakladé
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danového dokladu — faktury, vystavené pronajimatelem a doruéené najemci. Najemce
vyslovné souhlasi s elektronickym doru¢ovanim faktur na adresu: petr.korenek@pivovar-

korenac.cz. Splatnost faktury je sjednana na 15 (patnact) kalendainich dnu.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né vzdy k 01.05. zvy3it ndjemné o miru inflace
zjisténou a publikovanou Ceskym statistickym Ufadem. Mirou inflace se pro Ucely této
Smlouvy rozumi pfiristek primérného indexu spotrebutelskych cen (CPI — Consumer
Price Index) za poslednich dvanact mésicl proti priméru pfedchozich dvanacti mésicd,
zjistény a publikovany Ceskym statlstlckym ufadem. Pronajimatel oznami najemci novou
vySi najemného po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy. Pisemné oznameni o
zvySeni najemného dle tohoto odstavce smlouvy zasle pronajimatel najemci nejpozdé;ji do
30.06. kalendafniho roku, v némz se najemné zvySuje, jinak jeho narok na zvyseni
najemného pro pfislusny rok zanika.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory s péci fadného hospodare a chranit je
pred po$kozenim. Najemce se rovnéz zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném
stavu.

K provadéni stavebnich uprav a zmén v pronajatych prostorach je najemce opravnén
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce uved! prostory do plvodniho stavu na své naklady. Dojde-li v
dusledku Gprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema najemce pfi skonéeni najmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén pfenechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani
treti osob& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci pfedméty, které zvySuji naroky na
technické Ci stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen uZivat prostory v rdmci sjednaného ugelu tak, aby nedochazelo k
omezovani uZivatel sousednich budov (nadmérny hluk, zapach apod.).

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav, jejichZ naklady
ma podle této smlouvy a platnych pravnich predpist nést pronajimatel, jinak odpovida za
8kodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném pfisludnymi predpisy
kontrolu stavu prostor z hlediska pozarni prevence a bezpeé&nosti prace.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisi na UGseku poZarni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v prostorach. Najemce je povinen na své naklady
nainstalovat do prostor ruéni hasici pfistroje podle pokynl specialisty a zabezpedgit
provadéni jejich revizi, zkouSek a vymén podle platnych pravnich predpist. Je-li to
stanoveno platnym pravnim pfedpisem, zajisti najemce zpracovani a vyvé3eni provoznich
Fadu a oznaeni nosnosti regall, oznageni unikovych cest a oznaéeni hlavnich uzavéra.
Najemce se zavazuje, Zze nebude pozemek k domu pfilehly zneéidtovat a zaplfiovat
ruznymi materialy a predméty. Pokud se tak stane, bude znegisténi odstranéno na naklad
najemce po pfedchozim upozornéni pronajimatelem.

Najemce je povinen si zajistit Fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

Pfi skon€eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli prostory vyklizené a ve stavu,
v jakém mu byly pfi zapoceti najmu pfedany, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym Upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé
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prodleni najemce s vyklizenim a predanim prostor pronajimateli po skon&eni najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak dot&eno pravo pronajimatele na
nahradu $kody &i vydani bezdlvodného obohaceni.

Najemce je opravnén umistit na budové a uvnitf pronajatych prostor viastni napisy a

>

poutace souvisejici s jeho &innosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni &tit). Umisténi

V.
Stavebné-technické zhodnoceni pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly na provedeni stavebné-technického zhodnoceni budovy, v niz
se nachazi pfedmét najmu, které svym jménem a zcela na své naklady provede najemce.

Najemce se Zavazuije:

a) zakoupit novy (nepouzity) kotel na tuha paliva tfidy G¢innosti minimainé 4 a zajistit jeho
odbornou instalaci:

b) provést natér viech okapu a fims na celé budové;

C) provést zaskleni rozbitych a natér véech oken na celé budové:

d) provést natér viech zarubni, dvefi a mrFizi;

€) provést opravu a ogistu (umyti) fasady;

f) provést opravu schodisté;

g) provést opravu viech prasklin a dér ve sténach a zdech celé budovy omitkovym
Stukem;

h) provést odstranéni plisni a starych vymaleb v celé budove;

i) provést novou vymalbu v&ech vnitinich prostor budovy.

Najemce se dale Zavazuje udrzovat celou budovu véetné jejiho zafizeni trvale

V provozuschopném stavu, zejména chranit rozvody vody pfed prasknutim v dusledku

mrazu, oSetrovat vSechny toalety a sifony proti zapachu, zajisStovat pravidelny vyvoz

septiku (Zumpy), udrzovat funk&nost rozvodu el. energie v budové véetna pfedepsanych

revizi.

Zarovek, zafivek a jinych zdroji svétla, pretésnéni armatur a spoju potrubi u

technického zhodnoceni, oprav a udrzby budovy za predchozi kalendafni rok.
Nedosahne-li vy3ce najemcem vioZenych prostiedku v nékterém roce Castky uvedené
jako polovina cenikové vySe ro¢niho najemného v Clanku I1l. odst. 2, Zavazuji se smluvni
strany k vzajemnému jednani o zvyseni symbolického najemného. Nedojde-li ke shodé o



nové vysi najemného, je pronajimatel opravnén najem vypovédét s vypovédni dobou 3
(tfi) mésicu. VloZi-li najemce do stavebné-technického zhodnoceni, oprav a Gdrzby
budovy v nékterém roce ¢astku vy$8i nez je ¢astka uvedena jako polovina cenikové vyse
rocniho najemného v &lanku lll. odst. 2, prevede se jeji ¢ast prevysuijici dastku uvedenou
jako polovina cenikové vy3e roniho najemného v Elanku Ill. odst. 2 do nasledujiciho roku,
popf. i do vice nasledujicich let.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenecha pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl nerusené uzivat
k G€elu sjednanému touto smlouvou.

Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povérena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti ndjemce (nebo jeho zaméstnance &i jiné povérené
osoby) za uCelem kontroly dodrZzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu ozndmi pronajimatel najemci s dostate¢nym &asovym predstihem.
Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci z titulu vy$8i moci (pferuseni dodavky
el. energie, Zivelna pohroma apod.).

Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za jakékoliv $kody &i Gjmy zplsobené
na veécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem.

Najemce nema pravo na nahradu pfipadné $kody, vzniklé mu neposkytovanim &
omezenym poskytovanim sluzeb (dodavek energii) podle ustanoveni &lanku Ill. odst.3 této
smlouvy v dusledku havarie, poruchy ¢&i provadéni nezbytnych oprav na technickém
distribuCnim zafizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpové&dnost pronajimatele
za takto vzniklou pfipadnou Skodu je vyloucéena.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Mésto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl stvrzuje, Ze zamér pronajmout nemovity majetek
meésta podle této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce mésta Odry od 13.03.2025 do
03.04.2025, a Ze o najmu nebytovych prostor podle této smlouvy rozhodla Rada mésta
Odry na své schizi konané dne 10.04.2025 usnesenim &. RM/48/64/2025.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych o€islovanych dodatku nebo doplfika.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemuzZe najemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového Ukonu jednostranné a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pFevést) na cizi osobu, a to ani ¢asteéné.

Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatfiuji smluvni strany viastnim jménem.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména pak pfislusnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik.

Podléha-li tato smlouva povinnosti zverejnéni podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlaétnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv), odesle ji ke zvefejnéni do registru smluv Mésto Odry; neudini-li
tak do 30 dnu od uzavieni smlouvy, mlze ji ke zvefejnéni odeslat kterakoliv smluvni
strana.



7. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronaji
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze najemce byl fadné seznamen se stavem pre
najmu a ze predmét nagjmu se nachazi ve stavu zpusobilém pro sjednané uzivani.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné vale, nikoliv v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

V Odrach dne .. %2 ~~. VOdréchdne..’.; .......... Sp—

Za pronajimatele: Najemce:

Petr Kofenek

ibor Helis
tarosta






