
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smiuvni strany, kterymi jsou

mesto Odry
Masarykovo namesti 16/25, 742 35 Odry
zastoupene starostou Ing. Liborem Helisem
IC: 00298221

DIG: CZ00298221 - platce DPH
bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Odry

cislo uctu 19-1765068319/0800

variabiini symbol
jako pronajimatel na strane jedne (dale jen jako „pronaji'mate!")

Petr Korenek,
se sidlem Kratka 1181, 739 11 Frydlant nad Ostravici
IC: 63722313

DIG; GZ7509055444

jako najemce na strane druhe (dale jen jako „najemce")

uzavfely nize uvedeneho dne, mesice a roku podle ust. § 2302 a nasl. zakona c. 89/2012 Sb.,
obcansky zakom'k, smiouvu o najmu nebytovych prostor tohoto zneni:

I.

Predmet a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyiucnym vlastnikem pozemku pare. c. 38 (zastavena
plocha a nadvofi) v katastralnim uzemi Pohof, jehoz soucastf je stavba obcanskeho
vybaveni c.p. 42 v Odrach - Pohori, zapsaneho v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnim uradem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste Novy Jicln, na listu
vlastnictvl c. 10001 pro obec a katastralni uzemi Odry.

2. Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smiouvou najemcl ve§kere
prostory a mistnosti v I. a II. nadzemnim podlazi budovy uvedene v odstavci 1 o celkove
podlahove vymefe 321,78 m^ s veskerymi soucastmi a veskerym prislusenstvim. Najemce
je rovnez opravnen uzivat prostory podezdene predzahradky o vymefe oca 80 m^, tvofici
s pronajatymi nebytovymi prostorami jednotny funkcni celek.

3. Sjednanym a vyiucnym ucelem najmu podle teto smiouvy je uzivani pronajatych prostor
najemcem za ucelem provozovani hostinske cinnosti s pfidruzenou vyrobou piva, vcetne
pofadani spolecenskych, kulturnich a sportovnich akci.

Doba trvani najmu

1. Najem je sjednan na dobu urcitou 5 (peti) let. Zapoceti najmu je sjednano ke dni
01.05.2025.



2. OznamNi najemce v dobe ne kratsi nez 3 (tn) mesice pfed uplynutim sjednane o y
najmu pisemne pronajimateli, ze hodia v najmu pokracovat, prodlouzi se doba najmu o
dalsich 5 (pet) let za podmmky, ze se smiuvni strany formou pisemneho dodatku k teto
smiouve dohodnou na vysl najemneho.

3. Pronajfmatel je opravnen vypovedet najem bez vypovednf doby v pnpade, ze najemce
zavaznym zpusobem porusi sve zavazky a povinnosti, zejmena:

a) pfenecha-ii najemce pronajate prostory nebo jejich cast do podnajmu tfetf osobe
bez pfedchozi'ho pisemneho souhlasu pronajfmatele;

b) provede-li najemce stavebni upravy ci zmeny v pronajatych prostorach bez
pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajfmatele;

c) uzfva-li najemce pfes pfsemne upozornenf pronajfmatele pronajate prostory pro jiny
ucel, nez je sjednan v ust. cl. Iodst. 3. teto smiouvy;

d) jestlfze je najemce o vfce nez jeden mesfc v prodlenf s placenfm najemneho ci
uhrady za sluzby.

4. Najemce je opravnen vypovedet najem bez vypovednf doby, stane-li predmet najmu bez
jeho zavinenf nepouzftelnym ke sjednanemu ucelu.

5. Najem muze b^ rovnez kdykoliv ukoncen vzajemnou pfsemnou dohodou obou smiuvnfch
stran.

Najemne

1. Vyse najemneho je pro prvnfch 5 (pet) let trvanf najmu sjednana s prlhlednutfm k nfze
uvedenemuzavazku najemce investovat sve financnf prostfedky do stavebne technickeho
zhodnocenf a oprav budovy, v nfz se pfedmet najmu nachazf, a proto cinf symbolfckou 1,-
Kc (slovyijednukorunuceskou) rocne. Bude-li podle ustanovenf clanku II. odst. 2 najem
prodlouzen, bude rovnez sjednana nova vyse najemneho.

2. V pffpade porusenf nfze uvedeneho zavazku najemce k provedenf stavebne technickeho
zhodnocerif a oprav budovy, v nfz se predmet najmu nachazf, a to byt' ijen zcasti, vcetne
prodlenf najemce se splnenfm uvedeneho zavazku, bude najemne pocfnaje prvnfm dnem
kalendafnfho mesfce nasledujfcfho po porusenf zavazku navyseno na polovinu (s
prihiednutfm kminfmainf vyuzftelnostf prostor v2. nadzemnfm podlazf budovy pro ucely
najemce) castky stanovene die platneho cenfku pronajfmatele, tedy ve vysl 200,00
Kc/m^/rok, coz za najem prostor o podlahove vymefe 321,78 m^ cinf castku 64.356,-Kc
(slovyisedesatctyrftisfcetfistapadesatsestkorunceskych) rocne.

3. Vedle najemneho se najemce zavazuje hradft pronajimateli naklady na sluzby
posk^ovane Vsouvislostf s uzfvanfm pfedmetu najmu, ktere jsou zajfsfovany
prostrednictvfm pronajfmatele, a to dodavku elektricke energie. Zaiohy na platby za el.
energff jsou sjednany vcastce 10.000,- Kc (slovy: desettfsfckorunceskych) mesfcne.
Pronajfmatel vystavf najemci vyuctovanf spotfeby el. energie a dahovy doklad - fakturu
se splatnostf 15 (patnact) dnu, a to vzdy na zaklade kazdorocnfho vyuctovanf
pfedlozeneho mu jeho dodavatelem elektricke energie die spotfeby odecftane z
elektromeru umfsteneho v pfedmetu najmu.

4. Vsechny ostatnf sluzby spojene s najmem, jako napf. dodavku vody, tepla cf otopu, odvoz
odpadu, vy^oz septfku, uklid, telekomunikacnf sluzby si najemce zajistf sam, svym
jmenem a na sve naklady.

5. Pronajfmatel na zadost najemce zajistf u dfstributora el. energie navysenf hodnoty
hiavnfho jistice za podmfnky, ze veskere naklady s tfm spojen zaplatf najemce.

6. Najemne a naklady na sluzby spojene s najmem jsou splatne vzdy ctvrtletne, a to vzdy
k 1. unoru, 1. kvetnu, 1. srpnu a 1. listopadu kazdeho kalendafnfho roku, a to na zaklade
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danoveho dokladu - faktury, vystavene pronajfmatelem a dorucen6 n^jemci. Najemce
vyslovne souhlasi s elektronickym dorucovanim faktur na adresu; petr.korenek@pivovar-
korenac.cz. Splatnost faktury je sjednana na 15 (patnact) kalendafm'ch dnu.

7. Pronajimatel je opravnen kazdorocne vzdy k 01.05. zvysit najemne o miru inflace
zjistenou a publikovanou Ceskym statistickym uradem. Mirou inflace se pro ucely teto
Smiouvy rozumi pfirustek prumerneho Indexu spotfebitelskych can (CP! - Consumer
Price Index) za poslednich dvanact mesicu proti prumeru pfedchozlch dvanacti mesfcu,
zjisteny a publikovany Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel oznami najemci novou
vysi najemneho po vyhlaseni miry inflace formou pisemne vyzvy. Pisemne oznameni o
zvyseni najemneho die tohoto odstavce smiouvy zasle pronajimatel najemci nejpozdeji do
30.06. kalendafnlho roku, v nemz se najemne zvysuje, jinak jeho narok na zvyseni
najemneho pro pfislusny rok zanika.

IV.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pronajate prostory s peci fadneho hospodafe a chranit je
pfed poskozenim. Najemce se rovnez zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadnem
stavu.

2. K provadeni stavebnich uprav a zmen v pronajatych prostorach je najemce opravnen
pouze po pfedchozim pisemnem souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnen
pozadovat, aby najemce uvedl prostory do puvodniho stavu na sve naklady. Dojde-li v
dusledku uprav a zmen ke zhodnoceni prostor, nema najemce ph skonceni najmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemne dohodnuto jinak.

3. Najemce je opravnen pfenechat prostory nebo jejich cast do podnajmu ci jineho uzivani
tfeti osobe pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. Najemce je opravnen do prostor instalovat zafizovaci pfedmety, ktere zvysuji naroky na
technicke ci stavebne-technicke parametry prostor nebo stavby pouze po pfedchozim
pisemnem souhlasu pronajimatele.

5. Najemce je povinen uzivat prostory v ramci sjednaneho ucelu tak, aby nedochazelo k
omezovani uzivatelu sousednich budov (nadmerny hluk, zapach apod.).

6. Najemce je povinen neprodlene ohiasit pronajimateli potfebu tech oprav, jejichz naklady
ma podle teto smiouvy a platnych pravnich pfedpisu nest pronajimatel. jinak odpovida za
skodu, ktera tim pronajimateli vznikla.

7. Najemce se zavazuje provadet pravidelne v rozsahu stanovenem pfislusnymi pfedpisy
kontrolu stavu prostor z hiediska pozarni prevence a bezpecnosti prace.

8. Najemce odpovida za dodrzovani platnych pfedpisu na useku pozarni ochrany a
bezpecnosti a ochrany zdravi ph praci v prostorach. Najemce je povinen na sve naklady
nainstalovat do prostor rucni hasici pfistroje podle pokynu specialisty a zabezpecit
provadeni jejich revizi, zkousek a vymen podle platnych pravnich pfedpisu. Je-li to
stanoveno platnym pravnim pfedpisem, zajisti najemce zpracovani a vyveseni provoznich
fadu a oznaceni nosnosti regalu, oznaceni unikovych cest a oznaceni hiavnich uzaveru.

9. Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek k domu pfilehly znecist'ovat a zaplhovat
ruznymi materialy a pfedmety. Pokud se tak stane, bude znecisteni odstraneno na naklad
najemce po pfedchozim upozorneni pronajimatelem.

10. Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskereho odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

11. Pfi skonceni najmuje najemce povinen pfedat pronajimateli prostoryvyklizene a ve stavu,
Vjakem mu byly pfi zapoceti najmu pfedany, s pfihiednutim k beznemu opotfebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipade



nahradu skody ci vydani bezduvodneho obohaceni pronajimatele na

a

V.

Stavebne-technicke zhodnocem' pfedmetu
najmu

z'
^ a zajistitjeho

b) provest nater vsech okapu anms na cele budove;
c) provest zasklenf rozbitych anater vsech oken na cele budove;
d) provest nater vsech zarubni, dven a mnzi;
e) provest opravu aoclstu (umyti) fasady;
f) provest opravu schodiste;
g) provest opravu vsech prasklln a der ve stenach a yriarh k ^

stukem; zdech cele budovy omitkovym
h) provest odstraneni pli'sni astarych vymaieb vcele budove;
i) provest novou vymalbu vsech vnitfm'ch prostor budovy
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nove vysi najemneho, je pronajfmatel opravnen najem vypovedet s vypovedni dobou 3
(tri) mesicCi. VIozf-li najemce do stavebne-technickeho zhodnoceni, oprav a udrzby
budovy Vnekterem roce castku vyssi nez je castka uvedena jako polovina cenikove vyse
rocnfho najemneho v clanku III. odst. 2, pfevede se jeji cast pfevysujici castku uvedenou
jako polovina cenikovevyse rocnfho najemneho v clanku III. odst. 2 do nasledujfcfho roku,
popf. I do vice nasledujfcfch let.

VI.

Prava a povinnosti pronajfmatele

1. Pronajlmatel prenecha pronajate prostory najemcl tak, aby je mohl nerusene uzfvat
k ucelu sjednanemu touto smiouvou.

2. Pronajfmatel Qeho zamestnanec nebo jina povefena osoba) je opravnen vstupovat do
pronajatych prostor za pfftomnostl najemce (nebo jeho zamestnance cl jine povefene
osoby) za ucelem kontroly dodrzovanf ustanovenf teto smiouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu oznamf pronajfmatel najemcl s dostatecnym casovym pfedstlhem.

3. Pronajfmatel neodpovfda za skody vznikle najemcl z titulu vyssf mod (pferusenf dodavky
el. energle, zlvelna pohroma apod.).

4. Pronajfmatel neodpovfda najemcl ani tretfm osobam za jakekollv skody cl ujmy zpusobene
na vecech a hodnotach v souvlslosti s uzfvanfm prostor najemcem.

5. Najemce nema pravo na nahradu pffpadne skody, vznikle mu neposkytovanfm cl
omezenym poskytovanfm sluzeb (dodavek energlf) podle ustanovenf clanku III. odst.3 teto
smiouvy v dusledku havarle, poruchy cl provadenf nezbytnych oprav na technlckem
distrlbucnfm zaf'fzenf. SmIuvnf strany si vyslovne ujednaly, ze odpovednost pronajfmatele
za takto vzniklou pffpadnou skodu je vyioucena.

VII.

Zaverecna ustanovenf

1. Mesto Odry vsouladu s ust. § 41 odst. 1 zakona c. 128/2000 Sb., o obcfch (obecnf
zf'fzenf), ve znenf pozdejsfch pfedplsu stvrzuje, ze zamer pronajmout nemovlty majetek
mesta podle teto smiouvy byl zvefejnen na ufednf desce mesta Odry od 13.03.2025 do
03.04.2025, a ze o najmu nebytovych prostor podle teto smiouvy rozhodia Rada mesta
Odry na sve schuzl konane dne 10.04.2025 usnesenfm c. RM/48/64/2025.

2. Tuto smiouvu Ize menit pouze po oboustranne dohode obou smiuvnfch stran, a to pouze
formou pfsemnych ocfslovanych dodatku nebo doplhku.

3. Prava nebo povinnosti z teto smiouvy nemuze najemce pod sankcf absolutnf neplatnosti
takoveho ukonu jednostranne a bez pfedchozfho pfsemneho souhlasu pronajfmatele
postoupit (prevest) na clzf osobu, a to anI castecne.

4. Prava a povinnosti z teto najemnf smiouvy uplathujf smIuvnf strany vlastnfm jmenem.
5. Pravnf vztahy mezi smiuvnfml stranami touto smiouvou neupravene se rfdf platnyml

pravnfml pfedplsy, zejmena pak pHslusnyml ustanovenfml zakona c. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonfk.

6. Podleha-ll tato smiouva povinnosti zverejnenf podle zakona c. 340/2015 Sb., o zvlastnfch
podmfnkach uclnnosti nekterych smiuv, uvefejhovanf techto smiuv a o reglstru smiuv
(zakon o reglstru smiuv), odesle jl ke zverejnenf do reglstru smiuv Mesto Odry; neuclnf-ll
tak do 30 dnu od uzavfenf smiouvy, muze jl ke zvePejnenf odeslat kterakollv smIuvnf
strana.



7.

9.

Tato smiouva je sepsana ve trech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronaji
obdrzi dve vyhotoveni a najemce zbyvajici jedno vyhotoveni.
Smluvni strany shodne prohlasuji, ze najemce byl fadne seznamen se stavem pfed
najmu a ze predmet najmu se nachazi ve stavu zpCisobilem pro sjednane uzivani.
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla
uzavfena po vzajemnem jednani, podle jejich vazne a svobodne vule, nikoliv v tisni nebo
za napadne nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji sve vlastnorucni podpisy.

V Odrach dne
of.
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/tJMW

Za pronajimatele:

-ibor Helis

starosta

Najemce;

^tr Kofenek




