SML 2025/031

SMLOUVA O PREVODU JEDNOTKY

uzavrend dle ustanoveni § 2055 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisti (ddle jen ,,obcansky zdkonik“)

Smluvni strany:

E - REAL MIRROR, a.s.

zastoupena: Jitkou Svobodova — mistopredsedou predstavenstva a Yishay
Furmanem — Clenem predstavenstva

se sidlem: Evropska 2758/11, Dejvice, 16000 Praha 6

ICO: 24161071

zapsana v obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17517
(ddle jen ,,ddrce*)

a

Meéstska cast Praha 12

zastoupena: Ing. Vojtéchem Kosem, MBA - starostou

se sidlem: Generéla Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modrany,
ICO: 00231151

bankovni spojent: e b el e

¢ u.; B SR

VS: 24161071

(ddle jen ,,obdarovany")

uzavrely dne 9. 12. 2015 v souvislosti s vystavbou vztahujici se k projektu s ndzvem "Riverpark
Modrany" Darovaci smlouvu a smlouvu o spoluprdci® ve znéni dodatkil ¢. 1 aZ 3 se zdvazkem
(mimo jiné) prevést na obdarovaného prostory a podily na prostordch pro materskou skolu.

Za tucelem naplnéni tohoto zdvazku uzaviraji smluvni strany tuto darovaci smlouvu (ddle jen
,»smlouva“®):

I. Uvodni ustanoveni

1.1. Darce je vylucnym vlastnikem jednotky €. 2417/4004 (dale jen ,Jednotka®) vymezené dle
obcanského zakoniku, se zptisobem vyuZiti jako jiny nebytovy prostor, zapsané na LV ¢.
17311 a vymezené v pozemku parc. ¢. 4825/2 (zastavéna plocha a nadvori), zapsaném na LV
¢. 17310, jehoZ soucasti je stavba €. p. 2417 (bytovy dim). Soucasti Jednotky je
spoluvlastnicky podil o velikosti 5149/127595 na spolecnych castech nemovitosti - pozemku
parc. €. 4825/2 (zastavéna plocha a nadvori), zapsaného na LV €. 17310, jehoZ soucasti je
stavba €. p. 2417 (bytovy diim) a pozemcich parc. ¢. 4822/5 (ostatni plocha, jind plocha) a
parc. ¢. 4825/25 (ostatni plocha jina plocha), zapsanych na LV ¢. 17310, to vSe v katastralnim
uzemi Modfany, obec Praha u Katastralniho tfadu pro Hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha.



1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Obdarovany ma zajem v souladu s Darovaci smlouvou a smlouvou o spolupraci uzavienou
dne 9. 12. 2015 ve znéni dodatku 1 aZ 3 vyuZit prostory Jednotky jako matefskou Skolu.

I1. Popis predmétu prevodu

Jednotku tvoii jiny nebytovy prostor s celkovou podlahovou plochou Jednotky o vymére
514,9 m? (dle ProhlaSeni vlastnika), umistény v 1.NP budovy €. p. 2417 (dale jako ,,budova‘).

Soucasti Jednotky je jeji veSkera wvnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace,
elektroinstalace silno i slaboproudd), kromé stoupacich vedeni, vcetné uzaviracich ventild.
K vlastnictvi Jednotky patfi podlahova krytina, obklady stén, vnitini omitky, nenosné pricky,
vnitini dvere, jakoZ i vstupni dvefre.

V budové jsou vymezeny spolecné casti, které jsou ve vylucném uZivani Jednotky, a to
vSechna okna, zahrada vC. oploceni, reklamni plocha - prostor nad okny jednotky, dale prostor
na fasadé pro vyusténi technologie jako napf: vzduchotechnika, chlazeni apod., a dale
venkovni vytah s oznaCenim Riverpark Modfany — obj. DS V3, ¢. 11713539 vcetné vSech
jeho soucasti (kabina, elektronika, motor, tazna lana, software), dale vytahova Sachta v celé
jeji vysce, Sifce i hloubce v€. vnéjSich povrchd, pristup k vytahu — pavlacova chodba
oznacena ve schématickém planu jako 4004. Schematicky plan je prilohou €. 1 této smlouvy
jako jeji nedilna soucast.

Vybaveni jednotky se sklada z vybaveni matefské Skoly a vybaveni zahrady (sestavy ,,Lod“) a
je uvedeno v priloze €. 2 smlouvy jako jeji nedilna soucast. Darce se zavazuje umistit sestavu

,Lod“ bliZze specifikovanou v ¢l. 1.2.(vi) Dodatku ¢. 3 Darovaci smlouvy a smlouvy o
spolupraci® ze dne 9. 12. 2015 na zahradu jednotky nejpozdéji do 31.5.2025.

I11. Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zavazek darce bezplatné prevést obdarovanému vlastnické pravo
k nemovitym vécem vymezenym Vv Cl. I. odst. 1.1. a popsanym v Cl. II. odst. 2.1., 2.2. a 2.3
této smlouvy, a to se vSemi pravy a povinnostmi na Predmétu prevodu vaznoucimi a
s veSkerym vybavenim a prisluSenstvim popsanym v ¢l. II. odst. 2.4. této smlouvy (dale jen
,Predmét pfevodu ¢i Dar”) a zadvazek obdarovaného tento Dar pfijmout, a to za podminek
dale sjednanych v této smlouve.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Dar je v souladu s § 34 odst. 5 a souvisejicimi zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisii nabyvan do vlastnictvi
hl. m. Prahy, se svéfenou spravou nemovitosti obdarovanému.

Obdarovany prohlaSuje, Ze je opravnén pri nabyvani Daru jednat svym vlastnim jménem
v rozsahu stanoveném zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavaznou
vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, oboje ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Darce prohlasuje, Ze na Predmétu prevodu nevaznou Zadné dluhy, obligace ¢i jina prava a
povinnosti ve prospéch tretich osob a Ze je prost jakychkoliv pravnich vad, které by
omezovaly ¢i jinak branily nabyti vlastnictvi k Pfedmétu prevodu.
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3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

Hodnota Daru byla stanovena ve vysi 37.044.412,71 K¢ (slovy ,tficet sedm milionii CtyFicet
Ctyfi tisic Ctyfi sta dvanact korun ceskych sedmdesat jedna halérd“). Smluvni strany se
dohodly, Ze hodnota Daru nebude stanovena znaleckym posudkem, ale urcena Darcem jako
hodnota skutecné vynaloZenych nakladi na vybudovani jednotky vcetné jejich soucasti,

prisluSenstvi vybaveni a zafizeni.

Obdarovany je v souladu s § 19b odst. 2 bod 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
ve znéni pozdéjSich predpist, osvobozen od dané z pfijmu.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Daérce upozoriiuje obdarovaného, Ze na néj po nabyti vlastnického prava k Pfedmétu prevodu
prejdou prava a zavazky ze smluv platnych ke dni podpisu této smlouvy uzavienych se
Spolecenstvim vlastnikii jednotek a spravcem objektu, s jednotlivymi dodavateli sluzeb a
spravy domu, tykajicich se predmétné budovy a podilu na pozemcich.

Obdarovany bude hradit zalohy za sluZzby a platby spojené s uzivanim Jednotky, vCetné
prispévku na spravu domu a pozemku, urCené SpoleCenstvim, pripadné pred predanim
nemovitosti tomuto SpoleCenstvi spravcem objektu, a to ode dne pravnich ucinkl zapisu
vkladu zmény vlastnického prava k Predmétu prevodu do katastru nemovitosti.

Na obdarovaného jako vlastnika Jednotky dale prechazi prava a povinnosti specifikované
v Prohlaseni vlastnika, konkrétné povinnost umoZnit osobé odpovédné za spravu domu
na zakladé predchozi vyzvy pristup do Jednotky za tcelem kontroly, opravy ¢i tudrzby
pozarné bezpecnostniho zafizeni — poZzarnich klapek, poZarnich ucpavek, kanalizace vc.
Cisticich kusti, potrubi a uzavéri vody a topeni, a zafizeni vzduchotechniky. V pripadé
havarijni situace pak umoZnit osobé odpovédné za spravu domu pfistup do Jednotky bez
predchozi vyzvy. Obdarovany je povinen zdrZet se vSech oprav, tprav, prestaveb ¢i zmén
Jednotky, které by zabranily pristupu k vySe uvedenym zarizenim.

Obdarovany jako vlastnik Jednotky bere dale na védomi, Ze v Jednotce jsou umistény hlasice
elektrické poZarni signalizace (dale jen ,,Hlasi¢ EPS*). Obdarovany je povinen pocinat si tak,
aby nedoSlo k poSkozeni Hlasice EPS. Obdarovany neni opravnén s Hlasicem EPS jakkoliv
nakladat, zejména jej odmontovat Ci jinak deaktivovat. Obdarovany je povinen strpét pristup
revizniho technika do Jednotky, a to dvakrat rocné za Gcelem revize Hlasice EPS, a dale
v pripadé potreby umoznit vstup do Jednotky hasi¢skému zachrannému sboru. Obdarovany
bere na védomi, Ze klice od Jednotky jsou soucasti systému generalniho klice. Generalni kli¢
s opravnénim vstupu je uloZen v kliCovém trezoru poZarni ochrany, ktery se nachazi v
budové, pro piipadny zasah jednotek hasi¢ského zachranného sboru. Generalni kli¢ pro tcely
pravidelnych revizi, oprav ¢i vymén pro Jednotku obdrZzi obdarovany od darce
pfi protokolarnim predani Jednotky. Vymeéna vloZek generalniho klice u Jednotky neni
mozna.

V. Prevod vlastnického prava

Darce bere na védomi, Ze s odkazem na ustanoveni § 21 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000
Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpist,
predloZi obdarovany bez zbytecného odkladu po podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
navrh na povoleni vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu ve prospéch obdarovaného
(dale jen ,navrh na vklad“) Odboru evidence majetku Magistratu hl. m. Prahy k potvrzeni
jeho procesni spravnosti.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Navrh na vklad poda na prisluSny katastralni Gfad obdarovany, a to bez zbyte¢ného odkladu
po potvrzeni jeho spravnosti dle ¢l. 5.1 této smlouvy. Naklady spojené s podanim navrhu
na vklad hradi obdarovany.

Pokud pfislusny katastralni ufad zamitne navrh na vklad z dGvodi pravnich pochybeni v této
smlouvé, smluvni strany se zavazuji uzavrit novou smlouvu o prevodu jednotky, na zakladé
které dojde k povoleni vkladu, jak predpoklada tato smlouva. Text nové smlouvy bude plné
odpovidat textu této smlouvy s vyjimkou téch ustanoveni, kterd obsahuji pravni nedostatky.
Kterékoliv ze smluvnich stran miZe vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni nové smlouvy
do Sedesati (60) dni od doruceni prislusné vyzvy. V pripadé, Ze vySe popsané kroky nebudou
smluvnimi stranami uc¢inény tak, aby vtile smluvnich stran byla naplnéna, a katastralni Gfad
vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu ani po fadném doplnéni nezapiSe, je kterakoliv
ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit; smluvni strany jsou
v takovém pripadé povinny vratit si vSe, co si dle této smlouvy jiZ plnily.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Pfedmétu prevodu nabyva obdarovany
zapisem do katastru nemovitosti s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu. Smluvni strany
sjednavaji, Ze nebezpeci Skody na Pfedmétu prevodu prechazi na obdarovaného okamZikem
podpisu predavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

Obdarovany se pred podpisem této smlouvy seznamil s technickym stavem Predmétu prevodu
a prohlaSuje, Ze jej prevezme bez zbytecného odkladu po vyrozuméni o provedeni vkladu, ne
vsak dfive neZ po odstranéni nedostatkli a zavad zjisténych obdarovanym pfi jeho prohlidce.
Dar bude predan na zakladé predavaciho protokolu podepsaného opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Pfilohou predavaciho protokolu budou mimo jiné zapisy z prohlidek
Predmétu prevodu osvédcujici jeho bezvadny technicky stav a veSkeré dokumenty souvisejici
s Pfedmétem prevodu, které ma darce k dispozici vCetné technické dokumentace, smluv o dilo
¢i jinych smluv a dokumentt. Darce vyvine maximalni sou¢innost pfi pripadném doplnéni
vySe uvedenych dokumentd.

V1. Zaveérecna ustanoveni

Na pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se primérené pouZziji ustanoveni
obcanského zakoniku a souvisejicich pravnich predpist.

Tato smlouva podléha schvaleni Zastupitelstvem méstské casti Praha 12.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv. Zvefejnéni zajisti obdarovany.

Jakdkoli zména této smlouvy musi byt ve formé dodatku k této smlouvé a musi byt ucinéna
pisemné a fadné podepsana obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné nezbytnou soucinnost, kterou lze po nich
rozumné poZadovat a ucinit vSechna pravni jednani, ktera budou nezbytna pro splnéni
predmétu této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena a podepsana ve ctyfech (4) stejnopisech. Darce obdrZi jeden (1)
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stejnopis, obdarovany dva stejnopisy (2) a jedno (1) vyhotoveni smlouvy s ovéfenymi
podpisy bude doruCeno katastralnimu tfadu za tcCelem povoleni vkladu a prevezme jej
obdarovany.

Priloha €. 1 smlouvy: Schematicky plan Jednotky

Pfiloha €. 2. smlouvy: Vybaveni matefska Skola a zahrada

Datum: Datum:

Za darce: Za obdarovaného:

Jitka Svobodova Ing. Vojtéch Kos, MBA
mistopredseda predstavenstva starosta

Yishay Furman
Clen predstavenstva
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Priloha ¢. 1 smlouvy: Schematicky plan Jednotky
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Priloha €. 2 smlouvy: Vybaveni matefska Skola a zahrada
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