S 411/2025/0SM

meéstska ¢ast Praha 6
a

Rezidence Radimova s.r.o.

SMLOUVA O ZRUSENI PRAVA STAVBY,
PREVODU NEMOVITOSTI A UZAVRENI BUDOUCI SMLOUVY



Smilouva o zruseni prava stavby,

prevodu nemovitosti a uzavireni budouci smlouvy
(dale jen ,Smlouva")

Smluvni strany:

(1)

(2)

méstska &ast Praha 6, ICO: 000 63703, se sidlem Cs. armady 601/23, Bubeneg,
160 00 Praha 6, zastoupena: Mgr. Jakubem Starkem starostou (dale jen ,,Mestska cast"),
v predmétu Smlouvy opravnéna Jednat’;‘g. o : A

Rezidence Radimova s.r.o., 1CO: 035 69 420, se S|dlem Karlovo namesti 559/28,
Nové Mésto, 120 00 Praha 2, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 234006, zastoupena: Radoslavem Rachacem, jednatelem
(dale jen ,Investor");

(Méstska cast a Investor spolecné také jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smluvni strana"“).

Vzhledem k tomu, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

Investor je vlastnikem pozemkovych parcelni ¢ 621, 623, 624/1, 625/1 a 3664/15
v katastralnim Gzemi Bfevnov, obec Praha (dale jen ,Parcely Investora");

Méstské Casti je svérfena sprava pozemkové parcely ¢. 620 v katastralnim Uzemi Bfevnov, obec
Praha, vlastnéné Hlavnim meéstem Prahou (déle jen ,Parcela mésta"“);

Smluvni strany uzaviely dne 27. cervha 2018 Ramcovou smlouvu o spolupraci
¢. S/516/2018/0SM, ktera byla nasledné zménéna dodatkem ¢. 1 ze dne 25.10.2021
a dodatkem & 2 ze dne 7.8.2023 (uvedend smlouva ve zné&ni pozdé&jdich dodatkl
dale jen ,Ramcova smlouva"“), jejimz predmétem je vymezeni prav a povinnosti Smluvnich
stran pfi realizaci projektu ,Rezidence Radimova“ na Parcelach Investora a Parcele mésta,
zahrnujiciho bytovy dim o tfech sekcich vzdjemné propojenych spoleénou podzemni garazi
(dale jen ,Projekt");

Méstska c¢ast a Investor spolu dne 27. ¢ervna 2018 uzavreli také Smlouvu o zfizeni prava stavby
¢. S517/2018/0SM (dale jen ,Smlouva o pravu stavby"), kterou zfidily ve prospéch
Investora pravo umistit a provozovat Cast Projektu také na Parcele mésta; pravo stavby bylo
zfizeno na dobu 20 let ode dne uzavieni Smlouvy o pravu stavby a zapsano do katastru
nemovitosti vedeného Katastralnim Ufadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralnim pracovistém

Praha pod C.j. V-52782/2018 (dale jen ,Pravo stavby");

dle Smlouvy o pravu stavby byla hospodarskym cilem Smlouvy o pravu stavby situace,
kdy na Parcele mésta bude v ramci Projektu umisténa stavba, ktera bude souclasti Prava stavby
a nestane se tak soucasti Parcely mésta;

hospodarskym Ucelem Ramcové smlouvy, kterého ma byt dosazeno, je stav, kdy Méstska cast
ziska jako protiplnéni za vklad Parcely mésta do Projektu, vlastnické pravo ke 14 bytovym
jednotkam v Projektu specifikovanym blize v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,Sledovany
hospodarsky ucel" a ,Byty mésta");



se Smluvni strany, aby dosahly sledovaného hospodafského Gcelu v souladu
s ¢clankem 5.10. Ramcové smlouvy, dohodly nasledovné:

v

Cast 1. Zruseni Prava stavby

1. Zruseni Prava stavby

1.1.

1.2.

1.3.

Smluvni strany timto rusi Pravo stavby zfizené ve prospéch Investora k Parcele meésta,
tj. k pozemku parc. ¢ 620, vk.U. Brevnov, zapsané v katastru nemovitosti
pod &.j. V-52782/2018.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pro potreby této Smlouvy, Smlouvy o pravu stavby, Ramcové
smlouvy, resp. pro potieby jakychkoliv dalSich jednani mezi Smluvnimi stranami, se Pravo
stavby povaZzuje za zfizené a existujici (nejméné v podobé obligace) aZz do okamziku vymazu
Prava stavby z katastru nemovitosti. To plati i pro pfipad, doslo-li k zaniku Prava stavby
jinym zplsobem (napf. ze zakona) prede dnem uzavieni této Smiouvy.

republlky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocerfiovani nemovitosti pof. & evidence posudkl
018655/2025, 018656/2025 a 029527/2025, které maji obé& Smluvni strany k dispozici,
se dohodly na tom, Ze stavebni plat za dobu trvani Prava stavby, na ktery vznikl Méstské
Casti narok dle ¢l. 5.1. Ramcové smlouvy, bude povaZovan za vyporadany (tj. zaplaceny)
okamzikem, kdy se Hlavni mésto Praha stane vlastnikem a Méstskd ¢ast spradvcem Bytl
mésta.

v

Cast II. Prevod Parcely mésta

2. Predmét prevodu

2.1.

Méstska cast timto prevadi do vlastnictvi Investora vlastnické pravo k Parcele meésta,
tj. k pozemku parc. ¢. 620, v k.U. Bfevnov a vSem jeho soucdstem a Investor vlastnické
pravo k Parcele mésta pfijima a zavazuje se za néj Méstské casti poskytnout sjednané
nepenézité plnéni. Méstska Cast se zavazuje vystavit na prevod Parcely mésta fadny danovy
doklad s nalezitostmi podle zdkona o DPH (DPH bude pFipoctena ve vysi dle pravnich predpist
platnych; ke dni uzavfeni této Smlouvy cini 21 %).

3. Nepenézité plnéni za prevod

3.1.

3.2.

3.3.

Dle znaleckého posudku shora uvedeného znalce pof. €. evidence posudkd 029527/2025 &ini
obvykla cena Parcely mésta 13.513.500,-K¢& (slovy: tfindct milionl pét set tfinact tisic pét set
korun Ceskych) bez DPH.

Smluvni strany se vsSak s ohledem na Sledovany hospodarsky ucCel dohodly na tom,
Ye Investor ve |hité dle odst. 6.4 véty druhé této Smlouvy poskytne Méstské ¢Easti
za podminek uvedenych dale v této Smlouvé za Parcelu mésta nepenézité plnéni a to Byty
mésta, jejichi obvykla cena dle znaleckého posudku zpracovaného shora uvedenym znalcem
pod pot. €. evidence posudkl 018656/2025 ¢&ini 205.020.000,-K¢ (slovy: dvé sté& pét miliond
dvacet tisic korun &eskych) bez DPH, které v uvedené Ihité dle tohoto odst. této Smlouvy
prevede do vlastnictvi Mé&stské &asti. Investor se zavazuje vystavit na prevod Bytl mésta
radny danovy doklad s ndlezitostmi podle zdkona o DPH (DPH bude pripoctena ve vysi
dle pravnich predpist platnych; ke dni uzavieni této Smlouvy &ini 12 %).

Vlastnické pravo k Bytim mésta prevede Investor na Méstskou ¢ast na zakladé samostatné
smlouvy, jak je dale sjednano v Casti IV. této Smlouvy.



3.4.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hodnota pfedmétu pfevodu (Parcela mésta) a nepenézitého
plnéni (Byty mésta) nepredstavuji vzajemné plnéni v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla
druhd Smluvni strana ve smyslu § 1793 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni a ze vylucuji aplikaci tohoto ustanoveni na vztahy z této Smlouvy vzniklé.

4. Prohlaseni Smluvnich stran

4.1.

4.2,

4.3.

Méstska Cast prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy na Parcele mésta nevaznou zadna
omezeni, zavazky Ci pravni vady, vyjma Prava stavby, na jehoz zruSeni se Smluvni strany
dohodly shora. Méstska cast dale prohlasuje, Zze si neni védoma, Ze by k Parcele mésta
uplatnila jakakoli vlastnicka nebo uzivaci prava treti osoba. Méstska Cast za sva prohlaseni
v pIném rozsahu Investorovi odpovidda a vyslovné uvadi, Ze Parcelu mésta prevadi
bez jakychkoli dluhl, Ze na ni nevdznou zadnd vécnd prava ani obligaéni prava, vyjma Prava
stavby, a Ze Méstskd &ast neni 2adnym zplisobem omezena v dispozici s timto svym
majetkem, vyjma pfipadnych omezeni vyplyvajicich ze specifického postaveni Méstské casti,
resp. souvisejicich pravnich predpistd. Pokud se ukdZe né&které z prohldSeni Mé&stské &asti
v tomto odstavci Smlouvy jako nepravdivé, je Investor opravnén od této Smlouvy odstoupit
v souladu s ust. § 2001 Obcanského zakoniku.

Méstskd Cast se zavazuje, Ze do doby vkladu vlastnického prava Investora do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy Parcelu mésta nezcizi, tj. nepfevede do vlastnictvi tfeti osoby
ani nezatizi vécnymi bfemeny, zastavnim pravem ani jinou pravni povinnosti omezujici
Investora v nabyti ¢i vykonu vlastnického prava k Parcele mésta.

Vzhledem k tomu, Ze Investor jiZz Parcelu mésta fakticky uziva na zakladé Ramcové smlouvy
a Smlouvy o pravu stavby, prohlasuje, ze je mu jeji fyzicky stav dobfe znam a Ze ji prebira
ve stavu, v jakém se nachazi ke dni Ucinnosti této Smlouvy se vSemi jejimi soucastmi.

Cast III. Prohlageni vlastnika a zalozeni SVJ

5. Zavazky Investora

5.1.

5.2.

Investor se zavazuje, ze nejpozdé&ji do 15 dnl poté, co Smluvni strany podaji Katastralnimu
Uradu pro hlavni mésto Praha, katastrdlnimu pracovisti Praha navrh na vklad prav
dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, ucini ve smyslu § 1166 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl Prohlddeni, kterym rozdé&li své vlastnické
pravo k nemovité véci, kterd vznikne/vznikla vystavbou Projektu, tj. pozemku, jehoz soucasti
bude stavba a daldim zastavénym a funkéné souvisejicim pozemkim, na vlastnické pravo
k jednotkam (dale jen ,Prohlaseni“) a poda navrh na vklad Prohlaseni do katastru
nemovitosti. V Prohlaseni Investor v souladu s kolaudacnim rozhodnutim, jimz se povoluje
uzivani stavby Projektu, vymezi v pozemku, jehoZ bude stavba soucasti, jednotky jako bytové
jednotky a nebytové prostory a uréi spole¢né &asti nemovité véci ve vztahu k pozemkim tak,
jak jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, pfiCemz Byty mésta budou v Prohlaseni
vymezeny jako samostatné bytové jednotky a velikost podild na spoleénych ¢&astech
nalezicich k jednotkdm bude urcena jako podil podlahové plochy dané jednotky k celkové
podlahové plose vSech jednotek v domé. V pfipadé, Zze Investor neprovede rozdéleni svého
vlastnického préava k vyse uvedené nemovité véci na vlastnické préavo k jednotkdam
ani do 6 mésici ode dne, kdy bude povolen vklad prav dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti, vznikd Méstské c¢asti ndrok na smluvni pokutu ve vysi 205.020.000,-K¢
(slovy: dvé& sté& pét milionld dvacet tisic korun &eskych). Uhrazenim této smluvni pokuty
nezanika zévazek Investora touto pokutou utvrzeny.

Investor se dale zavazuje, e do 30 dnd ode dne provedeni vkladu Prohlaseni do katastru
nemovitosti zalozi v domé spole&enstvi vlastnikd jednotek (dale také jen ,SVJI“) schvalenim
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jeho stanov a poda k Méstskému soudu v Praze navrh na zapis SVJ do rejstfiku spolecenstvi.
Znéni stanov SVJ, na kterém se Smluvni strany dohodly, je pfilohou ¢. 2 této Smlouvy
a Investor neni opravnén je zménit bez predchoziho souhlasu Méstské Casti. Méstska Cast
poskytne Investorovi k zapisu SVJ] do rejstfiku nezbytnou soucinnost, zejména pak k zapisu
jejiho zastupce jako clena statutarniho organu SVJ] do rejstfiku. V pripadé, Ze Investor
nezajisti zapis SVJ do rejstfiku do 3 mésicl ode dne provedeni vkladu Prohladeni do katastru
nemovitosti, vznikd Méstské casti narok na smluvni pokutu ve vysi obvyklé ceny Parcely
mésta dle odst. 3.1. této Smlouvy. Uhrazenim této smluvni pokuty nezanikd zavazek
Investora touto pokutou utvrzeny.

v ,

Cast IV. Smlouva o budouci smlouvé o prevodu nemovitosti

6. Budouci smlouva

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Smluvni strany se zavazuji, Ze poté, co na zakladé Prohldseni budou Byty mésta zapsany
v katastru nemovitosti, uzavifou Smluvni strany spolecné smlouvu, kterou Investor prevede
do vlastnictvi Méstské casti Byty meésta (dale jen ,,Smlouva o pFevodu nemovitosti®).
Bude-li na zakladé Smlouvy o pfevodu nemovitosti katastralnim Ufadem pravomocné povolen
vklad vlastnického prava k Bytlm mésta ve prospéch Méstské ¢asti, bude zavazek Investora
poskytnout za Parcelu mésta sjednané nepenézité plnéni ve smyslu ¢l. 3.2. této Smlouvy
povazovan za splnény ke dni podpisu Smlouvy o pfevodu nemovitosti Investorem.

Smluvni strany konstatuji, Ze Smlouva o pfevodu nemovitosti ma charakter budouci smlouvy,
jelikoz nemlZe byt uzaviena soudasné s touto Smlouvou z procesnich ddvodu na strané
Méstské &asti, resp. s ohledem na znéni pravnich predpist upravujicich pravni poméry
a jednani Méstské casti. Jelikoz Byty mésta dosud pravné neexistuji, bude tfeba o prevodu
vlastnického prava k Bytlim mésta ve prosp&ch Méstské &asti rozhodovat na dal$im jednani
zastupitelstva Méstské Casti odliSném od zastupitelstva, které bude rozhodovat o uzavreni
této Smiouvy.

Poté, co budou Byty mésta zapsany do katastru nemovitosti, se Méstska Cast zavazuje
predlozit Smlouvu o pfevodu nemovitosti k projednani radou a zastupitelstvem Méstské cCasti
pfi jejich nejblizS§im mozném zasedani. Takové prvni jednani rady a zasedani zastupitelstva
Méstské Casti konané po zépisu Bytd mésta do katastru nemovitosti, na némZ mohla byt
v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi pravni poméry a jednani Méstské casti Smlouva
o prevodu nemovitosti predlozena k projednani, dale souhrnné jako ,Prvni zastupitelstvo".

Kterakoli Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavreni Smlouvy
o prevodu nemovitosti poté, co budou Byty mésta v katastru nemovitosti zapsany, nejdéle
véak do 1 roku ode dne zépisu Bytd mésta do katastru nemovitosti. Smluvni strany jsou
povinny Smlouvu o prevodu nemovitosti uzavfit do 30 dni poté, co nékterd z nich vyzve
druhou k jejimu uzavieni a co probéhne Prvni zastupitelstvo (podle toho co nastane pozdéji).
V piipadé prodleni Méstské casti se splnénim jejich zavazk( dle odst. 6.3. a 6.4. a dale
v pfipadé, Ze pred uplynutim shora v tomto odstavci uvedené Ihlty pro uzavieni Smlouvy
o pfevodu nemovitosti rada a/nebo zastupitelstvo Méstské casti Smlouvu o prevodu
nemovitosti neschvali, se Investor nedostava do prodleni s poskytnutim nepenézitého plnéni
za Parcelu mésta dle ¢l. 3.2. této Smlouvy.

Nebude-li Smlouva o pfevodu nemovitosti uzaviena ani do jednoho roku ode dne zapisu Bytd
mésta do katastru nemovitosti z divodl na strané& Investora a nebudou-li zaroveri spln&ny
podminky pro podani Zaloby ze strany Méstské dcasti a/nebo hlavniho mésta Prahy
na nahrazeni projevu vile Investora s uzavienim smlouvy k prevodu Bytd mésta
do vlastnictvi Méstské casti, je Investor povinen poskytnout Méstské Casti na jeji vyzvu
namisto nepenézitého pinéni ¢astku odpovidajici obvyklé cené Byti mésta stanovené
znaleckym posudkem zpracovanym pod pof. ¢. evidence posudkl 018656/2025, tj. ¢astku
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

ve vysi 205.020.000,-K¢& (slovy: dvé sté pét miliond dvacet tisic korun &eskych) bez DPH
(DPH bude pfipotena ve vy&i dle pravnich predpisi platnych). Méstskd &ast se zavazuje
vystavit v takovém pripadé na prevod Parcely mésta opravny danovy doklad s nalezitostmi
podle zdkona o DPH se splatnosti 90 dnd, ktery Investorovi zale spolu s vyzvou. Zavazek
Smluvnich stran uzaviit Smlouvu o pfevodu nemovitosti v takovém pripadé zanikne
dorucenim vyzvy Méstské Casti k poskytnuti nahradniho penézitého plnéni Investorovi.

Nebude-li Smlouva o pfevodu nemovitosti uzaviena ani do jednoho roku ode dne zapisu Byt
mésta do katastru nemovitosti z dGvodi na strané Méstské ¢asti, je Investor opravnén
poskytnout Méstské casti namisto nepenézitého plnéni castku ve vysi 100.000.000,-
K¢ (slovy: jedno sto miliond korun ¢&eskych) bez DPH (DPH bude pfipo¢tena ve vysi
dle platnych pravnich predpisl). Mé&stska &ast se zavazuje vystavit v takovém piipadé
na prevod Parcely mésta opravny dafnovy doklad s nalezitostmi podle zakona o DPH
se splatnosti 90 dnd. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Smlouvu o pfevodu nemovitosti
v takovém pfipadé zanikne dorucenim ozndmeni Investora o poskytnuti nahradniho
penézitého plnéni Méstské casti.

Znéni Smlouvy o prevodu nemovitosti, na kterém se Smluvni strany dohodly, je pfilohou ¢. 1
této Smlouvy a mlze byt zménéno jen se souhlasem obou Smluvnich stran. Nevyplnéné &asti
pfilohy ¢. 1 budou doplnény v souladu se skuteCnym stavem ke dni podpisu Smilouvy
o prevodu nemovitosti prvni ze Smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Méstské casti s uzavienim Smlouvy o
prevodu nemovitosti, je Investor opravnén poZadovat, aby mu Méstska ¢ast uhradila naklady
na energie spotfebované v Bytech mésta a na sluzby, které Investor za Byty mésta uhradi
SVJ a dodavateldim energii za dobu prodleni Méstské &asti se splnénim uvedeného zavazku.
Investor vystavi Méstské ¢asti na tyto naklady fakturu se splatnosti 30 dn{, kterou doloZi
doklady prokazujicimi Ghradu pozadované ¢astky SVJ a dodavatelim energii.

Investor se zavazuje, e do doby vkladu vlastnického prava Méstské ¢asti k Bytdm mésta
do katastru nemovitosti, Byty mésta nezcizi treti osob&, tedy neprevede Byty mésta
nebo jejich Casti na trfeti osobu. V pfipadé poruseni tohoto zavazku vznikd Méstské casti
vU¢&i Investorovi narok na smluvni pokutu ve vygi 205.020.000,-K& (slovy: dvé sté pét
miliond dvacet tisic korun &eskych). Nahrada vzniklé Gjmy neni timto ustanovenim dotéena.
Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje Investora povinnosti splnit zavazek touto pokutou
utvrzeny.

Dale se Investor zavazuje zajistit, Ze v okamziku podani navrhu na vklad vlastnického prava
Méstské ¢asti k Bytlm mésta do katastru nemovitosti, nebudou Byty mésta zatizeny zadnymi
jinymi pravy ve prospéch tretich osob nez témi, kterd jsou uvedena ve Smlouvé o prevodu
nemovitosti (dale jen ,Povolena zatizeni"). To znamena, Ze zajisti, aby prohlaseni a zaruky
Investora uvedené ve Smlouvé o prevodu nemovitosti byly ke dni podani navrhu na vklad
pravdivé. Méstska cast souhlasi s tim, aby na Bytech mésta vazla v okamziku jejich pfevodu
do vlastnictvi Mé&stské &asti Povolend zatizeni. V pfipad®, Ze Investor tento svij zavazek
nesplni a Méstska ¢ast v dlisledku toho nabude Byty mésta do vlastnictvi s jinymi neZ
Povolenymi zatizenimi, zavazuje se Investor na vyzvu Méstské Casti zjednat napravu a to bez
zbyte¢ného odkladu od doruéeni takové vyzvy, nejpozdé&ji vak ve |h(té&, kterou mu k tomu
Méstska Cast s ohledem na charakter zatiZzeni urci (dale jen ,Nahradni lhdta“). Nezjedna-li
Investor napravu v pfimé&fené Nahradni IhGté, vznikad Méstské &asti narok na smluvni pokutu
ve vy$i 205.020.000,-K¢& (slovy: dvé st& pét miliond dvacet tisic korun &eskych). Nahrada
vzniklé Gjmy neni timto ustanovenim dotcena. Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje Investora
povinnosti splnit zavazek touto pokutou utvrzeny.



7.1.

7.2,

7.3.

Cast V. Dopad do Ramcové smlouvy a Smlouvy o pravu stavby

Pro odstranéni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze dohodou obsazenou v ¢asti I., II.,
III. a IV. této Smlouvy fakticky dochazi ke zméné ¢lanku 5 odst. 5.5.1 az 5.5.6 Ramcové
smlouvy, tedy méni se sjednany zpUsob, resp. jednotlivé kroky Vyporadani a dale ke zmé&né
¢lanku 3 odst. 3.4 Smlouvy o pravu stavby.

Tam, kde Ramcova smlouva hovofi o uzavieni Dohody o vyporadani, rozumi se tim uzavieni
této Smlouvy a Smlouvy o pfevodu nemovitosti, jimiz se Vyporadani fakticky realizuje.

Ve zbytku zUstavaji R&mcova smlouva a Smlouva o pravu stavby nedotéeny. V pfipadé kolize
mezi ustanovenimi Ramcové smlouvy a této Smlouvy, ma, co do zplsobu a rozsahu
Vyporadani dle Ramcové smlouvy a zplsobu vyporadani Stavebniho platu, prednost
tato Smlouva.

Cast VI. Ustanoveni spole¢na a zavéreéna

8. Zapis do katastru nemovitosti

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze podaji jeden navrh na vklad, kterym navrhnou zapis vsech
prav dle ¢asti 1. a II. této Smlouvy do katastru nemovitosti, ktery podepisi soucasné s touto
Smlouvou. Smluvni strany timto zadaji Katastralni Ufad, aby proved!| vklad vSech téchto prav
do katastru nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

Podepsany navrh na vklad dorudi pfislusnému katastralnimu aradu Investor nejpozdéji
do 10 pracovnich dnd poté, co mu Mé&stska ¢ast doloZi uvefejnéni této Smlouvy v registru
smluv a co od ni obdrzi tuto Smlouvu opatfenou vSsemi nezbytnymi dolozkami ze strany
Méstské casti a hlavniho mésta Prahy a potvrzenim vécné spravnosti na navrhu na vklad
od hlavniho mésta Prahy.

Spravni poplatky v souvislosti s Fizenim pred katastralnim Uradem nese Investor.

Jestlize Katastrdlni Urad shledd, ze pfislusny navrh na vklad a/nebo tato Smlouva nejsou
zpGsobilymi podklady pro vklad prav do katastru nemovitosti, pak se Smluvni strany zavazuji,
ze bez zbyteCného odkladu provedou veskera potfebna opatfeni a pravni jednani smérujici
k odstranéni nedostatkl navrhu na vklad a/nebo této Smlouvy tak, aby vklad dle ni byl
proveden co nejdfive.

9. Platnost, acinnost a zverejnéni

9.1.

9.2.

9.3.

Tato Smlouva nabyva platnosti po jejim podpisu vSemi Smluvnimi stranami,
neni-li vyzadovano jeji schvaleni/projednani ze strany hlavniho mésta Prahy, kdy v takovém
pripadé nabyva Smilouva platnosti az po takovém schvéleni/projednani ze strany hlavniho
meésta Prahy a ucinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd povinnosti jejiho uverejnéni
prostiednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zadkon o registru
smluv v platném znéni a nabyva ucinnosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v tomto registru.
Dale berou na védomi, zZe nebude-li tato Smlouva uvefejnéna v registru smluv ani do tfi
mésicd od jejiho uzavreni, bude od po¢atku zruena. Méstska &ast zadle tuto Smlouvu spravci
registru smluv k uverejnéni bez zbytedného odkladu nejpozdéji véak do 15 dnl od jejiho
uzavreni a jeji uverejnéni v registru smluv bez zbyte¢ného odkladu doloZzi Investorovi.

Investor také bere na védomi, ze Méstska ¢ast je povinna na dotaz treti osoby poskytovat

informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
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vplatném znéni, a souhlasi s tim, aby veSkeré informace v této Smlouvé obsazené,
s vyjimkou osobnich (dajl, byly poskytnuty tFetim osobam, pokud si je vyzadaiji,
a téz prohladuje, e nic z obsahu této Smlouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni
tajemstvi.

10. Zaveérecna ustanoveni

10.1. Dle zadkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy
¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je pfislusny nemovity majetek
na Uzemi meéstské Casti Praha 6, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, se sidlem
Praha 1, Maridnské namésti 2, PSC 110 00, IC: 00064581, DIC: CZ00064581, své&fen
do spravy méstské Casti Praha 6, ktera je opravnéna ve smyslu a za podminek stanovenych
uvedenym zakonem a vyhlaskou s nemovitostmi svéfenymi ji do spravy nakladat. Pokud tato
Smlouva hovofi o pfevodu do vlastnictvi Méstské Casti ¢i nabyti vlastnického prava méstskou
Casti Praha 6, rozumi se tim prevod a nabyti do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy s vykonem
svérené spravy méstskou c¢asti Praha 6.

10.2. Smluvni strany timto vyluCuji pouziti ustanoveni § 1788 odst. 1 obcanského zakoniku
na smluvni vztahy zaloZzené touto Smlouvou, nedojde-li k véasné vyzvé k uzavieni budouci
smlouvy dle ¢lanku IV. této Smlouvy, povinnost uzavfit budouci smlouvu nezanika.

10.3. Investor je povmen o] vsech kroach ktere podnlkne vsouwslostl splnenlm uceluﬁ__

l"':.

St "3’-* “f-a to do 3 pracovnich dnl od provedeni pfislu¥ného kroku

aEAE T

10.4. Smluvni pokuty dle ¢asti III. a IV. této Smlouvy jsou splatné na vyzvu opravnéné smiuvni
strany do 60 dnl od jejiho dorudeni.

10.5. Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz Investor obdrZi dva stejnopisy,
Méstska cast obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis je uren ke vkladu do katastru
nemovitosti.

10.6. Ustanoveni této Smlouvy mohou byt ménéna nebo zruSena pouze prostfednictvim pisemného
dodatku k této Smlouvé odsouhlaseného obéma Smluvnimi stranami. E-mailova ¢i jina
elektronicka komunikace nebude povazovana za splnéni pisemné formy.

10.7. Pokud je nebo se stane kterékoliv ustanoveni této Smlouvy zdanlivym, neplatnym
¢i nevynutitelnym, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni
strany se v takovém pripadé zavazuji uzavfit bez zbytecného odkladu nejpozdéji vsak
do 90 dnd od doruceni vyzvy kteréhokoliv z nich dodatek k této Smlouvé, nahrazujici
oddélitelné ustanoveni této Smlouvy, které je nebo se stalo zdanlivym, neplatnym
¢i nevynutitelnym, platnym a vynutitelnym ustanovenim odpovidajicim hospodarskému Gcelu
takto nahrazovaného ustanoveni a respektujicim opravnéné zajmy Smluvnich stran a celkovy
hospodéarsky ucel sledovany touto Smlouvou. Méstska cast se zavazuje predlozit takovy
dodatek k projednani radé a zastupitelstvu Méstské ¢asti v nejblizSim mozném terminu jejiho
konani.

10.8. Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této Smlouvy je vysledkem jejich vzajemného jednani,
odpovida jejich pravdivym, vdznym a svobodnym zdmérlm a Ze tato Smlouva nebyla
uzavfena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek pro jednu z nich.

10.9. Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o Hlavhim mésté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské casti Praha 6.
Uzavfeni této Smlouvy bylo schvdleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské casti Praha 6,
a to usnesenim ze dne 28.04.2025 ¢. 435/25 a rovnéz byly spinény veskeré ostatni zakonné
nalezitosti stanovené pro platnost tohoto pravniho jednani zdkonem ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, v platném znéni a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni.



Seznam priloh:
1. Znéni Smlouvy o pfevodu nemovitosti

2. Znéni stanov SVJ

Podpisova strana Smilouvy

V Praze dne

méstska ¢ast Praha 6

Jméno: Mgr. Jakub Starek
Funkce: starosta

V Praze dne

Rezidence Radimova s.r.o.

Jméno: Radoslav Rachac
Funkce: jednatel



Méstska cast Praha 6
a

Rezidence Radimova s.r.o.

SMLOUVA O PREVODU NEMOVITOSTI



Smlouva o prevodu nemovitosti
(déle jen ,Smlouva")

Smluvni strany:

(1)

(2)

méstska ¢ast Praha 6, ICO: 000 63 703, se sidlem Cs. armady 601/23, Bubene¢, 160 00
Praha 6, zastoupena Mgr Ja_1kubem Starkem, starostou, v predmétu této Smlouvy opravnéna
Jednatb --‘*z-«"'“r :-"."#;ﬂaﬁ“‘ "'5 A ; vedouci OSM (déle jen ,Mé&stska &ast"); a

Ter TR e R

Rezidence Radimova s.r.o., ICO: 035 69 420, se sidlem Karlovo ndmésti 559/28, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2, spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 234006, zastoupena: Mgr. Petrem BeneSem, jednatelem (dale jen
~Investor");

(Méstska cast a Investor spolecné také jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé ,Smluvni strana").

Vzhledem k tomu, ze:

(A)

(B)

©

(D)

v

Smluvni strany uzaviely dne 27. cervna 2018 Ramcovou smlouvu o spolupraci ¢.
S/516/2018/0SM, ktera byla nasledné zménéna dodatkem ¢. 1 ze dne 25.10.2021, dodatkem ¢.
2 ze dne 7.8.2023 (uvedend smlouva ve znéni pozdé&jsich dodatkl dale jen ,Ramcova
smlouva"“), jejimz predmétem je vymezeni prav a povinnosti Smluvnich stran pfi realizaci
bytového projektu ,Rezidence Radimova“™ (dale jen ,Projekt") na pozemcich Investora a
pozemku Méstské Casti v obci Praha, katastralnim GUzemi Bfevnov;

Investor v souladu s Ramcovou smlouvu na zakladé stavebniho povoleni ¢.j. MCP6
490331/2021, vydaného dne 10.12.2021, Uradem méstské ¢asti Praha 6, odborem vystavby,
Projekt realizoval. Kolaudacni rozhodnuti opravnujici k uZivani Projektu bylo vydano shora
uvedenym Ufadem dne 28.1.2025, pod ¢&. j. R/2024/33063/3 a nabylo pravni moci dne
15.2.2025;

Za Ulelem vyporadani vztahl z RAmcové smlouvy uzaviely Smluvni strany dne ... 2025 Smlouvu
o zruseni prava stavby, pfevodu nemovitosti a uzavieni budouci smlouvy (dale jen ,Smlouva o
vyporadani 1“), kterou Méstska cast prevedla na Investora vlastnické pravo k projektovému
pozemku parc. ¢. 620, v k.4. Brevnov (dal jen ,Parcela mésta"“), a v niz také sjednaly, Ze
Investor poskytne Méstské Casti za prevod Parcely mésta nepenézité plnéni - prevodem
vlastnického prava k uréenym bytim v Projektu z Investora na Mé&stskou &ast a to poté, co
budou predmétné byty na zakladé ProhldSeni Investora o rozdéleni vlastnického prava
k Nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ve smyslu § 1166 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,0Z"); uvedené prohldseni déle jen
~Prohlaseni vlastnika") zapsany do katastru nemovitosti;

Investor ucinil dne ... Prohlaseni vlastnika a podal navrh na jeho vklad do katastru nemovitosti,
ktery byl dne ... proveden a pfedmétné byty jsou tedy v katastru nemovitosti zapsany,

se Smluvni strany za ucelem dokonceni vzajemného vyporadani vztahi z Ramcové
smlouvy dohodly nasledovné:



1.

2.

Cast I. Udaje o Projektu

Projekt

1.1.

1.2.

1.3.

Projekt tvoii budova bytového domu &.p. 2522 (dale samostatné jen ,Ddm") postavena na
pozemcich parc. ¢. 625/6, 620/1 a 623, v k.U. Brevnov (spolecné dale jen ,Zastavéné
pozemky"), ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 625/6, v k.(. BFevnov a dale funkcné
souvisejici pozemky parc. ¢. 625/1 a 620/2, v k.U. Brfevnov (spole¢né dale jen ,Funkcéné
souvisejici pozemky"). Zastavéné pozemky véetné Domu a Funkcéné souvisejici pozemky vse
spole¢né déale jen ,Nemovitd véc". DUm ma tfi nadzemni sekce - bytové véze A, B a C se
samostatnymi Cisly orientacnimi 4, 6 a 8 (A s ¢. or. 8 na Zastavéném pozemku parc. C.

625/6, B s C. or. 6 na Zastavéném pozemku parc. ¢. 620/1 a C s C. or. 4 na Zastavéném
pozemku parc. €. 623), které jsou spojené spolecnou podzemni parkovaci podnozi.

Jednotky v Domé jsou vymezeny v pozemku parc. & 625/6, v k.(. Bfevnov, jehoz je Dim
soucasti.
Spolecné jsou tyto ¢asti Nemovité véci:

i. pozemky parc. ¢. 620/1, 620/2, 623, 625/1 a 625/6 v k.U. Bfevnov, obec
Praha a

ii. stavebni Casti podstatné pro zachovani Domu vcetné jeho hlavnich konstrukci,
a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a
zarizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu, které jsou
specifikované blize v Prohlaseni vlastnika,

dale jen ,Spole¢né casti Nemovité véci".

Cast I1. PFevod vilastnického prava

Predmét prevodu

2.1.

Investor touto Smlouvou prevadi do vlastnictvi Méstské Casti a Méstska cast do svého
vlastnictvi nabyva tyto nemovitosti v Projektu, a to se vSemi pravy a povinnostmi s jejich
vlastnictvim a uzivanim spojenymi:

2.1.1. jednotku - €. 2522/ 1 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 1 ve 2. nadzemnim podlazi Domu typu 4+KK o podlahové plode 111,1m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 1111/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.
2.1.2. jednotku - €. 2522/ 2 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt & 2 ve 2. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové plose 64,4 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 644/132388 na Spole¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.3. jednotku - ¢. 2522/ 3 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smiouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 3 ve 2. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové plose 59,4 m? a

b) spoluvlastnicky podil o velikosti 594/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.
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2.1.4. jednotku - €. 2522/13 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 13 ve 3. nadzemnim podlaZi Domu typu 4+KK o podlahové ploge 111,1 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 1111/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.
2.1.5. jednotku - €. 2522/14 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 14 ve 3. nadzemnim podlaZi Domu typu 2+KK o podlahové ploge 63,7 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 637/132388 na Spole¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.6. jednotku - €. 2522/15 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 15 ve 3. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové ploe 60,1 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 601/132388 na Spolec¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.7. jednotku - €. 2522/29 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 29 ve 4. nadzemnim podlazi Domu typu 4+KK o podlahové plode 110,5 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 1105/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.
2.1.8. jednotku - €. 2522/30 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 30 ve 4. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové ploe 64,9 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 649/132388 na Spolec¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.9. jednotku - €. 2522/31 v Domé definovaném ¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 31 ve 4. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové ploe 59,8 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 598/132388 na Spolec¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.10. jednotku - ¢. 2522/44 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 44 v 5. nadzemnim podlaZi Domu typu 4+KK o podlahové plode 110,5 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 1105/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.
2.1.11. jednotku - ¢. 2522/45 v Domé definovaném c¢lanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.
Tato jednotka zahrnuje:
a) byt &. 45 v 5. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové plose 65,2 m? a
b) spoluvlastnicky podil o velikosti 652/132388 na Spole¢nych ¢astech Nemovité véci.
2.1.12. jednotku - ¢. 2522/46 v Domé definovaném clanku 1 odst. 1.1. této Smiouvy.
Tato jednotka zahrnuje:

a) byt &. 46 v 5. nadzemnim podlazi Domu typu 2+KK o podlahové plo3e 60,2 m? a
4



2.1.13. jednotku

b) spoluvlastnicky podil o velikosti 602/132388 na Spole¢nych ¢astech Nemovité véci.

Tato jednotka zahrnuje:

2.1.14. jednotku

- ¢. 2522/59 v Domé definovaném clanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.

a) byt & 59 v 6. nadzemnim podlazi Domu typu 4+KK o podlahové ploe 110,9 m? a

b) spoluvlastnicky podil o velikosti 1109/132388 na Spolecnych ¢astech Nemovité véci.

Tato jednotka zahrnuje:

- ¢. 2522/60 v Domé definovaném clanku 1 odst. 1.1. této Smlouvy.

a) byt €. 60 v 6. nadzemnim podlaZi Domu typu 3+KK o podlahové ploge 87,2 m? a

b) spoluvlastnicky podil o velikosti 872/132388 na Spole¢nych ¢astech Nemovité véci.

Vsechny nemovité véci (bytové jednotky a vSe, co zahrnuji) uvedené v ¢lanku 2 odst. 2.1. této

Smlouvy dale spolec¢né jako ,Predmét prevodu™ nebo téz ,Byty mésta".

2.2. Poloha jednotlivych Byt mésta v Domé je vyznadena na schématu podlaZi, které tvofi pfilohu
¢. 1 této Smlouvy.

2.3. Pddorysy jednotlivych Byti mésta a Udaje o podlahové ploge jednotlivych mistnosti Byt
mésta a vyméra lodzie/terasy pristupné z bytu, pokud je ve vylu¢ném uzivani jeho vlastnika,
je uvedena v pldorysu pFisludného bytu, ktery je pfilohou &. 2 této Smiouvy.

2.4. Dle zédkona ¢

v

¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl.

. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky hl. m. Prahy
m. Prahy, je pfislusny nemovity majetek na

Uzemi méstské Casti Praha 6, ktery je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, se sidlem Praha 1,

Marianské namésti

2, PSC 110 00, IC: 00064581, DIC: Cz00064581,

svéfen do spravy

meéstské casti Praha 6, ktera je opravnéna ve smyslu a za podminek stanovenych uvedenym
zakonem a vyhlaskou s nemovitostmi svéfenymi ji do spravy nakladat. Pokud tato Smlouva
hovofi o prevodu do vlastnictvi Méstské casti ¢i nabyti vlastnického prava k Predmétu
prevodu méstskou c¢asti Praha 6, rozumi se tim prevod a nabyti do vlastnictvi hlavniho mésta

Prahy s vykonem svérené spravy méstskou casti Praha 6.

3. Cena

s : v
3.1. Ce:_ga Pfedmétu prevodu byla uréena znaleckym posudkem zpracovanym f1 ws;.'%’?:‘,ﬁ-&:,—,_ff'h
ﬁ'"""‘-"—.:{a. znalcem zapsanym v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedlnostl Ceské

v

Cast III1. Cena a uhrada

S TR

-1
=

republlky pro obor Ekonomika, odvétvi Oceflovani nemovitosti pof. ¢. evidence posudkd
018656/2025 (dale jen ,Znalecky posudek™) a cini 205.020.000,-K¢ (slovy: dvé sté pét
miliond dvacet tisic korun &eskych) bez DPH. DPH bude pfipo¢tena ve vy&i dle pravnich

predpist platnych; ke dni uzavFeni této Smlouvy ¢&ini [

_ %].

3.2. Celkova cena Predmétu prevodu dle odst. 3.1. je souctem cen jednotlivych prevadénych

jednotek bez DPH, které dle Znaleckého posudku cini:
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.

3.2.4.

jednotka 2522/1
jednotka 2522/2
jednotka 2522/3

jednotka 2522/13

19.998.000,-K¢
11.592.000,-K¢
10.692.000,-K¢

19.998.000,-K¢



3.2.5. jednotka 2522/14 - 11.466.000,-K¢&

3.2.6. jednotka 2522/15 - 10.818.000,-K¢
3.2.7. jednotka 2522/29 - 19.890.000,-K¢
3.2.8. jednotka 2522/30 - 11.682.000,-K¢
3.2.9. jednotka 2522/31 - 10.764.000,-K¢
3.2.10. jednotka 2522/44 - 19.890.000,-K¢
3.2.11. jednotka 2522/45 - 11.736.000,-K¢
3.2.12. jednotka 2522/46 - 10.836.000,-K¢
3.2.13. jednotka 2522/59 - 19.962.000,-K¢
3.2.14. jednotka 2522/60 - 15.696.000,-K¢
4. Uhrada

4.1. S ohledem na ujednani Smluvnich stran obsaZzené ve Smlouvé o vyporadani 1, ve které se
Smluvni strany dohodly, Ze Investor poskytne Méstské Casti za prevod Parcely mésta do
vlastnictvi Investora nepenézité plnéni a to Byty mésta v hodnoté 205.020.000,-K¢ bez DPH,
které za ucCelem splnéni tohoto svého zavazku prevede do vlastnictvi Méstské Casti, se
sjednava, ze Méstska Cast nema povinnost poskytnout Investorovi za prevod vlastnického
prava k Bytdm mésta z4dné penézité ani 2adné jiné pInéni, nebot Investor vlastnické pravo
k Bytdm mésta pFevadi jako nepenéZité pInéni za pfevod vlastnictvi k Parcele mésta, ktery jiz
probéhl. Méstska Cast tedy sjednané protiplnéni za Byty mésta jiz poskytla.

4.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze uzavienim této Smlouvy a prevodem vlastnického prava
k Bytdm mésta na Mé&stskou &ast dle ni, dojde ke (i) splnéni zavazku Investora poskytnout
nepenézité plnéni za prevod Parcely mésta a (ii) ukonceni Vyporadani ve smyslu ¢lanku 5.5.
Ramcové smlouvy, resp. ve smyslu Smlouvy o vyporadani 1.

Cast IV. Prohlageni Smluvnich stran

5. Prohlaseni a zaruky Investora

5.1. Investor prohlasuje, ze Predmét prevodu neni zatizen Zzadnymi dluhy, vécnymi
bremeny/sluzebnostmi, predkupnimi pravy, zastavnimi pravy ¢i jinymi pravy a omezenimi ve
prospéch tretich osob s vyjimkou prav a omezeni uvedenych v odst. 5.2. tohoto c¢lanku této
Smlouvy a prav tretich osob vyplyvajicich ze smluv uvedenych v Prohlaseni vlastnika
sjednanych v souvislosti se zajiSténim provozu Nemovité véci (dodavka médii, najem
mistnosti, v nichz jsou umistény technologie k dodavce médii, ulozeni siti, servisni smlouvy,
smlouva o zajisténi spravy apod.).

5.2. K Predmétu prevodu budou ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava Méstské casti
do katastru nemovitosti zfizena tato vécnd bremena/sluzebnosti a prava/omezeni ve
prospéch:

5.2.1. vécné bfemeno zfizovéni a provozovani vedeni ve prospéch spole¢nosti CETIN a.s., IC:
04084063, se sidlem: Ceskomoravskd 2510/19, Praha 9 - Liberi, PSC 190 00, ze
Smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. 16010-063519 uzaviené dne 21.2.2023 (V-14083/2023-
101),



5.2.2. sluzebnost stezky a vécné bfemeno vedeni, obé zfizena na zakladé Jednostranného
pravniho jednani Investora o zfizeni sluzebnosti ze dne 15.10.2024 ve prospéch
pozemku parc. ¢. 622, v k.U: Bfevnov (V-61791/2024-101),

5.2.3. vécné brfemeno umisténi a provozovani soucasti distribu¢ni soustavy ve prospéch
spolec¢nosti PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, se sidlem Praha 5, Svornosti 3199/19a,
PSC 150 00, ze Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ¢&. VV/G33/17447/2470734,
uzaviené dne 4.12.2024 (V-76028/2024-101),

5.2.4. vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni ve prospéch spolecnosti ENGEN s.r.o.,
I1C: 28373057, se sidlem Prvniho pluku 17/320, Praha 8, Karlin, PSC 186 00 (dale jen
~Engen“), ze Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne [ 1,

5.2.5. vyhrada, Zze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti, zfizena ve prospéch spolec¢nosti
Engen na zakladé Souhlasného prohlaseni o vyhradé vlastnictvi stroje ze dne [ ]

5.3. Investor prohlasuje, Ze zastavni prava smluvni a s nimi souvisejici omezeni ve prospéch PPF
banky a.s., IC: 47116129, se sidlem Evropskd 2690/17, Praha 6 (déle jen ,PPF banka"),
ktera poskytla Investorovi Uvér na vystavbu Projektu, zfizena mimo jiné k Pfedmétu prevodu
na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ¢. sml. ZN/43526619 uzaviené
dne 11.12.2019 a Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ¢. sml. ZN/43631022
uzaviené dne 29.6.2022, kterad jsou v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem
pro hl. mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha evidovana pod ¢.j. V-80884/2019-101 a
V-40977/2022-101 jiz zanikla a Investor podal u katastralniho Uradu navrh na jejich vymaz
z katastru nemovitosti. Rizeni o tomto ndvrhu je vedeno pod &.j. V - [ 1/2025. Zanik
uvedenych zastavnich prav a podani navrhu na jejich vymaz Investor Méstské casti doloZil
Prohlasenim PPF banky o vzdani se zastavniho prava k nemovitostem ze dne ... a kopii navrhu
na vklad jejich vymazu z katastru nemovitosti opatfenou podacim razitkem Katastralniho
Uradu pro hlavni mésto Praha, Katastralniho pracovisté Praha.

5.4. Investor se vyslovné zavazuje, Ze po uzavieni této Smlouvy nezatizi Pfedmét pfrevodu
7adnymi dal&imi zavazky ve prospéch svi{j ani tfetich osob.

5.5. Investor poskytuje Méstské Casti zaruku za jakost Predmétu prevodu a to na stavebni Casti v
délce 3 roky, na zafizovaci predméty a technologicka zarizeni zaruku za jakost v délce 2 roky
a na spotiebni materiadl (napf. svételné zdroje) a na hasici pFistroje zaruku v délce 6 mésicd.
Zarizovacimi predméty a technologickymi zafizenimi jsou zejména - vana, umyvadlo,
klozetova misa, zasténa sprchovaciho koutu, sprchovaci vani¢ka, vodovodni baterie, sifon,
vodomér studené a teplé vody, termostatické hlavice a kalorimetry, domaci telefon, kovani a
zamky dveri, dverni kfidla a oblozkové zarubné, svitidla, ventilatory, koupelnova skfirka,
masazni a hydroizola¢ni vana, pokud jsou predmétem dodavky stavebni ¢asti Predmétnym
nemovitosti. Zaru¢ni doba pocina bézet dnem protokolarniho predani a prevzeti jednotky
(jednotek) a v pripadé spolecnych cCasti Nemovité véci a garadzi ode dne prevzeti prvni
jednotky v domé prvnim kupujicim. Investor se zavazuje uvédomit Méstskou Cast o pocatku
béhu zarucni doby ve vztahu ke spolecnym cCastem Nemovité véci a garazi, a to bez
zbyte¢ného odkladu.

5.6. Investor dale prohlasuje, ze na Predmétu prevodu ke dni prevodu vlastnického prava
nevaznou zadné dluhy ve smyslu 1186 odst. 2 OZ a zavazuje se vydat Méstské casti
prohlaseni o bezdluznosti v uvedeném smyslu na samostatné listiné, pokud o to Méstska c¢ast
pozada.

6. Prohlaseni Méstské casti

6.1. Méstska cast bere na védomi, ze s nabytim vlastnického prava k Predmétu prevodu na ni
prejdou prava a zavazky tykajici se Nemovité véci a jejich spoleCnych casti uvedenad
v Prohlaseni vlastnika a této Smlouvé.



6.2. Méstska cast dale prohlasuje, ze si Pfedmét prevodu fadné prohlédla, Ze je ji znam jeho stav,
jakoz i prFistup k Pfedmétu prevodu a Ze jej nabyva ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze Protokol o kontrole Pfedmétu prevodu
bude Smluvnimi stranami podepsan spolecné s podpisem této Smilouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany jinak.

Cast V. Pfedani Pfedmétu pievodu

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Investor preda Méstské Casti Pfedmét prevodu, klice od ného a
navod na jeho uzivani do 10 pracovnich dni poté, co mu Méstska &ast doloZi uverejnéni této
Smlouvy v registru smluv (odst. 9.2.) a co od ni obdrZzi tuto Smlouvu opatfenou vsemi
nezbytnymi dolozkami ze strany Méstské ¢asti a hlavniho mésta Prahy.

7.2. O predani sepisi Smluvni strany protokol, v némz uvedou také stav méridel ke dni predani.

7.3. Okamzikem predani prechazi nebezpeci vzniku skody na Pfedmétu prevodu na Méstskou cast.

Cast VI. Ustanoveni spole¢na a zavéreéna
Zapis do katastru nemovitosti

8.1. Smluvni strany se dohodly, ze podaji spole¢ny navrh na vklad, ktery podepisi soucasné
s touto Smlouvou. Smluvni strany timto zadaji Katastralni Grad, aby proved| vklad vSech prav
do katastru nemovitosti v souladu s touto Smlouvou.

8.2. Podepsany navrh na vklad dorudi pfislusnému katastralnimu GUradu Investor nejpozdéji do 10
pracovnich dnd poté, co mu Méstskd ¢ast doloZi uverejnéni této Smlouvy v registru smluv a
co od ni obdrzi tuto Smlouvu opatfenou vSemi nezbytnymi doloZzkami ze strany Méstské cCasti
a hlavniho mésta Prahy.

8.3. Spravni poplatky v souvislosti s Fizenim pred katastralnim Ufadem nese Investor.

8.4. Jestlize Katastralni Grad shleda, ze prisluSny navrh na vklad a/nebo tato Smlouva nejsou
zplsobilymi podklady pro vklad prav do katastru nemovitosti, pak se Smluvni strany zavazuji,
ze bez zbytecného odkladu provedou veskera potfebnd opatfeni a pravni jednani smérujici k
odstranéni nedostatkd navrhu na vklad a/nebo této Smlouvy tak, aby vklad dle ni byl
proveden co nejdfive.

Platnost, acinnost a zverejnéni

9.1. Tato Smlouva nabyva platnosti po jejim podpisu vSemi Smluvnimi stranami a ucinnosti
zverejnénim v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuyv,
v platném znéni.

9.2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd povinnosti jejiho uvefrejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv v platném znéni a nabyva UcCinnosti nejdrive dnem jejiho uverejnéni v tomto registru.
Déle berou na védomi, Ze nebude-li tato Smlouva uverejnéna v registru smluv ani do tfi
mésicl od jejiho uzavfeni, bude od po&atku zrudena. Méstska &ast zasle tuto Smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni bez zbyte&ného odkladu nejpozdé&ji véak do 15 dnl od jejiho
uzavreni a jeji uverejnéni v registru smluv bez zbyte¢ného odkladu doloZzi Investorovi.

9.3. Investor také bere na védomi, ze Méstska Cast je povinna na dotaz treti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v
platném znéni, a souhlasi s tim, aby veskeré informace v této Smlouvé obsazené, s vyjimkou
osobnich Gdajd, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téz prohlasuje, Ze nic
z obsahu této Smlouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni tajemstvi.

8



10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Tato Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz Investor obdrzi dva
stejnopisy, Méstska Cast obdrzi dva stejnopisy a jeden stejnopis je urcen ke vkladu do
katastru nemovitosti.

10.2. Ustanoveni této Smlouvy mohou byt ménéna nebo zruSena pouze prostiednictvim
pisemného dodatku k této Smlouvé odsouhlasenému obéma Smiluvnimi stranami. E-mailova
¢i jina elektronickd komunikace nebude povazovéana za spinéni pisemné formy.

10.3. Pokud je nebo se stane kterékoliv ustanoveni této Smlouvy zdanlivym, neplatnym di
nevynutitelnym, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany
se v takovém piipadé zavazuji uzaviit bez zbyteéného odkladu nejpozdé&ji véak do 90 dni od
doruceni vyzvy kteréhokoliv z nich dodatek k této Smlouvé, nahrazujici oddélitelné
ustanoveni této Smlouvy, které je nebo se stalo zdanlivym, neplatnym ¢i nevynutitelnym,
plathym a vynutitelnym ustanovenim odpovidajicim hospodarskému Gcelu takto
nahrazovaného ustanoveni a respektujicim opravnéné zajmy Smluvnich stran a celkovy
hospodarsky ucel sledovany touto Smlouvou. Méstska cCast se zavazuje predlozit takovy
dodatek k projednani radé a zastupitelstvu Méstské casti v nejblizSim mozném terminu jejiho
konani.

10.4. Smluvni strany prohlasuji, ze obsah této Smlouvy je vysledkem jejich vzajemného
jednani, odpovidad jejich pravdivym, vadZnym a svobodnym zamé&rlim a Ze tato Smlouva
nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek pro jednu z nich.

10.5. Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavhim mésté Praze, v
platném znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské casti
Praha 6. Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské Casti
Praha 6, a to usnesenim ze dne [ ]1¢ [ ] a rovnéz byly splnény veskeré ostatni
zakonné nalezitosti stanovené pro platnost tohoto pravniho jednani zakonem ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni a obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni.

Seznam priloh:

1. Pldorysy vech podlazi Domu, véetné jejich schémat, uréujicich polohu jednotek a spoleénych
¢asti Domu, s Udaji o podlahovych plochach jednotek a spole¢nych ¢asti Domu.

2. Pldorysy Bytd mésta s daji o celkové podlahové ploge, podlahové plose jeho mistnosti a vymére
lodzie/terasy ve vyluéném uzivani vlastnika dané jednotky

3. Prikaz energetické naro¢nosti Domu.

V Praze dne [ 1 V Praze dne [ ]
méstska cast Praha 6 Rezidence Radimova s.r.o.
Jméno: Mgr. Jakub Starek Jméno: Mgr. Petr Benes
Funkce: starosta Funkce: jednatel
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2

STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK RADIMOVA 2522

(,Stanovy")

Zakladni ustanoveni

1.1

1.2

Nazev a sidlo SVJ]

1.1.1

1.1.2

Ndzvem spoledenstvi jsou slova a ¢&isla ,Spolecenstvi viastnik( jednotek
Radimova 2522".

Sidlo spolecenstvi je na adrese ,Radimova 2522, Brevnov, 169 00 Praha 6".

Pravni postaveni SVJ

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Spole¢enstvi vlastnikl jednotek Radimova 2522 (,SVJ") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé ust. § 1194 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdé&j&ich predpisli (,Obéansky zakonik"), za
Uéelem zajistovani spravy domu a pozemkd uvedenych v &ldnku 1.2.2 nize.

Cleny SVJ jsou vlastnici bytl a nebytovych prostor (,Jednotka"),
nachazejicich se v budové ¢. p. 2522 (,DaGm"), ktera je postavena na tfech
pozemcich v obci Praha, katastralnim Uzemi Bfevnov a to pozemku parc. C.
625/6 - zastavéna plocha o vyméie 1040 m?, jehoZ je zarovei soudasti,
déle na pozemku parc. €. 620/1 - zastavéna plocha o vyméfe 322 m? a na
pozemku parc. € 623 - zastavéna plocha o vyméfe 303 m? (uvedené
pozemky, na nichz je budova postavena dale spolec¢né jen ,Zastavéné
pozemky"). SpoleCnou ¢ast nemovité véci ve smyslu ust. § 1160
Obcanského zakoniku a ve smyslu ust. § 4 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o
Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve
znéni pozdé&jsich predpist, tvoFi také pozemky parc. & 625/1 - ostatni
plocha o vyméte 2101 m? a parc. &. 620/2 - ostatni plocha o vymé&fe 134
m? v katastralnim Uzemi Bfevnov, obec Praha (oba dale spoleéné& jen
~Funkéné souvisejici pozemky"), které sousedi se Zastavénymi pozemky
a funkCéné souviseji s provozem a spravou Domu a s uzivanim Jednotek
(Zastavéné pozemky vcetné Domu a FunkEné souvisejici pozemky dale
spole¢né jen ,Nemovita véc"). DIm se fakticky skldda ze 3 bytovych vézi
(déle jen ,Bytova véz 1%, ,Bytova véz 2" a ,Bytova véz 3"“) vzajemné
propojenych podzemnimi garazemi (dle vymezeni v ProhlaSeni o rozdéleni
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm podle ust. § 1164
odst. 1 Obcanského zakoniku (,,Prohlaseni vlastnika“). Kazdd Jednotka
v Domé zahrnuje podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci.

SVJ je jako pravnickd osoba zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami
spoleénych &asti Nemovité véci a v dalSich v&cech v rozsahu a zplsobem
uvedenym v Obcanském zakoniku a v téchto Stanovach (,Sprava Nemovité
véci').

Predmét c¢innosti SVJ

2.1

Sprava Nemovité véci a dalsi ¢innosti

2.1.1

Spravou Nemovité véci se rozumi zejména zajistovani:
(i) provozu Nemovité véci;

(i) udrzby a oprav spoleénych c¢asti Nemovité véci, vcetné tvorby
rezervniho fondu na Uhradu této Udrzby a oprav v budoucich letech
(fond oprav);



2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.1.5

(iii) protipozarniho zabezpe&eni Domu, véetné hromosvodd;

(iv) revizi a oprav spoleénych ¢&asti technickych siti, rozvodl elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové
vody véetné radiatort, vzduchotechniky, vytahd, zafizeni pro pFijem
televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni Nemovité véci;

(v) prohlidek a ¢igté&ni komind;

(vi) administrativni a operativné technické cCinnosti spojené se spravou
Nemovité véci, vcetné vedeni prislusné technické a provozni
dokumentace Nemovité véci;

(vii)  spravy Jednotek, které jsou ve vlastnictvi véech &lenl SVJ; a

(viii)  dal&ich ¢innosti, které vyplyvaji pro SVJ z pravnich predpisl, z
technickych postupl spojenych se Spravou Nemovité véci a z
rozhodnuti shromazdéni SVJ.

Sprava Nemovité véci nezahrnuje spravu spolecnych c¢asti Nemovité véci,
které slouZi k vylu¢nému uzivani vlastnikl individudlnich Jednotek (napf.
balkony nebo predzahradky). Spravu takovych spolecnych ¢asti vykonavaji
pfislusni vlastnici Jednotek na vlastni naklad. Na zakladé pisemné dohody s
vlastnikem piisludné Jednotky vak SVJ mize zajistovat spravu i spoleénych
¢asti slouzicich vyluénému uzivani timto vlastnikem; dany vlastnik vSak bude
povinen nahradit SV] veskeré naklady souvisejici s takovou spravou. Sprava
Nemovité véci vSak zahrnuje spravu téch spolecnych ¢asti Nemovité véci,
které slouzi (i) k uzivani véemi vlastniky Jednotek v Domé a (ii) k vylu¢nému
uzivani vSemi vlastniky Jednotek v urcité Bytové vézi.

V rdmci predmétu své &innosti mize SVJ uzavirat smlouvy, zejména (nikoliv
vSak vylucné) o:

(i) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim Jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si &lenové SV zajistuji u pfislusnych
dodavateld piimo, a s uzivanim spole¢nych ¢asti Nemovité véci;

(i) pojisténi Nemovité véci;

(iii) najmu spoleCnych Casti Nemovité véci; a

(iv) najmu Jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lend SVJ.

SVJ] zajistuje rovnéZz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv a uplatfiovani
narokl vyplyvajicich z téchto smluv a z pravnich pFedpisd, véetné narokl
vzniklych v ddsledku poruovani povinnosti druhymi smluvnimi stranami
a/nebo tretimi osobami.

PFi pInéni Ukoll podle Oblanského zdkoniku a téchto Stanov zajistuje SVJ
dale zejména tyto Cinnosti spojené se Spravou Nemovité véci:

() vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkl od ¢&lend SVJ na
naklady spojené se Spravou Nemovité véci (,PFispévky na
spravu"), popiipadé dalsich piispévkd na &innosti uvedené v ¢lanku
2.2 téchto Stanov;

(ii) vedeni evidence plateb &lenl SVJ, které jsou vybirdny podle odstavce
(i) vyse;



2.1.6

2.1.7

2.1.8

(iii) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k Nemovité véci (vietné
evidence téchto nakladd zvlast pro kazdou Bytovou véz) a k dinnosti
SVJ;

(iv) zfizeni UCtu u banky a hospodareni s financnimi prostredky;

(v) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy a
zpracovani a podani dafiovych ptiznani;

(vi) vedeni evidence osob, které jednotlivé Jednotky uzivaji;

(vii)  vedeni seznamu ¢&lenll SVJ obsahujiciho u kazdého &lena zejména:
(a) jméno a prijmeni;
(b)  postovni dorucovaci adresu v Ceské republice;
(c) telefonni kontakt;

(d) e-mailovou adresu, pokud tuto ¢len SV] dobrovolné poskytne;
a

(e) pocet hlasl, se kterymi ¢len disponuje; a

(viii) vedeni seznamu ndjemcl a jinych uZivatelG Jednotek, s vyjimkou
kratkodobych navstév, které pfislusnou Jednotku neuzivaji vice nez
14 dni v kalendafnim mésici.

SV] zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych SVJ] s dodavateli
plnéni spojend s uZivanim Jednotek a spoleCnych c¢asti Nemovité véci
(,Sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, dodavky
elektfiny do spoleénych prostor Domu (tj. nikoliv do jednotlivych byt(),
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych casti Nemovité véci,
uzivani vytahu ¢i umoznéni pfijmu televizniho a rozhlasového signalu. V
rémci této ¢innosti SVJ zajistuje zejména:

(i) vybirani Ghrad za Sluzby zajistované SVJ, véetné vybirani zélohovych

plateb od jednotlivych &lenl SVJ (,Zalohy na Sluzby");

(i) provedeni roz(&tovani nakladd Sluzeb na jednotlivé &leny SVI v
souladu s témito Stanovami, rozhodnutim shromazdéni a zvlastnimi
pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni
pozdé&jsich predpisl (,Zakon o sluzbach");

(iii) provedeni vyG¢tovani Zaloh na Sluzby oproti skuteénym nakladdm na
Sluzby; a

(iv) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim Sluzeb a s
jejich uhradami, vcetné vyuctovani.

SV] zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti Nemovité

véci, zejména technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobadm neZ &lendm

SV], vcetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V rdmci cinnosti vykondvanych v rozsahu Obcanského zdkoniku SV] dale
zajistuje zejmeéna:

(i) v&asné vymahani plnéni povinnosti &lenl SVJ vyplyvajicich z téchto
Stanov, z pravnich predpisd & z rozhodnuti k tomu pFislusného
organu SVJ;



2.2

2.3

(ii) vykon &innosti vztahujicich se k uplatfovani ochrany prav vlastnikd
Jednotek;

(i) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky
poskytovanymi ¢leny SVJ; a

(iv) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti SVJ] podle
zvlastnich pravnich predpisd.

Zmeény spolecnych casti Nemovité véci

SVJ] dale zajistuje se souhlasem vsech ¢lend SVJ zmény Glelu uzivani stavby Domu
jako celku. Stavebni uUpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti Nemovité véci, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych ¢astech Nemovité véci, zajistuje SV] se souhlasem nejméné dvoutfetinové
vétdiny vSech ¢&lenl SVI; pokud se jednd o Spoleéné &asti Bytové véZe, tak se
souhlasem nejméné dvoutretinové vétsiny vdech ¢lend SVJ a soudasné se souhlasem
nejméné dvoutietinové vétsiny véech vlastnikl Jednotek v dané Bytové vézi.

Zajistovani Spravy Nemovité véci a dalSich &innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

2.3.1

2.3.2

2.3.3

2.3.4

Na zdkladé rozhodnuti shrom&zd&ni mdZe pro SVJ zajisfovat Spravu
Nemovité véci zcela Ci z¢asti (napf. pouze ve vztahu k jedné Bytové vézi)
treti osoba na zakladé smlouvy o spravé Nemovité véci (,Spravce").
Rozhodnuti shromazdéni musi obsahovat urceni konkrétni osoby Spravce,
ktery ma& Spravu Nemovité véci vykondvat. Rozhodnuti miZe byt pfijato i
dodatecné, po uzavreni pfislusné smlouvy, smlouva vSak nenabude Ucinnosti
dfive, nez bude shromazdénim schvalena.

Smlouva se Spravcem obsahuje zejména:
(i) vymezeni ¢innosti, které bude Spravce vykonavat;

(ii) uréeni zplsobu hospodareni s Prispévky na spravu a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na Uhradu Sluzeb, véetné jejich evidence;

(iii) povinnost Spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény predem ke schvaleni pfisluSnému organu SVJ], pokud bude
takové schvaleni dle Obcanského zakoniku, téchto Stanov ¢i dle
zvlastnich pravnich predpist vyzadovano;

(iv) povinnost Spravce predlozit jednou ro¢né nejpozdéji do [31. biezna]
shromazdéni zpravu o Cdinnosti Spravce, zejména o financnim
hospodareni, o stavu financnich povinnosti kazdého vlastnika
Jednotky a o stavu spolecnych ¢asti Nemovité véci, jakoz i o jinych
vyznamnych skutec¢nostech;

(v) povinnost Spravce pred ukoncenim jeho cinnost podat shromazdéni
zpravu o své Cinnosti a predat vyboru vSechny materialy tykajici se
Spravy Nemovité véci; a

(vi) dal3i naleZitosti, které shromazdéni mize stanovit.
Zmeény osoby Spravce nebo zmény obsahu smlouvy se Spravcem schvaluje

shromazdéni. Ustanoveni ¢lanku 2.3.1 téchto Stanov se v takovém pripadé
pouzije obdobné.

Uzavienim smlouvy se Spravcem nejsou dotéeny vyluénd rozhodovaci
pravomoc organl SVJ vyplyvajici z Ob&anského zadkoniku, té&chto Stanov &i
zvlastnich pravnich predpisl a povinnosti ¢lenl téchto organd.



2.4 Pravidla pro uzivani spole¢nych casti Nemovité véci

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Spolecné casti Nemovité véci jsou vymezeny v Prohlaseni vlastnika.
Spolecné ¢asti Nemovité véci se skladaji z:

(i) spoleCnych casti, které slouzi k uzivani vSemi vlastniky Jednotek
v Domé (napf. Zastavéné pozemky a Funkcéné souvisejici pozemky
vyjma predzahradek na nich umisténych);

(i) spoleénych Casti, které se nachazeji v/na urcité Bytové vézi, které
slouzi vyluéné potfebam takové Bytové véze a které jsou urceny k
vyluénému uZivani vlastniklm vsech Jednotek v takové Bytové véZi
(napf. vytah v kazdé Bytové véZi nebo stfecha kazdé Bytové véze)
(,Spolecné casti Bytové véze"); a

(iii)  spoleénych ¢&asti, které slouZi k vyluénému uZivani vlastnik{
individudlnich Jednotek (napf. balkony, lodzZie, terasy nebo
predzahradky).

Vlastnik kazdé Jednotky je opravnén uzivat spolecné cCasti Nemovité véci,
k jejichz uzivdni je opravnén, tak, aby tim nebranil v uzivani vlastnikim
ostatnich Jednotek. Vlastnik kazdé jednotky je povinen uzivat spolecné Casti
Nemovité véci, k jejichZz uzivani je opravnén, tak, aby byl zachovan jejich
funkcni a esteticky charakter a zaroven tak, aby jejich uZivanim nevznikla
$koda ostatnim vlastniklim Jednotek nebo na jakychkoliv spoleénych &astech
Nemovité véci.

Vlastnici Jednotek, s nimiZ je spojeno pravo vylu¢ného uzivani predzahradek,
jsou povinni tyto spravovat na vlastni naklady a uzivat je v souladu
s pfedchozim odstavcem, coZ predevsim zahrnuje povinnost predzahradky
uzivat vylu¢né pro rekreacni Uclely (coz v sobé obsahuje i zakaz
shromazdovani na predzahradkach) a vysazovat pouze takové rostliny, které
jsou primérené podminkam predzahradek (tj. nikoliv napf. vzrostlé stromy
nebo rostliny, jejichz kofeny by mohly poskodit Dim véetn& podzemnich
garazi).

3 Shromazdéni

3.1 Plisobnost

3.1.1

3.1.2

NejvyssSim organem SVJ je shromazdéni tvorené vsemi Cleny SVJ, tj. vSemi
vlastniky Jednotek.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o:

() zméné Stanov;

(i) zméné Prohlaseni dle ust. § 1169 Obcanského zakoniku;

(iii) volba a odvolavani ¢lenl vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén;

(iv) schvéleni rozpo¢tu SVJ na kalendaini rok a vysledk( jeho plnéni v
ramci zpravy o hospodareni SVJ;

(v) schvaleni Uletni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zprav o
hospodareni SV] a o Spravé Nemovité véci, jakoz i celkové vyse
Prispévk{ na spravu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevy&erpanych PFispévkl na spravu;

(vi) vysi Prispévk{ na spravu, jakoZ i zplsobu jejich rozG¢tovani na &leny
SVJ a zplsobu jejich placeni, popfipadé o vy$i a zplsobu placeni
dal3ich pFispévkl na &innosti uvedené v &lanku 2.2 téchto Stanov;
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3.2

(vii)  schvéleni druhu SluZzeb a vy$e Zaloh na Sluzby, jakoz i zpUsobu
rozGétovani cen Sluzeb na Jednotky, a o zplsobu placeni Zaloh na
Sluzby a vyporadani ptipadnych preplatkl a nedoplatkd;

(viii)  rozhodovani o:
(a) dlenstvi SV v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

(b) opravé, udrzbé nebo stavebni Upravé spolecné Casti Nemovité
véci, kterd nevyzaduje zménu Prohldseni dle ust. § 1169
Obcanského zakoniku, prevysuji-li naklady Castku stanovenou
v ust. § 13 odst. 2 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim
(,NaFizeni"), pfip. v jiném provadécim pravnim predpise
uc¢inném ke dni zahajeni prislusné opravy nebo stavebni
Upravy;

(ix) udélovani predchoziho souhlasu k:

(a) nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi;

(b) nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota
prevysuje Castku stanovenou v ust. § 13 odst. 1 Nafizeni Ci v
jiném provadécim predpise Ucinném ke dni pfislusné dispozice
s movitou véci;

(c) uzavieni smlouvy o Uvéru, ve které SV] vystupuje jako
uvérovany, vcéetné schvaleni vyse a podminek Uvéru; a

(d) uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, ve
které SVJ] vystupuje jako zastavce, pokud dotleny vlastnik této
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil;

(x) urceni osoby Spravce, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni
smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény této smlouvy;

(xi) pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti Nemovité véci; a

(xii)  dalSich zaleZitostech svérenych shromazdéni témito Stanovami,
Obcanskym zakonikem ¢i zvlastnimi pravnimi predpisy nebo v
zaleZitostech, které si shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.

Svolani a organizace

’ e

3.2.1 Shromazdéni svolava k zasedani vybor tak, aby se konalo nejméné jedenkrat

,

za kalendarni rok.

3.2.2 Vybor shrom&Zzdé&ni svold i na nadvrh nejméné dvou vlastnik( Jednotek, ktefi
zaroven disponuji alespori jednou ¢étvrtinou véech hlasd, tak, aby se zasedani
shromazdéni konalo nejpozdéji do jednoho mésice od doruceni ndvrhu SVJ, a
to s pofadem navrZzenym témito vlastniky. Nesplni-li vybor tuto povinnost,
jsou vlastnici, ktefi svolani navrhli, po uplynuti uvedené Ihdty opravnéni

spolecné shromazdéni svolat k zasedani sami na naklady SVJ.

3.2.3 Zasedani shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ve které musi byt
uvedeny misto, ¢as a porad zasedani a ktera musi byt zaslana na postovni
dorucovaci adresu ¢lenli SVJ evidovanou v seznamu ¢&lend SVJ (pokud &len
tuto adresu SVJ neoznami, tak na adresu evidovanou u pfislusné Jednotky v
katastru nemovitosti) a zaroven vyvésena na domovni vyvésce SVJ, oboji



3.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

nejpozdé&ji 15 dnl prede dnem zasedani shromazdéni. Pokud ¢len SVJ vyboru
ozndmi svou e-mailovou adresu, zadle vybor tomuto ¢lenovi ve Ih{té
uvedené v predchozi vété pozvanku téz v elektronické podobé
prostfednictvim e-mailu (tato povinnost se vSak nevztahuje na jiné
svolavatele nez vybor).

Clenové SVJ se zasedani shromazdéni Gcastni osobné & v zastoupeni. PIna
moc k zastoupeni musi byt udélena pisemné s Urednim ovérenim podpisu
zmocnitele a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jednom
nebo na vice zasedanich.

O zalezitostech, které nejsou uvedeny na porfadu zasedani v pozvance, lze
na zasedani shromazdéni prijmout rozhodnuti, pouze pokud se zasedani
Gcastni vsichni ¢lenové SVJ.

Jednani shromazdéni fidi predseda vyboru, v jeho nepfitomnosti
mistopfedseda vyboru, a pokud neni pfitomen ani mistopfedseda vyboru,
dalsi ¢len vyboru. V pfipadé svolani shromazdéni viastniky Jednotek dle véty
druhé clanku 3.2.2 fidi jednani shromazdéni ¢len SV] povéreny svolavateli.
Jednani shromazdéni je neverejné, paklize shromazdéni nerozhodne
nadpoloviéni vétéinou ptitomnych ¢lend SV jinak.

Pfitomni ¢lenové SVJ zvoli zapisovatele, ktery o pribé&hu zasedani poridi
z4pis, a osobu povéfenou sé&itdnim hlastd (skrutdtor). Zapisovatelem ¢
skrutdtorem muZe byt i jind osoba neZ ¢&len SVJ a zaroveh jim mdZe byt i
¢len vyboru. Nedojde-li ke zvoleni zapisovatele i skrutdtora, stane se jim
predsedajici shromazdéni urceny dle ¢lanku 3.2.6 vyse. Funkci zapisovatele,
skrutatora i predsedajiciho shromazdéni mlze vykondvat tataz osoba.

Hlasovani

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Kazdy ¢len SV] md pocet hlasd odpovidajici velikosti jeho podilu na
spoleénych castech Nemovité véci; je-li vSak vlastnikem jednotky SVJ,
k jeho hlasu se nepfihlizi. Je-li Jednotka ve spoluvlastnictvi, disponuji
spoluvlastnici svymi hlasy spole¢né, pricemzZz hlasovaci prava vykonava
zastupce zmocnény spoluvlastniky dle ust. § 1185 odst. 2 Obcanského
zakoniku; zmocnéni musi byt SVJ] dolozeno ve formé uvedené v druhé vété
¢lanku 3.2.4. Hlasy spojené se c¢lenstvim nelze délit.

Shromazdéni je usnasenischopné, jsou-li pritomni ¢lenové SVI, ktefi maji
prostou vétsinu hlasl vsech ¢&lend SVI. K prijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovi¢ni vétdiny hlasd pfitomnych &lenl SVJ, pokud Obc&ansky zékonik
nebo tyto Stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasl. K pFijeti usneseni tykajiciho
se vylucéné urcité Bytové véze, resp. Spolecnych cCasti dané Bytové véze,
nebo vyluéné vlastnikl Jednotek v dané Bytové vézi (v&etné napf. odli$ného
nastavené Piispévkd na spravu dle jednotlivych Bytovych v&Zi nebo volby
Clena vyboru za takovou Bytovou véz) je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny
hlasd pfitomnych ¢&lend SVJ a souéasné nadpoloviéni vétsiny hlash
pfitomnych vlastnikl Jednotek v dané Bytové vézi, pokud Obé&ansky zakonik
nebo tyto Stanovy nevyzaduji vy$$i pocet hlasi. Clenové SV] na
shromazdéni hlasuji verejné.

Dvoutietinové vétsiny hlasl pritomnych ¢lenli SVJ (a sou¢asné dvoutretinové
vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd Jednotek v dané Bytové vé&Zi, pokud se
takové rozhodnuti tykd vyluéné dané Bytové véZze, resp. Spolecnych Casti
dané Bytové véze, nebo vyluéné vlastnikl Jednotek v dané Bytové vézi) je
zapotfebi k pfijeti (i) usneseni o schvaleni stavebnich Uprav Nemovité véci
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti Nemovité
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3.4

3.5

3.3.4

3.3.5

Zapis

3.4.1

3.4.2

3.4.3

véci, jimiz se neméni velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech
Nemovité véci, a (ii) usneseni dle ¢lanku 3.1.2(x).

THEtvrtinové vétdiny hlast pfitomnych ¢&lend SVJ (a soulasné tFictvrtinové
vétdiny hlasi pritomnych vlastnikd Jednotek v dané Bytové vézi, pokud se
takové rozhodnuti tyka vyluéné dané Bytové véze, resp. Spolecnych casti
dané Bytové véZe, nebo vyluéné vlastnikd Jednotek v dané Bytové vézi) je
zapotiebi k prijeti usneseni dle néasledujicich odstavcl &lanku 3.1.2: (i),
(ix)(d), a ddle k prijeti usneseni o zplsobu rozG&tovani cen Sluzeb na
Jednotky.

O uskutec¢nénych hlasovanich zapisovatel vyhotovi pfimo na zasedani
shromazdéni pisemny protokol, ve kterém uvede, jaka usneseni byla
predmétem hlasovani a jak ktery clen SV] o jednotlivych usnesenich
hlasoval. Protokol musi podepsat Clenové SVJ], ktefi pro pfijeti jednotlivych
usneseni hlasovali, pficemz u kazdého podpisu musi byt uveden udaj o
usnesenich, ke kterym se souhlas daného ¢lena SVJ] vaze.

Svolavatel bez zbyte¢ného odkladu po zasedani shromazdéni zajisti
vyhotoveni zapisu, ktery musi obsahovat zejména Udaje o pritomnych
¢lenech SV3, o pribéhu jednani, o hlasovani (véetné Gdajl o tom, jak ktery
¢len SVJ hlasoval), plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud
byly provadény. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych a jejich
podpisy, protokol o hlasovani a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projedndvanym boddm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Origindly zapisQ véetné
pisemnych podkladd k/z jednani shromaZd&ni musi byt uschovany u
predsedy vyboru, ktery jednotlivym ¢&lenim SVJ na jejich Zzadost umozni
nahlédnuti do zapisu (véetné jeho pfiloh) ¢i pofizeni jeho kopie. Pokud zapis
vyhotovuje jind osoba neZ predseda vyboru, je tato osoba povinna zapis
véetné pisemnych podkladl predat predsedovi vyboru bez zbyteéného
odkladu po vyhotoveni zapisu.

Ustanoveni ¢lankd 3.4.1 a 3.4.2 se pfiméFené pouZiji pro zapisy z jednani
vyboru.

Rozhodovani per rollam

3.5.1

3.5.2

Clenové SVJ mohou o jakychkoliv zaleZitostech hlasovat téZ mimo zasedani
shromazdéni. V takovém pripadé osoba opravnéna svolat zasedani
shromazdéni (navrhovatel) zasle pisemny navrh rozhodnuti na postovni
doruc¢ovaci adresu ¢lend SVJ uvedenou v seznamu ¢&lend SVI (pokud ¢len
tuto adresu SVJ neoznami, tak na adresu evidovanou u pfislusné Jednotky v
katastru nemovitosti) a zaroven navrh rozhodnuti vyvési na domovni
vyvésce SVJ.

Navrh rozhodnuti obsahuje alespori:
(i) navrh usneseni, které ma byt shromazdénim pfijato;

(ii) lhGtu pro doruceni vyjadfeni ¢lena k navrhu, kterd nesmi byt kratsi
nez 30 dnd pocinaje doruéenim navrhu ¢lenovi; a

(iii) podklady potfebné pro posouzeni nédvrhu nebo Udaj, kde se s témito
podklady Ize sezndmit.
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3.5.3

3.5.4

3.5.5

3.5.6

3.5.7

Vybor

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni c¢lena SV] ucinéné
osobné s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni
rukou a obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li Obcansky
zakonik, aby rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno vefejnou listinou,
podpis na vyjadieni musi byt Uredné ovéren.

Nedorudi-li &len ve stanovené |hité osob& opravnéné ke svolani zasedani
shromazdéni souhlas s ndvrhem rozhodnuti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

Rozhodnuti je pfijato dnem, kdy se se pro né&j vyslovi vétSina vyZzadovana
témito Stanovami ¢ Ob&anskym zdkonikem pocitand z celkového poctu hlasd
véech vlastnikl jednotek, ledaZe zakon stanovi, Ze se poéitd z celkového
poctu vlastnikl jednotek. Pokud uplyne Ih(ta pro doruéeni vyjadieni k
navrhu vdem ¢&lenlim SVJ, aniz by se pro pfijeti navrhu vyjadtila potfebna
vétSina, neni rozhodnuti pfijato. O hlasovani vyhotovi navrhovatel pisemny
protokol obsahujici alesponi:

(i) plné znéni usneseni, které mélo byt shromazdénim pfijato;
(i) udaj, zda navrzené usneseni bylo pfijato, ¢i nikoliv;

(iii) datum prijeti usneseni, pfipadné& datum, kdy uplynula lhita pro
doruceni vyjadieni k navrhu véem ¢lenlim SVJ, aniz by se pro prijeti
navrhu vyjadrila potfebna vétsina;

(iv) udaj o tom, jak se ktery ¢len SVJ k navrhu vyjadfil a ktefi ¢lenové
SVJ se k navrhu nevyjadrili; a

(v) podpis navrhovatele.

Prilohu protokolu tvofi zejména vyjadreni jednotlivych &lend SVJ k ndvrhu,
podpisy a pisemné podklady k rozhodnuti.

Vysledek hlasovéni véetné& dne pfrijeti usneseni, p¥ip. dne, kdy uplynula Ihita
pro dorudeni vyjadieni k navrhu véem ¢&lenlm SVJ, aniz by se pro pfijeti
navrhu vyjadrfila potrfebnd vétSina, oznami navrhovatel pisemné vSem
¢lenlim SVJ bez zbytedného odkladu po pfijeti rozhodnuti, pfip. po uplynuti
IhGty pro doruéeni vyjadFeni k navrhu véem ¢&lenlim SVJ, a zéroveri po dobu
alespori 15 dn vyvési protokol o hlasovani na domovni vyvésce SVIJ.
Ustanoveni Clanku 3.4.2 téchto Stanov se ve vztahu k protokolu pouZzije
obdobné.

4.1 Plisobnost

4.1.1

4.1.2

Vybor je vykonnym a statutdrnim organem SVJ. Ridi a organizuje bé&znou
¢innost SVJ, rozhoduje ve vécech spojenych se Spravou Nemovité véci a s
predmétem cinnosti SVJ s vyjimkou téch véci, které jsou podle Obc¢anského
zakoniku & téchto Stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo, a zastupuje SVJ navenek.

Vybor jako vykonny orgadn SVJ zejména:

(i) zaji$tuje zaleZitosti SV] ve vécech Spravy Nemovité véci a dalSich
¢innosti SVJ podle Obcanského zakoniku a téchto Stanov, pokud
nejde o zaleZitosti, které spadaji do plisobnosti shromazdéni;

(ii) zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost;



4.2

4.1.3

Slozeni
4.2.1

4.2.2

4.2.3

(iii) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu dcinnosti SVJ,
zejména k zajisténi uklidu, udrzby, oprav a pojisténi Nemovité véci a
k zajisténi dodavek Sluzeb;

(iv) odpovida za sestaveni rozpoctu SVJ, za sestaveni UCetni zavérky a za
zpracovani a podani danovych pfiznani;

(v) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predkladd shromazdéni zpravu o hospodareni SV], zpravu o Spravé
Nemovité véci a o dalSich Cinnostech SVJ, které obsahuji zejména
zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich véetné Gdajl o pouziti a stavu PFispé&vkd na
spravu;

(vi) predklada k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a pisemné
materialy, které ma shromazdéni projednat;

(vii)  zajituje Fadné vedeni a uchovani dokumentt SVJ;

(viii) sdéluje jednotlivym ¢&lenim SVJ podle usneseni shromazdéni vysi
PFisp&vk( na spravu a vysi Zaloh na sluzby a zajistuje vybér téchto
finanénich prostiedkd a hospodareni s nimi;

(ix) zajidtuje vyUcétovani Zaloh na Sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo
preplatkl; a

(x) zajistuje v&asné pInéni dluhl SVJ a véasné uplatfiovani pohledavek
SV1.

Vybor jako statutarni organ SVJ] zejména:

(i) v souladu s Obcanskym zakonikem, témito Stanovami a usnesenim
shromazdéni zastupuje SVJ pfi pravnich jednanich SV] navenek;

(i) zajistuje kontrolu kvality doddvek Sluzeb a jinych plnéni podle
uzavfenych smluv a ¢&ini vi¢ dodavateldm potfebnd opatfeni k
odstranéni zjisté&nych nedostatkl nebo k ndhradé vzniklé Gjmy;

(iii) za SVJ vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenlim SVJ; a

(iv) plni povinnosti podle Obcanského zakoniku a zakona ¢. 304/2013
Sb., o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni
pozd&jdich predpist, ve vztahu k rejstfiku spoleenstvi vlastnik{
jednotek vedenému pfislusnym soudem.

a organizace

Vybor je tficlenny.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shromazdénim. Kazda Bytova véz,
resp. vlastnici Jednotek v takové Bytové vézi, voli na shromazdéni 1 clena
vyboru. Clen vyboru zvoleny za uréitou Bytovou véZ mdze byt odvolan pouze
takovou Bytovou véZi, resp. vlastniky Jednotek v takové Bytové vézi. Clenem
vyboru nebo zastupcem pravnické osoby, kterd je ¢lenem vyboru, mize byt
vyhradné plné svépravnd fyzickd osoba, kterda je bezihonnd ve smyslu
pravnich predpisl upravujicich Zivnostenské podnikani. Clenem vyboru mize
byt i jind osoba neZz ¢len SVI. Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢&lenl
vyboru spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto Clena
vyboru, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce tohoto ¢lena.

Clenové vyboru ze svych Fad voli a odvolavaji predsedu a mistopiedsedu.
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4.2.4

4.2.5

4.2.6

4.2.7

4.2.8

4.2.9

4.2.10

Pokud zanikne funkce nékterého clena vyboru a zaroven bude mit vybor
alesponi 2 zbyvajici ¢leny, mohou tito c¢lenové jednomysiné jmenovat
nahradniho ¢lena vyboru az do doby volby nového ¢lena shromazdénim. To
neplati, pokud shromazdéni predem vyslovné urci nahradnika pFislusSnému
¢lenovi vyboru.

Bezodkladné po zaniku funkce nékterého Clena vyboru tento ¢len vyboru
preda veskeré pisemné dokumenty tykajici se SVJ], které ma uschovany,
predsedovi vyboru. Predseda vyboru, kterému zanikla funkce, tyto
dokumenty predd mistopredsedovi vyboru, ktery, v pfipadé Ze dle téchto
Stanov & zvlddtnich pravnich predpisd nékteré z dokumentd maji byt
uschovany u predsedy vyboru, takové dokumenty preda novému predsedovi
vyboru bezodkladné po jeho zvoleni.

Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

(1 [

véz A;

], narozen/IC [ ], trvale bytem/sidlo [ ] - za Bytovou

(i) [ ], narozen/IC [ ], trvale bytem/sidlo [ 1 - za Bytovou
véZz B; a

(iii) [ ], narozen/IC [
véz C.

], trvale bytem/sidlo [ 1 - za Bytovou

Funké&ni obdobi prvnich €lent vyboru &ini 1 rok. Prvni &lenové vyboru mohou
byt do funkce zvoleni opakované. Na prvni Cleny vyboru se nicméné
neuplatni automatické prodluzovani mandatu podle clanku 4.2.8 téchto
Stanov.

Funkéni obdobi &lend vybord (po uplynuti mandatu prvnich &lend vyboru dle
dlanku 4.2.7) je pétileté. Clen vyboru miZe byt do funkce zvolen i
opakované. Nezvoli-li shromazdéni nejpozdéji dne, kdy clenovi vyboru
uplyne funkéni obdobi, nového Clena, plati, Zze byl stavajici ¢len znovu zvolen
do funkce na obdobi 5 let s Ucinnosti ode dne nasledujiciho po dni uplynuti
predchoziho funkéniho obdobi tohoto Clena.

Pfedseda vyboru organizuje, svolava a Fidi cCinnost vyboru a organizuje
béZnou ¢innost SV1J.

Vybor kona své schlize dle potfeby, nejméné v3ak jednou za kalendarni
Ctvrtleti. Vybor je usnasenischopny, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho
¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych
¢lend vyboru, v pFipadé rovnosti je rozhodujici hlas predsedy vyboru,
pfipadné hlas mistopfedsedy vyboru, pokud neni predseda pfitomen.
Pozada-li o to cClen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s prijatym usnesenim, pfipadné& téz stru¢né odlvodnéni tohoto
nesouhlasu. Paklize vybor nerozhodne jinak, jsou schiize vyboru neverejné a
netcastni se jich ani ¢&lenové SVI. Vybor miZe konat své schlize i
prostiednictvim technickych prostiedkd, zejména mize o jakychkoliv
zalezitostech rozhodovat prostrednictvim e-mailu.

Jednani jménem SVJ

SVJ pfi pravnich jednanich navenek zastupuji pfedseda vyboru samostatné nebo 2
¢lenové vyboru spolecné.
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Clenstvi v SVJ

5.1

5.2

Vznik ¢lenstvi

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Cleny SVJ se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
Jednotce. Clenstvi v SVJ je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky.
Clenstvi vznika:

(i) dnem vzniku SV] v pfipadech, kdy osoba nabyla vlastnictvi k
Jednotce nejpozdéji dnem vzniku SVJ; nebo

(i) dnem nabyti vlastnictvi k Jednotce v pfipadech, kdy osoba nabyla
vlastnictvi k Jednotce po vzniku SVJ.

Spole¢nymi ¢leny SVJ jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manzelé, ktefi maji
Jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spole¢ného ¢&lenstvi jsou spoleéni
¢lenové SVJ opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spolecni ¢lenové SVJ]
zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykondvat jejich préva vi¢&i SVI;
zmocnéni musi byt SV] doloZzeno ve formé uvedené v druhé vété clanku
3.2.4.

Spole¢ni ¢lenové SVI maji postaveni vlastnika Jednotky a maji pravo na
shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len SV] s vahou hlasu
odpovidajici podilu na spole¢nych ¢astech Nemovité véci, pficemz vaha hlasu
je nedélitelna.

Prava a povinnosti ¢lena SVJ]

5.2.1

5.2.2

Clen SV] ma prava vlastnika Jednotky a ¢lena SVJ uvedend v pfisluénych
ustanovenich Obcdanského zakoniku a téchto Stanov, zejména:

(i) Glastnit se vedkeré ¢&innosti SVJ  zplsobem a za podminek
stanovenych Obcanskym zakonikem a témito Stanovami;

(i) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani;

(iii) volit a byt volen do vyboru;

(iv) predkladat orgdnlm SVJ navrhy a podnéty ke zlepdeni ¢innosti SVJ a
k odstranéni nedostatkd v jejich &innosti;

(v) obdrzet vyuctovani Zaloh na Sluzby a na vraceni pfipadnych
preplatkd, ptipadné dle rozhodnuti shroméazdéni na zapocteni
preplatkl vi¢i nasledujicim platbdm Zaloh na Sluzby; a

(vi) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisl
ze schlize shrom&zdéni, do smluv sjednanych SVJ ve véci Spravy a
do podkladl, z nichZ vychéazi uréeni vyde jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se Spravou Nemovité véci a s dodavkou
Sluzeb spojenych s uzivanim Jednotky.

Clen SVJ mé& povinnosti vlastnika Jednotky a ¢lena SVJ uvedend v
prislusnych ustanovenich Obcanského zakoniku a téchto Stanov, zejména:

(i) dodrZovat tyto Stanovy a plnit usneseni organl SVJ schvéalend v
souladu s Ob¢anskym zakonikem a témito Stanovami;

(ii) hradit stanovené Pfispévky na spravu;

(iii) hradit stanovené Zalohy na Sluzby a pfipadné nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani;

-12-



5.3

Zanik clenstvi

5.3.1

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Fidit se pfi uzivani spolecnych Casti Nemovité véci pravnimi predpisy
(zejména predpisy pozarni ochrany), témito Stanovami a pravidly
schvalenymi shromazdénim;

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lenl SVJ nad
miru pfiméfenou pomérlim, zejména nesmi nad miru pfiméFenou
pomérlim obtéZovat ostatni ¢leny SVJ a uZivatele Nemovité véci
hlukem, zapachem, vibracemi, prachem, odpadem apod.;

zajistit, aby jejich domaci zvifata ¢ domdci zvifata uZivatell jejich
Jednotek neobtézovala ostatni uZivatele Nemovité véci a aby se
nepohybovala po spolecnych ¢astech Nemovité véci bez doprovodu;

Upravy Jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval
vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki Jednotek, a v
pfipadech, kdy to stanovi Obcansky zakonik, provadét Upravy jen se
souhlasem v&ech vlastnikl Jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vsemi vlastniky Jednotek;

odstranit na sv0j naklad zadvady a pogkozeni, které na jinych
Jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech Nemovité véci zplsobil sam,
nebo které zpUsobili ti, ktefi jeho Jednotku uZivaji, a v pFipadé&, Ze
tyto zavady a/nebo poskozeni budou odstranény SVJ, nahradit mu
veskeré Ucelné vynalozené naklady;

umoznit instalaci a Udrzbu pro méreni dodavek tepla a vody do
Jednotky a odecet namérenych hodnot;

umoznit po predchozim vyzvani u¢inéném alespon 3 dny predem (s
vyjimkou havarijnich pripadl, kdy predchozi vyzva nebude
vyZadovana) pfistup do Jednotky SVJ ¢i Spravci, pokud to vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich Jednotek nebo Nemovité véci
jako celku;

oznamit vyboru bez zbytecného odkladu nabyti vlastnictvi Jednotky
spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢&lend SVI (viz
¢lanek 2.1.5(vii) Stanov) a pro potfeby Spravy Nemovité véci,
zejména také oznamit pocet osob, které budou Jednotku uzivat;

ozndmit vyboru jméno a postovni doruovaci adresu najemcl a
jinych uZivatell Jednotky v jeho vlastnictvi, s vyjimkou kratkodobych
navstév, které Jednotku neuzivaji vice nez 14 dni v kalendafnim
meésici;

oznamovat SVJ] vsSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani
Sluzeb, zejména zmény v poctu osob uZivajici Jednotku, a to
nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne, kdy ke zmé&né& doslo; a

v pfipadé, ze provadi stavebni Upravy Jednotky, predat vyboru kopie
projektové dokumentace a veskerych vefejnopravnich povoleni a
souhlasli nezbytnych k provedeni takovych stavebnich Uprav
(zejména povoleni zaméru a kolaudacni rozhodnuti, pokud jsou
pFisluSnymi pravnimi predpisy vyzadovany).

Clenstvi ve SV] zanika:

(i)
(i)

prevodem nebo piechodem vlastnictvi Jednotky;

umrtim ¢lena SVJ - fyzické osoby;
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(iii) zanikem cClena SVJ - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
(iv) zanikem Jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len SVJ; a
(v) daldimi zplsoby stanovenymi v Ob&anském zakoniku.

5.3.2 Spolecné clenstvi ve SV zanikd a méni se na Clenstvi dnem uGcinnosti zmény
predchoziho spoluvlastnictvi Jednotky na vylu¢né vlastnictvi Jednotky,
pricemz cClen SVJ] je povinen tuto zménu neprodlené oznamit vyboru SVJ.
Obdobné se postupuje v pFipadé vyporadani spoleéného jméni manzeld ve
vztahu k Jednotce.

Hospodareni SVJ]

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

SVJ hospodaf¥i s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny SVJ na Ghradu Prispévkd
na spravuy, s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny SVJ na Uhradu za Sluzby a s
dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti SVJ.

SV] hospodafi s Prispévky na spravu oddélené pro kazdou Bytovou véz, pficemz
PHisp&vky na spravu vybrané od vlastnikl Jednotek v dané Bytové véZi mohou byt
pouzity pouze na takovou Spravu Nemovité véci, ktera se tyka Spolec¢nych ¢asti dané
Bytové véze a/nebo spole¢nych Casti Nemovité véci (tj. s vyjimkou Spole¢nych casti
ostatnich Bytovych vézi).

Uzavie-li SV] podle téchto stanov smlouvu se Spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti Spravce ptedklddat organim SVJ ke schvéleni navrhy vyse
Prispévk( na spradvu a vyde Zaloh na Sluzby placené ¢&leny SVJ, ndvrhy na
rozuctovani cen Sluzeb a dalsi navrhy, které podle Obcanského zakoniku a podle
téchto Stanov schvaluji pfislusné organy SVJ.

Nabude-li SVJ véci k G¢elim uvedenym v Obdanském zakoniku a v téchto Stanovach,
je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor mize v
téchto zalezZitostech cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni,
pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

SVJ je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lenim SVJ k tomu
pfislusnym orgédnem SVJ a pInéni dluhd tietich osob vi&i SVI.

Clenové SVJ rudi za dluhy SV v poméru podle velikosti svého podilu na spoleé¢nych
Castech Nemovité véci.

Pfispévky na spravu, Zalohy na Sluzby, popfipadé dalsi platby plati ¢lenové SV] v
Castkach a v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem SVJ] na zakladé
predpokladané vyge nakladl pro prislusné zGétovaci obdobi na G&et SVJ, nerozhodne-
li shromazdéni o placeni na Ucet Spravce.

Zuctovacim obdobim je kalendafni rok. Prvnim zuc¢tovacim obdobim je vSak obdobi
pocinajici dnem rozdéleni Nemovité véci na Jednotky a koncici bezprostfedné
nasledujicim 31. prosincem.

Neurci-li shromazdéni jinak, vy$e PFispévk( na spravu bude odpovidat podilu
pfislusného ¢lena na spole¢nych ¢astech Nemovité véci nalezicimu k jim vlastnénym
Jednotkdm (s vyjimkou Jednotek ve spoluvlastnictvi vdech vlastnikl Jednotek
v Domé&). Prispévky na spravu vztahujici se k odméné ¢&lenl vyboru, k nékladim na
vedeni Getnictvi a k dal$im nakladdm dle ust. § 1180 odst. 2 Ob&anského zékoniku a
ust. § 17 Natizeni se vSak rozvrhnou na kazdou Jednotku (s vyjimkou Jednotek ve
spoluvlastnictvi vSech vlastniku Jednotek v Domé) stejné.

Neurci-li shromazdéni jinak, vysSe Zaloh na Sluzby hrazena jednotlivymi Cleny SVJ a
zplsob rozu&tovani nakladl na Sluzby na jednotlivé ¢leny SVJ se stanovi dle ust. § 4
odst. 2 a 3, § 5 odst. 2 a § 6 odst. 2 Zakona o sluzbach.

-14-



7

6.11

6.12

6.13

6.14

Shromazdéni je opravnéno zménit vysi Zaloh na Sluzby i v pribéhu ztctovaciho
obdobi za podminek stanovenych v ust. § 4 odst. 4 Zakona o sluzbach.

Vyuctovani Zaloh na Sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi v souladu se
stanovenym zplsobem roz(é&tovani. Vyuctovani vybor doruéi ¢lenim SVJ nejpozdéji
do 4 mésicl od skon&eni zG¢tovaciho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyUétovani je splatny do 4 mésicl ode dne dorugeni vyGétovani ¢lenovi SVJ, pokud
shromazdéni nerozhodne o jiném zplsobu vyporadani nedoplatku ¢&i preplatku.

Zpravu o pouziti a stavu PHspévkd na spravu, a to ve vztahu ke kaZdé Bytové véZi,
predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni SVJ] a s
ndvrhem na schvaleni Udetni zavérky. Nevycéerpany zlstatek téchto finanénich
prostiedkl se prevadi do nasledujiciho kalendainiho roku, nerozhodne-li shroméazdéni
jinak.

Rozpocet SVJ]

6.14.1 Vybor je povinen sestavit na kazdé zuctovaci obdobi rozpocet SVI, ktery
predstavuje prehled pldnovanych nakladl na Spravu Nemovité véci, nakladd
na Sluzby, ndkladd na pfipadné investice do Nemovité véci a zdroje jejich
kryti.

6.14.2 Zakladnim hlediskem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodafeni SVJ v bézném zUctovacim obdobi a pfipadné vytvoreni
dostate¢né financni rezervy na opravy spoleénych c¢asti Nemovité véci
planované v zUctovacich obdobich nasledujicich.

6.14.3 Vybor je povinen rozpocet na kazdé zuctovaci obdobi predloZit shromazdéni
ke schvéleni vzdy nejpozdé&ji do 3 mésicl pred jeho zadadtkem, rozpocet za
prvni zGétovaci obdobi, pak nejpozd&ji do 3 mésic od vzniku SVJ.
Shromazdéni mize v predlozeném rozpoctu &init zmény.

6.14.4 Neschvali-li shromazdéni rozpocet predlozeny vyborem ani se zménami, je
vybor povinen rozpocet prepracovat dle pokynd udélenych shromazdénim ve
formé usneseni do 1 mésice od zamitnuti rozpoctu.

6.14.5 Nedojde-li ke schvaleni rozpoctu do zacatku zuctovaciho obdobi, ke kterému
se rozpocet vztahuje, hospodafi SV] na zdkladé rozpoctu pro predchozi
zuctovaci obdobi.

6.14.6 S vysledky plnéni rozpoctu za predchazejici zuctovaci obdobi vybor seznami
shromazdéni v rdmci zpravy o hospodareni SVJ.

Zruseni a zanik SVJ]

7.1

7.2

Ke zruseni SVJ dojde v pripadech uvedenych v ust. § 1215 Obcanského zakoniku.

SVJ zanikne dnem vymazu z rejstfik( spoleéenstvi vlastnikl jednotek.
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