Smlouva

o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni (dale
jen” obcansky zakonik*), zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon“) a
vyhlasky €. 62/2001Sb., o hospodareni organizacnich slozek statu a statnich organizaci
s majetkem statu, ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,vyhlaska“), (dale jen
»,Smlouva®)

uzaviena mezi:

1. CR-Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech

Sidlo: Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
Zastoupena: Ing. Lenkou Petrakovou, feditelkou
[e 71009281

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, pobotka Plzef

Cislo Gétu: :
Datova schranka: t3jai32

AR

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a
2. Vypugcitelem: AMANRU s.r.o.
Sidlo: Sokolovska 32, 356 01 Staré Sedlo
Zastoupeny: Mgr. et Mgr. Miroslavou Zikmundovou
1C: 21373299

Bankowni spojenis  ....uisesmnimaiiiins
L T
Datova schranka: wsu2cag

na strané druhé (dale jen ,Najemce”) nebo také ,smluvni strany"

1.

I. Uvod

Pronajimatel je prislusny ve smyslu § 9 zakona hospodarit s objektem bez &isla
popisného na stavebni parcele &islo 527/73 o vyméfe 77 m? na adrese Zavodni
360/94, 360 21 Karlovy Vary, zapsanym v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro
Karlovarsky kraj, Katastraini pracovisté Karlovy Vary na listu viastnictvi éislo 753 pro
katastraini uzemi Dvory, obec Karlovy Vary (objekt).

Pronajimatel touto smlouvou pronajima k uplatnému docasnému uzivani najemci
nebytove prostory objektu, které jsou pro néj do¢asné nepotfebné. Jedna se o tyto
prostory: vchod €. 101 o vyméfe 0,01 m?, zadveii €. 102 o vymére 3,78 m?, chodba &.
103 o vymére 11,70 m?, kancelar ¢. 104 o vymére 11,33 m? a kancelar &. 105 o vymére
9,70 m?, socialni zafizeni ¢. 107 o vymére 3,20 m? a kuchynka ¢. 110 o vymére 7,38m>.
Celkova kancelarska plocha €ini 21,03 m? souhrn ostatnich ploch &ini 26,07 m? a
celkovy uhrn uzivanych prostor ¢ini 47,10 m?. Toto rozdéleni odpovida rozdéleni ploch
pro ucely rozhodnuti Regionaini dislokaéni komise.
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Pro ucely rozuctovani nakladl a sluZzeb se pronajaté prostory rozdéluji na uzivané
prostory o plose 28,18 m? a prostory spoleéné uzivané s tretim subjektem o rozloze

18,92 m?. Celkem 47,10 m2.

Il. U&el najmu
Shora uvedené prostory budou Najemce uZivat za UCelem provadéni adiktologické
éinnosti.
Uzivané prostory mUze Najemce uzivat jen k dohodnutému ucelu, vychazejicimu
z jejich povahy a stavebniho uréeni. Pfitom musi dbat na to, aby nedochazelo k jejich
poskozeni nebo nepfimérenému opotiebeni.
Najemce smi v uzivanych prostorach provadét zmény a stavebni Upravy pouze se
souhlasem Pronajimatele vydanym na zadost Najemce, jejiz nezbytnou soucasti je
popis navrhu provadénych zmén, termin provedeni, pfipadné nakres a dohoda o
Uhradé vzniklych nakiadd. Najemce bere na védomi, Ze nesmi pfedmétné prostory
prenechat k uzivani treti osobé, a to ani z¢asti.

lll. Povinnosti a podminky uzivani prostor

Sluzby spojené s uzivanim prostor, zejména dodavky elektrické energie, vody,
vytapéni, odvod odpadnich vod, Udrzba a revize rozvodl a majetku, ktery tvofi
nedilnou soucast stavby, bude Najemci poskytovat Pronajimatel. Najemce bude
Pronajimateli naklady s tim spojené hradit jak je dohodnuto dale pro jednotlivé sluzby.
Najemce ma pravo a soutasné se zavazuje odebirat teplo ze spole¢nych rozvodu.
Uhrada za poskytované teplo bude najemcem hrazena na zékladé rozuétovani, které
provadi mesi¢né Pronajimatel a to dle poméru uZivanych a spole¢né uzivanych ploch
k celkové vymére objektu. Tento pomér se sjednava ve vysi 1,10% z celkové ceny
plynu dodaného primarnim dodavatelem na vyrobu tepla v objektu.

Najemce se zavazuje odebirat elektrickou energii a platit poskytovateli pomérnou &ast
spotreby elekirické energie. Najemce hradi spotiebu ve vysi 82,66 % stavu podruzného
meéficiho elektroméru umisténého v pronajimaném objektu.

Najemce se zavazuje odebirat vodu a platit Pronajimateli pomérnou ¢ast jeji spotfeby
na zakladé vyuétovani provedeného Pronajimatelem dle vylctovani skuteéné spotfeby
od primarniho dodavatele. Najemce hradi spotfebu podle stavu podruzného méficiho
pristroje v objektu a to podilem 82,66 %. Najemce se podili na uhradé za srazkovou
vodu v rozsahu odpovidajicimu odbéru vody.

Najemce se zavazuje provadét na svij naklad uklid uzivanych prostor.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli pomérnou ¢ast nakladi vynalozenych
k ziskani obecné zavaznymi pfedpisy predepsanych osvédcéeni a revizi souvisejicich
s provozem a Udrzbou objektl. Tento pomér se sjednava ve vysi 1,10%.

Najemce se zavazuje na svUj naklad vybavovat WC v uzivanych prostorach toaletnimi
potfebami.

Najemce se zavazuje Pronajimateli zajistit vlastnim jménem a vlastnimi naklady odvoz
odpadu z vlastni ¢innosti, odpad ukladat do vlastnich nadob.

Najemce se zavazuje Pronajimateli neprovadét v uzivanych prostorach bez souhlasu
poskytovatele zadne stavebné technické Upravy, zejména Z2zadnym zplsobem
nezasahovat do rozvodu a siti. Na viastni naklad provadét veskeré drobné opravy,
zejmena vymenu zarovek, zafivkovych trubic, malovani, upravy oznadeni mistnosti.
apod.
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Najemce se zavazuje Pronajimateli nést odpovédnost za majetek vneseny do
uzivanych nebytovych prostor a odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi svych
pracovniku a navstévniku, jakoz i Skody jimi zptsobené na majetku Pronajimatele.
Najemce se zavazuje umoznit kdykoliv povérenym pracovnikiim Pronajimatele provést
kontrolu uzivanych prostor a dodrZzovani podminek této smlouvy.

Najemce respektuje pravo tfetich osob na vstup do spolecnych prostor objektu, se
kterymi objekt sdili.

Najemce se zavazuje Pronajimateli fadné a v€as platit sjednanou Uhradu za touto
smlouvou sjednané a poskytované sluzby.

Najemce se zavazuje Pronajimateli vyklidit uzivané prostory ke dni skonéeni uzivani a
predat je Pronajimateli v fadném stavu odpovidajicimu béznému uzivani a opotfebeni
z uzivani. O pfedani a prevzeti bude zpracovan oboustranné podepsany pfedavaci
protokol.

Najemce se zavazuje Pronajimateli odstranit vlastnim nakladem skody zplUsobené na
majetku Pronajimatele, které zplUsobil sam nebo byly zplsobeny osobami, které
Najemce navstivily.

Najemce se zavazuje umistit u objektu, ve kterém se uzivané nebytové prostory
nachazeji, desku oznalujici Najemce, jakoZ i u vstupl do uzivanych nebytovych
prostor (dvere).

Najemce se zavazuje pouZivat ve dvefich pouze klice pfedané Pronajimatelem a
nemeénit v uzivanych prostorach zamky.

Najemce bere na védomi, Ze v objektu neni instalovana poéitacova sit ani telefonni
rozvody a telefonni Ustfedna.

Najemce je povinen zajistit u svych pfipadnych zaméstnancl dodrzovani
bezpecénostnich, pozZarnich a ostatnich obecné zavaznych predpisti a predpis
platnych u Pronajimatele, s nimiz byl seznamen. Totéz plati pro osoby, které Najemce
navstévuji. Pronajimatel je opravnén dodrZzovani platnych pfedpisti v uzivanych
prostorach kontrolovat.

Najemce hradi podil na jinych, ve smlouvé nespecifikovanych vydajich a to v poméru
danym dohodou smluvnich stran a po vzajemném odsouhlaseni.

V. Cena a splatnost najmu

Cena za pronajaté prostory se sjednava ve vysi 8.000 K& mésicné.
Cena je splatna pfedem _na dany kalendarni mésic do patého kalendarniho dne
mésice na Udet i Rl 04 VS, ktery tvofi IC Najemce.

Dnem uhrady se Sjednava den pﬁpsam ¢astky na ucet Pronajimatele.

VI. Platnost a u¢innost smlouvy, moZnosti ukonceni smlouvy

Uzivani se sjednava na dobu uréitou, od 1.6.2025 do 31. 12. 2027.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran a ucinnosti dnem uverejnéni
v Registru smluv. Sjednava se, ze smlouvu uverejni Pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén ukoncit najem prostor v pripadé, Ze na jeho strané pominou
duvody docasné nepotiebnosti. Vypovédni doba v takovém pfipadé ¢ini 3 mésice ode
dne nasledujiciho po prokazatelném oznameni vypoveédi Najemci.

Smiluvni strany se dohodly, Ze vzdjemna komunikace ve vécech zmény smiouvy bude
probihat datovymi zpravami.

Smlouvu je mozné ukoncit pfed uplynutim sjednané doby dohodou stran.



6. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, a to
s tfimésiéni vypovédni Ihitou poéinajici prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi Najemci, jestlize:

a) Najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji prostory pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele porusuji klid, pofadek nebo vykon ostatni**ch uzivacich prav
v objektu,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach usporadani budovy, jez
brani uzivani prostor,

d) Najemce pienecha uzivané prostory nebo jejich ¢ast k uzivani jiné osobé

e) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s Uhradami plateb za sluzby.

7. Najemce muze od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze pomine jeho potfeba uzivat
pronajaté prostory k plnéni svych Ukoll a je-li smlouva porusovana Pronajimatelem
zavaznym zpusobem.

VI.

1. Neuhradi-li Najemce véas platbu za sluzby spojené s uzivanim prostor, ma
poskytovatel pravo pozadovat Urok z prodleni dle platnych pravnich predpist.

2. Nepreda-li Najemce pfi skonéeni uzivani uzivané prostory véas a rfadné vyklizené,
zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za kazdy, byt i zapocaty den
prodieni. Pravo poskytovatele na nahradu Skody tim neni dotéeno.

VIl

1. Smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych a vzestupné ¢&islovanych dodatki.

2. Tato smlouva je vyhotovena v listinné podobé ve dvou paré, pficemz kazda strana
obdrzi po jednom.

V Karlovych Varech dne - 5 -05- 2025 V Karlovych Varech dne I= § -05- 2005
Krajska hygienicka stanice
Karlovarského kraje
se sidlem v Karlovych Varech
Zavodni 94
@ 36021 Karlovy Vary
IC: 71 00 92 81
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Ing. Lenka Petrakova Mgr. et Mgr. Miroslava Zikmundova

za Pronajimatele za Najemce



