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SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor
¢. 1/NP/2025

kterou uzavrely podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve znéni pozdejsich

predpisii

Smluvni strany
Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Michalkovice
Ceskoslovenské armady 106, 715 00 Ostrava

Zastoupeny: Ing. Martinem Juroskou Ph.D., starostou
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Ostrava

Cislo uétu: 19-1649303369/0800
VS: 315073618

(ddle jen pronajimatel)

a

Knihovna mésta Ostravy, prispévkova organizace
28. tijna 289/2, 702 00 Ostrava

IC: 00097586

Zastoupeny feditelkou Mgr. Irenou Stastnou
Bankovni spojeni: KB Ostrava

Cislo uétu: 66033761/0100

(ddle jen najemce)

CLL
Predmét a ucel najmu

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem budovy ¢. p. 393 jina stavba (dale jen ,,budova®), ktera je
soucasti pozemku parc. €. st. 426, zastavéna plocha a nadvoii k. 4. Michalkovice, obec Ostrava. Podle
¢l. 9 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostravy ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, je
méstskému obvodu Michélkovice svéfena sprava tohoto domu ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostrava.

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci k uzivani nebytové prostory umisténé v 1 NP,
sestavajici z prostor pro pujc¢ovani knih, kancelare knihovnice, skladu, predsiné a pfislusenstvi o
celkové vyméie 209 m? (dale jen predmét najmu), V jemu zndmém stavu za najemné uvedené v ¢l. 11
této smlouvy. Ngjemce jej v tomto stavu do ndjmu pifejimé a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému
ucelu a tadné o né pecCovat. Soucasti smlouvy je piiloha 1, které obsahuje schematicky nékres
pfedmétu najmu.

Pronajimatel pfenechdva ndjemci shora uvedené prostory za Ucelem provozovani knihovnickych
sluzeb a ptidruzenych aktivit (vzde€lavacich, kulturnich, spoleCenskych, osvétovych apod.).

CL Il
Najemné

1. Pronajimatel pronajima ndjemci ptedmét najmu za ndjemné ve vysi 15.000,- Ké€ ro¢né¢.
V njjemném nejsou zahrnuty tthrady zéloh za sluzby spojené s ndjmem NP.
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2. N3ajemné za uzivani nebytovych prostor bude ndjemcem hrazeno ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi
3.750,- K¢ prevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vzdy k prvnimu
dni mésice prislusného ctvrtleti. Zaplacenim se rozumi pfipsani této ¢astky na ucet pronajimatele.

3. Najemné je v souladu s § 56 odst. 3 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisti, povazovano za osvobozené plnéni.

4. Hrazeni sluzeb spojenych s najmem (napf. dodavka elektfiny, odvoz odpadil) si bude zajistovat
najemce sdm na zaklad¢ vlastnich piislusnych smluv s poskytovateli sluzeb.

5. Najemce hradi pronajimateli ndklady na vytapéni prostor knihovny (pfedmét najmu).

6. Naklady na vytapéni (dale jen ,,ndklady*) podle této smlouvy se rozumi vylu¢né naklady na nakup
plynu pro potteby kotelny zabezpecujici vytapéni nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu a
jedna se o 13 % z celkovych nékladl na vytapéni budovy, v niZ je umistén pfredmét najmu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce nebude pronajimateli hradit zalohy na shora uvedené
naklady.

8. Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani alesponl 1 x rocné€ a zaslat jej pronajimateli do 30 dnt
po obdrzeni vyuctovani od provozovatele-ndjemce kotelny.

9. Vyuctovani obsahuje zejm.
a. identifikaci odbérného mista
informace o spotteb¢ plynu v obdobi, za které je thrada provadéna
informace o nékladech na spotiebu plynu v obdobi, ze které je thrada provadéna
vypocet podili na ndkladech ptipadajicich na knihovnu.

ooo

10. Najemce uhradi ndklady do 30 dnti ode dne doruceni vyuctovani ze strany pronajimatele.

11. Uhrada nakladi za vytapéni zpiisobem dle &l. 1. této smlouvy je platna po&inaje 1.1.2025.

12. Pronajimatel je opravnén jednostranné nijemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za ptredchozi kalendaini rok zvefejnéné
pfislusnym ufadem. O této skutecnosti bude ndjemce vyrozumén pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvetejnéna piislusnym tradem, nejpozdéji vSak do
konce kalendainiho roku, ve kterém dosSlo ke zvefejnéni. ZvySené najemné je najemce povinen
zaplatit i zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do
30 dni ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvySeni najemného. Pronajimatel je
opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku roku 2026. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit
njjemné vcéetné vyse uvedené¢ho zvyseni. Tato kazdoro¢ni Gprava vySe najemného vyplyva ptimo
z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.

CL 1.
Doba a ukon¢eni najmu
1. Ngjem se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy Ize ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
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b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s tfimési¢ni vypovédni lhutou, ktera
pocina bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi smluvni strané

C) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni lhiitou, ktera pocina bézet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi najemci, a to z téchto divodu:

najemce uziva predméet najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu dle ¢l. 1.
najemce je v prodleni s placenim ndjemného déle jak 30 dnt

- ndjemce prenecha predmét najmu do podndjmu nebo vypijcky tieti osobe
najemce provede stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrzovat predmét ndjmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uZivéni, pro
ktery byl pronajat.

3. Pronajimatel ma pravo piistupu do pfedmétu najmu za tcelem provadéni preventivnich kontrol na
useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce, resp. jeho povéfeného zastupce, zda je najemce uziva
faddnym zplisobem a kontrolu reviznich zprav vcetné provedeni kontroly odstrafiovani zdvad na
technickych zatizenich.

4. Podle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich predpisi, je
provoz objektu — budova uvedena v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy - za¢lenén do kategorie provozované
¢innosti bez zvySeného poZarniho nebezpeci.

5. Pfi ukonceni najemniho vztahu pronajimatel pfevezme predmét ndjmu, o cemz bude pofizen pisemny
protokol.
CLV.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce neni opradvnén provadét v predmétu ndjmu stavebni Upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

2. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, nedohodne-li se v kazdém jednotlivém
ptipad¢ s pronajimatelem jinak.

Podle vécného vymezeni se za béznou udrzbu povazuji tyto opravy a vymeény:

— opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,

— opravy jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich sou€ésti a vymény zamkl, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

— vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jistic, zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

— vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par,
misicich baterii, sprch, ohtivaci vody, bidetli, umyvadel, vylevek, dfezl, splachovaci, infrazatict.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétii vyse uvedenych.
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli zdvady v oblasti pozarni ochrany a
bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, které sam nemiize odstranit resp., které by mohly ohrozit
bezpecnost osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a
jinych nezbytnych oprav. Jinak nijemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim téchto povinnosti
vznikla.

El. spotiebice, pohyblivé piivody a pfenosné el. naradi, kterymi si ndjemce vybavi pfedmét najmu,
zajistuje na vlastni naklady revize, Gdrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych ptredpist a
technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji. V souvislosti s touto ¢innosti si
pronajimatel vyhrazuje pravo provadét namatkovou kontrolu reviznich zprav a provedeni kontroly
odstranovani zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi v pifedmétu ndjmu je povinen
najemce projednat s pronajimatelem.

Néjemce je povinen piipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektroinstalace, plynu, resp. na ostatni
zafizenich ohroZujicich bezpecnost osob ihned ohlésit pronajimateli, a to na tel. €. 599 415 1009.

Néjemce odpovida za veskeré Skody, které zptsobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.
N4jemce neni opravnén prenechat piredmét najmu do podnajmu nebo vypijcky tieti osobe.

N4jemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve
znéni pozd¢jSich predpist, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci a vyhlasky MV ¢.
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dalSich pravnich ptedpist a
norem V oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu ndjmu a dbat pokynli pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany. Za Skody zpisobené nedodrzenim vySe uvedenych piedpisii nese najemce
odpovédnost v plném rozsahu.

Néjemce je povinen pii pouzivani el. spotfebicii dbat bezpecnostnich ptredpisii danych vyrobcem, pied
ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarné bezpecném stavu (vypnuté
spotiebice). Daéle je ndjemce povinen veskeré nedopalky a popel zcigaret apod. odkladat do
nehotlavych popelniki a odpadkovych kost vybavenych zaklopnym vikem.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarn€ bezpecnostnich zatfizeni, popt. vécnych
prostfedkii poZarni ochrany v pronajatych prostorach.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci s tim, Ze odpovida za ptipadné poruSeni téchto povinnosti a sjednani napravy.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu nejméné 5 dnl pred dnem
skon€eni najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu v den skonceni ndjemniho
vztahu v puvodnim stavu, s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, vymalovan bilou natérovou
barvou, o ¢emz bude poftizen pisemny piedavaci protokol.

Najemce neni opravnén pievést najem v souvislosti s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiz predmét
najmu slouzi, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

CL VL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen
,»obCansky zakonik®), se nepouzije. V ptipadé¢ vypovédi neméd najemce pravo na nahradu za ztratu
zakaznické zakladny.

OSTRAVA!!!
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2. Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2304 obcansky zdkonik se nepouzije. N4jemce je povinen
veskeré zmény hlésit.

3. Smluvni strany se dohodly, ze ust. § 2314 obcansky zdkonik se nepouzije. Proti vypovédi nejsou
namitky piipustné.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pti uzavieni této smlouvy se ust. odst. 3 § 1740 obcansky zakonik,
nepouzije.
CL. VIL
Zavérecna ustanoveni

1. Obsah této smlouvy muize byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi

dodatky.
2. Zapronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat referent spravy budov.
3. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi
po 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena
po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, ur€ité, vdzné a srozumitelné, nikoli
V tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

CL VIII.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni
pozd¢jsich predpist:

O uzavieni této smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele rada méstského obvodu dne 29.04.2025 svym
usnesenim ¢. 0797/RMOb-Mich/2226/65.
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Ing. Martin Juroska, Ph.D.
mistostarosta

najemni smlouva

Mgr. Irena Stastna
reditel
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