SMLOUVA O BEZUPLATNEM UZIiVANI
NEMOVITE VECI PRED PREVODEM VLASTNICKEHO PRAVA

&.sml.: $S0/25/2025/192/U1

CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o.

ICO: 06239714, vedena v OR u MS v Praze, sp. zn. C 278697
Sidlem: Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zastoupena Mgr. Michaelou Vanovou, jednatelkou

(dale téz ,Spolecnost®)

a

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894

Sidlem: Sokolovska 14/324, Vyso€any, 19000 Praha 9
zastoupena Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale téz ,MC P9")

uzaviraji dle ust. § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, tuto Smlouvu o bezuplatném
uzivani nemovité véci pred pfevodem vlastnického prava (dale jen ,Smlouva®):

i
Predmét uzivani

1.1.Pfedmétem uzivani dle této Smlouvy je jednotka & 1189/999 se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim,
vymezena v pozemku parc. ¢. 1720/13, jehoz soucasti je stavba, budova &.p. 1189, viceucelova stavba;
zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim
pracovi§tém Praha, na listu viastnictvi ¢. 8934 pro katastralni uzemi Hloubétin, obec Praha (dale jen
~Jednotka“). Sou¢asné s Jednotkou budou uzivany i spole¢né ¢&asti uréené k vylucnému uzivani
vlastnika Jednotky, které jsou specifikované v Prohlagenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na
viastnické pravo k jednotkam ze dne 23.10.2024 (dale jen ,Prohlaseni*), tj. 2x terasa, zatravnéna plocha,
zpevnéna plocha, predzahradka véetné zahradniho domku; pldorys a zakres spolecnych ¢asti uréenych
k vylu€nému uzivani, jsou prilohou €. 1 této Smlouvy.

1.2.Jednotka je ve vyluéném vlastnictvi Spole¢nosti. Smiuvni strany spolu jednaji o uzavieni darovaci
smlouvy, jiz Spole¢nost Jednotku prevede do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfené spravy MC P9
(dale jen ,Darovaci smlouva“), a to v navaznosti na Smlouvu o spolupraci &. 2023/0SM/0266/DINO,
kterou spolu strany a dal$i spole¢nosti koncernu CENTRAL GROUP uzavrely dne 22.12.2023 (dale jen
.Smlouva o spolupraci).

1.3.Smluvni strany se dohodly na pfedani Jednotky do uzivani MC P9 pied tim, nez bude proveden vklad
vlastnického prava dle Darovaci smlouvy, a proto uzaviraji tuto smlouvu.

I
Pfedani a uzivani Jednotky

2.1. MC P9 je opravnéna Jednotku vyluéné bezuplatné uzivat na zakladé této Smiouvy ode dne predani
Jednotky do uzivani MC P9. Do 5 pracovnich dnil ode dne G&innosti této Smiouvy Spole¢nost Jednotku
véetné viech jejich sougasti, prislusenstvi a vyluéné uzivanych spole&nych &asti nemovité véci MC P9 preda,
a to na zéakladé predavaciho protokolu, jehoZ vzor je nedilnou pfilohou &. 2 této Smlouvy. Nabyti ucinnosti
této smlouvy oznami MC P9 Spole&nosti nejpozdsiji nasledujici pracovni den ode dne, kdy k nabyti G¢innosti
do$lo, jinak se o dobu prodleni s timto oznamenim prodluzuje termin pro predani Jednotky MC P9.
Prislusenstvi a sou¢asti Jednotky, stejné jako povinnosti vlastnika plynouci z vlastnictvi Jednotky, jsou
specifikované v Prohlageni. MC P9 se s timto prohlagenim vlastnika pfed uzavienim této Smlouvy seznamila.

2.2. MC P9 prohladuje, Zze si Jednotku dikiadné prohlédla a prebira ji s pfipadnymi drobnymi vadami a
nedodélky, jez budou pfi pfedani uvedeny v pfiloze pfedavaciho protokolu, které se Spolecnost zavazuje
dstranit v terminech tam uvedenych. MC P9 je pln& seznamena se stavem, rozsahem a zplsobem
rovedeni Jednotky a timto vyjadfuje svlj souhlas se stavem, rozsahem a zplsobem provedeni, a
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prohladuje, Ze vnitini feSeni Jednotky, materialy a zafizovaci pfedméty odpovidaji poZzadavkim MC P9.

2.3. Po dobu ode dne pfedani Jednotky do uZivani MC P9 do dne, kdy bude podan navrh na vklad
vlastnického prava MC P9 k Jednotce k ptislugnému katastrainimu uiadu dle Darovaci smlouvy, neni MC P9
opravnéna provadeét jakékoli stavebni Gpravy Jednotky bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spoleénosti a
neni opravnéna s Jednotkou jakkoliv majetkopravné disponovat, zejména neni opravnéna Jednotku nabizet
k prodeji nebo uzavfit najemni nebo podnajemni smlouvu ohledné Jednotky s treti osobou nebo ji jinak zatiZit
pravem tfeti osoby, a to s vyjimkou dani Jednotky do uZivani treti osobé&, je2 bude ve prospéch MC P9
provozovat matefskou 8kolu. Nebezpeéi $kody na véci na MC P9 pfechazi bez dalsiho okamzikem
protokolarniho pfedani Jednotky do uzivani MC P9. Toto pfedani do uzivani je vzhledem k uZivani Jednotky
tymz subjektem, za pfedpokladu budouciho vkladu viastnického prava MC P9 k Jednotce, i pfedanim
pfedmétu pfevodu dle Darovaci smlouvy. Smiuvni strany sjednavaji, Zze s ohledem na skute&nost, Ze
k pfedani Jednotky dochazi vyrazné drive, nez se hlavni mésto Praha, se svéfenou spravou MC P9, stane
vlastnikem jednotky, pocitaji se IhGty pro uplatnéni naroku z vadného pinéni Jednotky ode dne pfedani
Jednotky do uzivani MC P9 (tj. bez ohledu na to, kdy dojde k pfevodu vlastnického prava dle Darovaci
smlouvy.

2.4. SpoleCnost prohlasuje, Ze Jednotka je stavebné plné dokonéena, pravomocné zkolaudovana jako
matefska Skola a stavebni i pravni stav Jednotky umoziuje jeji uZivani ode dne jejiho pfedani dle této
Smiouvy. MC P9 je opravnéna Jednotku vybavit tak, aby mohla slouZit uzivani k t&elu ujednanému Smiouvou
o spolupraci, tj. jako mateiska skola.

2.5. MC P9 je opravnéna si umistit do spoleénych &asti bytového domu a na fasadu bytového domu své logo
¢i informacni tabuli na misto k tomu uréené Spoleénosti, a to po pfedchozim odsouhlaseni loga &i informaéni
tabule (zejm. rozméry a jeho vizualizaci) ze strany Spole¢nosti. Spole¢nost neodmitne umisténi loga &i
informacni tabule, pokud pljde o bézné reprezentativni logo &i informaéni tabuli, které nebudou rusit ostatni
obyvatele bytoveho domu jakymikoliv imisemi (zejm. svétlo, hluk, nevhodné vizualizace), a které bude svym
vizualem odpovidat obdobnym provozim. S ohledem na u¢el uzivani Jednotky, jimz je provoz matefské
8koly, Spole¢nost umozni, aby MC P9 na fasadu bytového domu do mista pfiméfeného, urceného
Spolecnosti umistila rovnéz stojan na statni viajku, pficemz pro stojan (jeho technické a vizualni parametry)
je MC P9 povinna si zajistit pfedchozi souhlas ze strany Spole&nosti — stojan musi byt pfiméfenych rozmér(
a z obvyklych materiall v barvé a technickém provedeni tak, aby nerusil architekturu bytového domu,
v takovém pfipadé Spole¢nost souhlas neodepre.

2.6. Vzhiedem k tomu, Ze Spole¢nost ma zajem udrzet po uréitou dobu vnéjsi vzhled bytového domu shodny
s plvodnim architektonickym zamérem, neni MC P9 opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu
SpoleCnosti provadét jakékoliv zasahy, které by mohly vést k jakékoli zméné vné&jsiho architektonického
vzhledu bytoveho domu, a to jak ke zméné trvalé, tak zméné dotasné (zakryti architektonickych prvka,
instalace slune€nich plachet, markyz, pergol atp.).

2.7. Ode dne protokolarniho predani Jednotky do uzivani MC P9 dle této Smiouvy nese MC P9 povinnost
hradit veskerou spotifebu (platby za sluzby a platby spojené s uzivanim Jednotky a pfislu§né technické
infrastruktury - zejm. vodné, sto¢né, spotiebu tepla, spotrebu elektrického proudu, odvoz domovniho odpadu
a jakékoliv dalSi poplatky spojené s provozem jednotky) a provozni naklady souvisejici s provozem Jednotky.
V souvislosti s tim smluvni strany ucini ke dni pfedani Jednotky do uzivani MC P9 odeget médii, jenZ bude
pfilohou predavaciho protokolu. Vyuétovani za média odebrana od protokolarniho predani Jednotky do dne
podani navrhu na vklad viastnického prava MC P9 do katastru nemovitosti provede Spoleénost a zasle jej
MC P9 bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy od spravct siti, dodavatelt médi, popf. pfislusného SVJ obdrzi
vyuétovani pro Jednotku. Ode dne podani navrhu na vklad dle Darovaci smlouvy hradi veskeré naklady na
média MC P9 piimo spravctim siti, dodavatelim, popt. SVJ, a v pripadé, ze tito budou jakoukoliv platbu
spojenou s Jednotkou (po pfedani do uzivani MC P9), prefakturuje ji spole¢nost CG MC P9 obdobné, jak je
popsano v pfedchozi vété.

2.8. MC P9 zmochuje Spoleénost k tomu, aby jejim jménem zajistila prevod odb&rného mista elektfiny ze
Spolecnosti, jakoZto pivodniho odbératele, na MC P9, jako nového odbératele, u dodavatele, a aby v této
souvislosti zajistila uzavfeni smlouvy o pfevodu odbé&rného mista s obvyklymi podminkami. Pfevod
odbérného mista bude realizovan ke sni protokolarniho predani Jednotky. Spole¢nost se zavazuje provést
pfevod odbérného mista nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy se hlavni mésto Praha stane vlastnikem
Jednotky.

2.9. Tato Smlouva je uzavirana na dobu do nabyti viastnického prava hl. m. Prahy. V pfipadé&, Zze Darovaci
smlouva nebude mezi stranami uzavi'ena z divod stojicich na stran& MC P9, popfipadé z divodi na strané
hlavniho mésta Prahy, v terminu stanoveném Smlouvou o spolupraci, pak je Spole¢nost nasledujicim dnem
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opravnéna od této smlouvy odstoupit. Dnem doruceni odstoupeni MC P9 zanika jeji opravnéni Jednotku
uzivat, a je povinna ji pfedat zpét Spole¢nosti nejpozdéji do 60 dnli ode dne doruceni odstoupeni, a to fadne
vyklizenou a ve stavu, v jakém ji byla Spole¢nosti pfedana.

1.
Zavérecna ujednani

3.1. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, u¢innosti jejim uvefejnénim
v registru smluv dle zakonu v registru smluv, které zajisti bez zbyte€ného odkladu MC P9. Spoleénost bere
uvefejnéni piného textu Smlouvy na védomi a prohlasuje, ze Zzadnou jeji ¢ast nepovazuje za divérnou, za
obchodni ani jiné tajemstvi.

3.2. Smlouva je uzavirdna ve 3 vyhotovenich, z nichz SpoleCnost obdrzi 1 vyhotoveni a MC P9 dveé
vyhotoveni.

3.3. Smlouvu je mozno ménit & dopliiovat pouze ve formé pisemného dodatku, podepsaného opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

Nedilné prilohy Smiouvy:
1) Puldorys a zakres spole€nych &asti uréenych k vylu¢nému uZivani
2) Vzor pfedavaciho protokolu — vE&. jeho pfiloh:
a) soupis vad a nedodélkl
b) stav médii k dneSnimu dni
c) soupis pfedavanych a dokladd
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Datum: g5 - Datum:

Spole¢nost

CENTRAL GROUP 63.investicni s.r.o. Méstska cast Praha 9
Mgr. Michaela Varova, jednatelka Mgr. Tomas Portlik, starosta
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PREDAVACiIi PROTOKOL
DO UZiVANI

CENTRAL GROUP 63.investiéni s.r.o.

ICO: 06239714

Sidlem: Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4
(dale téz ,Spole¢nost”)

a

Méstska cast Praha 9

ICO: 00063894

Sidlem: Sokolovska 14/324, Vyso¢any, 19000 Praha 9
(dale téz ,MC P9")

Predmét predani

Jednotka €. 1189/999. jiny nebytovy prostor, se véemi sougastmi a pfislusenstvim, vymezena
v pozemku parc. €. 1720/13, jehoz soucasti je stavba, budova &. p. 1189, viceudelova stavba:
zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastrainim Gfadem pro hi. m. Prahu, Katastralinim
pracovistém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 8934 pro katastralni Gzemi Hloubétin, obec Praha (dale
jen ,Jednotka®).

Dnesniho dne na zakladé Smilouvy o bezuplatném uzivani nemovité véci pred pfevodem
viastnického prava, kterou spolu strany uzaviely dne .... (dale jen »Smlouva“) Spole¢nost
pfedava do uZivani MC P9 a tato pfebira Jednotku véetné jejiho pFislusenstvi.

Prislusenstvi a soucasti Jednotky, stejné jako povinnosti vlastnika plynouci z vlastnictvi jednotky,
jsou specifikované v Prohla&eni (jak je specifikovano ve Smlouvé). MC P9 se s timto Prohlasenim
pfed podpisem tohoto protokolu seznamila. Prava a povinnosti stran po predani Jednotky do
uzZivani jsou upravena ve Smiouvé.

Pfilohaé.1 - ZJISTENE VADY A NEDODELKY V JEDNOTCE







Pfiloha €.2 - SOUPIS STAVU MEDIi

Strany svymi podpisy soucasné stvrzuji provedeni ode&tu médii pro Jednotku k datu jejiho predani:

Meéric tepla: ¢
Méric tepla: ¢
Méric tepla: ¢
Vodomeér €. ......ccvvnvenvneananndt

Tepla voda: ¢
Studena voda: ¢
Vodomer €. .......ccevvvvucenccnnindl

Tepla voda: ol
Studena voda: .
Elektromér: ¢
Spole&nost: MC P9:




Piiloha &. 3 - SEZNAM PREDANYCH VECi A DOKLADU

1. Kili¢e od vstupnich dvefi do jednotky ks

2. kli¢e od postovni schranky ks

3. Cipy od vstupnich dvefi domu ks

4. univerzalni kli¢ od vstupnich dvefi objektu,

ko&arkarny a dvefi pfed sklipky ks

5. klicka od elektromé&rového rozvadéde ks

6. kli¢ od sklepni kéje ks

7. dalkovy ovladaC viezdovych vrat ks

8. kli¢ od skfiné méfeni UT ks

9. kli¢ od uzavieného parkovaciho stani ks

10. Cipy &islo:

11. Cislo dalkového ovladag

12. PHP
€. | Doklad Ano Ne
1 Navod na uzivani a udrzbu jednotky O O
2 Prohlaseni o shodé na pouzité materialy O o
3 Vychozi revizni zprava elektrického zafizeni jednotky - O
4 Navod na uzivani termostatu podlahového topeni a chlazeni O 0
5 Navod na uzivani venkovnich Zaluzii o O
6 Okna a balkonove dvefe - navod k obsluze a udrzbé&, zarucni list O O
7 Navod na udrzbu podlahové krytiny — PVC, vinyl O O
8 Navod k obsluze na zasobnik vody - zahradni domek o o
9 Navod na ovladani vétraci jednotky duplex — rekuperace O O
10 | Navod na uzivani a Gdrzbu vnitfnich dvefi sapeli O o
11 Avalon — pozarni &idla - navod o O
12 | Navod na termostaticky smesovaci ventil o O
13 Obklady, dlazby, vybaveni koupelen - navod k udrzbé, zaruéni list - O
14 Navod na udrzbu dopadova venkovni plocha Smartsoft O o
15 | Navod na domovni videotelefon Akuvox o o
16 | Obchodni material poskytovatele internetového pfipojeni Cetin/Vodafone O O
17 Servisni smlouvy na vytahy (Schindler), EPS (SPL servis), SHZ a O
18 DSPS (dokumentace skute¢ného provedeni stavby) O O
19 Certifikaty (Hraci prvky détského hfisté) O O

Spole&nost: MC P9:




Pfiloha &. 4 - PUDORYS A VYZNACENi SPOLEENYCH CASTi URCENYCH K VYLUCNEM




