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Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Meéstska cast Praha 9

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

bankovni spojeni: 2000910329/0800
zastoupena Mgr. TomaSem Portlikem, starostou
(dale jen ,M&stska €ast ¢i MC")

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, 110 01 Praha 1

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

bankovni spojeni: 27-5157998/6000

zastoupeno doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem
(dale jen ,Hlavni mésto Praha ¢i HMP")

(HMP a MC dale spole¢né také jen ,Municipality”)

Na strané druhé:

FINEP Prosek k.s.

se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 26762382, DIC: CZ26762382

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. A 48047

bankovni spojeni: 1546822/0800

zastoupena komplementafem PRAGUE DEVELOPMENT SICAV PLC za FINEP PROSEK FUND, p¥i vykonu
funkce zastoupenym Ing. Tomasem Zarikem

(dale jen ,Prosek")

FINEP Hloubé&tin a.s.

se sidlem Havlickova 1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 26511771, DIC: CZ26511771

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 7556
bankovni spojeni: 138741939/2700

zastoupena Ing. Michalem Kocianem, predsedou predstavenstva, a Ing. TomasSem Zankem,
Clenem predstavenstva



(dale jen ,Hloubétin”)

(Prosek a Hloubétin spolec¢né i jednotlivé jako ,Investor”)

(HMP, MC a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kazd4 z nich jako ,Smluvni strana”).

Preambule

A.

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfFileZitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC i HMP v jejich samostatné plsobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a €l. 100 Ustavy Ceské republiky a zdkona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd&jsich predpist. O tento rozvoj se mohou MC i HMP
zasazovat rovnéz prostrednictvim spoluprace s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho planovani. MC
a HMP v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky, se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle na vykonu statni spravy
vykonavané v prenesené pUsobnosti.

MC i HMP pini Gkoly obci v€etn& povinnosti zajistovat veFejnou infrastrukturu a obéanskou
vybavenost v zajmu svych ob¢ant a obyvatel.

Investor zamysli poté, co budou provedeny zmény izemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
(dale té7 jen ,Zmé&na UP”, jak je podrobngji definovana nize), realizovat investi¢ni zamér ve formé
projektd, které jsou podrobnéji definovany nize (dale jen ,Investi€ni zamér").

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zékladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zameér,
ktery vyvola v dotCeném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obcanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni
pozemk( Investora. Podpora nové vystavby je v z&jmu MC i HMP a jejich obyvatel a Investor ma
z&jem se na rozvoji Gzemi dotéeného Zménou UP a Investiénim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynalozené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotfené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

VySe PInéni Investora a jeho hodnota byla stanovena podle pravidel uvedenych v Metodice
s nazvem ,Metodika spolulcasti investorl na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy schvalena usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 33/8 ze dne 27.01.2022.

Ucelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu pInéni Investora za Ulelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investicnim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investicnim zamérem. Zamérem
Smluvnich stran je téZ zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora do Uzemi dotCeného
Zménou UP a Investi¢nim zdmérem. Smluvni strany ocekavaji, Ze tato Smlouva i Zména UP
(v pfipadé svého vydani) bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani v co nejvyssi
miFe zohlednéna v pfipravovaném novém Uzemnim planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim
planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospé3na pro vSechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dotéeném Zménou UP a Investiénim zamérem. Smluvni strany
prohlasuiji, Ze tato Smlouva je v souladu s verejnym zdjmem, a to z divod{ uvedenych v Metodice
i v této Smlouvé.



Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pUsobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organ(i Gfadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Zze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Smlouvé.

Investor a spolecCnosti, jeZ jsou s nim spojeny v holdingu (dale jen ,skupina FINEP”) realizuje na
Uzemi Méstské casti Praha 9 stavebni projekty vc. vystavby bytd a z divodu jejich Zivotaschopnosti
ma zajem na vybudovani souvisejici vefejné infrastruktury a obcanské vybavenost k obsluznosti
noveé uzivanych lokalit a oblasti.

Smluvni strany tak maji shodny zajem na tom, aby soucasné se stavebnimi projekty Investora,
resp. skupiny FINEP, vznikala i souvisejici vefejna infrastruktura a obCanska vybavenost. Proto
uzaviraji tuto Smlouvu, jejimz pfedmétem je vzajemna spoluprace pFi naplfiovani vyse uvedenych
uceld.

Investor ma s dalSimi subjekty ze skupiny FINEP v navaznosti na navrh zmény Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy s oznacenim Z 3839/33 (dale tézZ jen ,Zména 3839" nebo ,,Zména
Nova Elektra” jejiz grafické znazornéni je zakresleno v pfiloze €. 1), a jeji podkladovou studii
zpracovanou m4 architekti s.r.o., publikovanou ze strany Ufadu Méstské ¢asti Praha 9, jejiZ vytah
je v pfiloze & 3, v umyslu v lokalité realizovat vystavbu developerského projektu, ktery se
v podstatnych rysech nebude liSit od pfilohy €. 7 této Smlouvy (dale jen ,Projekt Nova Elektra
Podébradska").

Investor ma s dalSimi subjekty ze skupiny FINEP v navaznosti na navrh zmény Uzemniho planu
sidelniho Utvaru hl. m. Prahy s oznaCenim Z 3549/33 (dale téz jen ,Zména 3549" nebo ,Zména U
posty*, jejiz grafické znazornéni je zakresleno v pfiloze . 2), a jeji podkladovou studii zpracovanou
spolecnosti m4 architekti s.r.o. a schvalenou zastupitelstvem Méstské casti Praha 9 ,Objemova
studie Uzemi Podébradska / Elektra / Sousedikova, jejiz vytah je znazornén v pfiloze €. 4, v amyslu
v lokalité realizovat vystavbu developerského projektu, ktery se v podstatnych rysech nebude [iSit
od pfilohy €. 7 této Smlouvy, a ktery bude koordinovéan s planovanym projektem ,RozsiFeni Z5
Elektra Il a stfedni Skola” dle studie, ktera je pfilohou ¢. 5 (dale jen ,Projekt U posty”, Projekt U
posty a Projekt Nova Elektra Podébradska spole¢né jako ,Projekty").

Zmény 3839 a 3549 jsou v této Smlouvé souhrnné oznacovany téz jako ,Zména UP".

Smluvni strany jsou si védomy, Ze realizace Projektd, jak jsou popséany v této Smlouvé, vyvolaji
zvySené naroky na verfejnou infrastrukturu, resp. obZanskou vybavenost v lokalité souvisejici s
Projekty, na kterou Investor Méstské Casti a ve vefejném zajmu poskytne nepenézité i penézité
plnéni, a to zpisobem ujednanym dale v této Smlouvé. Smluvni strany si ujednavaji, Ze soucasti
celkového poskytnutého pInéni Investora jako pFispévku na vefejnou infrastrukturu a obcanskou
vybavenosti je rovnéz plnéni vyplyvajici z jiz uzavifené Sménné smlouvy, jak je definovana v ¢lanku
IV. 5 bod 8 této Smlouvy nize.

S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.



Definice a vyklad Smlouvy

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(v€etné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Finanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho cast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spolutcasti investor( na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako
trvaly penézni fond dle § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, ve znéni pozdéjsich predpist, kde bude
evidovano Financni plnéni nebo jeho cast, které HMP uZije v souladu s touto Smlouvou.

Fondem MC se rozumi trvaly penézni fond zfizeny dle § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o HMP, kde
bude evidovano Finanéni pInéni nebo jeho &ast, které MC uZije v souladu s touto Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hruba podlaZni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.

Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. V.8 Smlouvy.

Investiénim zdmé&rem se rozumi zdmér Investora vyZzadujici Zménu UP, ktery bude realizovan na
Pozemcich, a sice Projekt Nova Elektra Podébradska vyZadujici Zménu Nova Elektra a Projekt U
posty vyzadujici Zménu U posty.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC se rozumi méstska ¢ast HMP, kterd je smluvni stranou této Smlouvy, na jejimZ Uzemi je
realizovan Investicni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spolutlicasti investor( na rozvoji Uzemi" pfijaté usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 33/8 ze dne 27.01.2022, ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti
této Smlouvy.

Nefinanénim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

PInénim Investora se rozumi Finan¢ni plnéni a/nebo Nefinan¢ni pInéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy; jednotliva Financni a/nebo Nefinancni
plnéni se vztahuji vZdy k pfislusnému projektu, a sice Projektu Nova Elektra Podébradska nebo
Projektu U posty (,PInéni Investora Nova Elektra” a ,PInéni Investora U poSty” a povinnost k
poskytnuti ma ten z Investord, ktery je u konkrétniho plnéni jako jeho poskytovatel uveden
v jednotlivych bodech ¢lanku IV.5.

Povolenym nabyvatelem se rozumi mozny postupnik této Smlouvy nebo jeji ¢asti definovany
v €l. XL.5 Smlouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu & 12 této Smlouvy (tj.
pozemky nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu).



PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni U€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v priloze €. 7 této Smlouvy, ktery v souladu s cl. 111.1ii)
této Smlouvy stanovi Zakladni parametry nebo jejich ast.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzaviend mezi Smluvnimi stranami
podle 8 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pfipadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi stranami) a
Povolenym nabyvatelem (jako postupnikem), ktery bude novym vlastnikem Pozemkd, na zakladé
které Povoleny nabyvatel vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, a ostatnich
Smluvnich dokument(, vcetné vSech prav obligacni povahy, vzorova Smlouva o postoupeni je
nedilnou pfilohou ¢. 6 této Smlouvy.

Smlouvou o postoupeni €asti smlouvy se rozumi smlouva o postoupeni ¢asti této Smlouvy,
kterd bude pFipadn& uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako
postoupenymi stranami) a Povolenym nabyvatelem (jako postupnikem), ktery bude novym
vlastnikem ¢asti Pozemk(, na zakladé které Povoleny nabyvatel vstoupi do ¢asti prav a povinnosti
z této Smlouvy, a ostatnich Smluvnich dokumentd, véetné prav obligacni povahy; pro Smlouvu o
postoupeni ¢asti smlouvy se pfimérené pouzije vzor dle pfilohy &. 6 této Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhd z této Smlouvy a ostatni smlouvy a dokumenty uzaviené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spolecné HMP, MC a Investor (kazdy z nich), a Smluvni stranou
pripadné i kterdkoli z téchto osob.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zdkon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisa.

Starym stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, které Investor musi
dle této Smlouvy dodrZet a respektovat v kazdé fazi pfipravy a realizace Investicniho zdméru, jak
jsou tyto vymezeny v ¢l. lIl.1. této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

Zménou UP se rozumi zmény UP ke dni uzavieni této Smlouvy pofizované pod €isly Z3549
aZ3839. Zména 3549 na casti Pozemkl navrhuje plochu se vieobecné smiSenym vyuzitim
s kddem miry vyuziti | (SV-I; KPP = 2,6) na Ukor stavajicich plochy se vSeobecné smiSenym vyuzitim
s kddem G (SV-G; KPP = 1,8) a ¢asti stavajici plochy se vSeobecné smiSenym vyuZzitim s kddem miry
vyuziti E (SV-E; KPP = 1,1), po jejimZ vydani bude touto zménou dotcena ¢ast PozemkU pro Projekt
U posty dosahovat maximalni kapacity HPP ve vysi HPP 10 159 m? (celkova maximalni budouci
kapacita HPP Gzemi Zmény 3549 bude ve vysi 10.416 m?). Zména 3839 na ¢asti PozemkU navrhuje
plochu vSeobecné obytnou s kédem miry vyuziti H (OV-H; KPP = 2,2) na Ukor stavajici plochy
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vyroba nerusici (VN), po jejimz vydani bude touto zménou dotcend ¢ast Pozemk( dosahovat
maximalni kapacity HPP ve vysi HPP 73.872 m? (pfi stanoveni maximalni celkové kapacity HPP
Projektu Nova Elektra Podébradska v této vysi je dle dohody stran zohlednén pozemek parc. €.
2545, k.0. Hloubétin ve vlastnictvi HMP, ktery je soucasti Uzemi Zmény 3839, bez tohoto pozemku
by maximalni budouci kapacita HPP ¢inila 72.611 m?). Investor je pIné obeznamen s aktualnim
stavem pfipravovanych zmén UP pofizovanych pod ¢ Z3549 a 73839 a vyporadanim viech
pfipominek po veFejném projednani, které se pro zménu UP Z3549 konalo dne 5. 12. 2023 a pro
zménu UP 73839 konalo dne 9. 11. 2022, a souhlasi s nimi. Zmé&nou UP se rozumi taktéZ pFipadné
jind zména UP nebo vydani nového Gzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou Pozemky
z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vysi alespon 95% vySe uvedenych maximalnich HPP;
v takovém pfipadé neni doteno pravo Investora pozadovat Upravu vySe PInéni investora za
podminek a postupem dle &l. IV.2.

Vykladové ustanoveni

Povoleni zaméru. V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zdkona nebo Starého stavebniho zakona.

Stary stavebni zakon. V pfipadé, kdy tato smlouva odkazuje na ,Uzemni rozhodnuti, zahrnuje
tento pojem, kterym se rozumi Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, také instituty a spravni akty
se stejnym ucinkem, zejména verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, Uzemni souhlas nebo
spolecné povoleni ve smyslu Starého stavebniho zakona. V pripadé, kdy tato smlouva odkazuje
na ,stavebni povoleni”, zahrnuje tento pojem také instituty a spravni akty se stejnym ucinkem,
zejména verejnopravni smlouvu o provedeni stavby a souhlas s ohlaSenim stavby ve smyslu
Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcitému spravnimu aktu (napf. povoleni zaméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v
dasledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt nabude pravni moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a U¢inném znéni a vSechny odkazy v
této Smlouvé na casti, ¢lanky, odstavce a prilohy budou vykladany jako odkazy na &asti, ¢lanky,
odstavce a prilohy této Smlouvy.

Vyklad Regulacniho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zamér a
vyuziti Pozemk0 Investora, resp. skupiny FINEP obsazené v Regulacnim vykresu jsou zdvazné,
neni-li v Regulacnim vykresu nebo této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak (napf. oznacenim
~doporucujici” ¢i ,nezavazné” apod.). VeSkeré vykresy, které tvofi pfilohy této Smlouvy, a jejich
legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi pfedpisy (zejména PSP), obvyklym vyznamem
pojmd a s ohledem na Ucel a smysl této Smlouvy.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zakona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pfipravé a uskutecnovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecnovani
ujednanym zplsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zadkona pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrzZet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
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Stavebniho zadkona zavazuje poskytnout HMP/MC PInéni Investora, a splnit daldi ujednané
povinnosti, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC budou respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a zavazuji se tak
ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona cinit, kazdd v mezich své zadkonné plsobnosti a
pravomoci, kroky k vydani Zmény UP, po pFijeti Zmé&ny UP tuto nezménit v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich fizenich navrhy, vyjadfeni a
pripominky, které by byly vrozporu stouto Smlouvou a poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskute¢néni Investi¢niho zaméru, to vie v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho z&kona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem aza podminek uvedenych v této
Smiouvé.

HMP a MC se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pfevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smiouve.
V pfipadé pFevzatého Nefinan¢niho plnéni zajisti HMP a MC pro sjednané ucely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho ¢asti ujednan specificky
ucel, budou MC i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrzovat
a nakladat s nim ve prospéch obcanl a lokality zplisobem obvyklym a stanovenym pravnimi
predpisy.

Soulad s vefejnym zadjmem

Municipality pfed uzavfenim této Smlouvy v ramci procesu podle Metodiky posoudily navrh
Zmény UP i zamysleny obsah Smlouvy a konstatuji, Ze uzavFeni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zakona jakoZ i § 159 odst. 2 Spravniho Fadu, jelikoz uzavreni této Smlouvy je
v souladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale
uvedeného:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu a vyse
a hodnota PInéni Investora stanovena podle pravidel Metodiky a pFi respektovani jejich
principd; Smlouvou predevSim neni doten princip volného mandatu pfi rozhodovani
zastupitelstva HMP o pFipadném pfijeti Zmény UP (tato Smlouva nezarucuje schvaleni Zmény
UP zastupitelstvem HMP, aviak sjedn&va podminky spoluprace stran pro pFipad jejiho pfijeti);

ii) uzavieni této Smlouvy ma za cil prispét s ohledem na ddvody uvedené v Preambuli této
Smlouvy k rozvoji HMP i MC, kdostupnosti bydleni i k zajisténi potFebné vefejné
infrastruktury, zejména obcanského vybaveni v lokalité dotené Investicnim zamérem;
spoluprace dle této Smlouvy je prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dot¢ené
lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlim a podobé Investi¢niho zaméru, pficemz postoje a vyjadreni
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coz pfispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé Gzemi mésta;

iv)  PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pti zohlednéni zhodnoceni
pozemk( Investora kniz dojde Zménou UP a jako spolulGcast Investora na zvysenych
nakladech Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na ni
navazujicim Investi¢nim zamérem Investora;

Pravni povaha Smlouvy




[1.7 Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svou pravni povahou
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IV.

V.1

V.2

vefejnopravni smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zdkona a 8 159 a nasl. Spravniho Fadu,
a to s ohledem na verfejnopravni charakter zavazk( ve smyslu § 131 odst. 1 a) az d) Stavebniho
zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany ¢l. VIl této Smlouvy. Smlouva zaroven v souladu
s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav a povinnosti Smluvnich stran v oblasti
soukromého prava.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

i) Maximalni celkova kapacita HPP Investi¢niho zdméru 84 031 m?, z toho:
e Projekt Nova Elektra Podébradska: 73 872 m?
e Projekt U posty: 10 159 m?

ii) Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zamér a vyuZziti Pozemkd Investora, resp. skupiny FINEP
obsaZené v Regulacnim vykresu v pfiloze €. 7 této Smlouvy.

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovaZuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zdmeéru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouzitych &ar, neni-
li poruseni Zakladnich parametr( a Gcelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrd se dale nepovazuje pripad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se Zakladnimi
parametry z ddvodu, Ze bylo nutné respektovat poZzadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném
aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z Fizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného
pravniho predpisu, Ci vyjadieni a/nebo stanoviska dotcenych organd, spravcl siti, opravnénych
investor a/nebo Ucastnikd fizeni. Tim neni predevsim dotcena povinnost Investora neprekrocit
sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru.

Pfedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s & 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zadkona poskytnout PInéni Investora zabezpecujici zvySené naroky na verejnou infrastrukturu
vyvolané Investicnim zadmérem a zajistujici jeho Zivotaschopnost. Rozsah PInéni Investora byl
stanoven a vypocten dle Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a
podrobné vycisleni referencni hodnoty Nefinancniho pIinéni dle Metodiky je pfilohou ¢. 8 této
Smlouvy.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zdméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodl nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vyse PInéni Investora upravena
v pomeéru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu
pInéni a této Smlouvy. Investor je v takovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku
ozndmenim zaslanym HMP a MC a shora uvedené dlvody a skute¢nosti (v€etné dopadu na
Maximalni kapacitu HPP) prokazat HMP a MC. Smluvni strany nasledné uzavfou dodatek k této
Smlouvé za UcCelem Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto clanku.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu PInéni Investora provedena
adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Financniho pInéni. Dojde-li k Upravé PInéni
Investora s ohledem na sniZzeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén



V.3

V.4

V.5

v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni
parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi.

Ustanoveni tohoto clanku IV. Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavfeni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu pinéni mize vyzvat kterdkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pripadé ujednano jinak.

Investor poskytne Méstské Casti Financni pInéni v celkoveé vysi 75.232.344,- K (slovy: Sedmdesat
pét miliond dvé sté tricet dva tisice tfi sta Ctyricet Ctyrfi koruny ceské), upravené o inflaci dle ¢l. V.8
této Smlouvy, za dalSich podminek sjednanych v €l. V a IV.5, a sice takto: v souvislosti s Projektem
Nova Elektra Podébradska Hloubétin 74.682.344,- KC (slovy: Sedmdesat CtyFfi miliony Sest set
osmdesat dva tisice tfi sta Ctyficet Etyfi koruny ceské) Méstské ¢asti a 482.350,- K& (slovy: Ctyfi sta
osmdesat dva tisice tfi sta padesat korun Ceskych) hlavnimu méstu Praze a v souvislosti
s Projektem U posty Prosek 67.650,- K¢ (slovy: Sedesat sedm tisic Sest set padesat korun Eeskych)
hlavnimu méstu Praze. Celkova Castka a Castka, ktera bude hrazena Méstské Casti se upravi (snizi)
az o Castku dle €&l. IV.5 bod 4.1. v pfipadé, Ze dilci PInéni Investora dle ¢lanku IV.5 bod 4 bude
poskytovano jako Nefinancni pInéni.

Investor (ten z Investordq, ktery je k tomu dle nasledujicich ustanoveni tohoto ¢lanku IV.5 povinen)
dale pfi realizaci Investi¢niho zaméru poskytne Méstské Casti PInéni Investora v ramci jednotlivych
dil¢ich projektl (Projektu Nova Elektra Podébradska a Projektu U posty), jak je dale rozliSeno takto:

1.

PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA” — MATERSKA SKOLA

.1. Hloubétin se zavazuje prevést na hlavni mésto Praha, do svéfené spravy Méstské casti, Cast

pozemkd, které jsou v jeho vlastnictvi nebo na néj budou prevedeny, coZ se Hloubétin zavazuje
zajistit, a sice ¢asti pozemkl parc. ¢. 1980/1, 1810, 1805/43, 1805/8, 1805/42, 1805/44 k.U.
Vysocany a parc. ¢. 1680/1, 1680/3, 1680/2, 1680/7, 1680/6, 1680/8 k.uU. Hloubétin o celkové
vymeére cca 1325 m?, jak odpovida v podstatnych rysech pfiloze ¢. 9 (tyto ¢asti dale jen jako
,Pozemek pro MS$"). Na té&chto pozemcich zamysli Méstska ¢ast vybudovat na své naklady
materskou Skolu s kapacitou péti tfid a s prostory pro zajisténi stravovani, kterd bude v
podstatnych rysech odpovidat pfiloze ¢&. 9 (dale jen ,MS8"). Hloubé&tin se zavazuje Pozemek pro
MS na Méstskou &ast prevést vietné viech soulasti a prislusenstvi a souvisejicich prav a
povinnosti, tj. zejména vcetné vypracované projektové dokumentace nezbytné pro realizaci
stavby MS véetné ziskaného stavebniho/spoleéného povoleni na stavbu MS. PFevadéné
pozemky mohou byt zatizeny pouze vécnymi bfemeny nebranicimi ¢i neztézujicimi jejich
uzivani v souladu s touto Smlouvou a jejim Ucelem.

1.2. Hloubétin se zavazuje vyzvat Méstskou Cast k uzavieni kupni smlouvy, jejimZ pfedmétem bude

pfevod Pozemku pro MS na hlavni mésto Praha do sv&Fené spravy Méstské ¢asti, véetné viech
jeho soucasti a pfisluSenstvi a souvisejicich prav a povinnosti, tj. zejména vcetné
stavebniho/spolecného povoleni pro MS a projektové dokumentace pro realizaci stavby a vybér
zhotovitele pro MS a véetné licence v odpovidajicim rozsahu, a to do osmnacti mésicd od
ucinnosti Zmeény 3839. Pfed odeslanim vyzvy Hloubétin na své naklady vyhotovi geometricky
plan pro prisluSnou ¢ast pozemkd. Méstska ¢ast se zavazuje kupni smlouvu uzavfit do 90 dnd
od doruceni vySe uvedené vyzvy. Zavazek Investora dle bodu 1.1. je splnén dorucenim vyzvy k
uzavieni kupni smlouvy odpovidajici této Smlouvé. Tim neni dotfena jeho povinnost
soucinnosti pfi uzavirani kupni smlouvy a v fizeni o vkladu vlastnického prava nabyvatele do



1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

katastru nemovitosti, predani pfedmétu prevodu ani jiné povinnosti Investora plynouci z této
Smlouvy.

Celkova cena za Pozemek pro MS vEetné v3ech soucasti a pfislusenstvi a souvisejicich prav a
povinnosti uvedenych v bodu 1.2. bude Cinit 10.000,- K (slovy: Deset tisic korun Ceskych) plus
DPH v platné vysi.

Hloubétin se zavazuje uhradit Méstské casti castku 73.021.844,- K (slovy: Sedmdesat tfi miliony
dvacet jeden tisic osm set Ctyficet Ctyfi koruny ceské), upravenou o inflaci dle ¢l. V.8 této
Smlouvy, jakoZto podil na nakladech na realizaci MS. Hloubétin se zavazuje tento podil uhradit
Méstské casti do Sesti mésicl od vydani pravomocného stavebniho/spole¢ného povoleni pro
MS, av3ak pouze za pfedpokladu, 7e k tomuto okamZiku bude jiZ zahajena stavba 1. etapy
Projektu Nova Elektra Podébradska na zakladé pravomocného stavebniho povoleni, v opacném
pripadé se Hloubétin zavazuje tento podil uhradit Méstské ¢asti do 30 dnd od zahajeni takové
stavby. Povinnost Hloubétinu k poskytnuti casti PInéni Investora dle tohoto odstavce je splnéna
uhrazenim prislusné castky.

Méstska ¢ast je povinna Pozemek pro MS vyuZit vyluéné pro realizaci mateFské skoly.

Investor prohla3uje, Ze pro MS vyhradil kapacitu (pFedb&zné 1741 m? HPP), ktera tak nebude
vyuZzita na Projekt Nova Elektra Podébradska.

Méstska cast a HMP vyslovné souhlasi s tim, Ze pozemky, které budou pfedmétem prevodu dle
tohoto ¢lanku, mohou byt zatiZzeny pravem Cerpani jejich kapacit, tj. vyuZiti koeficientd miry
vyuziti Uzemi stanovenych GUzemnim planem ve vztahu k témto pozemk{m (a to az do jejich
Uplného vycerpani) ve prospéch stavebniho zdméru subjektu/subjektd ze skupiny FINEP (a to
nad ramec kapacity vyhrazené pro MS). Takové pravo miZe byt k tizi pozemkl zfizeno i ve
formé vécného bfemene (sluzebnosti), a to jako pozemkova nebo osobni sluzebnost. Méstska
Cast a HMP prohlaSuji, Ze takové zatiZzeni neni na prekazku pfevodu dle tohoto ¢lanku a je
zohlednéno v kupni cené a souhlasi i s pfipadnym zfizenim takového zatiZzeni (i v uvedené
formé&) az po pfevodu nebo soucasné s nim.

2. PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA — PARK
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2.1,

2.2.

Hloubétin se zavazuje pfevést na hlavni mésto Praha do svéfené spravy Méstské ¢asti pozemky,
které jsou v jeho vlastnictvi nebo na néj budou prevedeny, cozZ se zavazuje Hloubétin zajistit, a
to Casti pozemkU parc. ¢. 1808/43, 1979/1, 1980/1, 1810, 1805/6, 1805/4, 1805/7, 1805/43,
1805/44, 1805/42, 1805/9 vSe v k.U. Vysocany a parc. €. 1676/1, 1676/2, 1658/1, 1658/4, 1650/13
vSe v k.U. Hloubétin o vymére cca 5466 m?, jak je v podstatnych rysech vyznaceno v pfiloze ¢.
10, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi, tj. s vybudovanymi cestami, sadovymi a terénnimi
Upravami, cviCebnimi stroji a souvisejicim méstskym mobiliafem tak, jak je v podstatnych rysech
specifikovano pfiloze €. 10.

Méstska Cast se zavazuje na vyzvu Hloubétina uzavfit kupni smlouvu, jejimz pfredmétem je
prevod z Hloubétina na Hlavni mésto Praha, do svéfené spravy Méstské casti, a to casti
pozemkU dle bodu 2.1., jak je vyznaceno v podstatnych rysech v priloze €.10, v¢etné veskerych
soucasti a prislusenstvi, tj. s Upravami povrchl a chodnikd, véetné staveb a zelené (véetné
stromU) na nich se nachazejicich, a véetné méstského mobiliare (zejména cvicebnich prvkl a
lavicek), jak je vSe v podstatnych rysech uvedeno v pfiloze €.10. Méstska cast s pfedmétem
prevodu souhlasi. Pfedmétem prevodu nebudou inZenyrské sité, které nejsou soudcasti
prevadénych pozemkd, ani verejné osvétleni, které se vSak na pozemcich bude nachazet.
PFevadéné pozemky mohou byt zatiZzeny pouze béznymi vécnymi bfemeny nebranicimi jejich
uzivani jako parku.
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2.4.

2.5.

Kupni cena za pfedmét prevodu dle tohoto bodu 2.2. v€etné vSech soucasti a prislusenstvi bude
¢init 10.000,- plus DPH v platné vysi a bude splatna do 30 dn0 po vkladu vlastnického prava
Méstské casti k prevadénym pozemkdm do katastru nemovitosti.

Hloubétin ucini vyzvu k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do tfi mésicl od vydani rozhodnuti
¢i opatreni ¢i okamziku umoznujiciho ze stavebnépravniho hlediska s pravnimi Ucinky uzivani
(dale jen ,Kolaudace”) posledniho z objektl 3. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska.
Méstska cast jako budouci nabyvatel je povinna smlouvu uzavfit nejpozdéji do 3 mésicl od
obdrzeni vyzvy Hloubétina. Pfed ucinénim vyzvy k uzavieni kupni smlouvy Hloubétin vyhotovi
na své naklady geometricky plan pro oddéleni prislusnych ¢asti pozemk(. Dorucenim vyzvy k
uzavieni kupni smlouvy v souladu s touto Smlouvou je splnéna povinnost Investora dle bodu
2.1. Tim neni dotCena jeho povinnost soucinnosti pfi uzavirani kupni smlouvy a v fizeni o vkladu
vlastnického prava nabyvatele do katastru nemovitosti, pfedani pfedmétu prevodu ani jiné
povinnosti Investora plynouci z této Smlouvy.

Méstska ¢ast a HMP vyslovné souhlasi s tim, Ze pozemky, které budou pfedmétem prevodu dle
tohoto ¢lanku, mohou byt zatizeny pravem cerpani jejich kapacit, tj. vyuZiti koeficientd miry
vyuZiti Uzemi stanovenych Uzemnim planem (v€etné Metropolitniho planu) ve vztahu k témto
pozemkim (a to az do jejich Uplného vycerpani) ve prospéch stavebniho zaméru
subjektu/subjektd ze skupiny FINEP. Takové pravo mUze byt k tizi pozemkd zfizeno i ve formé
vécného bfemene (sluzebnosti), a to jako pozemkova nebo osobni sluzebnost. Méstska cast
prohlasuje, Ze takové zatiZzeni neni na prekazku prevodu dle tohoto ¢lanku a je zohlednéno v
kupni cené a souhlasi i s pfipadnym zfizenim takového zatizeni (i v uvedené formé) az po
prevodu nebo soucasné s nim.

3. PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA — NAMESTI
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3.1.

3.2.

3.3.

Hloubétin se zavazuje na hlavni mésto Praha do svéfené spravy Méstské Casti prevést vlastnické
pravo k ¢astem pozemkU parc. ¢. 1658/1, 1663, 1662, 1661, vSe k.U. Hloubétin o vymére cca
1089 m?, jak je v podstatnych rysech vyznaceno v priloze ¢.11, a to v€etné vSech soucasti a
prislusenstvi, tj. v€etné asti centralniho vefejného prostoru (nameésti s hfistém) se zpevnénymi
pochozimi plochami, sportovistém plochy cca 180 m? a sadovymi Upravami, v rozsahu
stanoveném v podstatnych rysech pfiloze €. 11.

Méstska Cast se zavazuje na vyzvu Hloubétinu uzavfit kupni smlouvu, jejimZz predmétem je
prevod z Hloubétina na Hlavni mésto Praha, do svérené spravy Méstské ¢asti casti pozemkd,
jak je vyznaceno v podstatnych rysech v pfiloze €. 11, v€etné veskerych soucasti a prisluSenstvi,
tj. zejména Uprav, povrch(, staveb a zelené (v€etné stromU) na nich se nachazejicich, a v¢etné
mobiliaFe, jak je vSe v podstatnych rysech uvedeno v pfiloze €. 11. Méstska cast s pfedmétem
prevodu souhlasi. Pfedmétem prevodu nebudou inZenyrské sité, které nejsou soucasti
prevadénych pozemkd, a verejné osvétleni. Pfevadéné pozemky mohou byt zatizeny vécnymi
bFemeny nebranicimi jejich uzivani v souladu s touto Smlouvou. Zavazek poskytnout pIinéni dle
bodu 3.1 je splnén dorucenim vyzvy k uzavieni kupni smlouvy v souladu s touto Smlouvou. Tim
neni dotfena jeho povinnost soucinnosti pfi uzavirani kupni smlouvy, v fizeni o vkladu
vlastnického prava nabyvatele do katastru nemovitosti, pfedani pfedmétu pfevodu ani jiné
povinnosti Investora plynouci z této Smlouvy.

Kupni cena za predmét koupé dle bodu 3.2 bude ¢init 10.000,- plus DPH v platné vysi a bude
splatna do 30 dnl po vkladu vlastnického prava Méstské casti k prevadénym pozemkidm do
katastru nemovitosti.



3.4.

3.5.

3.6.

Hloubétin ucini vyzvu k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do tfi mésicl od vydani Kolaudace
posledniho z objektl 2. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska. Méstska c¢ast je povinna
kupni smlouvu uzavrit nejpozdéji do 3 mésicd od obdrzeni vyzvy Hloubétina.

PFed ucinénim vyzvy k uzavfeni kupni smlouvy Hloubétin vyhotovi na své naklady geometricky
plan pro oddélenf pfislusnych ¢asti pozemkad.

Méstska cast a HMP vyslovné souhlasi s tim, Ze pozemky, na nichZ bude realizovan centralni
verejny prostor, mohou byt zatiZzeny pravem cerpani jejich kapacit, tj. vyuZiti koeficientl miry
vyuZziti Uzemi stanovenych tzemnim planem (v€etné Metropolitniho planu) ve vztahu k témto
pozemkim (a to aZz do jejich Uplného vycerpani) ve prospéch stavebniho zadméru
subjektu/subjektd ze skupiny FINEP. Takové pravo mUze byt k tizi pozemkd zfizeno i ve formé
vécného bfemene (sluzebnosti), a to jako pozemkova nebo osobni sluzebnost. Méstska Cast a
HMP prohlasuji, Ze takové zatiZzeni neni na pfekazku pfevodu dle tohoto ¢lanku, je zohlednéno
v kupni cené a souhlasi i s pfipadnym zfizenim takového zatizeni (i v uvedené formé) az po
pfevodu nebo soucasné s nim. Hloubétin se dale zavazuje prevést vlastnické pravo k castem
pozemkU parc. €. 1658/1, 1663, 1658/5, 1658/9, 1658/2, 1658/6, k.U. Hloubétin o vymére cca
1883 m?, jak je v podstatnych rysech vyznaceno v priloze ¢. 11, v€etné vSech jejich soucasti a
pFisluSenstvi, tj. v€etné zpevnénych pochozich a pojizdnych ploch, parkovacich stani a sadovych
Uprav a mobiliare, jak odpovida v podstatnych rysech pfiloze €. 11, na hlavni mésto Praha.
Realizovat uvedené Upravy a stavby se Hloubétin zavazuje do tfi mésict od vydani Kolaudace
posledniho z domU 2. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska. Prevod predmétnych
pozemkl bude realizovan za Uplatu, ve vySi maximalné 3 % referen¢ni hodnoty daného pInéni,
po dokonceni uvedenych Uprav na zakladé smluvniho vztahu s hl. m. Prahou. Hlavnimu méstu
Praha touto smlouvou vzniké pfimé pravo na plnéni, jehoz se mlze domahat pro sebe.

4. PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA - DALSI PLNEN/

4.1.

Hloubétin se dale zavazuje poskytnout Méstské Casti Financni plnéni ve vysi 1.660.500,- K¢
(slovy: Jeden milion Sest set Sedesat tisic pét set korun Ceskych), upravené o inflaci dle ¢l. V.8
této Smlouvy, jako podil na nakladech na vefejnou infrastrukturu v lokalité nebo Nefinancni
pInéni v této hodnoté spocivajici v realizaci i pfipravé vefejné infrastruktury nebo zafizeni pro
sportovni ¢i jiné volnolasové aktivity. Hloubétin a Méstska €ast se zavazuji jednat v dobré vife
o pfedmétu a formé plnéni. V pfipadé, Ze se Hloubétin a Méstska ¢ast dohodnou na poskytnuti
Financ¢niho plnéni, bude poskytnuto nejpozdéji do tfi mésicd od vydani Kolaudace posledniho
z objektl 1. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska; pripadné dohodnuté Nefinan¢ni pInéni
bude poskytnuto v terminu dle dohody Hloubétina a Méstské casti, nejdfive vsak, jak je
uvedeno na zacatku tohoto souvéti. V pfipadé, Ze nebude dosazeno dohody o pfedmétu a
formé plnéni do tfi mésicl od vydani Kolaudace posledniho z objektl 1. etapy Projektu Nova
Elektra Podébradska, zavazuje se Hloubétin k Financnimu plnéni v uvedené vysi, a to do
jednoho mésice od uplynuti uvedeného okamziku.

5. PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA A PROJEKT U POSTY — KRIZOVATKA PODEBRADSKA — U
ELEKTRY
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5.1.

Investor se zavazuje realizovat dopravni infrastrukturu— Upravu ulice Podébradské, Upravu a
rekonstrukci stavajici svételné signalizované kFizovatky 9.217 — PODEBRADSKA — U ELEKTRY
na pozemcich parc. €. 1685/1, 1686/1, 1705/1, 2536/1, 2540/1, 2542/1 v k.U. Hloubétin a parc. ¢.
2107/2, 1981 a 1982, 2107/3, 936 v k.u. Vysocany (,KFizovatka 9.217"), jak je v podstatnych



5.2.

5.3.

rysech zakresleno v pfiloze & 15. Pro vylou¢eni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze MC ani HMP
neponesou zadné nadklady na realizaci dle tohoto bodu.

Hloubétin se zavazuje, Ze KfiZovatka 9.217 bude uvedena minimalné do zkuSebniho provozu
nejpozdéji do tfi mésich od Kolaudace posledniho z objekt( 1. etapy Projektu Nova Elektra
Podébradska nebo do tfi mésicl od Kolaudace posledniho z objektl 1. etapy Projektu U posty,
podle toho, co nastane dfive, ¢imz je jeho zavazek dle bodu 5.1. spInén a pfislusné pInéni fadné
poskytnuto.

Méstska ¢ast a HMP berou na védomi, Ze Hloubétin neni jedinym stavebnikem a realizace je
provadéna ve spolupraci se skupinou CENTRAL GROUP. Tim neni dotCen odst. 5.1. vySe.

PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA — KRIZOVATKA OP HLOUBETIN

6.1.

6.2.

6.3.

Hloubétin se dale zavazuje realizovat nasledujici dopravni infrastrukturu — Upravu ulice
Pod&bradska a vybudovani nové svételné signalizované kizovatky 9.909 PODEBRADSKA — OP
HLOUBETIN na pozemcich parc. & 2540/1, 1658/1, 1705/1, 1705/10, 1705/8, 1687/2 v k.u.
Hloubétin (,KFiZovatka 9.909"), jak je v podstatnych rysech zakresleno v pfiloze €. 13. Pro
vylougeni pochybnosti se vyslovn& stanovi, 2e MC ani HMP neponesou 7&dné naklady na
realizaci dle tohoto bodu.

Hloubétin se zavazuje, Ze KfiZovatka 9.909 bude uvedena minimalné do zkuSebniho provozu
do tfi mésich od Kolaudace posledniho z objektd 1. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska,
¢imz je jeho zavazek dle bodu 6.1. spInén a pfislusné plnéni Fadné poskytnuto.

Méstska cast a HMP berou na védomi, Ze Hloubétin neni jedinym stavebnikem a realizace je
provadéna ve spolupraci se skupinou CENTRAL GROUP. Tim neni dot¢en bod 6.1. vySe.

PROJEKT NOVA ELEKTRA PODEBRADSKA - REVITALIZACE A ROZSIRENi PODEBRADSKA

7.1.

Hloubétin se zavazuje na své naklady realizovat revitalizaci ulice Podébradska a jeji rozSifeni za
ucelem vytvoreni dopravné zklidnéného verfejného prostoru nadmistniho vyznamu v ulici
Pod&bradské v souladu s US MCP9 (viz jeji vytah v pFiloze & 3) spocivajici ve vybudovani obytné
z6ny s podélnymi parkovacimi stanimi s druhou linii ulicniho stromorfadi a chodniky, jak
odpovida v podstatnych rysech specifikaci v pfiloze . 14 a prevést ¢asti pozemkl parc. C.
1658/1, 1660, 1682/4, 1683/2, vie k.U. Hloubétin o vymére cca 1461 m?, které jsou orientacné v
podstatnych rysech zakresleny v pfiloze €. 14 a spolu s realizovanymi Upravami a stavbami na
Hlavni mésto Praha. Hloubétin se zavazuje realizovat Upravy a stavby nejpozdéji do tfi mésict
od vydani Kolaudace posledniho z objektl 1. etapy Projektu Nova Elektra Podébradska. Pfevod
pozemk( neni predmétem této Smlouvy a dojde k nému za Uplatu ve vysi maximalné 3 %
referencni hodnoty daného nefinancniho pIinéni dle dohody s hlavnim méstem Praha.

8. PROJEKT U POSTY — SPOLECNA INFRASTRUKTURA
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8.1.

Prosek a Méstska cast uzavrely dne 24.5.2022 Smlouvu o sméné nemovitych véci, o zfizeni
sluZebnosti stezky a cesty a dalSich pravech a povinnostech ¢. 2022/0SM/0101/DSME (dale jen
.Sménna smlouva“). Ve Sménné smlouvé se jeji strany dohodly, Ze realizace verejné
infrastruktury a prevody pozemkd, jak je uvedeno v jejim odst. 7.2, 8.1 a 9.3, k nimZ se Prosek
zavazal v souvislosti s Projektem U poSty, pfedstavuji spoluliCast Investora na verejné



infrastrukture slouzici rozvoji dané lokality, ¢imz je poskytovano plnéni (Cast PInéni Investora) v
souvislosti s timto Projektem U poSty v souladu s touto Smlouvou.

14

DalSi podminky PInéni Investora

V.1 Hloubétin se zavazuje, Ze maximalni HPP Projektu Nova Elektra Podébradska bude v
souladu se Zménou 3839. Prosek se zavazuje, Ze maximalni HPP Projektu U poSty bude v souladu
se Zmeénou 3549.

V.2 Investor je opravnén spolupracovat s vlastniky sousednich pozemkU na realizaci plnéni
dle této Smlouvy, pfi¢em? tito vlastnici se mohou i podilet na skutecnych realizacnich nakladech
nad ramec pInéni Investora.

V.3 Investor se zavazuje informovat Méstskou cast bez zbytecného odkladu o vydani
Kolaudace na posledni z objekt( jednotlivych etap Projekt.

V.4 Cast Finan¢niho pIné&ni ve vysi 482.350,- K¢ (slovy: CtyFi sta osmdeséat dva tisice tfi sta
padesat korun Ceskych), upravenou o inflaci dle &l. V.8 této Smlouvy, poskytne Hloubétin HMP do
6 mésicl od nabyti Uc¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména Nova Elektra.
Cast Finan¢niho plnéni ve vysi 67.650,- K& (slovy: Sedesat sedm tisic Sest set padesat korun
Ceskych) upravenou o inflaci dle ¢l. V.8 této Smlouvy, poskytne Prosek HMP do 6 mésict od nabyti
ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména U posty.

V.5 Cast Finan¢niho plnéni ve vysi 74.682.344,- K& (slovy: Sedmdesét EtyFi miliony 3est set
osmdesat dva tisice tfi sta Ctyficet Ctyfi koruny Ceské), upravenou o inflaci dle ¢l. V.8 a pfipadné
upravenou dle IV.5 bod 4 této Smlouvy, poskytne Hloubé&tin MC postupem a s pFipadnou Gpravou
dle ¢lankd IV.2 této Smlouvy.

V.6 Castky ve prosp&ch HMP poskytne pfislusny Investor do Fondu HMP, a to na bankovni
ucet €. 27-5157998/6000, vedeny u PPF banky a.s., nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné
jiny bankovni ticet Fondu HMP.

V.7 Castky ve prospé&ch MC poskytne pfislusny Investor do Fondu MC, a to na bankovni G¢et
¢. 2000910329/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., nesdéli-li MC Investorovi pfedem pisemné
jiny bankovni G€et Fondu MC.

Inflaéni index

V.8 Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Financniho plnéni se vzdy
k 1. kvétnu kazdého kalendafniho roku, automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendafni rok, poprvé za rok 2025
(dale jen ,Inflaéni index”). Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu
jiné Eastky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Céstky, které jsou pfedmétem
valorizace podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vyse Infla¢niho
indexu. Takto valorizované castky nahrazuji pUvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této
Smlouvy a stavaji se zakladem pro pFipadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vyslednid hodnota dle uvedeného
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vypoctu Inflacniho indexu byla niZsi neZ nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Zarucend kvalita

V.9 Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nefinanc¢ni plnéni
Investora, které je podle této Smlouvy sjednano ve formé pfevodu na HMP/MC, nad rdmec
konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost pInéni vzdy také (i) v souladu s pravnimi predpisy, které
jsou pro n& rozhodné (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucuijicich
(nikoli doporucujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez
faktickych nebo pravnich vad.

Souvisejici povinnosti

V.10 Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, zavazuje se Investor v ramci
Nefinan&niho pInéni formou pfevodu pozemkti na MC/HMP, jeho? souéasti je realizace, na vlastni
naklady a ve IhGtach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancniho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

i) vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

ii) geodetické zaméreni Nefinancniho plnéni, vCetné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

iii) obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasli potrebnych
pro realizaci a uZivani Nefinan¢niho pInéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

iv) faktické pfedani Nefinancniho pInéni, a to vCetné vSech soucasti a pFisluSenstvi nutnych pro
to, aby mohla MC za¢it Nefinan&ni plnéni Fadné uzivat,

v) predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného Nefinancniho plnéni, zpracované
podle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zaruc¢nich listl, technickych listd,
prohlaSeni o shodé a dalSi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho plnéni, a to pro Fadné,
nerusené a bezpecné uzivani pfedmétu Nefinancniho plnéni,

vi) postoupeni prav z trvajicich zaruk za jakost tykajicich se Nefinancniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na MC;

vii) Investor poskytne prodlouZenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZzenou zarukou se
rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukZni systém 5 let; (ii) pro izolace proti vodé a vlhkosti 5
let; (iii) pro obvodovy a stfeSni plast 5 let; (iv) pro veSkeré ostatni prace a ¢asti dila 3 roky; (v)
pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na
opotfebeni béZnym provozem. Zarucni doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby
nebo jeji ¢asti, resp. umoznéni uzivani stavby z vefejnopravniho hlediska.

viii) Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. poZzadované dle vyhlasky ¢.
264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Odchylky ve vymére

V.11 Predpoklddanou odchylkou se rozumi dovolend zména skute¢né vyméry pozemkdu
prevadénych Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané v této
Smlouvé. Mira predpokladané odchylky se vzdy posuzuje ve vztahu k celkim pozemkd, které maiji
byt prfevedeny podle této Smlouvy, pro néz je v této Smlouvé uvedena prfedpoklddana vymeéra.
Kladna predpokladand odchylka, tedy zvySeni skutecné vyméry pozemk( prevedenych
Investorem HMP, resp. Méstské ¢asti jako Nefinancni pInéni oproti vymére predpokladané v této
Smlouvé, ¢ini 10 % predpokladané vyméry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkm pozemkd
uvedeno ve Smlouvé jinak. Zaporna predpokladana odchylka, tedy sniZzeni skutecné vyméry
pozemkU prevedenych Investorem HMP jako Nefinanc¢ni plnéni oproti vymére predpokladané v
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této Smlouvé, ¢ini 5 % predpoklddané vymeéry pozemkd, které maji byt prevedeny Investorem
HMP jako Nefinanc¢ni pinéni, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celkim pozemk( uvedeno ve
Smlouvé jinak.

V.12 Skute¢na vyméra jednotlivych celkd pozemkd prevadénych Investorem HMP podle této
Smlouvy nesmi klesnout o vice nez zapornou predpokladanou odchylku; pfitom plati, Ze skutecna
vyméra nebo poloha pozemkd se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuZiti
pozemkl pro Ucel sjednany vtéto Smlouvé. V pfipadé, Ze bude zména skutecné vyméry
jednotlivych celkd pozemkd prevedenych jako Nefinancni plnéni oproti vymére predpokladané
touto Smlouvou v mezich pfedpokladané odchylky, nema tato skuteCnost vliv na prava a
povinnosti stran a vySi Financniho plnéni, a nezaklada povinnost hradit Investorovi jakékoliv jiné
plnéni nez pevnou kupni cenu pozemkl sjednanou v této Smlouvé, ani povinnost Investora
poskytnout HMP & MC pFipadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li v3ak z objektivnich ddvodd
nutné, aby Investor preved! jednotlivé celky pozemk( svymérou prekracujici kladnou nebo
zapornou Predpokladanou odchylku, Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze to nebude mit
dopad na vysi kupni ceny za tyto pozemky ujednané touto Smlouvou.

Kontrola plnéni

V.13 Ve vztahu k Nefinanénimu pInéni, jeho? pfedmétem je prevod na MC/HMP, jsou MC
a/nebo HMP a jejich povéreni zastupci i konzultanti opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo
pred jejich prevzetim provést kontrolu kvality provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni
do technickych dokumentaci a stavebnich denik( a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu,
a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace. O kaZzdé takové kontrole musi
HMP/MC informovat Investora pisemné nejméné &trnact (14) dnl pfedem. Investor je povinen
poskytnout MC/HMP k provedeni kontroly soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na
odtvodnéné pripominky ¢i zjisténi zavad ze strany MC/HMP. Piipadné pFipominky ze strany
HMP/MC maiji pouze doporucujici a informativni charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni konelnych pofizovacich nakladd

V.14 Investor je povinen k Zadosti HMP a/nebo MC nebo nejpozdéji soucasné s vyzvou k
prevzeti kazdé Casti Nefinancniho pInéni, u niZ je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi
konec¢nych pofizovacich ndkladd, pisemné& HMP a MC sdélit, jaké byly kone&né potizovaci naklady
dané casti Nefinancniho plnéni.

Koncepce a cile v oblasti udrzitelnosti

V.15 Investor se zavazuije pfi pfipravé a rozvoji Investi¢niho zaméru komunikovat s HMP a MC
a vyvinout Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cilCi a koncepci HMP a MC
s cilem, aby bylo pfi vystavbé a nasledném uZzivani Investicniho zdméru rozumnym zplsobem
dosazeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuziti nejvhodnégjSich
dostupnych chytrych technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi v této souvislosti
nevzniknou dodatecné naklady a ani nedojde ke zvySeni nakladt predpokladanych podle této
Smlouvy.

Informace o vyuziti plnéni

V.16 HMP a MC je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve Ihaté Sedesati (60) dnd od
doruceni takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuzilo Financni plnéni poskytnuté mu
Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto dolozit pFisluSnymi podklady. Investor ma pravo
byt pfizvan na jednani komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spoluticasti investort na rozvoji Uzemi
zfizené usnesenim ¢. 36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a pfipadné jinych pfislusnych organa



V.18

VI.
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HMP/MC, jejichZ jednani neni neveFejné, a na kterych se bude rozhodovat o vyuZiti Finanéniho
pInéni z Fondu HMP a/nebo Fondu MC.

Potvrzeni splnéni zavazku

V.17 HMP a MC jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve Ihaté tFiceti (30) dnd od
doruceni takové vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni pfislusnych zavazki
Investora podle této Smlouvy vrozsahu jim jiZz poskytnutého Finan¢niho plnéni a/nebo
Nefinancniho plnéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

JestliZze Investor nesplini &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokument( (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentd nebo podle platnych pravnich predpist
véetné& prodleni s pIné&nim nebo u¢inénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC pravo, nikoli viak
povinnost, samo plnit (konat a provést prislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo zajistit
plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho &i faktického jednani nebo
napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC v souvislosti s tim ponese
v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatnive vztahu k té ¢asti Nefinancniho pInéni, kterou
jiz Investor poskytl a HMP nebo MC ji pfevzalo; v takovém pFipadé mize HMP a/nebo MC
postupovat podle ¢l. VI Smlouvy.

Prevzeti Nefinancniho plnéni

VI HMP a MC se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zakona zavazuji poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a pfevodem fadné a v souladu s touto
Smlouvou provedeného Nefinanéniho plnéni (nebo jeho casti) do vlastnictvi HMP a svérené
spravy MC tam, kde je to ujednano, za podminek dale uvedenych v této Smlouvé. Pokud takova
soucinnost nebude Investorovi Fadné a v&as poskytnuta (napf. HMP nebo MC z dGvod(i na své
strané neopravnéné neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nefinancnimu plnéni,
neprevezme plnéni apod.), neni Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti predat HMP nebo
MC konkrétni Nefinan¢ni plnéni, anebo pfevést vlastnické pravo na HMP ke konkrétnimu
Nefinan¢nimu plnéni, ve Ihdtach stanovenych touto Smlouvou.

VI.2 Neni-li v této Smlouvé nebo v pfevodni smlouvé uzavirané na jejim zakladé stanoveno
jinak, MC a/nebo HMP se zavazuje v pfipadech, kdy je u konkrétniho pInéni jeho pfedani a prevzeti
dle jednotlivych bodd ¢lanku IV.5 predmétem této Smlouvy, prevzit Nefinan¢ni plnéni nebo jeho
¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 12 (dvanacti) kalendarnich mésicd ode dne, kdy
(i) bude pfedmét dil¢i €asti Nefinancniho pInéni fadné dokoncen, (ii) Fadné zkolaudovan, podléha-
li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve HMP a/nebo MC ke kontrole a pFevzeti dané &asti
Nefinan¢niho plnéni a pfedloZi za timto G¢elem HMP/MC ve3kerou potFebnou dokumentaci. HMP
a/nebo MC poskytnou Investorovi za G¢elem pFevzeti a pFijeti nefinanéniho PInéni Investora do
vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

VI3 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, pro pfipad, Ze by Nefinancni pInéni nebo jeho
dilei ¢ast, které ma byt podle jednotlivych bod( ¢lanku IV.5 této Smlouvy pfevedeno na MC/HMP

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,



VI.5

VI.6

VI.7

18

je MC a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni, resp. jeho dotenou &ast nepfevzit
a/nebo nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC a/nebo neuzaviit k tomu pFislusné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho pIlnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou. MC/HMP neni opravnéna neprevzit Nefinanéni plnéni nebo jeho &ast nebo
neprijmout do svého vlastnictvi pro faktické vady nebranici jeho uzivani a/nebo v pfipadé, ze
k nemoZnosti Fadného uZivani/vyuZiti dodlo prokazatelné vdob& prodleni MC/HMP
s prevzetim/uzavienim realizacni smlouvy nebo v jeho dusledku.

V1.4 PFevezme-li MC a/nebo HMP &4st Nefinan¢niho pInéni, pro které je sjednan jeho prevod
do vlastnictvi HMP/MC, bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto Smlouvou do vlastnictvi HMP a
spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je MC a/nebo HMP opravnéna dle své
volby:

i) poZadovat, aby Investor zjednal v primérené Ih(té nadpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor napravu do $edesati (60) dnti od doruéeni vyzvy MC/HMP k népravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatk(l sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkU dle jejich povahy a poZadovat ndhradu
takto vynaloZenych nakladdi Investorem, pFicemz vysi pozadovanych nakladd je MC a/nebo
HMP povinna Investorovi soucasné se Zadosti o jejich Uhradu doloZit.

Uvedené naroky miize MC a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem zaruéni doby, byla-li
na dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor povinen splinit
poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafovy doklad, se splatnosti nejméné
Ctyficet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a
Case obvyklé.

MC a/nebo HMP jsou dale opravnény pozadovat po Investorovi nahradu $kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato Skoda prevysuje naroky uplatnéné
MC a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vy3e.

Pokud Investor v ramci plnéni této Smlouvy pfevede s pFislusnym plnénim na MC a/nebo HMP i
prava ze zaruky za jakost v{ci zhotoviteli nebo zhotovitelm pfislusné ¢asti nefinan¢niho PInéni
Investora, a pokud mUze byt naprava nesouladl podle ¢l. V1.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada
ze zaruky po zhotoviteli daného plnéni, mGze MC a/nebo HMP uplatnit naroky podle €l. V1.4 této
Smlouvy po Investorovi pouze tehdy, pokud pfedtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost
proti pfislusSnému zhotoviteli a zhotovitel ndrok nesplinil v pfimérené Ih(té dle povahy naroku a
mozZnosti zhotovitele od jeho uplatnéni, kterd nebude zpravidla delsi nez tficet (30) dnli od vyzvy
MC/HMP zhotoviteli k ndpravé (pokud specifika pFipadu nevyzaduji Ihiitu delsi, s ohledem
napfiklad na klimatické podminky), nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC a/nebo HMP
naroky podle &l. V1.4 této Smlouvy a Investor tyto naroky spini, postoupi MC a/nebo HMP svoji
pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi, a to bezdplatné. Smluvni strany si pfi
postupu vUci zhotoviteli poskytnou potfebnou soucinnost.

Pokud je Nefinan¢ni plnéni prevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto
Nefinanéni plnéni do spravy MC, pak HMP mdze postoupit na MC i sva prava vi¢i Investorovi
a zhotovitelim souvisejici s danym Nefinancnim pInénim podle této Smlouvy.

Ustanovenimi tohoto ¢lanku neni dotena konkrétni Uprava dle ¢lanku IV.5 této Smlouvy pro
jednotliva plnéni. Municipality jsou opravnény uplatfiovat sva prava dle této Smlouvy ve vztahu
k jednotlivym Nefinan¢nim plnénim pouze vici tomu z Investor(, ktery je dle Upravy v ¢lanku IV.5
této Smlouvy pro jednotliva Nefinancni plnéni povinen takové konkrétni Nefinan¢ni plnéni
poskytnout.
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Zavazky a souc€innost samospravy

MC a HMP touto Smlouvou pFebiraji v dale uvedeném rozsahu a za déle uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmény UP

HMP a MC se zavazuji po uzavieni Smlouvy €init v rdmci své samostatné plsobnosti, kazda
v mezich své zdkonné pravomoci, kroky k vydani Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupitel a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezarucuje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé& a v konkrétnim terminu skute¢né vydana. Touto Smlouvu neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP o navrhované Zméné UP, zejména
tim neni dot€ena jeho povinnost pred vydanim Zmény UP ve smyslu 8 104 odst. 1 a § 111
Stavebniho zdkona ovéFit, Ze Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou
Uuzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy a
se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zakona, ani tim neni dotleno pravo zastupitelstva
HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného dlvodu.

Kontinuita tUzemné-planovaci dokumentace

MC poskytne Investorovi nezbytnou sou¢innost v rdmci své samostatné plsobnosti v souvislosti
se Zménou UP. Soutinnost dle pfedchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé pfedchozi vyzvy
Investora k poskytnuti konkrétni nezbytné soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni
takové vyzvy a v rozsahu nezbytném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Poté, co nabyde ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména Nova Elektra
a/nebo Zména U posty, zavazuje se HMP podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona po dobu
trvani této Smlouvy, nejdéle viak po dobu 10 let od vydani takové zmény, nepfijmout zménu UP
ani nepfijmout novy Uzemni plan hlavniho mésta Prahy Ci jakoukoliv jeho pozdé&jsi zménu ani
jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci
nebo jiné opatfeni obecné povahy, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP ¢i maximalni
kapacita HPP Projektu Nova Elektra Podébradska ¢i Projektu U poSty Ci byly negativné dotceny
sjednané Zakladni parametry Investicniho zdméru tim zptsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebo
Projekt Nova Elektra Podébradska c¢i Projekt U posty nebylo mozné v dlsledku takové zmény ci
pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych
Zakladnich parametr( (za dotceni Zakladnich parametrld v podstatném ohledu se povazuje
zejména omezeni Maximalni kapacity HPP, ¢i maximalni kapacity HPP Projektu Nova Elektra
Podébradska ¢i Projektu U posty o vice jak 10%). Za poruSeni zavazku dle tohoto odstavce se
nepovazuje zmeéna Ci prijeti nové Uzemné planovaci dokumentace, které byly vyvolané
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu § 73 odst. 3 a § 112 Stavebniho zakona.
Investor bez zbyte¢ného odkladu pisemné upozorni HMP, Ze jakékoli pFipravovana zména UP &i
novy Uzemni plan HMP nejsou dle jeho nazoru v souladu se Zakladnimi parametry dle této
Smlouvy. V pfipadé, Ze dojde k omezeni Maximalni kapacity HPP ¢i jinému negativnimu dotceni
Zakladnich parametr(i v neprospéch Investora byt i jen u jednoho z projektl, bude postupovano
obdobné podle ¢l. IV.2 Smlouvy a rozsah PInéni Investora se adekvatnim zplsobem snizi.

Poté, co nabyde Gcinnosti opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP (jakoZ i Zména
Nova Elektra & Zména U posty), zavazuje se MC podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zékona
nepodat podnét k pofizeni zmény UP ani n&vrh na zménu UP ani pFijeti Metropolitniho planu &i
jakoukoliv jeho pozdéjsi zménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace Ci
novou Uzemné planovaci dokumentaci, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP &i byly
negativné dotCeny sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zdméru tim zpUsobem, Ze by
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Investi¢ni zamér, resp. i jen jeden z projektd, ktery jej tvofi nebylo mozné v dusledku takové
zmény Ci prijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr(.

Porusenim zavazku HMP ani MC dle ¢l. VIL5 a ¢l. VIL6 neni situace, kdy HMP vyda novy Gzemni
plan, ktery bude stanovit v konkrétni vymezené ploSe zahrnujici zcela nebo z¢asti Pozemky
podminku planovaci smlouvy ve smyslu 8 323 odst. 10 Stavebniho zakona, kdyz tato Smlouva
bude planovaci smlouvou, kterd postacuje k tomu, aby bylo umoznéno rozhodovani v tzemi v
dané ploSe. Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s principem kontinuity tzemniho planovani
bude pfipadna podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva
povazovana za planovaci smlouvu, ktera k umoznéni rozhodovani v Uzemi postacuje (to plati
obdobné i pro regulacni plan). Pro vylouceni pochybnosti se vS8ak Smluvni strany dohodly, Ze jsou
Municipality povinny na Zadost Investora uzavfit dodatek k této Smlouvé nebo namisto ni novou
planovaci smlouvu, s takovym obsahem, ktery prfevezme vSechna podstatna prava a zavazky stran
z této Smlouvy a zaroven zajisti, ze bude dana moZznost rozhodovani v Uzemi v dané ploSe
vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou v novém Uzemnim planu
HMP/regulacnim planu.

Povolovaci rfizeni

Municipality se podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Ze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostredky, z dlivodu takovych vlastnosti Investi¢niho
zameéru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly, Ze Municipality
jsou opravnény v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky v
pripadé:

i) Ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi

Zakladnimi parametry;

i) zdlvodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru neZ téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém pFipadé bude HMP a/nebo MC vzdy
postupovat v dobré vife a musi o dlvodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat
Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo;

iii) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢&l. VII.13 této
Smlouvy.

Municipality jsou opravnény tato prava uplathovat pouze v fizenich, které se tykaji pfislusSného

projektu, tj. Projektu Nova Elektra Podébradska/Projektu U posty, jehoZ se tyka rozpor dle pism.

i), vlastnosti dle pism. ii) nebo ohledné néjz mohou odmitnout plnéni dle ¢l. VII.13.

DalSi soucinnost

MC a HMP poskytnou Investorovi dal3i nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné plsobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zdméru v mezich Zakladnich parametrd.
Soucinnost dle pfedchozi véty poskytnou HMP i MC vzdy na zakladé predchozi vyzvy Investora k
poskytnuti konkrétni nezbytné soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy a v
rozsahu nezbytném k napInéni Gcelu této Smlouvy.

VII.10 HMP a/nebo MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo Nefinanéniho pinéni
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nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro uloZeni siti nebo poskytnuti pozemku
pro stavebni zabor nebo pro zajisténi pfistupu, a to na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a
pripadné svéfené do spravy MC, pokud to umoZfiuji podminky v misté. MC a/nebo HMP umozni
pfipojeni Investicniho zaméru, jeho dil¢ich Casti na stavajici vefejnou infrastrukturu, tj. zejména
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na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a inZenyrské sité), které jsou ve
vlastnictvi HMP a pFipadné svéfené do spravy MC nebo ve vlastnictvi pravnickych osob ovladanych
HMP nebo MC, a to za pFedpokladu, Ze to umoZfuji technické a kapacitni podminky.

Omezeni zavazkd a vwhrady MC

Investor timto bere na v&domi, Ze n&kterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC dle této
Smlouvy podléhaji zvlaStnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech’,véetné
schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC. S ohledem na
princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdze
HMP ani MC garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. HMP
nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni
majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC. Investor se v3ak v takovém pFipadé
nedostava do prodleni s plnénim pfislusnych svych povinnosti, jeho zavazek je splnén (nedoSlo-li
ke spInéni podle jinych ustanoveni této Smlouvy jiz dfive) a nelze po ném poZadovat jakékoli jiné
(nahradni) pInéni.

VI1.12 Jakoukoli souc€innost nebo zavazky dle tohoto ¢lanku VII. poskytuji a pfejimaji Municipality pouze

v rdmci své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpisl. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany konstatuji, Ze MC ani HMP nejsou v rdmci poskytovani souc¢innosti dle této Smlouvy
opravnény zasahovat do rozhodovani organd Uradu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni
spravy v pfenesené plisobnosti. PFedmé&tem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC nebo HMP,
Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor zada pfislusny stavebni Ufad, bude vydano.

VI1.13 MC a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout plnéni svych zévazk( vi¢i Investorovi dle této

Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i) by bylo poskytnuti souc¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investicniho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zplsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC a/nebo HMP jsou v takovém pFipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investiénim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalSi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjedndna néaprava. V takovém pfipadé MC/HMP musi o dlvodech pro odepfeni souinnosti
Investora bezodkladné pisemné informovat.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze Municipality nejsou opravnény
odmitnout jakoukoli touto Smlouvou ujednanou soucinnost ¢i plnéni povinnosti dle této Smlouvy
v souvislosti s projektem v rdmci Investi¢niho zdméru (tj. v souvislosti s Projektem Nova Elektra
Podébradska nebo Projektem U posty) v pfipadé, Ze divod pripustného odmitnuti soucinnosti Ci
plnéni jiné povinnosti se tyka pouze druhé z projektl v rdmci Investi¢niho zdméru.

VII.14 Smluvni strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pro prevody predpokladané touto Smlouvou,

vCetné soucinnosti pro Fizeni pfed katastralnim Uradem.

VII.15 Smluvni strany si ujednavaji, Zze kazda z kupnich smluv o pfevodu nemovitych véci, ujednana v

této Smlouvé, bude mit nasledujici naleZitosti:

i) prevadéjici pfevede na nabyvatele veSkera prava plynouci mu z odpovédnosti zhotovitele za
vady a zaruky zhotovitele za jakost ve vztahu k pfevadénym stavbam i movitym vécem

1 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy.
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(mobiliafi) a veSkerym jejich soucastem a zafizeni, nedohodnou-li se strany kupni smlouvy
jinak;
ii) v pfipadé projektovych dokumentaci (tj. dle clanku IV.5 bod 1.2) prevadéjici prevede na

nabyvatele vyhradni licenci k jejich uZiti za obvyklym a touto Smlouvou ujednanym ucelem v
odpovidajicim rozsahu;

iii) tam, kde je ujednan prevod projektové dokumentace (tj. dle clanku IV.5 bod 1.2) spolu se
stavebnim/spolecnym povolenim bude kopie daného povoleni pfilohou smlouvy o pfevodu;

iv) prevadéné nemovité véci musi byt prosty zastavnich, podzastavnich i pfedkupnich prav,
jakozto jakychkoliv jinych vécnych &i zavazkovych prav tfetich osob s vyjimkou vécnych
bfemen, které nebrani pIné funkcnosti prevadénych nemovitosti dle této Smlouvy i ji nijak
neztézuji (tim neni nijak dotfena ani moznost zfizeni vécnych bfemen v souladu s touto
Smlouvou a/nebo Sménnou smlouvou). V pfipadé poruseni této povinnosti prevadgjiciho
bude ve smlouveé o pfevodu ujednano pravo nabyvatele od smlouvy odstoupit;

v) nedohodnou-li se strany jinak, nabyvatel se zavaze k prevzeti pfedmétu pfevodu nejpozdé;ji
do 15 dnl po provedeni vkladu do katastru nemovitosti a pfipadé, Ze predmét prevodu (nebo
jeho ¢ast) vkladu nepodléhd, do 15 dnl od uzavieni kupni smlouvy, pro Ucely dobrovolného
zdanéni pfedmétu prevodu, nebo jeho dil€ich ¢asti, dle § 56 odst. 6 zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z prfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, Méstska cast prohlasuje, Ze pfi
uzavreni téchto kupnich smluv bude jednat v ramci vykonu vefejné spravy a tedy se povazuje
za osobu nepovinnou k dani ve smyslu 8 5 odst. 4 uvedeného zdkona;

Méstska cast a HMP prohlasuji, Ze PInéni Investora ujednané v této Smlouvé je jeho pfiméreny
prispévek k rozvoji Uzemi v souvislosti s Investicnim zamérem a v ramci néj s Projektem Nova
Elektra Podébradska a Projektem U poSty a jeho vySe je vsouladu s Metodikou (i pro kazdy
z projektll samostatné) a nejsou opravnény pozadovat po Investorovi v souvislosti s Investi¢nim
zamérem jiné pInéni, nez je dohodnuto v této Smlouve.

Zajisténi zavazkl ze Smlouvy

Ruceni

VI

VIIIL.2
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Za Ucelem Fadného a vcasného spinéni vsech penézitych dluhd Investora dle této Smlouvy vici
MC zajisti Investor vystaveni rucitelského prohlaseni FINEP HOLDING, SE se sidlem Havli¢kova
1030/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 27927822, DIC: CZ27927822, spole¢nosti zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. H 7 (déle jen ,Ruditel”) ve
prospéch MC (dale jen ,Ruéitelské prohlaseni”) v souladu s § 2018 a nasl. Ob&anského zakoniku,
a jeho doruceni MC soucasné s ndvrhem na uzavfeni této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude ve
vSech podstatnych ohledech odpovidat vzorovému znéni rucitelského prohlaseni, které tvofi
pfilohu €. 16 této Smlouvy a bude Rucitelem vystaveno a udrZovano jako platné a zavazné po
celou dobu trvani této Smlouvy. Rucitelské prohlaseni bude omezeno nejvyssi moznou astkou
pInéni ve prospéch MC, a to do vy3e 125 % PInéni Investora, tedy do vyse 230.434.130,- K& (slovy:
Dvé sté tficet miliond Ctyfi sta tficet Ctyfi tisic sto tficet korun ceskych).

Investor zajisti, e Rucitel bude MC bezodkladné& podrobné& pisemné informovat o viech
podstatnych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost ¢ vymahatelnost prav MC z
Rucitelského prohlaSeni nebo na pravdivost prohlaseni Rucitele. Pokud by se po dobu trvani
smlouvy prohlaseni Rucitele v Rucitelském prohlaseni ukazaly nebo staly nepravdivymi a Investor
by k pisemné vyzvé MC nezjednal ve IhGt& 60 dnd od doruceni vyzvy napravu, mize MC poZadovat
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jiné adekvatni zajisténi dluhl Investora podle Smlouvy namisto Rucitelského prohlaseni a Investor
je k vyzvé MC bezodkladné poskytne.

Utvrzeni zavazki ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrt

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 1.2, vété prvni, Smlouvy dodrzet pfi pfipravé a
realizaci Investicniho zdméru na Pozemcich sjednané Zakladni parametry, a toto poruseni
nenapravi ani v dodatecné [h(té 90 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP
a/nebo MC, pak uhradi Prosek (i) HMP smluvni pokutu 5.625.000,- K& (slovy: P&t milion( est set
dvacet pét tisic korun Eeskych), a zarover (i) MC smluvni pokutu ve vy3i 5.625.000,- K& (slovy: P&t
milionU Sest set dvacet pét tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni v pripadé, Ze
k poruSeni dosSlo v ramci Projektu U posty a/nebo Hloubétin i) HMP smluvni pokutu 39.375.000,-
K¢ (slovy: Tricet devét milion( tfi sta sedmdesat pét tisic korun ceskych), a zaroven (ii) MC smluvni
pokutu ve vysi 39.375.000,- K¢ (slovy: Tricet devét milionU tfi sta sedmdesat pét tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseniv pfipadé, ze k poruSeni doslo v ramci Projektu Nova
Elektra Podébradska. Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi
¢i opomenutimi Investora, které jsou spojeny blizkou asovou, vécnou a mistni souvislosti
k poruseni vice Zakladnich parametr( (napf.v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za
jeden pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povaZzuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zajmy MC, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

K jakékoli Uhradé smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku je povinen vylu¢né ten z Investor(, k jehoz
pInéni se poruseni vztahuje a Municipality nejsou opravnény ji poZadovat po druhém z nich. Tim
neni dotCeno ruceni dle ¢l. VIII. této Smlouvy.

Odpovédnost Smluvnich stran

Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zaméru nebo Ze
bude mozZna jeho vC€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investi¢niho zaméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investicni zamér na vlastni nebezpeci a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zaméru, mohou byt na zakladé vzajemné
dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho pInéni, a to na
zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

Municipality neposkytuji a ani v budoucnu neposkytnou Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou Ci pravni realizovatelnost
Investi¢niho zaméru a transakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné
skutec¢nosti a Investor se vzdavad prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické, ekonomické,
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urbanistické ¢i pravni nerealizovatelnosti Investi¢niho zaméru a/nebo transakci predpokladanych
touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zzadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dUsledkem udalosti vy$si moci. Za vy3$i moc se
pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze za
podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Ufedni postup organl vefejné moci (v pripadé
Municipalit se vSak nesmi jednat o jejich vlastni poruseni v samostatné plsobnosti),

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skuteCnost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUze se jiz této udalosti vy$Si moci dovolavat.

Municipality nenesou odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pFipravnym
vyborem. V pripadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
Ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavreni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Gcelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvaleni a nevydani Zmény UP. Municipality nenesou
odpovédnost za pFipadné zruseni Zmény UP vradmci pfezkumného ¢ soudniho fizeni.
Municipality soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim vSak
neni dotfena jejich odpovédnost za porudeni nékteré z povinnosti, kterou jim stanovi tato
Smlouva.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruSeni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mGze Investor po Municipalitdch pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo
podle ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou castku 10.000.000,- K¢ (slovy: Deset milion(i korun ¢eskych) a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veskerych nakladd, skody i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku, ¢imz
neni doteno pravo Investora pozadovat nahradu jakékoli Ujmy vzniklé nikoli z poruseni této
Smlouvy ze strany MC & HMP nebo v souvislosti s ni.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Gjmy jsou:



iii) sjednana s ohledem na zvladStni postaveni Municipalit, které nejsou autorem ani
spoluautorem Investi¢niho zaméru, a nemohou tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani
¢i opomenuti Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

iv) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

v) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavifenim této
Smlouvy; a

vi) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

Xl. Zcizeni Pozemku, postoupeni Smlouvy
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Oznameni zcizeni, zdkaz postoupeni bez souhlasu

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu vSech Smluvnich stran. Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych
pfipadech jinak, musi soucasné s postoupenim Smlouvy dojit také k prevodu odpovidajicich
PozemkU z Investora na postupnika.

V pfipadé, ze Pozemky, kterykoli z nich nebo jejich ¢ast budou Investorem zcizeny nebo prevedeny
na jinou osobu, prodany, darovany, sménény, svéfeny spravci za Ucelem zfizeni svéfenského
fondu, vloZzeny do zakladniho kapitalu obchodni korporace, poskytnuta opce nebo prfedkupni
pravo s ohledem na jejich prodej, sménu nebo jiné zcizeni, zavazuje se Investor, Ze toto své
jednani oznami ob&ma Municipalitam.

Oznameni dle odst. XI.2 Smlouvy se nevyzaduje pfi pfevodu na koncové uzivatele/vlastniky
bytovych a nebytovych jednotek, vcetné spolecenstvi vlastnikl jednotek, bytovych druZstev,
prevodu pozemkd s dokoncenymi budovami nebo pfi prevodu technické infrastruktury, jakoZ i pfi
prevodech v ramci skupiny FINEP.

V pripadé zaméru Investora postoupit Smlouvu nebo jeji ¢ast na tfeti osobu budou Smluvni strany
postupovat podle dalSich ujednani vtomto clanku Smlouvy. Municipality se za dale uvedenych
podminek zavazuji bez rozumného dlvodu neodepfit ani nezpozdit souhlas s postoupenim
Smlouvy.

Povoleny nabyvatel (postupnik)

Nedohodnou-li se Smluvni strany v odGvodnénych pfipadech jinak, mdzZe Investor, pfi spInéni
dalSich podminek stanovenych v tomto ¢lanku Smlouvy poZzadovat postoupeni Smlouvy i jeji Casti
pouze ve prospéch osoby (v€etné ucelové projektové obchodni spolecnosti), ktera splfiuje veSkeré
nize uvedené podminky:

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20.05.2015, o insolvencnim fizeni, mimo &lenské staty Evropské unie,
respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

i) nebude na seznamu osob, V(& nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebude Ucastnikem Fizeni (soudniho i rozhodciho), jehoz Ucastnikem by bylo taktéz HMP
nebo MC &i jimi ovlddané pravnické osoby, pokud hodnota sporu, sporného prava ¢i



poruseni, ktera je pfedmétem daného fizeni, pfevysuje ¢astku 20.000.000,- K¢ (slovy: Dvacet
miliond korun ceskych);

v) zavaZe se ve vztahu k HMP a MC realizovat Investi¢ni zamér, resp. jeho €ast namisto
Investora za podminek stanovenych v této Smlouvé a poskytnout HMP a MC veskeré dosud
nesplnéné plnéni, resp. jeho odpovidajici ¢ast dle této Smlouvy v rozsahu k postoupené
Easti, respektive uzavfit s HMP, MC a Investorem Smlouvu o postoupeni této Smlouvy;

vi) ma potiebné odborné znalosti, know-how, zkusenosti, zpUsobilost, schopnosti, povoleni,
licence a personal k fadnému provedeni Investi¢niho zaméru a Nefinancniho plnéni nebo
ma zpUsobilost tyto zajistit prostfednictvim tfeti osoby;

vii) disponuje dostateCnymi financnimi prostfedky pro realizaci Investicniho zaméru a
Nefinan¢niho pInéni a spInéni dalSich zavazkd ze Smlouvy;

viii) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny cin, pfiCemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

ix) ma transparentni vlastnickou strukturu, pfiCemz je znam jeji skuteCny majitel (skutecni
majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majitel( a tento skutecny majitel (skutecni
majitelé) je zapsan do pfislusné evidence skutec¢nych maijiteldl vedené podle Zakona o
evidenci skutecnych maijiteld, pokud zde soucasné neni objektivni ddvod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného majitele ¢i osob skute¢nych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.);

X) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu & 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majitel a ¢len
(Clenové) statutarniho organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji
podminky uvedené vyse v tomto odstavci,

(dale jen ,Povoleny nabyvatel”).

Postup pfi Zadosti o postoupeni Smlouvy di jeji Casti

X1.6  Bude-li Investor zamyslet postoupit tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast je povinen tak ucinit pouze za
predpokladu splnéni podminek podle tohoto ¢lanku XI. Smlouvy, a to postupem uvedenym v tomto
ustanoveni:

i) Investor doru¢i HMP a MC ozndmeni, v némz (i) specifikuje osobu potencialniho Povoleného
nabyvatele, ktery ma byt postupnikem, (ii) dolozi spInéni podminek uvedenych v ¢lanku XI.5
této Smlouvy (napf. pfisludnymi vypisy, prohlasenimi atd.) a (iii) vyzve HMP a MC k zahajeni
jednani o uzavfeni Smlouvy o (Caste€ném) postoupeni, a to dle vzoru Smlouvy o postoupeni,
ktera je pfilohou ¢. 6 této Smlouvy;

i) HMP a MC se zavazuiji vstoupit s Investorem a Povolenym nabyvatelem do jednani ohledné&
uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 30 dnd od doruceni oznameni podle
predchoziho odstavce a predlozeni veskerych potrebnych podklad nezbytnych k posouzeni
takového oznameni;

iii) V pfipadé uzavieni Smlouvy o postoupeni musi byt zajiSténa plna vazanost Povoleného
nabyvatele jako pravniho nastupce Investora touto Smlouvou a jakymikoli dalSimi
Smluvnimi dokumenty v celém jejich rozsahu plvodné sjednaném Investorem. Smlouva
o postoupeni bude uzavfena s odkladaci podminkou, Ze se v dohodnutém case Povoleny
nabyvatel skutecné stane vliastnikem Pozemkad, resp. jejich odpovidajici ¢asti;

iv) PFitomto postupu zajisti Investor plnou soucinnost zamysleného Povoleného nabyvatele.

XI.7  Souhlas a soucinnost HMP nebo MC s uzavFenim Smlouvy o postoupeni pfi postupu dle ¢l. X1.66
nemuze byt odeprena ani zpoZzdéna bez rozumného dlvodu, jimz se rozumi zejména, nikoli vSak
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vylucné neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy nebo
ddvodné pochybnosti zda jsou spInény podminky Povoleného nabyvatele dle ¢l. XI.55 této Smlouvy,
a tento dlvod odmitnuti musi byt Investorovi pfipadné sdélen pisemné.

X1.8 Neuzavie-li HMP nebo MC vrozporu stouto Smlouvou bez rozumného divodu Smlouvu
o postoupeni s Investorem a Povolenym nabyvatelem ani do 45 dnl od doruceni oznameni
Investora dle ¢l. XI.6i) (vCetné doloZeni spInéni vSech podminek uvedenych v &lanku XI5 této
Smlouvy) HMP a MC, povaZuji se souhlasy obou Municipalit za udé&lené a Investor je opravnén na
takového Povoleného nabyvatele tuto Smlouvu &i jeji ¢ast prevést za dale uvedenych podminek a
HMP a MC jsou povinny plnit své povinnosti ze Smlouvy/jeji pFisludné ¢asti vci postupnikovi:

i) Investor bude zamysleného Povoleného nabyvatele vcas prokazatelné informovat
o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pripadnych pozdéjsSich dodatkd a smluvné
jej zavaze, Ze bude postupovat tak, aby byly Fadné a vcas splnény vSechny povinnosti
Investora dle Smlouvy;

ii) Investor se pro dany pripad zavazuje a zaruCuje, Ze jakykoli postupnik bude postupovat tak,
aby byly v€as a fadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména
zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi jakékoli vystavbé na Pozemcich aj.).

DalSi ujednani
X1.9 Prevod PozemkU Investorem na tfeti osobu neni ddvodem pro zanik jakychkoli zavazk( nebo

povinnosti Investora dle této Smlouvy (neni-li uzavfena Smlouva o postoupeni) a Investor je i
nadale zavazan plnit tuto Smlouvu v plném rozsahu (s vyjimkou jiz spInénych povinnosti).

X1.10 Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemk{m ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy (i
jednani (v€etné uzavreni novych smluv ¢i dodatk( ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

X1.11 MC a HMP souhlasi s tim, Ze jakykoli zavazek Investora z této Smlouvy miZe byt spinén jakymkoli
jinym subjektem, i bez postoupeni této Smlouvy ¢&i jeji Casti (a povaZzuje se za Fadné
vykonany/splnény dle této Smlouvy).

XI.12 Investor se zavazuje ktomu, Ze bude nabyvatele jeho Pozemkl s vyjimkou koncovych
uZivateld/maijiteld bytovych a nebytovych jednotek, véetné SVJ, druZstev, vlastniki dokoncené
budovy/budov a vlastnikd infrastruktury a pozemkd pro ni a subjektd ze skupiny FINEP vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich
dodatkl. V pfipadé, Ze dojde k pfevodu Pozemku ¢i jejich ¢asti Investorem, aniz zaroven dojde
k postoupenitéto Smlouvy Ci jeji Casti v souladu s jejimi ustanovenimi, je Investor i nadale zavazan
plnit tuto Smlouvu v plném rozsahu. V pfipadé, Ze dojde k postoupeni Smlouvy ve vztahu
k jednomu z projektl tvoficiho Investi¢ni zamér v souladu s touto Smlouvou, neni Investor v této
Casti nadale ze Smlouvy odpovédny.

X1.13 HMP a MC se v pFipadé pFevodu Pozemkdl Investora, nékterych z nich ¢i jejich &asti zavazuiji plnit
veskeré své povinnosti i vi¢i novému nabyvateli takovych pozemkU (a to zejména své povinnosti
ve vztahu ke Zméné UP a spravnim a soudnim Fizenim ve vztahu k pfisluSnému projektu a PInéni
Investora).
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XIl. Trvani Smlouvy

X111

X.2

Trvani Smlouvy

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i)

ii)

iii)

Uplné realizace transakci prfedpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby, a
zprovoznéni veSkerych staveb v rdmci Investi¢niho zaméru;

fadného zfizeni a vzniku vsech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokumentl nebo v souvislosti s nimi;

vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich ztéto
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane pozdéji.

Od této Smlouvy neni mozné vsouladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vylu€uji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domdhat se zruseni zavazk( ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v dale vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva muze byt ukoncena pouze:

D)

ii)

iii)

iv)

vypoveédi, a to vypovédi Investora vyhradné z divod( uvedenych v ¢l. XII.3 této Smlouvy nebo
vypovédi HMP nebo vypovédi MC vyhradné z davodt uvedenych v €l. XI1.4 Smlouvy;

zruSenim této Smlouvy nebo jeji ¢asti pfi prezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjiSténo, Ze byla uzavfena v rozporu s pravnimi predpisy; Smluvni strany
maji za to, Ze Smlouvy byla uzaviena v pIném souladu s pravnimi predpisy;

zruSenim této Smlouvy k ndvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z ddvodU dle § 167
Spravniho Fadu, nebo

dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva muiZe byt ukoncena i ve vztahu pouze
k jednomu z projektl tvoricich Investi¢ni zamér.

Vypovéd Smlouvy

XI.3  Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodu:
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D)

iii)

neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu Nova Elektra ani do 31.12.2025 a/nebo
Zménu U posty ani do 31.12.2026, muZe Investor Smlouvu, resp. jeji prislusnou cast
vypovédeét, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné zastupitelstvo HMP schvali usnesenim
prislusnou zménu UP, nebo

nenabude-li Zmé&na UP G¢innosti ani do 3 let od uzavfeni této Smlouvy, mlize Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pripadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byla vyddna Zména UP, G&innosti (v pFipadé nenabyti Gcinnosti pouze
Zmeény Nova Elektra nebo Zmény U poSty do uvedeného okamZiku, je Investor opravnén
tuto Smlouvu vypovédét pouze ohledné pfislusné casti), nebo

v pfipadé pravomocného zrudeni Zmény UP, nebo takové jeji &asti, jejiz zrudeni v
podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét (v pfipadé dotleni pouze Zmény Nova Elektra nebo
Zmény U posty, je Investor opravnén tuto Smlouvu vypovédét pouze ohledné pfislusné



Xl.4

XI.5

XIl.6

XIL.7

X11.8

29

¢asti); bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran podana vcasna (a) Zaloba podle § 101a
soudniho Fadu spravniho proti opatfeni obecné povahy, kterym byla v pfezkumném Fizeni
zrudena Zména UP nebo jeji ¢ast, nebo (b) kasac¢ni stiznost proti rozsudku o takové podané
7alobé& nebo (c) kasa&ni stiznost proti rozsudku o zrueni Zmény UP nebo jeji &asti, prodluZzuji
se vsechny Ihaty k pInéni podle této
Smlouvy o dobu vsech takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy plus 6
mésicd  alnvestor mU0Ze tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy s tim, Ze vySe PInéni
Investora bude fixovana k okamziku zahajeni soudniho Fizeni a po jejich dobu se neméni),

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujiciho dlvodu:

i) nenabude-li Zména UP G¢innosti ani do 2 let od uzavieni této Smlouvy, nejdéle viak do
okamZiku, neZ pfipadné& nabude opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP,
ucinnosti (text v zavorce dle clanku XII. 3 pism. ii plati obdobné), a zaroven doslo k poruseni
Smlouvy ze strany Investora.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena vsem Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi vsem
Smluvnim strandm (v pFipadé& doru¢ovani Municipalitdm samostatné HMP i MC a Investorovi
samostatné Hloubétinu a Proseku pocne béZet vypovédni lhdta, kterd skonci uplynutim
posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla vypovéd
dorucena posledni ze Smluvnich stran. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni strana (v pfipadé
Municipalit vypovidaji Smlouvu MC a HMP spole¢né), zanikaji uplynutim vypovédni IhGty viechna
prava a povinnosti vSech Smluvnich stran (tj. Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, resp.
jeji prislusné ¢asti s vyjimkou téch ustanoveni, ktera na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle
své povahy a UCelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti
Smluvni strany sjednavaji, ze pokud je tato Smlouva ukoncena pouze ve vztahu k jedné ze zmén
UP (a odpovidajicimu projektu Investora), zlstava zachovano pouze (dosud nesplnéné) plnéni
vztahujici se ke druhé ze zmén UP, jak je uvedeno v ¢lanku IV.5 této Smlouvy a pfiloze €. 8 této
Smlouvy; odpovidajicim zplsobem se sniZuje rovnéz ¢astka ruceni dle ¢lanku VIl a smluvni pokuty
dle ¢lanku IX.1 mohou byt v pfipadé poruSeni uplatnény pouze ve vySi sjednané pro projekt
tykajici se zmény UP, vzhledem k niZ nebyla tato Smlouva ukoncena.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany radné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze Planovaci smlouva byla uzavifena v plném souladu s pravnimi pfedpisy. Poda-li podnét k
provedeni pfezkumu dle 8 165 odst. 1 Spravniho Fadu jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni
strany poskytnout si veSkerou vzajemnou nezbytnou soucinnost za UCelem prokazani, ze
Planovaci smlouva byla uzavfena v souladu s pravnimi predpisy.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

MC, HMP nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zrudeni Smlouvy
z dlvodU uvedenych v § 167 pism. b) aZ e) Spravniho Fadu. Investor prohlasuje, Ze mu nejsou
zndmy 7&dné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat ddvod pro zruseni Planovaci
smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, v€etné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
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X11.9

realizaci Investicniho zdméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebird nebezpeli zmény okolnosti pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,
zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Uzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné
cenové Urovné najemného za nebytové prostory Ci cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné
ceny stavebnich praci nebo materiadlli nebo zméné ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze tyto
skutecCnosti pro néj proto nejsou rozhodujici pFi stanoveni obsahu této Smlouvy ve smyslu 8 167
odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora z
této Smlouvy.

Smirci jedndni

X11.10 Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto

X111

Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skuteCnost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni oznameni o jejim zaméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu na konkrétni
ustanoveni této Smlouvy Ci pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat, a vyzvat ostatni
Smluvni strany k jedndni 0 mozném smirném reSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni oznameni podle pfedchoziho
odstavce zahdji vzdjemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt FeSeni tak, aby dlvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruseni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho odstavce
odpadl. K samotné vypovédi, podani nadvrhu na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho fadu nebo
jinému kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pfistoupit, pokud
jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive v3ak po tficeti (30)
dnech po doruceni oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce viem ostatnim Smluvnim
stranam (nebudou-li tim ohroZena jeji prava).

Oddélitelnost

XI.12  Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan ddvod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelnd a maji podle vlle Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pro pfipad, Ze nékteré
soukromopravni ujednani této Smlouvy, Ci jakakoli jeji ¢ast se stanou neplatnymi, nedcinnymi Ci
zdanlivymi, nema to vliv na platnost a ucinnost zbyvajicich ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji
nahradit takové neplatné, neucinné Ci zdanlivé ustanoveni novym, které bude zachovavat smysl a
ekonomickou podstatu ustanoveni pavodniho.

Nova smlouva

X11.13  Dojde-li k pravomocnému zruseni ¢asti této Smlouvy, Smluvni strany se zavazuji, Ze bez
zbyteCného odkladu zahaji jednani o FeSeni této situace a nahradi zruSenou &ast Planovaci
smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k uzavifené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co
nejlépe odpovidalo pavodné zamyslenému Gcelu Smluvnich stran a pdvodnimu obsahu Smlouvy
a tak, aby bylo zaroven v souladu s pravnimi predpisy (,Nova planovaci smlouva®).

XI.14 Do uzavfeni Nové planovaci smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné
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koordinaci a soucinnosti tak, aby neohrozily tcel Smlouvy a moznost jeho napInéni, zejména pak
nahrazeni zruSené casti Smlouvy nebo zruSené Smlouvy Novou planovaci smlouvou.



Xlll.Zavérecna ustanoveni

XI.1 Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vcas se vzajemné informovat o vsech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

XI.2 Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

XIll.3 se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo vidi jiné
Smluvni strané znevyhodnéna;

Xlll.4 jednala v tisni;

XIII.5 pfijednani(atoisohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k jednani
0 obsahu Smlouvy; pfipadné

Xl1.6 jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

XI.7 Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku. Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré pInéni dle této Smlouvy je pfimérfené
jejimu ucelu, ze smluvniho vztahu se vylucuje ust. § 1793 az § 1795 Obcanského zakoniku.

Xl1.8 Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro uUcely této Smlouvy povaZovana vymeéna
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Xl1.9 S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim nenf
doteno pravo Municipalit pouzit jakykoli vytéZzek ziskany pfipadné ze zajiSténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy k spInéni pohledavek Investora z této Smlouvy.

XI1.10 Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajmam jakékoli tfeti osoby, vyjma
Smluvnich stran. Zadna tfeti osoba se nem(iZe na zakladé této Smlouvy dovolavat prav a narok
vUci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Ujmy. Smluvni strany vsak
vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této Smlouvy uZit treti
osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.

XII1.11 Pokud by v budoucnu do3lo ke zmé&né definice HPP v UP (nebo novém Gzemnim planu, ktery UP
nahradi), Smluvni strany projednaji takovou skutecnost a budou jednat o pfipadném uzavreni
dodatku k této Smlouvé za tcelem zvySeni pravni jistoty Smluvnich stran a Uplného naplnéni Gcelu
této Smlouvy.

XN1.12 Smluvni strany vyslovné souhlasi's tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupnd a kterda obsahuje Udaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

XN1.13 Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutenosti uvedené vtéto Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

XII1.14 Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstavaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.
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Xill.15 Tato Smiouva, viechny Smiuvni dokumenty, jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se Fidi ceskym pravem. K rozhodovéni sporll z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho z&kona pfislusné Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Xill.16 Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran. Smiuvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zékona &.
340/ 2015 Sb., o zviastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiluv, uvefejhiovani téchto smiuv a
o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

xiil.17 MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smiouvy schvalilo vsouladu s § 132 odst. 1 Stavebniho
zékona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne 10.12.2024, usnesenim & ZMC 53/24.

XiI1.18 HMP timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smiouvy schvélilo v souladu s 8 132 odst. 1 Stavebniho
z&kona zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne 27.5.2024 usnesenim & .22/7Y.

Xi11.19 Tato Smlouva je sepsana v osmi vyhotovenich, z nichz kazda Municipalita obdrzi 3 vyhotoveni a
spolefnosti FINEP Prosek k.s. a FINEP Hloubétin a.s. obdrZi kazda po jednom vyhotoveni.

Xi11.20 Ucinnosti této smlouvy se zrusuje smlouva o spolupraci & 2023/0SM/0268/DINO mezi Mé&stskou
¢asti a Investorem ze dne 20.12.2023.

Xi.21 Smluvni strany uzaviraji tuto Smiouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

Xil.22 Nedilnou soucasti této Smiouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha - Zména Nova Elektra

-

Pfiloha - Zména U posty

PFiloha - Vytah z urbanistické studie MCP9 Podébradska
PFiloha - Vytah z urbanistické studie MCP9 Elektra
PFiloha - Studie zékladni a stfedni Skoly Elektra Ii.

Pfiloha - Vzorovad Smiouva o postoupeni

N o ou s woN

Priloha -~ Regulatni vykres

o

Pfiloha ~ Vycisleni celkové vySe Pinéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referentni
hodnoty Nefinanéniho plnéni dle Metodiky

9. PFiloha - Specifikace MS

10. Pfiloha - Specifikace Park

1. Pfiloha - Specifikace ndmésti

12. Pfiloha - Situace pozemk{

13. PFiloha - Specifikace kiiZovatky OP Hloubétin

14. Pfiloha ~ Specifikace Rekultivace a rozsifeni ulice Podébradské
15. Pfiloha - Specifikace kfiZovatky U Elektry

16. Pfiloha ~ Vzor rucitelského prohlaseni
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