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MLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI

CLL
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: nam. 14. ¥ijna 1381/4, Praha 5, PSC 150 22
zastoupena: Be. LukaSem Heroldem, starostou

I1CO: 00063631

DIC: CZ00063631

(dale jen jako ,,pronajimatel*)

2) DIifilm s.r.o.

se sidlem: Ujezd 597/7, Mala Strana, Praha 5, PSC 150 00

zastoupena: Vitem Janeckem, jednatelem

1CO: 02904187

DIC: CZ02904187

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 225198

(dale jen jako ,,najemce*)

(spole¢né déle jen jako ,,smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zék. ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansky zikonik,
ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale jen ,obcansky zékonik™), tuto smlouvu o najmu

prostor slouzicich podnikani (déle jen ,,smlouva*).

CL 11
Piredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,zakon®), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zékoné a za podminek stanovenych
v zdkongé a Statutu hlavniho meésta Prahy k majetku, ktery ma ve svéfené sprave,
a to k budove ¢. p. 741, ktera je soudasti pozemku parc. ¢. 104, v k. 4. Smichov, obec
Praha, na adrese Praha 5, nam. Kinskych 741/6, zapsané na LV ¢. 2787, vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastrilni pracovist¢ Praha, pro k.u.
Smichov, obec Praha (déle jen ,,prostor® nebo ,,budova“).

Piedmétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor slouzici podnikani, kancelaf
& 321 (ev. &slo 919), o celkové podlahové plose 14,04 m? nachazejici
se ve 3. nadzemnim podlazi budovy blize specifikované v odst. 1 tohoto ¢&lanku této
smlouvy (dale jen ,,pFedmét najmu*).
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Predmét ndjmu je blize vymezen v Zakresu pfedmétu najmu. ktery tvofi Prilohu €. 3 této
smlouvy.

¢
Nijemni vztah a ucel ndjmu

1) Pronajimatel prenechava pfedmét najmu blize specifikovany v ¢l II této smlouvy
do uzivani ndjemci a nijemce tento pfedmét ngjmu do svého uzivani pfijima. Najemce
ma dale pravo uzivat pfistupova schodisié, spole¢né prosiory souvisejici s pfedmétem
najmu a dle svych potieb pouzivat vytahovou jednotku.

2) Pronajimatel pronajimd najemei piedmét najmu za uéelem provozovani kancelafe.

3) Nijemce se zavazuje, ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za ucelem uvedenym
v odstavci 2 tohoto ¢lanku této smlouvy. Poruseni této povinnosti ndjemee je povazovino
za hrubé, které opraviiuje pronajimatele vypovédét najem dle €l. IX odst. 1 této smlouvy.

4) Stav predmétu ndjmu je zaznamenén v pisemnem Protokolu o predani a prevzeti
predmét najmu.

5) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
do tficeti (30) dni od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje
za zv1ast hrubé poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité
odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni je uéinné doruéenim oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané.

CLIV
Doba najmu
Najemni vztah se uzavird na dobu neuréitou, sucinnosti ode dne zvefejnéni smlouvy
v regisiru smluv.

CLv
Najemné

Smluvni strany si sjednavaji za predmét najmu mésicni najemné ve vysi 4.446,- K¢ (slovy:
Ctyfi tisice ¢tyii sta ¢tyficet Sest korun Geskych), tj. celkem 53.352,- K&/rok (slovy: padesat tii
tisice tii sta padesat dvé koruny &eské). Vyse ndjemného je sjedndna bez DPH. K tomuto
ndjemnému je predepisovana dan z pfidané hodnoty ve vy3i stanovené zakonem ¢&. 235/2004

Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist. Za den uskutenéni zdanitelneho
plnéni se povazuje vidy prvni (1.) den piisluiného kalendainiho mésice. za ktery je placeno
nijemné.

Pronajimatel je opravnén ve druhém a nasledujicich letech trvani ngjemniho vztahu zvysovat
najemné o miru inflace, které byle dosazeno v Ceské republice v ptedchazejicim kalendainim
roce, vidy k prvnimu dni kalenddiniho mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény vySe
ndjemnéhe ndjemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy prumér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v pfedméiném kalenddinim roce. Pro urfeni miry inflace je urcujici
pislugny index, ktery bude zveiejnén Ceskym statistickym tiadem.

CL VI
Ostatni sluzby

1) Ndjemce je povinen hradit pronajimateli ve$keré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu najmu, které jsou blize specifikovany v Evidencnim listu,
ktery je Pfilohou ¢. 1 této smliouvy.

2) Négjemce je povinen pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zakonem ¢&. 541/2020
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Sb., o odpadech, ve znéni pozdgjsich piedpisi (dale jen .zdkon o odpadech™)
a souvisejicimi pfedpisy. VSechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat
ve smyslu vySe uvedeného zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni

pronajimatelem zajist'ovana.

CL VI
Splatnest a zpusob placeni najemného a ostatnich sluzeb

Najemce bude hradit pronajimateli nijemné v pravidelnych meésicnich splatkach, které
jsou splainé nejpozdéji do 5. (patého) dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po meésici,
za n¢jZ je najemné hrazeno.

Najemce je povinen hradit pronajimateli souc¢asné s najjemnym stanovenym v ¢i. V odst. 1
této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu. Tyto
zalohy na sluzby budou néjemci pfedepsany spolu s nagjemnym a budou vyuctovany po
skonceni kalendainiho roku. Vyse téchto zéloh se uréi s pfihlédnutim k vysi souhrnnych
nakladi pronajimatele, které tento bude muset vynaloZzit na veskeré sluzby poskytované
najemci, a je soucasné uvedena na piilozeném Evidenénim listu, ktery tvofi Piilohu ¢.1
k této smlouvé. Piipadny nedoplatek zcelkového vyuaétovani jednotlivych sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu bude splatny v dohodnuté Ihité, nejpozdéji vsak ve
Thuté 4 (¢tyF) mésicu ode dne doruceni vyuctovani prijemeci téchto sluzeb. Najemce je
opravnén nahliZet do piisludnych dokumentt vztahujicich se k témto nakladtm.

Najemné spolu se zdlohami na sluzby spojenymi suzivanim pifedmétu najmu bude
hrazeno bezhotovostni platbou piisluiné &istky na ucet pronajimatele vedeny u Ceské
Spofitelny , a.s., ¢ u¢tu: 129023-2000857329/0800, variabilni symbol: 9741321919,
Podkladem pro placeni penézitych zavazki jsou pfislusna ustanoveni této smlouvy. véetne
jejich piiloh.

V piipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného po dobu delsi nez pét (5) pracovnich
dnu. zaplati nijemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 0.25 % zdluzné Castky
za kazdy zapocCaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, ze prodleni nijemce
s tthradou najemného po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendaini mésic povazuji za hrubé
poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédeét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je tiimésicni. Zaplacenim smluvni pokuty
zustava nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody. ktera se pronajimateli pfiznava
v plném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pen&zité zavazky najemce vzniklé na zakladé této smlouvy
jsou splnény okamzikem pripsani pfislusné ¢astky na cet pronajimatele.

CL VIl

Jistota
Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 13.338,- K¢ (slovy: tfinact tisic tfi sta tficet osm korun ceskych)
na udet pronajimatele vedeny u Ceské spo¥itelny, a.s. & détu: 129023-2000857329/0800,
variahilni symbol:9741321919. Doklad o zaplaceni jistoty bude najemcem pronajimateli
piedloZen nejpozdéji pii pfedani podepsané smlouvy.
Jistotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku této smlouvy poskytne najemce k zajisieni vsech
svych povinnosti, které jsou zalozeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéjsimi zménami a
doplnénimi. Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocet! své
veskeré pohledavky vici ndgjemci na jistotu sloZenou najemcem dle télo smlouvy.
Pro pfipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 tohoto ¢linku této smlouvy

sy

se najemce zavazuje jistotu doplnit na pGvodni vy$i dle odstavee 1 tohoto &lanku této
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smlouvy, a to nejpozdgji do tiiceti (30) dnii od pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni
této povinnosti se povaZzuje za hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouve
a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu. pficemz vypovédni doba
v tomto piipadé je tiimésiéni.

Pronajimatel je povinen vést presnou evidenci o vy8§i jistoty a na pisemnou Zadost najemce
potvrdit ndjemci Ghradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zivazki najemce viici pronajimateli.
bude jistota nebo jeji ¢ast najemei pronajimatelem vracena nejpozdéji do triceti (30) dnu
poté, co skon¢i ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z ¢dstky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele.
s ¢imz najemee vyslovuje souhlas a vdava se prava na jejich vyplaceni.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét nagjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu
ndjmu. NeuzZivani pfedmétu najmu najemcem ¢i uzivani pfedmétu najmu v rozporu
s Ucfelem uvedenym v &l 11T odst. 2) této smlouvy se povazuje za hrubé porudeni
povinnosti najemee zalozenych touto smlouvou a je duvodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem, pricemz vypoveédni doba je jeden (1) mésic.

Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zivazné pravni
predpisy, zejména dodrzovat a zabezpe¢it dodrzovani protipozarnich predpist,
hygienickych predpist., predpisii 0 ochrané pamatek a Zivotniho prostiedi apod. a nést
naklady s tim spojené. V ramci provoznich nakladi bude najemce hradit 16z veskeré
piipadné mistni poplatky a podobné. Nedodrzeni téchto povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ngjemece zaloZenych touto smlouvou a je diuvodem k vypovédi této
smlouvy pronajimatelem. pii¢emz vypovédni doba je jeden (1) mésic.

Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do predmétu
najmu pracovniktim pronajimatele. popf. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-1i nebezpeci
z prodleni.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady dklid a udrzbu predmétu ndgjmu
a udrZovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na bézné opotiebeni. Smluvni
strany se dohedly, ze udrzbou se rozumi kony najemce specifikované v nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb.. o vymezeni pojmu béZna udrzba a drobné tipravy souvisejici s uzivanim
bytu, které definuje povinnosti nijemct v souvislosti s pronajatou veéci.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto piipadnych oprav, jinak odpovida
za $kodu. ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pri ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen predmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béznému opotiebeni.

Pii skon¢eni ndjmu je ddle najemce opravnén ponechat v predmétnych prostorich
predméty funkéné souvisejici s pfedmétem ndjmu a tyto pfevést bezplaing
¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje uzaviit do patnacti (15) dnu ode dne ucinnosti této smlouvy
pojisténi na své véci a majetek uvniti pfedmeétu nagjmu a pojisténi odpovédnosti za skody
zpusobené tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét
tuto smlouvu. kdyz vypoveédni doba je v tomto pripadé jeden (1) mésic.

Za majetek najemce vneseny do pfedmétu ndjmu neprijimd pronajimatel zadnou
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odpovédnost.

10) Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodinou.
11) Nijemce neni opravnén umistovat na pfedmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy a
vyvésni 3tity bez piedchoziho souhlasu pronajimatele. Najemce dale prohlasuje, Ze se
pred podpisem této smilouvy detailné sezndmil s Pravidly reklamniho oznacovani
provozoven v pamatkové chranénych uzemich a v kulturnich pamétkich v Praze
vydanych v roce 2020 Hlavnim méstem Prahou. odborem pamatkové péce Magistratu
hl. meésta Prahy (text pravidel viz Manual pro kultivovanou Prahu -
kultivovana.praha.eu) a zavazuje se tato pravidla v pfipad€. Ze se vztahuji na predmét
nédjmu, plné dodrZovat.

Pronajimatel timto ud¢luje souhlas, aby na pfedmétu ngjmu byly umistény reklamy

a vyvésni $tity, které se na pfedmétu najmu nachazeji ke dni uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén prevést prava a povinnosti z této

smlouvy na tfeti osobu v souvislosti s pfevodem jeho ¢&innosti pouze s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele, pricemz toto ujednani se vztahuje také na prodej
zavodu nebo jeho éasti dle ust. § 2175 a nasl. obcanského zakoniku v pfipadé. Ze prava

a povinnosti ztéto smlouvy k zavodu jako celku nalezi. Poruseni vyse uvedené

povinnosti nijemce je povazovano za zvIlast hrubé, které opraviuje pronajimatele

vypovédét ndjem dle této smlouvy bez vypoveédni doby.

13) Nijemce prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této smlouvy nema zadné zavazky vidi organtim
statni spravy, samospravy (véetné pronajimatele) a zdravotnim pojistovnam po lhite
splatnosti, zejména, dafiové nedoplatky a pendle, nedoplatky na pojistném a na pendle
na vefejné zdravotni pojisténi. na pojistném a na pendle nasocidlni zabezpeceni
a prispévku na statni politiku zamé&stnanosti, odvody za porueni rozpoétové kazne, dale
7e se ke dni uzavieni této smlouvy nenachézi v upadku, v hrozicim upadku, ani proti
nému neni vedeno insolvenéni fizeni ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku
a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ani vykon rozhodnuti dle zdkona ¢. Y9/1963
Sb.. obéanského soudniho fadu, ani exekuc¢ni fizeni dle zdkoma €. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekuéni Cinnosti (exekuéni fad), ve znéni pozdgjSich predpisa.
Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé, kdy se kterékoliv z prohlaseni najemce
u¢inénych v tomto odstavci ukaze jako nepravdivé, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypoveédét bez vypovédni doby.
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CLX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci predmét najmu ve stavu zpiisobilém
k Fadnému plnéni G¢elu ngjmu specifikovanému v ¢l. [T odst. 2 této smlouvy.

2) Pronajimatel je povinen zajistit najemci veskeré sluzby spojené dosud s uzivanim
pfedmétu ndgjmu v rozsahu vymezeném v Evidenénim listu, ktery je Pfilohou ¢&.1 této
smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a G¢elu najmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedméw najmu sdm nebo prostiednictvim kentrolniho organu, ktery
si uréi.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potiebnou soucinnost pii predavani
dalezitych informaci ¢i podkladd pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro nijemce plné moci nutné k zajidiéni uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neruci za $kody zplisobené ndjemcem na piedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném ulozenych. at’ jiZ ve vlastnictvi ndgjemce nebo tfetich osob.
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CL X1

Stavebni tipravy

1) Ndjemce neni opravnén v predmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni Gpravy, ani jiné

2

)

podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmélu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Zze provede-li ndjemce zménu
pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele. je najemce povinen uvést predmét najmu
do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozdéji viak pii skonéeni
ndjmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét nagjmu do pavodniho stavu.
mize pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

Najemce prohlasuje. Ze si predmét najmu prohlédl. byl pronajimatelem seznimen
s celkovym technickym stavem predmétu najmu, technicky stav piedmétu najmu bere
na védomi, nema proti nému zidné vyhrady a shledava jej plné zpasobily ke sjednanému
ucelu uZivéni.

CL X
Podnajem

Najemce je opravnén pfenechat jinemu pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu pouze
po ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji,
Ze poruseni vyS$e uvedeného ujedndni povazuji za hrubé poruseni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a je divodem k vypovédi této smlouvy s vypovédni dobou jeden (1) mésic.

Q1 X111
Skonéeni ndjemniho vztahu

Najemni vztah lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran:

b) vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v této smlouvé se sjednanou vypovédni
dobou nebo bez vypovédni doby dle ujednéni této smlouvy: vypovédni doba pocne
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici. v némz byla pisemnd vypovéd
dorucena druhé smluvni strané: V piipadé ukon¢eni najemniho vztahu bez vypovédni
doby je ndjemce povinen odevzdat predmét najmu bez zbyte¢ného odkladu.
nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni ndjmu:

¢) vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob¢anského
zakoniku;

d) odstoupeni od této smlouvy z divodi uvedenych v této smlouvé nebo v obéanském
zdkoniku. Odstoupeni od této smlouvy musi byt v kazdém pripadé provedeno
pisemné a prokazateIné doruceno druhé smluvni strané: odstoupeni od smlouvy
se nedotykd naroku na nahradu $kody a smluvni pokuty: u¢inky kazdého odstoupeni
od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této
smlouvy druhé smluvni strané: u¢inky odstoupeni se tv sjednaného plnéni, které
k okamziku odstoupeni dosud neni splnéno a zavazek zalozeny touto smlouvou
zanika od okamziku odstoupeni

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé zmény sidla, adresy pro dorucovdni ¢i jinych

idaju podléhajicich zépisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, budou

pisemn¢ informovat o této skuteénosti nejpozdéji do tficeti (30) dnu od vzniku zmény
druhou smluvni stranu, bez nutnosti uzavirat dodatek k 1éto smlouve.

Pisemnost se povazuje za dorucenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani

protistran¢ na adresu. na které je dle ujednani smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.
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4) Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran¢ bude pro ugely této smlouvy povazovén 1éz den. kdy druhd smluvni strana
odmitla dorucovanou vypoved nebo jinou pisemnost prevzit, nebo téz den. kdy uplynula
Ihiita pro uloZeni doporucen¢ zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislusného
provozovatele postovnich sluzeb v pifpade. Ze si druha smluvni strana dorutovanou
vypovéd' nebo jinou pisemnost nepfevezme.

CLXIV
Ruéeni

1) Osoba zastupujici najemce — pravnickou osobu, kterou ke dni uzavieni této smlouvy je pan
Vit Janeéek, bydlisté Enw._ 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha 5, prohlasuje a svym
podpisem stvrzuje. Ze se stava rucitelem viech dluhi najemce vzniklych ztéto smlouvy.
Rugitel za dluhy ruéi celym svym majetkem. TotéZ plati pro kazdou daldi osobu, ktera je &i
bude v souladu s daji uvedenymi v pfislusném vefejném rejstiiku opravnéna tuto pravnickou
osobu zastupovat.

2) V pfipadé zmény jednatele zastupujiciho najemce. bude s najemcem uzavien dodatek. dle
kterého se novy jednatel stane rucitelem vsech dluhii vzniklych z této smlouvy, za které bude
ruéit celym svym majetkem.

3) Osoba specifikovana v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této
smlouvy nemd zadné zivazky vii¢i orgadntim stitni spravy. samospravy (véetné pronajimatele)
a zdravotnim pojistovnam po lhit¢ splatnosti, zejména daiové nedoplatky a pendle.
nedoplatky na pojistném a na penale na vefejné zdravotni pojiténi, na pojistném a na pendle
na socidlni zabezpeCeni a prispévku nastatni politiku zaméstnanosti. odvody za poruseni
rozpoctové kdzné. ddle Ze se ke dni uzavieni této smlouvy nenachézi v dpadku, v hrozicim
upadku, ani proti ni neni vedeno insolvencni Fizeni ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb..
o apadku a zpusobech jeho Feseni (insolvenéni zdkon), ani vykon rozhodnuti dle zdkona
€. 99/1963 Sb., ab&anského soudniho fadu, ani exekuéni fizeni dle zikona ¢. 120/2001 Sb..
o soudnich exckutorech a exekucni Cinnosti (exekucni fad). ve znéni pozdéjsich predpisd.
Smluvni strany se dohodly. Ze v ptipade. kdy se kterékoliv z prohlaseni osoby specifikované
vodst. 1, ug¢inénych v tomto odstavei této smlouvy ukéZe jako nepravdivé, povazuje se takové
prohlaseni jako zv1ast” hrubé poruseni povinnosti ndjemee, které zaklada pravo pronajimatele
tuto smlouvu vypovédeét bez vypovédni doby.

CL XV
Ostatni ustanoveni

Zamér prondjmu vyse specifikovaného predmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu. zverejnén
na Gfedni desce Méstske ¢asti Praha 5 od 18.03. 2025 do 02.04. 2025.

€L XV1
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti G¢innosti této smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle § 5 odst. 2 zikona ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich
podminkach G&innosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
ve znéni pozdejSich predpist, a to bezodkladné. nejpozdéji viak ve lhité do tiiceti (30)
dnii ode dne podpisu smlouvy posiedni smluvni stranou, které provede Méstska ¢ast Praha
5. Smluvni strany berou na védomi, Ze zverejnéni osobnich tdajii ve smlouvé uverejnéné

v registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. |
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pism. ¢) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skutecnosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zikoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢ 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté

Praze. ve znéni pozdéjSich pfedpisu. potvrzuje. ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani Méstské ¢asti Praha 5. a to usnesenim RMC Praha 5 ¢. 18/387/2025 ze
dne 22.04. 2025.

CL XVII
Zavéredna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a U¢innosti
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich

podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,

xowr

ve znéni pozd&jsich predpisi.

2) Vzijemna prava a povinnosti vyslovné neupravené v této smlouvé se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a dale platnymi pravnimi pfedpisy.

3) Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva byla sepsana ve 3 (tiech) vyhotovenich, z nichz po 1 (jednom) vyhotoveni
obdrzi ndjemce, spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO: 18628966, se sidlem Na
Zatlance 1350/13, Praha 5 a pronajimatel.

5) V piipadé neplatnosti nebo neuc¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

6) K této smlouve nalezi nasledujici ptilohy:

Priloha &. 1 — Eviden¢ni list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vyse zéloh,
Ptiloha €. 2 — Rugitelské prohlaseni,

Piiloha ¢. 3 — Zakres pfedmétu ndjmu,

Ptiloha €. 4 — Vypis z obchodniho rejstiiku.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zékladé pravdivych udaju, jejich pravé
a svobodné viile, ur¢iié, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, smlouvu si pecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

30 -04- 2025
V Praze dne ... ... 2025 V Praze dne ... ... 2025

Méstygka ¢ast Praha 5

Bc.\Wukas Herold, mﬁmamﬁy
pronajimatel \M/

- U_D S.I.0.

Vit Janecek, jednate
najemce
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Vypoctovy list platny od 05.2025

Bankovni spojeni

Uzivatel

Jméno Dlfilm s.r.o.

1CO 02904187 ,
DIC CZ02904187 |
Platce DPH Ano

vit@d1film.com
603164232

e-mail
Mobil

Bankovni spojeni pronajimatele

129023-2000857329/0800

Variabilni symbel 9741321919
Nebytovy prostor kancelat

Adresa prostoru
nam.Kinskych 741/6

Cislo prostoru 919 15000 PRAHA 5

Smlouva Platnost smlouvy  Od 01.05.2025 na dobu neuréitou

Splatnost 05.06.2025 Podani vypovidi

Doba placeni Mgésicni Penalizace Sankee dle NOZ + Smiluvni pokuta 0,25%
Druh vztahu Najemce Pocet osob |

Vypoéet ndjemného  Smluvni Ro¢ni ndjemné 53 352,00 (bez DPH)

Topeni Smérné ¢&islo

Podlazi 3 Vytah N

Tech. stav Pocet mistnosti 1

Vymér uhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Poloika Ziklad DPH K& % DPH K& Castka K¢ Halvyr. K&
Najemné 4 446,28 21 933,72 5 380,00 0,00 V
Vodné sto¢né 200,00 S
Uklid 300,00 S
Vytah 150,00 S
Spole¢na elektiina 400,00 S
Udrzba 220,00 S
Plyn 450,00 S
Odpad 140,00 S
Sazba 21% celkem 4446,28 933,72 5 380,00 0,00
Ndjemné celkem 5 380,00

Sluzby celkem 1 860.00

Mésiéni piedpis celkem K& 7240,00

Platebni pfikaz 7 240,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijemm2
Kancelat Lokalni - plyn 14,04 14,04 14,04 14,04 14,04
Celkem 14,04 14,04 14,04 14,04 14,04

Seznam osob

[Iméno Datnar. _ Popis Evidovin(a) od-do _ Trvale his§. od -do  Pozni B
{Dlfilm s.r.0. Nijemee [07.04.2025 [ ! i
Poznamka:

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéni ndgjemni smlouvy. Pi platbé na Gcet vzdy uvadéjte variabilni symbol

prostoru! V pfipad& pozdni platby bude @&tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ + Smluvni pokuta 0.25%" dle najemni smlouvy.

I CENTRA &.s.
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PFiloha ¢islo 2 smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani

RUCITELSKE PROHLASENi
dle § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zikonik, v platném znéni
(dile jen ,,ObEZ*)

I

Vit Janedek, dat. nar. 23. anora 1970, bydlisté Ujezd 597/7, Mald Strana, 150 00 Praha 5
(dale jen ,,Ruéitel *)

&ini toto
rucitelské prohliseni

1.
Rugiteli je znamo, Ze

Méstska &ast Praha 5, se sidlem: Praha 5 - Smichov, ndm. 14, fjna 1381/4, PSC 150 22,
zastoupena: Be. Lukasem Heroldem, starostou, ICO: 00063631, DIC: CZ00063631, (déle jen
., VEFitel),

D1film s.r.0., se sidlem: Praha 5 - Mala Strana, Ujezd 597/7, PSC 150 00,
zastoupena: Vitem JaneCkem, jednatelem, ICO: 02904187, DIC: CZ02904187

(dale jen ,,Dluznik “),

spolu uzaviraji Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich podnikani, kdy Vé&fitel jako pronajimatel
pienechava Dluznikovi jako nijemci do najmu nebytovy prostor — kancelaf ¢. 321 (ev. &islo
919), o celkové vyméte 14,04 m?, nachazejici se ve 3. nadzemnim podlazi budovy &.p. 741,
ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 104, v k.0. Smichov, na adrese Praha 5, ndm. Kinskych
741/6, zapsané na LV ¢&. 2787, vi¢ vedené Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro k.d. Smichov, obec Praha.

Tato smlouva nabude u€innosti zvefejnénim v registru smluv a uzavird se na dobu neurcitou
(dale jen ,.Smlouva®).

Rugitel prohladuje, Ze je mu obsah Smlouvy a zavazky z ni vyplyvajici pro Dluznika dobte
znam. stejné tak je mu znamo, jaké sankce mohou pro Dluznika nasledovat pro nesplnéni jeho
povinnosti.

IL

Rutitel timto v souladu s ustanovenim § 2019 _Ob&Z Vériteli dale prohlasuje, Ze v plném
rozsahu uspokoji veskeré budouci pohledavky Véfitele za Dluznikem vzniklé po podpisu
tohoto rucitelskeho prohlaseni na zakladé Smlouvy, jestlize tyto pohledavky fadné a véas
neuspokoji Dluznik.




Rucitel se zavazuje na prvni vyzvu Véfitele bez zbyte¢ného odkladu po této prvni vyzvé

veskeré zavazky Dluznika vuci Vériteli uvedené v predchozim odstavei tohoto ¢lanku v celém
rozsahu Vériteli splnit.

Iv.

Ruceni podle tohoto rucitelskeho prohlaseni je neodvolatelné a bezpodmineéné a Ruitel
nesmi byt zadnym zptisobem zpro§wn nebo zbaven nebo jinak osvobozen odpovédnosti
z ného vyplyvajici.

Nyt

Rucitel je povinen uhradit €astku uvedenou ve vyzvé Véfitele do 10 (deseti) dnii po obdrzeni
piislusné vyzvy, ato na G¢et v ni specifikovany. Veskeré platby poskytované z diivodu tohoto
ruceni budou providény bez jakychkoli odpoétii na jakékoliv dang, odvody, jiné poplatky
nebo platby.

ZavazKy vyplyvajici z tohoto rucitelského prohlaseni jsou trvalé a zlstanou v platnosti
a G¢innosti, dokud nebudou zcela splnény.

V.

Toto rucitclsk¢ prohlaseni nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu Ruéitelem. Rugitel
prohladuje, Ze se pied podpisem tohoto rugitelského prohlddeni sezndmil s jeho obsahem,
ktery odpovida jeho pravé, svobodné a vazné vili.

Stane-li se nékteré ustanoveni tohoto ruitelského prohlaseni neplatnym, neu¢innym a/nebo
nevykonatelnym., zustava platnost. G¢innost a‘nebo vykonatelnost ostatnich ustanoveni timto
nedotéena. V tomto pfipadé nastupuje namisto neplatného. neug¢inného ¢i nevykonatelného

ustanoveni takove ustanoveni. které se svym 0celem nejvice blizi neplatnému. nei¢innému
¢i nevykonatelnému ustanoveni.

Veskeré zmény tohoto rucitelského prohlaseni mohou byt provadény pouze pisemnou formou.
a to pouze se souhlasem véfitele.

V Praze dne ... ... 2025

30 -04- 2025
V Praze dne ... ... 2025

Méstska ¢ast Praha
c. Luk4s Herold, starost

Véritel

Stranka 2 z 2
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[ &islo GEel mistnost | podlahova | svetla vwws
mistnost | plocha [m2Z] {mm]
300 [schodiste [ 1465,
I 301 |predsin ) | X1 2
I 302 jchodba | 8,55 2
[ 303 [chodba | 14,25 i
[ 304 [kancelat E 3
305(kancelar 18,22 30
F 745 3:
307[uklidva mistnost | 1.18 2
308 |predsifnika WC zeny 1.9 2
309|WC Zeny ‘0,937 2
310 |piedsifka WG muzi 214 2
311 |pisoary 2.08 3
{ 312 WC muzi 136 2
| 33jzasedaci mistost | 2504 3
I 314 kancelat 1792 [
| 315 kancelal 2537 3«
316 [chodba 7,95 2
317 [kancelar I t7.29| 2
T 318[pmdsin T 33 o
[ 318skiad [ 328 2
f 320 kuchynka i 4% 3
321 flancelar ]
322[kancelsr I 3776 3
323jwWC 117 2t
324 |chodba 8,64 o
325 |technicka mistnost 68|
326 jtechnicka mistnost 028
327 [technicka mistnost 0,84 o
328 [tlechnicka mistnost 0.27 -
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Tento vypis z obchodniho rejstiiku elektronicky oznacil "Méstsky soud v
Praze" dne 11.3.2025 v 12:30:15. EPVid:ITAt3h82Kuh+ddEIMG1EVQ
Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZzka 225198
Datum vzniku a zapisu: 15. dubna 2014

Spisova znatka: C 225198 vedena u Méstského soudu v Praze .
Obchodni firma: Difilm s.r.o.
Sidlo: Ujezd 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha5
Identifikatni &islo: 029 04 187 -
Pravni forma: Spole€nost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
- Vyroba, obchod a sluZby neuvedene v pfilohach 1 az 3 zivnostenskeého zakona
Statutarni organ:
jednatel:
ZUZANA PIUSSI , dat. nar. 21. fijna 1971
Ujezd 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha 5
B ~ Den vzniku funkce: 15. dubna 2014 -
jednatel:
VIT JANECEK , dat. nar. 23. inora 1970
Ujezd 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 15. dubna 2014
Zplsob jednani: Kazdy z jednatel( zastupuje spolecnost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: ZUZANA PIUSSI , dat. nar. 21. fijna 1971
Ujezd 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha 5
Podil: Vklad: 6 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
) Druh podilu: zakladni podil¢.2 B -
Spoleénik: ~ VIT JANECEK , dat. nar. 23. Gnora 1970
Ujezd 597/7, Mala Strana, 150 00 Praha 5
Podil: Vklad: 6 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1/2
o Druh podilu: zakladni podil €. 2 B S
Zakladni kapital: 12 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

Pocet ¢lend statutarniho organu: 2

Udaje platné ke dni: 11. bfezna 2025 03:58 171
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — z moci ufedni

Dokument 171980165-556927-250505125010.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 171980165-
556927-250505125010. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 15

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Méstska ¢ast Praha 5, IC: 00063631
Pracovisté: Méstskd ¢ast Praha 5

Datum vyhotoveni: 05.05.2025

Jméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla: Eva Krblichova

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .

T |

171980165-556927-250505125010
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