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SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY

uzavrena dle ustanoveni § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,0Z%)
mésto Otrokovice
se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice
zastoupeny: Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta
C: 002 84 301
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu: 19-0000122921/0100

(dale jen ,mésto”)

a

Ing. Katefina Rafajoval . 1098
trvale bytem: h 765 02 Otrokovice

(dale jen ,Stavebnik®)

dale také spolecné jako ,strany” nebo ,smluvni strany®.

Cl. 1.
Predmét smlouvy

. Mésto je vylu€nym vlastnikem pozemku p. €. 2795/1, o vyméie 1 115 m?, v katastralnim

uzemi Otrokovice, obec Otrokovice, zapsano na listu vlastnictvi Cislo 10001, vedeném pro
obec Otrokovice u Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (dale jen
.Pozemek®), vCetné vybudovanych pfipojek vody, destové kanalizace a splaskové
kanalizace, umisténych cca 1 m za hranici Pozemku.

2. Stavebnik ma zajem vybudovat na Pozemku stavbu rodinného domu.

3. Nabidka Stavebnika byla méstem vyhodnocena coby nejvhodnéjsi v ramci vefejné soutéze

0 nejvhodnéjsi nabidku pro zfizeni prava stavby a nasledny prodej pozemku pro vystavbu
rodinnych domu v lokalité Lazisté v Otrokovicich dle § 1772 a nasl. ob&anského zakoniku
(dale jen ,Aukce ).

. Mésto souhlasi se zfizenim prava stavby ve prospéch Stavebnika a Stavebnik si pfeje

pravo stavby nabyt, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

. Mésto prohlasuje, Ze je opravnéno zfidit pravo stavby k Pozemku a Ze tento Pozemek neni

zatizen Zadnymi dluhy, zastavnim pravem ani pravy tfetich osob &i jinymi omezenimi.
Stavebnik prohlasuje, ze fakticky i pravni stav Pozemku je mu znam.

Podminkou k uskuteénéni vystavby rodinného domu Stavebnika na Pozemku je
odpovidajici vefejna dopravni infrastruktura (mistni komunikace (vozovky) a dale
chodniky vyhradné podél patefni trasy A) a technicka infrastruktura, kterou se mésto
zavazuje vybudovat, popf. zajistit jeji vybudovani vlastniky &i provozovateli siti na
pozemcich ve vlastnictvi mésta, a to v souladu s vydanymi rozhodnutimi pfislusnych
spravnich organd, to vSe v pfedpokladaném terminu nejpozdéji do 09/2025, a to:

a. dopravni infrastruktura: vystavba novych mistnich komunikaci (vétev A, B, C),
parkovacich pasu (majici povahu verejného parkovaciho mista) a pfijezdovych ploch k
jednotlivym rodinnym domim (o Sifce 3 m) k hrané Pozemku. Mésto vyslovné
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upozorfniuje Stavebnika, Ze sou€asné zajisti i vydani povoleni i pro patefni chodniky
podél trasy mistnich komunikaci, vétvi B a C, stim ale, ze tyto budou fyzicky
vybudovany méstem az po dokonceni staveb rodinnych domd v dané lokalité,
nejpozdéji do 10 let od u€innosti této smlouvy.

b. technicka infrastruktura: vodovodni fad, kanaliza¢ni fad, kabelové rozvody nizkého
napéti (NN), HDPE chraniCka pro opticky kabel, vefejné osvétleni, vCetné pfipojek
vody, destové kanalizace a splaskové kanalizace umisténych cca 1 m za hranici
Pozemku,

c. sadové upravy, tj. vysadbu zeleng, travnikd, ket a stromu.

CL IL.
Zfizeni prava stavby

1. Mésto timto zfizuje za uplatu k tizi Pozemku a ve prospéch Stavebnika pravo vybudovat a
mit na Pozemku stavbu rodinného domu, jakozto vécné pravo stavby ve smyslu § 1240 a
nasl. OZ (dale jen ,Pravo stavby®). Pravo stavby zatézuje cely Pozemek.

2. Pravo stavby se zfizuje jako pravo do€asné, a to na dobu 5 let od vzniku Prava stavby.
Uvedena doba se pocita ode dne zapisu prava stavby do katastru nemovitosti na zakladé
pravomocného rozhodnuti katastralniho urfadu o jeho povoleni ke dni, kdy bude navrh na
vklad dorucen pfislusnému katastralnim Gradu, tzn. od pravnich Gcink( vkladu.

3. Stavebnik se zavazuje, Ze stavba rodinného domu, jakoZ i dalSi Cinnosti na Pozemku,
budou plné respektovat regulativy stanovené v zastavbové studii ,Lazidté Otrokovice"
vypracované Ing. arch. Radkem Pavlackym z bfezna 2022, pfipadné jiné zavazné pokyny
mésta.

Témito regulativy je mySlen zejména zavazek Stavebnika, Ze:

a) Zastavba bude realizovana formou max. dvojpodlazniho RD se Sikmou stfechou o
sklonu min. 20°.

b) Oploceni pozemku smérem k vozovce bude vySky max. 1,5 m. Oploceni bude
pruhledné, jedinou variantou nepruhledného oploceni se pfipousti celodfevéna vypln.

c) Podil zelené na pozemku musi byt min. 30%.

d) Sitka sjezdu z mistni komunikace a navazujici pojizdéna plocha na méstském
pozemku bude max. 6,0 m

e) Stavebnik je vyslovné upozornén, Zze Uzemi je zatizeno vyskytem bludnych proudd a
Cast pozemku je v stupni opatfeni €. 5 a tudiz nezastavitelna. Zbyla ¢ast pozemku bezpecné
vystavbu RD umozni, pokud budou realizovana opatfeni pfi zakladani stavby dle korozniho
prizkumu spol. JEKU s.r.o.

CL 1.
Uplata a uhrada dals$ich nakladu

1. Stavebnik jako vitéz aukce prfedloZil v ramci Aukce nabidku ve vysi 4.550.000 K&, ktera
zahrnuje jak hodnotu Prava stavby, tak i hodnotu do budoucna prfevadéného Pozemku.

2. Hodnotu Prava stavby smluvni strany sjednavaiji ve vysi 70 % ceny vyhodnocené méstem
jako nejvhodnéjsi nabidka v ramci Aukce, tj. celkem 3.185.000 K& (dale jen ,Uplata®).

3. Platebni podminky smluvni strany sjednavaji, v souladu s podminkami Aukce, nasledovneé:
Stavebnik se zavazuje sjednanou Uplatu odpovidajici hodnoté Prava stavby uhradit ve
prospéch ucCtu mésta €. u. 19-0000122921/0100 vedeny u Komerc¢ni banky a.s. pod
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variabilnim symbolem 9862014470 a to do 90 dnu od uzavieni této smlouvy. Zaplacenim
Uplaty se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet mésta.

4. Stavebnik slozil v ramci Aukce aukeni jistotu ve vysi 50.000,- KE. Tato Castka bude
v souladu s pravidly Aukce zapoctena do vyse Uplaty.

5. Pokud nebude Uplata uhrazena ve vySe uvedené |hat&, ma mésto pravo od smlouvy
odstoupit, pfi€emz slozena jistota propada ve prospéch mésta jako smluvni pokuta z divodu
poruseni povinnosti na strané Stavebnika jako u€astnika aukce.

6. Naklady spojené s vkladem prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti hradi mésto.

ClLIv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Stavebnik je opravnén v ramci prava stavby na Pozemku provést pouze stavbu rodinného
domu odpovidajici podminkam uvedenym v &l. Il této smlouvy, ktery bude napojen na
pfipojky vody, destové kanalizace a splaskové kanalizace, umisténé cca 1 m za hranici
Pozemku, které mésto za podminek dle této smlouvy na Stavebnika pfevadi. Cena téchto
pFipojek je jiz zahrnuta dle vyslovné dohody stran v Uplaté dle &l. lIl. této smlouvy.

2. Stavebnik je povinen provést stavbu rodinného domu za podminek danych touto smlouvou,
a v souladu s uzemné planovaci dokumentaci mésta, doporu€enymi a zavaznymi normami
CSN, pravnimi piedpisy, predpisy Evropské unie, rozhodnutimi organti vefejné moci a
spravedlivymi a rozumné odtvodnénymi pozadavky mésta, a to vyluéné na své naklady.

3. Stavebnik se zavazuje dokoncit stavbu na svuj naklad a odpovédnost do 5 let ode dne vzniku
prava stavby.

5. Dokon¢enim stavby se pro ucely této smlouvy rozumi kumulativni splnéni nasledujicich
podminek:

a. stavebnik ziska doklad, ktery umozni uzivani stavby v souladu s pravnimi predpisy (za
splnéni této podminky nelze povazovat souhlas s pfipadnym pfed€asnym uzivanim stavby
nebo jeji Casti),

b. rodinny diim bude zapsan v katastru nemovitosti,

c. rodinnému domu bude pfidéleno &islo popisné (pfipadné vice &isel popisnych).

6. Do 5 let ode dne vzniku prava stavby je Stavebnik povinen méstu:
a. predlozit doklad prokazujici opravnéni zahajit uzivani stavby,

b. pfedlozit vypis z katastru nemovitosti prokazujici skute¢nost zapisu rodinného domu do
katastru nemovitosti a pfidéleni Cisla popisného rodinného domu, a

c. predlozit dokumentaci skute€ného provedeni stavby.

7. Zcizit Pravo stavby nebo je vlozit jako vklad do obchodni korporace je Stavebnik opravnén
pouze s predchozim souhlasem mésta udélenym v pisemné formé. Souhlas se mésto
zavazuje udélit ¢i odmitnout bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni Zadosti Stavebnika o jeho
udéleni, po projednani v organech mésta.

8. Stavebnik zfizuje ve prospéch mésta pravo zakazu zcizeni Prava stavby zfizeného touto
smlouvu ve smyslu § 1761 obCanského zakoniku, a to jako pravo vécné. Stavebnik po dobu
trvani zakazu zcizeni Prava stavby nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu mésta
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zadnym zpUsobem prevést Pravo stavby na tfeti osobu, at’ jiz uplatné &i bezuplatné. Pravo
zakazu zcizeni je zfizovano na dobu trvani Prava stavby.

9. Stavebnik je povinen ode dne prevzeti od mésta udrzovat Pozemek v dobrém stavu, zejména
v bezpeéném stavu neohrozujicim okoli, a provadét udrzbu Pozemku v&etné seceni travy a
jejich uklidu. Stavebnik je povinen dodrzovat veSkeré hygienické, protipozarni a bezpecnostni
predpisy a uzivat Pozemek jako fadny hospodaf. Stavebnik je pfi uzivani Pozemku rovnéz
povinen dbat prav ostatnich osob a nezatézovat je v mife nepfiméfené mistnim pomérim
imisemi. VeS8keré naklady spojené s uzivanim a udrzbou inZenyrskych siti po celou dobu
trvani prava stavby nese Stavebnik.

10. O predani a prevzeti Pozemku bude sepsan pisemny pfedavaci protokol. V protokolu budou
rovnéz vyslovné uvedeny Stavebnikovi méstem pfevadéné a pfedavané pfipojky vody,
splaskové kanalizace a destové kanalizace pro vystavbu rodinného domu, umisténé v délce
cca 1 m za hranici Pozemku.

11. Stavebnik se zavazuje, Ze Pozemek nebude uzivat k jinému ucelu nez k vykonu Prava
stavby. Stavebnik se zavazuje pfi vykonu Prava stavby pfedchazet vzniku $kod,
minimalizovat rozsah zatizeni pozemkU a na své naklady odstranit pfipadné Skody vzniklé v
souvislosti s vykonem svych prav.

12. Stavebnik je povinen zajistit si na své naklady vytyCeni Pozemku v terénu odbornou
geodetickou firmou, a k tomuto vyty&eni pfizvat zastupce mésta. Rovnéz je povinen si zajistit
vynéti ¢asti Pozemku potfebnych ke stavbé rodinného domu ze zemédeélského plidniho
fondu a uhradit poplatek za toto vynéti.

CL. V.
Vklad do katastru nemovitosti

1. Strany se dohodly, Ze navrh na vklad Prava stavby a zakazu zcizeni Prava stavby do katastru
nemovitosti poda mésto do 30 dnli po uhrazeni Uplaty Stavebnikem, a Ze naklady spojené
s vkladem Prava stavby a zakazu zcizeni Prava stavby do katastru nemovitosti a spravni
poplatek za zapis vkladu do katastru nemovitosti zaplati mésto.

2. Stranam je znamo, zZe vécné Pravo stavby zfizené touto smlouvou vznika zapisem do
katastru nemovitosti.

3. Podle této smlouvy Ize zapsat Pravo stavby a zakaz zcizeni Prava stavby do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin na pfislusném
listu vlastnictvi vedeném pro obec Otrokovice, katastralni uzemi Otrokovice tak, ze
v pfislusné ¢asti LV bude uvedeno vécné Pravo stavby ve prospéch Stavebnika.

4. Strany prohlasuji, Ze se az do provedeni vkladu dle tohoto ¢lanku zdrzi jakychkoliv innosti,
které by vedly ke zmafeni &i ztizeni tohoto ukonu.

CL VL.
Ostatni ujednani

1. V pfipadé porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy maji smluvni strany narok na
nahradu Skody. V pfipadé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy maji smluvni
strany povinnost ucCinit na své naklady vSe pro odstranéni zavadného stavu, ktery
z takového poruseni vyplynul.

2. Pokud mésto zjisti, Ze Stavebnik postupuje pfi realizaci stavby tak, Ze stavba neodpovida
podminkam uvedenym v €l. I, vyzve Stavebnika, aby ve Ih(té, kterou mu mésto stanovi,
zjednal napravu. Stavebnik je povinen ve Ihuté stanovené méstem napravu zjednat. Pokud
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v uvedené |h(té stavebnik napravu nezjednd, je mésto opravnéno od této smlouvy
odstoupit.

Mésto je opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud Stavebnik porusi nékterou ze svych
povinnosti uvedenych v €&l. IV této smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatec¢né pfimérené
lhaté stanovené méstem.

Odstoupeni musi byt pisemné a musi byt doruseno druhé strané. Uginky odstoupeni
nastavaji okamzikem jeho doruceni. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy si poskytnou
smluvni strany nezbytnou soucinnost pro vymaz Prava stavby z katastru nemovitosti.

Pravo stavby zanika na zakladé prohlaseni Stavebnika jako kupujiciho z kupni smlouvy
na Pozemek a dale v pfipadech kdy tak stanovi OZ.

Smluvni strany si jsou védomy skutecnosti, Ze v souladu s ustanovenim § 1254 OZ ma
Stavebnik pfedkupni pravo k Pozemku a mésto pfedkupni pravo k Pravu stavby.

Nedojde-li v dobé, na kterou bylo Pravo stavby zfizeno, k vydani dokladu, ktery umozni
uzivani stavby rodinného domu v souladu s pravnimi predpisy dle ¢l. IV. odst. 5 této
smlouvy, nebo k obdobnému uUkonu ze strany stavebniho Gfadu, je Stavebnik opravnén
vyzvat mésto k jednani o prodlouzeni doby trvani Prava stavby, pficemz mésto bude
postupovat tak, aby nedoSlo k bezdivodné Ujmé na pravech Stavebnika, doSlo-li
k prodleni s povolenim uzivani z duvodu, které vznikly prokazatelné nikoli na strané
Stavebnika. Vyzvu zasle Stavebnik méstu minimalné Ctyfi mésice pfed uplynutim doby,
na kterou bylo Pravo stavby zfizeno, bude-li se takto s pfedstihem vydani povoleni uzivani
stavby jevit jako nepravdépodobné.

Uplyne-li doba, na kterou bylo Pravo stavby sjednano a toto Pravo stavby tak zanikne, aniz
byly spinény podminky pro uzavieni smlouvy na koupi pozemku vazané zejména na
vydani dokladu, ktery umozni uZivani dokoncené stavby rodinného domu v souladu se
stavebnimi pfedpisy, a nedohodly-li se smluvni strany jinak postupem vySe uvedenym,
postupuje se dle ustanoveni § 1255 OZ.

CL. VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, dva pro mésto, jeden pro Stavebnika
a jeden pro pfislusny katastr nemovitosti.

Tato smlouva se stava platnou okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti nabyva okamzikem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tato smlouva mize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou podle vile smluvnich
stran feSeny smirnou cestou. V pfipade, ze se smluvni strany nedohodnou budou jejich
spory rozhodovany soudy Ceskeé republiky, jakoZto soudy vyluéné prisluSnymi.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze ke dni podpisu této smlouvy uzaviely téz Smlouvu
0 budouci kupni smlouvé k Pozemku, na zakladé které, pfejde vlastnické pravo k Pozemku
na Stavebnika, pfi splnéni podminek ve smlouvé uvedenych.

Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumitelné a na zakladé jejich pravé a svobodné vile, na
dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své ovérené podpisy.
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7. Oznameni zaméru zfizeni Prava stavby bylo v souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢&.
128/2000 Sb., obecni zfizeni, ve znéni pozdéjSich predpisl, fadné zvefejnéno na ufedni
desce od 04.12.2024 do 01.07.2025.

8. DoloZka dle § 41 obecniho zfizeni: Zfizeni prava stavby podle této smlouvy schvalilo
Zastupitelstvo mésta Otrokovice dne 16.04.2025 usnesenim &. ZMO/8/17/25.

V Otrokovicich dne 28.04.2025 V Otrokovicich dne 07.05.2025
mésto Otrokovice Ing. Katefina Rafajova
Bc. Hana Vecerkova, DiS.
starostka
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