SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor &, 352/07

1. SMLUVNI STRANY

1.1 Pronajimatel: Mésto Mikulov se sidlem M&U Mikulov
Namésti 1, zastoupeno TEDOS Mikulov, s.r.o.
se sidlem: Pavlovska 12, 692 01 Mikulov

- Zastoupena feditelem Vaclavem Gembickym

- ICO : 269 49 962
- DIC: CZ 269 49 962
(dale jako pronajimatel)

2 Najemce: Stfedni odborné uéilisté
- sidlo: Svobody 6, Mikulov, PSC 692 01

- zastoupeno: Ing. Josefemn Michnou

-1CO: 606 80 121
( dale jako najemce )

2. PREDMET A GCEL NAJMU

2.1 Pronajimatel je vlastnikem objektu &. pop. 205 na pozemku p.é. 320/1 a 321/1
v k.a. Mikulov na Moravé na ulici Nameésti, ¢.or. 15, obec Mikulov. Jedna se o
nebytové prostory v uvedeném objektu s vlastnim vchodem.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pfenechat niZe uvedené nebytové
prostory do najmu najemci ve smyslu § 3 odst.2 zakona &. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjsich pfedpistl.

2.3 Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vySe uvedeném objektu o 0O

podlazich o celkové vyméfe 136 m?2 s nasledujicim zafizenim a vybavenim -
(popsano ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou souéasti smlouvy)

2.4 N ajem ce bude nebytové prostory, které jsou uvedeny vyse, uzivat za téelem:
Provozovani denni kavarny.

2.5 O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude proveden zépis ve dvou stejnopisech
pro obé smluvni strany.



3. CENA NAJMU

3.1 V¥$e najemného uvedenych nebytovych prostor byla dohodnuta takto:
832,50 Ké/m2/rok

méesicni zalohy - viz. pfiloha 1 - Vypodtovy list.

3.2 Néjemné bude hrazeno vidy do 25. dne pfislusného mésice. Pii neplnéni
terminu Uhrady néjemného se najemci uétuji poplatky z prodleni. Vyse poplatku z
prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 2,5 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak 25,- Ké
za kazdy i zapocaty mésic prodleni. Platba bude provedena pfevodem na uéet éislo
2126-651/0100, VS 453715352 u Komeréni banky Breclav a.s., pob. Mikulov.

3.3. Dohodnuté najemné plati pouze pro rok 2007. Pro kazdy nasledujici rok bude
upraveno dle miry inflace stanovené Geskym statistickym Gfadem.

3.4 Najemce bude hradit samostatné cenu sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem,
a to pfedevSim za dodavky elektrické energie, vodné a apod. a to dle vlastnich
meéfidel, nebude-li to mozné, uhradi je opravnéné osobé podle technického vypoétu.

4. DOBA NAJMU

4.1 Najemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou, pfi¢emZ nijem nebytovych
prostor popsanych vélanku 2. odst. 2.1 zadina od 23.3.2007 s tii mésicni
vypovédni lhutou.

5. Prava a povinnosti stran

S.1. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady prace spojené s drobnymi
opravami a obvyklym udrzovanim nebytovych prostor (malovani mistnosti, natér
oken a vnitinich dvefi, vyimény klik u oken a dveii, vypinaél, osv.téles, drobné
opravy vnitfnich omitek, obkladt a dlazeb, ¢idténi kanalizace po hlavni odpad,) a
pod., a mUZe jen s pisemnym souhlasem pronajimatele provadét i drobné stavebni
upravy véetné zavedeni popladného zafizeni. V ptipadé neprovadéni drobnych oprav
ani na pisemnou vyzvu pronajimatele, zajisti tyto opravy pronajimatel a ndklady na
né budou prefakturovany k thradé najemci. U natéru oken se méa za drobné opravy
provedeni venkovniho natéru 1 x za 5 let, vnitiniho natér 1 x za 10 let, nebo dle
pottreby.

5.2. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor 2z
hlediska protipozarni prevence a bezpeénosti prace a odpovida za dodrzeni vsech
pfedpisi zejména hygienickych, bezpeénostnich, pozarnich atd. a mit o téchto
zafizenich na provozovné stanovené doklady ( revizni zpravy, a pod.). Pravidelné dle
dohody s ostatnimi néjemci provadét uklid spoleénych prostor a v zimnim obdobi
zajistit na vlastni naklady Uklid chodniku pfed nebytovym prostorem.

S5.3. Najemce je povinen fadné uzivat nebytové prostory, jez mu byly predany do
najmu, platit Ghrady za uzivani a za sluzby, uzivat majetek tak, jak bylo smluveno.

S5.4. Najemce nesmi provadét zadné stavebni upravy nebo opravy bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.Ve sporném pfipadé se ma za to, ze souhlasu
vyzaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu
najmu, podstatné meénici pfedmét nijmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i ve8keré zasahy do instalace elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho
vedeni.



5.5. Najemce se zavazuje umoznit v pfipadé potfeby pfistup pronajimateli do
pronajatych prostor po predchozim pisemném oznameni.

3.5. Zménu uzivani pronajatych nebytovych prostor véetné stavebnich tprav z toho
vypiyvajicich si bude najemce ziizovat sam na vlastni naklady, avSak po pfedbézném
pisemném souhlasu pronajimatele. Tento pisemny souhlas nenahrazuje stavebni a
Jiné povoleni.

5.7. Najemce neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &4st do
pronajmu tfeti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

5.8. Nebude-1i dohodnuto jinak, je v pfipadé ukonéeni najmu najemce povinen vratit
pronajaty nebytovy prostor v fadném stavu s pfihlédnutim k pfiméfenému
opotfebeni nebo dle pfedavaciho protokolu.

5.9. Najemce je povinen zajistit pojisténi zasklenych vykladi pro pfipad jejich
poskozeni cizi osobou pokud tyto jsou v daném objektu.

5.10. Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu o odpovédnosti za §kody pfi
provozovani jeho Cinnosti v pronajatjch prostorach s pfislusnou pojistovnou. Je
povinen nahlasit pronajimateli datum uzavieni pojistné smlouvy véetné ¢éisla a
nazvu pojistovny, pfipadné pronajimateli na pozadéani tuto pojistnou smlouvu
pfedlozit. Pfi nesplnéni této podminky nese najemce néaklady vzniklé skody.

35.11 Najemce provede na vlastni néaklady dpravu vnitfnich prostor a rekolaudaci
uvedeného nebytového prostoru k pfedlozenému podnikatelskému zaméru.

5.12 Pronajimatel je povinen zabezpegit prislusna zafizeni (napf. pfivody médii) tak,
aby byla v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal
platnym normam, pfiéemz piipadné zavady budou odstranény bez zbytecného
odkladu.

6. OSTATNi UJEDNAN{

6.1.Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel i najemce jsou opravnéni smlouvu
vypovédét pisemné bez uvedeni divodu. V§povédni lhiita Jje 3 mésiéni a poéina
bézet nasledujici den po jejim doruceni druhé smiuvni strane.

6.2. Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, plati pfislusné ustanoveni OZ a zakona
¢. 116/1990 Sb. o najmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jsich pfedpistl.

6.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly,
ze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, nikoli
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

6.4. Tato smlouva je provedena ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

V Mikulové dne 4.4 Lok /]
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2. Gfaje © seytovEx cbiekxtu
pevent ceby:. ctrektu
2 - d/ splachovaci klozet
2 - e/ -
s=fwadlo £/ -

0 a Tuzmory mistnosti a vypodet ndjemného nebytového prostoru

= urlant plocha pl.vyt. sazba m2 roéni Ghrada

| chodni =mistnost 136.00 832.50 113220.00

= 0.00 0.00 0.00

83 0.00 0.00 0.00

3 0.00 0.00 0.00

S 0.00 0.00 0.00

£ 0.00 0.00 0.00

7 0.00 0.00 0.00

’

0.00 0.00 0.00

2 0.00 0.00 0.00

33 0.00 0.00 0.00
. Z&kiadni ndjemné nebytovych prostor 113220.00 K&

. M55iins cena za uZivani nebytovych prostor

MEsiZni nijemné nebytovych prostor 9435.00 K&
Né-emné za zafizeni nebytu ve vlastnictvi pronajimatele 0.00 K&
ihr.za sluz./zdl.a/na Gst¥.top.a tep.vodu 0.00 K&
b/na vodné a stolné 0.00 K&
c/jiné sluZby 0.00 K&
¥3giZni  dhrada za sluZby a ndjemné 9435.00 K&

vypoltovy list je nedilnou soucdsti smlouvy o najmu
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