NiZe uvedeného dne, mésice a roku se:

1. Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s. .
se sidlem Karlovy Vary, Sportovni p. 656f1, PSC 360 09
IdentifikaCni Cislo: 48364282
Daitové identifikaéni Cislo: (748364282
zastoupeny: predsedou pfedstavenstva Ing. Vaclavem Lupinkem
Elenem piedstavenstva Ing. Pavlem Bohankem
na strané jedné jako pronajimatel
(ddte jen ,Pronajimatel"}

a

2. PNEUCENTRUM spol. s r.o. .
se sidlem Karlovy Vary, Fri¢ova 27, PSC 360 04
Identifikacni &islo: 18226191
Daiové identifikacni ¢islo: CZ 18226191
zastoupeny jednatelem spole¢nosti pani Radkou Hejdovou
na strang druhé jako nijemce
(ddle jen ,Ndfemce")

(spolecné ez . Smiuvni strany™)

dohodli na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechévé Najemci k uZivani nebytové prostory o celkové rozioze 941,30 m?, jeZ se nacha-
zeji v objektu gard#i v Karlovych Varech, Sportovni ulice €ép. 656/1, umisténé v objektu na pozemku parc.
&, 11781 v katastralnim Uzemi Drahovice, obec a okres Karlovy Vary, zapsané v LV 688, a sestavaji se
2 téchto nebytovych prostor:

a) Nebytovy prostor &. 1 — hiavni sklad - o rozloze 464.70 m?
b) Nebytovy prostor €. 2 — opravna - o rozloze 432,00 m?
€) Nebytovy prostor &. 3 — sklad chodba - o rozloze 44,60 m?

1.2. Pronajimatel dale pfenechava Najemdi k uZivani diouhcdoby hmotny majetek, ktery je uveden v pfiloze
€. 1 této Smiouvy.

2.  Dal3i ddaje o Predmétu najmu

2.1, Stav Predmétu nafmu
Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s faktickym stavermn pfedmétu najmu

2.2. Predani pfedmétu ndjimu
Vzhledem k tomu, Ze pfedmét najmu je najemcem ke dni podpisu této smlouvy uZivan a to na zakladé
predchozi ndjemni smiouvy ve znéni dodatkfi a zmén povaZuje se pfedmét ndjmu ndjemci za pfedany.

Strany pouze do S pracovnich dnd od podpisu této smlouvy zvlastnim zapisem deklaruji aktuaini stav
predmétu najmu.
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3.  Udel najmu

3.1. Pronajimatel déva touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory urené v &, 1.1, této smiouvy,
v nichZ je najemce opravn@n provozovat sluZby spojené s Cinnostl die pfisludnych Zivnostenskych opraviné-
ni najemce.

3.2. Pronajimatel dava dale touto smlouvou do pronajmu dlouhodoby hmotny majetek uréeny v él. 1.2. této
smlouvy a specifikovany v piiloze €. 1 této smiouvy, a to za ucelem, ktery souvisi s provadénim a zabezpe-
&enim innosti, spojenou s &innosti dle plislusnych Zivnostenskych opravnéni ndjemce.

4. Doba trvani najmu

Najemni vztah dle Smlouvy je uzavirdn nadobu newr&itou, ato podinaje dnem Gdnnosti této
Smilouvy.

; ¢ o1y
5. Obecné ndjemné
5.1 Obecnd vyse Ndjemného

Roéni vyse Najemného za uZivani nebytovych prostord, prondjem dlouhodobého hmotného majetku je sta-
novena smluvné podle niZe uvedené specifikace:

a). Dlouhodoby hmotny majetek dle specifikace v pfiloze €. 1 42.858,-K¢&
b). Nebytovy prostor & 1 — hlavni sklad — o rozloze 464,70 m? 201.215,-K¢

(4. 433,-K& za m2)

c). Nebytovy prostor £. 2 — opravna - o rozloze 432,00m2 224.640,-KE
(t. j. 520,-KE za m2)

d). nebytovy prostor & 3 - sklad chodba — o rozloze 44,60 m2 19.319,-K¢
(t. j. 433,-K& za m2)

5.2 Uctovdnf a splatnost Najemného

a). Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze jsou platci DPH a dohodly se na vzdjemném étovani DPH.
Viechny uvedené ceny jsou uvadény bez DPH.

b). Néjemce je povinen hradit Najemné ve Cvitletnich splatkach, a to vidy nejpozdé&ji do 15. dne prvniho
kalendainiho mésice prisludného kalendaimiho &vrtleti, za né¥ najemné nalefi. Najemné bude hrazeno
vidy a pouze na zakladé Dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem s dobou splatnosti uréenou
na tomto Dafovém dokladu.

5.3. Nérfist ndjemného

Najemné bude k 1. lednu kaZdého kalendéfniho roku trvéni vztahu dle Smiouvy, tj. od kalendaimiho roku
2007, zvySovéno o Miru inflace stanovenou Ceskym statistickym uradem za predchozi kalendaimi rok, oproti
vySi ndjemného za predchozi kalenddimi rok.

V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za pfedchozi kalendaini rok ze strany €SU bude N&jemcem Prona-
jimateli hrazeno Ndjemné ve vySi dle pfedchoziho kalendaimiho roku. Doplatek najemného v nové vysi (se
zapoétenim navy3eni dle tohoto élanku Smiouvy) bude Najemcem Pronajimateli uhrazeno na pisemnou
vyzvu Pronhajimatele N&jemci ve které musi byt obsaZena Gastka doplatku ndjemného za obdobi dle pred-
chozi véty této Smlouvy a soudasné stanoveno najemné ve vysi platné pro pfislusny kalendafni rok, a to
spoleén& s nejbliZe nasledujic splatkou ndjemného, nebo i oddélend,

Smluvni strany se dohodly, Ze o pfipadné dpravé vy3e ndjemného jak vySe popsano povedou jednani vidy
v pribéhu 1. ¢tvrieti tak, aby eventuelni Uprava vySe njemného byla dohodnuta k 1. 4. pfisludnéha ka-
lendainiho roku,



5.4. Pomémeé Ndjemné

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Pokud k uzavieni Smlouvy, resp. ke skonéeni najmu, doslo v priibéhu mésice, néleZi Pronajimateli pouze
pomémad st Ndjemného odpovidajici dob&, po niZ pravo uZivani Predmétu ndjmu trvalo.

Sluzby

Pronajimatel souhlasi, aby najemce, za G¢elem piného a neruSeného uZivani nebytovych prostorfl k (éelu,
k némuz byly pronajaty, vyuzival:

a). prijezdoveé komunikace a manipulaéni plochy pred objektem pronajmu

b). venkovni osvétieni

c). oplocenf cbjektu

d). dvou prijezdovych parkovacich stanovist’ autobusf v hale 11, v pracovnich dnech, tj. pondéli aZ patek
v dobé od 6,00 hodin do 18,00 hodin a v sobotu od 8.00 hodin do 12.00 hodin bez omezeni a dale dle
skuteénych provoznich podminek pronajimatele v soudinnosti s prisluinymi pracovniky pronajimatele,
vzhledem k pohotovostnim zésahdm najemce.

e). sodialni zafizeni, tj. sprchy a WC v prostoru spravni budovy pronajimatele, a to jak pro zaméstnance,
tak pro zakazniky najemce

f). jeden poZami hydrant sité protipoZami vody pronajimatele

V najemném nejsou zahmuty platby za SluZby spojené s uZivanim Predmétu najmu, které poskytuje bud’
sam Pronajimatel, nebo je poskytuji jake dodavatelé treti osoby.

Rocni vyse poplatkd za sluZby spojené s uZivénmim pronajatych nebytovych proston se stanovujf takto:

a). l'.'lhrada za uzivani komunikaci, venkovni osvétleni, soc. zafizeni, oploceni 23.992,K¢&
b). Uhrada za poutivani prijezdovych parkovacich stanovist’ autobusd 20.000,-K<
c). Elektricka energie samostatny elektromér
d}. Vodné, stofné a odpadni vody z celkové fakturované &astky 5%
e). Pozami voda dle skutecnych nakladb pronajimatele
f). Teplo dle skuteéného odbéru (pomérové méfidlo)

Uctovan/ a splatnost Stuzeb

a). Smiluvni strany shodné prohlaZuji, Ze jsou platci DPH a dohodly se na vzajemném U&tovani DPH.
Viechny ceny ve smlouvé uvedené jsou bez DPH

b). Najemce je povinen hradit Sluzby, specifikované v bodu 6.3., pism. a), b), d), e) ve &vrtetnich splat-
kach a to vidy nejpozdéji v prvni dekadé mésice nasledujiciho; Sluzby budou hrazeny vidy a pouze na
zakladé Dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem s dobou splatnesti uréenou na tomto Daiio-
vém dokladu.

¢). Ohrada sluZzeb Gctovanych dle skutenych odbérG Najemce budou (&tovany v mésicnich splatkach na
zakladé odeCtu podruinych ménch za pouditi skutenych jednotkovych sazeb vyE3ich dodavatell jed-
notlivych medil.

d). Uhrada sluzeb GCtovanych dle skutednych nakladfi Pronajimatele, bod 6.3., pism. d). a e)., budou
uctovany podilem skuteCnych nakladfl Pronajimatele;

e). Sluzby v bodu 6.3., pism. a). b). d). a e). budou hrazeny vidy a pouze na zdkladé Dafiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem s dobou splatnosti uréenou v tomto Dafiovém dokladu.
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NNOSTI S, Ci

Prava a povinnosti Pronajimatele

Zdvazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje;

a).

b).
c).

po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle Smilouvy zajistit FAdny a nerudeny vykon ndjemnich prav
Najemce;

fadné a vdas platit dané z nemovitosti a dané z prijmu vaZicl se k Pfedmétu najmu;

dorudit Ndjemci kaZdé rozhodnuti o stanoveni pokuty & dalsi sankce uloZené Pronajimateli v souvislosti
5 porusenim povinnosti Najemce pii uZivani Predmétu najmu tak, aby byla Najemci zachovana mini-
malné sedmidenni thfita k posouzeni daného rozhodnuti. Na pisemnou vyzvu Najemce doruCenou Pro-
najimateli nejpozdéji tfi dny pfed koncem Ihity k podani pfipadného opravného prostiedku (resp. Za-
loby), je Pronajimatel povinen (a to na naklady Najemce) podat proti rozhodnuti o stanoveni pokuty i
dal$i sankce pHsluiny opravny prostfedek (resp. Zalobu).

Kontrola Predmétu ndfmu a vstup do pronajatych prostord

a).

b).

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozi pisemné vyzvé dorufené Najemd alespofi dva pracovni dny
predem, kdykoli b&hem pracovniho dne (07,00 — 18,00 hod.) kontrolovat prostfednictvim svych 2a-
méstnancl, & zmocnénych osob stav Pfedmétu najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje zviast® pak pravo pfistupu do suterénu haly montdZnim vstupem, ktery je
umistén v pronajatém skladovém prostoru, oznafeném v této smiouvé jako Nebytovy prostor & 2 —
opravna.

Prava a povinnosti najemce

Lizivani Predmétu ndfmu

Najemce se zavazuje:

a).

b).

c).

d).

e).

uZivat Pfedmé&t najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem a daldimi pravnimi predpisy. Pii tom
se musi zdrZet véeho, &m by nad miru pfiméfenou pomérlm obtéFoval jiného, nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon prav jinych osob;

dbat vech platnych bezpetnostnich, protipoZadmich, hygienickych, technickych norem, jakoZ i jinych
obecné zdvaznych pfedpish dle éeskych pravnich norem a vnitfnich predpis@, fad8 a norem pronajima-
tele; zviasté pak pronajimatel klade ddraz na dodriovéni viech norem ve vazb2 na Zivotni prostiedi;

na vlastni néklady zajistit a plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve

znéni pozdéjsich predpish;

strpét pronajimateli vstup do viech pronajatych nebytavych prostor, které jsou touto smlouvou dany
do prondjmu najemci; zvlasté pak umozni pronajimateli pfistup do suterénu haly montéZnim vstupem,
ktery je umistén v pronajatém skladovém prostoru, oznadeném v této smlouvé jako Nebytovy prostor
¢. 2 — opravna.

umozZnit pronajimateli provadéni periodickych i mimofadnych inventarizaci pronajatého dlouhodobého
hmotného majetku, tak jak je specifikovan v Pfiloze €. 1 Smlouvy, a na téchto inventarizacich aktivné
spolupracovat,

v piipadé Skody na Pfedmé&tu najmu zplsobené Najemecem, jeho zaméstnanci, smiuvnimi nebo jinymi
partnery ¢ tfetimi osobami, zajistit bez zbyte€ného odkladu na své naklady jeji odstranéni; v pfipadg,
7e odstranéni Skody nebude moZné uvedenim do plvodniho stavu & bude moiné pouze Castecng,
uhradi Najemce Pronajimateli &ast Skody, pfedstavujic/ rozdil mezi vy$i $kody na Predmétu najmu a je-
ji ndhradou formou uvedeni do plivodniho stavu, penéini formou, a to se splatnosti do étrnacti dnfi
ode dne, kdy najemce odstranil skodu ¢i mél odstranit Skodu na Pfedmétu najmu die tohoto odstavee
Smilouvy.



8.2

8.3

84.

8.5.

Udrzba
Najemce se zavazuje:

a). na vlastni naklady Predmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém byl Pfedmét najmu pfi uza-
vieni Smlouvy predan, resp. do kterého byl Pfedmét ndjmu uveden provedenim oprav a nebo technic-
kého zhodnoceni, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni;

b). prlib&Zné a na vlastni naklady zajistovat dklid Predmétu najmu, véetné manipulaénich ploch;

¢). prlbéiné a na viastni naklady udrZovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby nedochazelo ke Skodam

na zdravi, majetku, pfirodé a Zivotnim prostiedi. Zvlasté pak s pédf dobrého hospodafe udrZovat a pe-
Covat o pronajaty dlouhodoby hmotny majetek, tak jak je specifikovan v Pfiloze ¢. 1 Smlouvy;

Potreba oprav ¢ technickeého zhodnoceni
Najemce se zavazuje:

a). nejpozd&ji do étrnacti pracovnich dnfi od vzniku této potfeby informovat Pronajimatele o potfebé
viech oprav, & technického zhodnoceni, vyZadat si jeho predchozi pisemny souhlas s jejich provede-
nim a pisemné dohodnout podminky Uhrady Oprav, ¢i Technického zhodnoceni;

b). pfed zahdjenim stavebnich Uprav (oprav nebo technického zhodnoceni} Pfedmétu najmu, jeZ vyZaduji
ohla3eni nebo povolenf dle Stavebniho zakona, vyZadat si na viastni naklady povoleni nebo takovou
¢innost ohlasit piisluinému organu.

Havariini zdvady

a). Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli havarijni stav, ktery pripadné na piredmétu
najmu vznikne a ndjemce jej zjist & havarijni zavady, jejichZ odstranéni nesnese odkladu.

b). Pokud pronajimatel bez zbytetného odkladu nepfistoupl k odstranéni takového stavu & zavady je
najemce opravnén v ramdi svych moZnost tak udinit sam, pficemz ma pak prave viid pronajimateli
pozadovat dhradu naklad{, které v souvislosti s im vynaloZil a $kody, kterd mu v souvislosti s im
pfipadné vznikne. Uvedené plati i v pfipadé, Ze najemce oznamil pronajimateli potfebu oprav, které
ma provést pronajimatel, a které brani fadnému uZivani pfedmétu najmu a pronajimatel opravy

v pfiméfené [hiité nezajistil.

Dalsi zavazky ndjernce:

Najemce se zavazuje:

a). bez souhlasu Pronajimatele jakkoliv vécné ¢i obligacné nezatiZit Pfedmét ndjmu, nebo jeho ¢asti.

b). pii provadéni jakychkoli oprav & technického zhodnoceni uZivat materidly, dokumenty a technické
prostiedky, které jsou v souladu s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami; vedkeré tyto
ginnosti a piipravu Projektu provadét pouze prostrednictvim osob k tomu opravn&nych a postupovat
v souladu s ovéfenou technologii;

c). provadét jakékoliv opravy & technické zhodnoceni Predmétu najmu & jeho £3sti pouze a jeding po
pisemném souhlasu Pronajimatele;

Podnajem a dal$i dispozice s Pfredmé&tem nijmu

SdruZenf ¢f vilad

Najemce neni oprdvnén poskytnout pfedmét najmu &i jeho ¢ast pro Udely sdruZeni s jinou osobou anebo

jej viofit do majetku jiné osoby anebo udinit jakykoli jiny Ukon obchazejici souhlas Pronajimatele

s pfenechanim Pfedmétu n3jmu do podnajmu tfeti osobé anebo udinit jiny Ukon umoZfujic vyuZiti prav
Najemce vyplyvajici ze Smiouvy & jejich &isti theti osobé.



8.2

Prenechani do podnajmu

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu & jeho &asti do podnajmu tfeti osob& bez pfedchoziho
pisemného a vyslovného souhlasu Pronajimatele, s vyjimkou obchodni spole€nosti, jejimZ jedinym spoled-
nikem ¢i akcionafem bude Najemce.

10.

11.

111,

12.

121

s wr

Stavebni fizeni a ohigsens

Najemce zajisti na své néklady vydani veskerych nezbytnych souhlas k jeho vydani.

Najemce soucasné provede ohlaZeni stavebnich Oprav a Udrzby pfisluinému stavebnimu Gradu.
Provddéni Oprav a Technického zhodnoceni Predmétu ndjmu

Povinnosti Najemce pfi provadéni Oprav a Technického zhodnoceni Predmétu najmu

Najemce je v souvislosti s provadénim Oprav a Technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu povinen plnit
nasledujici povinnosti;

a). zajistit vytyCenl stavenisté a jeho fadné oznadent;

b). do doby, neZ ukond Opravy a nebo Technické zhodnoceni Pfedmétu naimu, zabranit vzniku Skody
vyplyvajici ze stavu Pfedmétu ndjmu, a pokud to bude vyZadovat sitvace, provést nutné zabezpedovaci
prace;

). zfidit cesty pro pfijezd a prichod ke stavenist, tyto cesty a na né navazujic stavajici komunikace vet-
né prilehlého okoli;

d). zajistit na své ndkiady zibor prostranstvi a umist&ni dopravnich znacek; zabor prostranstvi mimo pro-
najaté prostory Tedit vidy a pouze tak, aby nebyl naruden provoz Pronajimatele;

e). na stavenidti zachovavat &istotu a pofadek, odstrafiovat na své néklady odpady, nedistoty, a to
v souladu se zdkonem & 185/2001 Sb. — o odpadech; stavenidté zabezpedit proti vniknuti nepovola-
nych osob.

Dokonéeni Oprav a Technického zhodnoceni
Navrh na kolaudacni fizenf

Néjemce se zavazuje podat bezprostiedné po dokoneni oprav, nebo technického zhodnoceni Predmétu
najmu, pokud to stanovi Stavebni zakon, piisludnému stavebnimu Ufadu navrh na zahajeni kolaudacniho
fizeni a o terminu kolaudaéniho fizeni, nejméné sedm dni piedem, pisemné informovat Pronajimatele. Pro-
najimatel je opravnén zi&astnit se kolaudaéniho Fizeni.

Najemce se zdrovel zavazuje odstranit &i zajistit odstrangni bez zbytetného prodieni pripadné vady a ne-
dod&lky uvedené v kolaudacnim rozhodnuti, a to bez zbytetného odkladu po dorudeni kolaudadniho roz-
hednutd.

13.

131,

Skonteni najmu

Pripady skonden! ndjmu
Najem na zakladé Smiouvy skondi:
a), pisemnou dohodou smluvnich stran

b). zrudenim Smlouvy vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran



13.2.

13.3.

134,

13.5,

13.6.

c). odstoupenim od Smlouvy kteroukoliv ze smiuvnich stran
d). znienim Pfedmé&tu najmu.
Dohoda

Smluvni strany v dohodé o skonCeni najmu upravi vypofadani vzajemnych pohleddvek a zdvazkli ze
Smlouvy, a to v souladu s clankem 14.1. Smiouvy.

Wpovéd' Pronajimatele
Pronajimatel mbZe pisemné vypovédét Smlouvu pouze v pfipadé Ze,
a). Najemce uZiva Pfedmét najmu & jeho &ast:

aa). v rozporu 5 Ulelem najmu dle Clanku 3 Smlouvy; nebo
ab). v hrubém rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy

a neukondi toto jednani a neodstrani piipadné nedostatky na Predmétu najmu vzniklé takovymto jed-
nanim ani ve |hdit& nejméné triceti dnli, ktera mu byla Pronajimatelem stanovena v pisemném upozor-
néni o poruSovani predmétnych povinnosti;

b}. Najemce je po dobu delsi neZ 1 mésic v prodieni s Ghradou Najemného nebo jeho éasti dle Smiouvy a
diuZné Najemné neuhradil ani v ndhradni desetidenni Ihfité poskytnuté Pronajimatelem v pisemné vy-
zvé k Uhradé dluZného Nijemného dle Smiouvy

c). Najemce pfenecha bez souhlasu Pronajimatele Predmé&t ndjmu &i jeho &ast do podnajmu tieti osobé &
jinak porugi ustanoveni &lanku 9 Smiouvy;

d). Najemce opakované a bezdfvodng odmitl umoZnit Pronajimatel kontrolu Predmétu najmu dle &lanku
7.2. Smlouvy;

e). Najemce ztrati zpOsobilost k provozovani innosti, pro kterou si Predmét najmu najal, s vyjimkou pHi-
pad(, kdy k této zhraté zplsobilosti doslo v diisledku jednéni Pronajimatele

f). Pronajimatel potfebuje pronajaté prostory pro vlastni dinnost
Vpovéd’ Ndfemce
Najemce miZe pisemné vypovédét Smlouvu, pokud:

a). Predmét najmu jako celek se stane bez zavinéni Najemce nezplsobilym k smluvenému ufivéni dle
Smiouvy.

b). Bez udani dfivodu
Wpovédni thifta a jeji pocdtek

a). Vypovédni Ihfita &ini 3est mésicl a pofind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé strang,

b). V pfipadech podani vypovédi z divodd uvedenych v bodech 13.3 f) a 13.4 b) &ini vypovédni
lhiita 12 mésich a potina b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé
strané.

Obecné pfipady odstoupeni’ od Smiouvy

KaZda ze Smiuvnich stran miiZe odstoupit od Smlouvy jen v pfipadech jejiho podstatného poruseni.

Pronajimatel je rovnéZ opravnén odstoupit od Smilouvy i v pfipadé, Ze:

a). na majetek Najemce byl podan navrh na prohlaseni konkursu & podan navrh na vyrovnani ve smyslu
ustanoveni zakona €. 328/1991 Sb. — o konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich pfedpis.



13.7.

13.8.

13.9.

14.

14.1.

14.2

b). Najemce vstoupil do likvidace.

c). Najemce uzaviel smlouvu o prodeji spolenosti, ¢i jeji Casti, na zakladé které pieved| svoji spoleCnost
¢i tu jeji Cast, jejiz soudasti jsou i prava a zavazky z najemniho vztahu dle Smiouvy na tieti osobu, aniZ
by tuto skutecnost pronajimateli oznamil.

Podstatné poruseni Smiouvy

Smiuvni strany se dohodly, Ze za podstatné poruseni pokladaji porudeni smiuvnich povinnosti, kdy Najemce

provede Opravy, nebo Technické zhodnoceni Predmétu néjmu v rozporu s touto Smiouvou a z tohoto db-

vodu byl zamitnut navrh Najemce na kolaudaci Predmétu najmu a Najemce ani ve Ihité dodatedné poskyt-
nuté pFislusnym stavenim Uradem neodstrani vytCené vady.

Ucinnost odstoupeni v obecnych pripadech

Odstoupeni je U€inné prvni den mésice nasledujiciho po dorudeni zpravy o odstoupeni druhé Smiluvni stra-
né. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva ke dni U&innosti odstoupeni rusi.

Prechod prav z ndjmu

V piipadé zaniku Pronajimatele & Najemce Smilouva zanika.

Piredani Pfredmétu ndjmu pfi skonéeni ndjmu

Zdokladovani stavu Predmétu najmu

Po skon¢eni najmu (z jakéhokoliv dfvodu) vyhotovi do sedmi dnfl smluvni strany protokol o predani Pred-
métu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Pfedmétu najmu a hodnoté do té doby realizovanych
Oprav a Technického zhodnoceni, dokumentace dle skuteného stavu Pfedmétu ndjmu a audiovizudlni za-
znam a dalsi dleZité skutecnosti.

V pfipadé, Ze dojde ke sporu o obsah protokolu, zajisti Pronajimatel na své néklady, a to ve Ihité &tmact
dnil po projednani s Ndjemcem, vypracovani znaleckého posudku o stavu Pfedmé&tu najmu, hodnotg reali-
zovanych Oprav a Technického zhodnoceni a dalSich spomych skute€nostech. Smluvni strany jsou obsa-
hem takto zpracovaného znaleckeého posudku vazany.

Povinnosti Najemce pfi pfedani

Pfi skonfeni najmu je Ndjemce povinen predat Pfedmét najmu Pronajimateli v posledni den vypovédni
Ihiity die danku 13.5., resp. v prvni pracovni den nasledujici po dni Gcinnosti odstoupeni dle dlanku 13.8.
Smiouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Najemce je pfitom povinen:

a). Predat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotiebeni;

b). predat Pfedmét ndjmu volny bez jakychkoli vécného &i obligaéniho zatiZeni provedeného Najemcem;

). vyklidit z Pfredmétu najmu vSechny své véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

d). do deseti dnfl zrudit pripadné smilouvy s dodavateli SluZeb a soucasné uhradit pripadné pohledavky
dodavatel@l SluZeb;

w oo P : rd r

Spoleéna ustanoveni

Pokud neni v pfedchozich &stech Smiouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né prisluiné élanky spo-
leénych ustanoveni.



15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Pofadi thrady

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud k datu pfisiusné splatnosti nebude Najemcem uhrazen splatny zéva-
zek (dluZna ¢astka) podle Smlouvy v piné vysi, bude kaZdé nasledujici pinéni ze strany Néjemce poufito
Pronajimatelem k (hradé (a to i ¢astedné) dluZné &istky v pofadi podle rozhodnuti Pronajimatele, a to
bud":

a). k uhradé splatného Najemného,
b). k (hradé splatného Groku z prodleni, nebo

c}). k uhradé splatnych smluvnich sankci, nebo

Zpidsob dhrady Ndjemného, jeho casti a dalsich plateb

Pokud neni ve Smlouvé & na dafiovém dokladu (faktufe) vystaveném na zékladé Smlouvy uvedeno jinak, &i
s pfedstihem nejméné dmacti dn sdéleno povinné strané jinak (jiné bankovni spojeni, atd.), jsou veskeré
platby Najemného, jeho Cast, Ghrady nakladfi, smiuvnich pokut a dal3ich plateb provadény na Oty smiuv-
nich stran uvedené v zahlavi Smilouvy, a to v korunach geskych.

Okamzik spinéni diuhu

a). Smluvni strany se dohodly na tom, Ze jakakoliv penézita pinéni dle Smlouvy (véetné dhrad Néjemné-
ho) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusnd castka pripsana na Gcet opravnéné smiuvni strany
(véritele) nejpozd&ji v posledni den Ihiity jeji splatnosti.

b}. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli penézité plnéni dle této smlouvy je spinéno rovnéZ v pfipadé,
Ze pronajimatel ma viici najemci zdvazek z titulu dodavky zbozi, sluZeb apod. splatny ke dni splatnosti
zavazku najemce a dojde k zapotteni t&chto vzéjemnych zavazkd a pohledavek. Pronajimatel timto
tedy dava vyslovny souhlas s provadénim takovychto zapoftl ze strany najemce a ndjemce tak neni
v prodleni s Ghradou ndjemného £i jiného penéZitého zavazku dle této smlouvy pokud pronajimatel ma
vOdi ndjemci penézité zavazky.

Reseni sport
a). Rozhodné pravo
Smilouva se fidi Ceskym pravem.
b). ReSeni sporti
V piipadé sporl souvisejicich se Smlouvou se smiuvni strany vidy pokusi o smirné Feleni. Nedojde-li
k takovému Fedenl a neni-li dale uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné a vé&né pirisludny soud
v Ceské republice.
Midenlivost
Smluvni strany se zavazuji, Ze béhem platnosti Smlouvy nezpristupni Zadné tfeti strané jakékoli informace,
které byly v souvislosti s plnénim dle Smlouvy poskytnuty mezi smluvnimi stranami a maji ddv&my charak-
ter. Tato povinnost se nevztahuje na:

a). informace, na jejichZ zpfistupnéni se smiuvni strany dohodly;

b). jakékoliv sdéleni uéinéné smluvnim stranam, zastupcdm nebo zaméstnanclm, jejichi znalost tako-
vychto informaci je nezbytna k fadnému pinéni Smlouvy;

c). kaZdou informaci, ktera byla dostupna vefejnosti se souhlasem strany, od niZ pochazi, nebo se stala
vefejnym majetkem jinak neZ poruSenim Smiouvy pfijimajici stranou;

d). kaZdou informaci ziskanou prijimajici stranou od et strany bez povinnosti mifenlivosti;

e). informace, které je Pronajimatel povinen poskytnout jako samosprévna Gzemni jednotka vefejnosti na
zakladé platné legislativy.



15.6. Soudinnost
Smiuvni strany se zavazuiji:

a). vzajemné véas a radné informovat o viech podstatnych skuteCnostech, které mohou mit vliv na plnéni
Smilouvy;

b). vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni Smiouvy.
15.7. Oddélitelnost smiuvnich podminek

Pokud kterékoliv ustanoveni Smlouvy nebo jeho cast:

a). bude neplatmé &i nevynutitelné;

b). stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym;

c). bude shiedano neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfisluSnym organem;

tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nebo jejich &asti.

15.8. Zmény Smiouvy

Zmény Smiouvy jsou moiné pouze pisemnou formou s projevy vlile smluvnich stran na téZe listiné.

15.9. Dorucovani’
a). Zplsob dorudovani

Vedkerd podani a jind ozndmeni, ktera se doruuji smluvnim stranam je tfeba dorudit osobné, nebo
doporu€enou listovni zasilkou.

b). Rédné doruceni

AniZ by tim byly dotéeny dalsi prostiedky, kterymi ze prokazat dorudeni, ma se za to, Ze oznameni by-
lo Fadné dorudené:

ba). pfi dorufovani osobné:
e dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem, nebo
e dnem, vnémZ bylo dorueno osobé na pfijemcové adrese urdené ¥ pfebirani zasilek;
nebo
» dnem, kdy bylo doru¢eno osob& na prijemcové adrese urené k piebirdni listovnich zasilek
a tato osoba odmitla listovni zésilku pFevzit.

bb). pfi dorudovani postou:
e dnem predani listovni zasilky prijemci; nebo
e dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli diivod@ neprevzal &i
odmitl zasilku pFevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdriuje, pokud byla na zasilce
uvedena adresa pro doru¢ovani dle &anku 16.10., resp. 16.11. Smlouvy.

15.10. Adresy pro dorucovéni
Ke dni podpisu Smlouvy je:
a). Adresou pro dorufovani Najemci:
PNEUCENTRUM spol. s r.o.
Fricova 27 )
Karlovy Vary, PSC 360 04
b). Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

Sportovni &p. 656/1
Karlovy Vary, PSC 360 09

10



15,11

15.12.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

17.

17.1.

17.2

173,

Zmeéna sidla

Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné in-
formovat o této skutecnosti bez zbyte¢nych odkladfi druhou smluvni stranu.

Prifohy Smiouvy

Piilohy Smlouvy v textu Smlouvy a sumarizované v zavéreénych ustanovenich Smlouvy tvofi nedilnou
souéast Smiouvy.

Smluvni sankce
Smiuvni pokuta
Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé poruSeni dale uvedenych ustanoveni Smlouvy Najemcem
je Pronajimatel opravnén v souladu s ustanovenim § 544 na nasledujicho OBCZ poZadovat na Najemci
Uhradu smiuvni pokuty:
V pfipadé prodleni Najemce:

s s placenim Najemného, SluZeb (& jejich &asti) je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu

ve vy3i 0,05% (slovy: pétsetinprocenta) Octované Castky denné za kaZdy zapoCaty den prodleni
s Uhradou.

Smiuvni pokuta a Skoda

Uhradou smiuvni pokuty dle Smlouvy nezanika opravnéni smluvni strany na nahradu kody v piné vy3i.
Splatnost smluvni pokuty

Smiuvni pokuta je splatna do &macti dnd ode dne, kdy byla povinné strané ze smiuvni pokuty doruéena

pisemna vyzva opravnéné strany ze smiuvni pokuty, a to na (et opravnéné strany 2e smiuvni pokuty,
ktery je uveden ve vyzvé k (ihradé smiuvni pokuty.

Zavéretna ustanoveni:
Udinnost Smiouvy

a). Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejich podpisu smiuvnimi stranami a innosti k datu
1. 1. 2006

b). Strany se dehodly, Ze podpisem této smlouvy se rusi predchozi ndjemni smlouva ve znéni dodatkd a
zmén ze dne 1. 11. 1999 a vedkerd ujednani, ktera s touto smlouvou a pronajmem predmétu souvi-
sely.

Pocet vyhotoveni Smiouvy

Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a kaZda smiuvni strana obdrZela po dvou stejnopisech.
KaZdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

Prohldseni Smiuvrich stran

a). Smiluvni strany potvrzuji autentinost Smlouvy a prohlasuji, Ze si Smlouvu (véetné priloh) precetly,
s jejim obsahem souhlasi;
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b). Smiuvni strany potvrzuji, Ze Smlouva byla sepsana na zékladé pravdivych (Odajb, z jejich pravé a
svobodné vlle a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, co¥ stvr-
2uji podpisem svého opravnéného zastupce.

Pfiloha & 1:  Seznam pronajatého Dlouhodobého hmotného majetku

Pfiloha &€ 2:  Zapis o aktudlnim stavu predmétu najmu véetné fotodokumentace

Pfiloha €. 3.  Planek predmétu najmu

V Karlovych Varech dne 31. 12. 2005

Za pronajimatele:

Ing. Vadav/Lupinek
predseda pfedstavenstva

Ing. Pavel Boh#nek
¢len predstavenstva

Daprem nednik Kelovy Vory, os.
Sportovnf 1 @
360 09 Karlovy Vary
K: 48364282 DIC: C248384283

12

Za najemce:

Radka Hejdova
jednatel spole¢nosti



Priloha ¢.1 — Seznam pronajatého Dlouhodobého hmotného majetku

SMLOUVY O NAJMU

S odkazem na ¢&lanek 1.2., uzaviené Smlouvy o najmu dohodly se nize uvedeného dne,

mésice a roku

1.

DOPRAVNI PODNIK KARLOVY VARY, a.s.

se sidlem Karlovy Vary, Sportovni &p. 656/1, PSC 360 09

Identifikaéni Gislo: 48364282

Darové identifikadni &islo: CZ48364282

zastoupeny: predsedou pfedstavenstva Ing. Vaclavem Lupinkem
¢lenem piedstavenstva Ing. Pavlem Bohankem

na strané jedné jako pronajimatel

(déle jen ,Pronajimatel)

a

PNEUCENTRUM spol. s r.o.

se sidlem Karlovy Vary, Fritova 27, PSC 360 04
Identifikaéni Eislo: 182 26 191

Dafove identifikaéni &islo: CZ18226191

zastoupeny jednatelem spole¢nosti pani Radkou Hejdovou
na strané druhé jako najemce

(déle jen ,Néjemce”)

(spolecné téZ ,Smiuvni strany®)
Seznam pronajatych prostiedkl dlouhodobého hmotného majetku:

Inventumi Rok Vyrobni Pofizovacl
€islo ezey DT Dy Qi SiF vyroby Cislo cena
30050 Kompresor BK 14 500F 5,5 29.12.36 1992 93203 33 887,00
10126 Mobilni bufika | MODUL MS4-017-A | 46.21.19 1974 bez &isla 29 437,00
Mont. a demont,
62039 stolek pneumatik | BEISSBARTHM 50 | 29.12.92 1992 | 920504470 106 163,00
osobnich vozidel
Pojlzdny
30047 kompresor CORSAIR AKM 400 | 29.12.36 1992 936250 14 141,00
62045 FHnd FLANGE 400 205626 | 1993 | bez&isla 30 070,00
vyvaZovatky U ’
Rozpinak
62033 ARmmatik TYRE SPREADER 29.56.26 1992 | 1-5429-187 66 850,00
Stranovy .
61032 rvedak typ: 7015-2T 29.22.13 1987 7079 17 970,00
62035 Thermopres | pyyp| Ex 220 v 205625 | 1992 7700 26 180,00
V Karlovych Varech dne 31. prosince 2005
Pronajimatel: Najemce: /% ) e

Sportovnf 1 @
380 09 Karlovy Vary
K:48364282 DIb: CZ4838428%

Radka Hejdg'va




PRILOHA &. 2 — Zapis o aktualnim stavu pfedmé&tu najmu véetné fotodokumentace

SMLOUVY O NAJMU

S odkazem na c¢lanek 2.2., uzaviené Smilouvy o najmu sepsaly nize uvedeného dne,
mésice a roku

1. DOPRAVNi PODNIK KARLOVY VARY, a.s.
se sidlem Karlovy Vary, Sportovni &p. 656/1, PSC 360 09
Identifikaéni ¢islo: 48364282
Danové identifikaéni &islo: CZ48364282
Zastoupeny: pfedsedou predstavenstva Ing. Vaclavem Lupinkem
élenem predstavenstva Ing. Pavlem Bohankem
na strané jedné jako pronajimatel
(déle jen ,Pronajimatel”)

2. PNEUCENTRUM spol. s r.o.
se sidlem Karlovy Vary, Frigova 27, PSC 360 04
Identifikagni islo: 182 26 191
Darové identifikagni €islo: CZ18226191
zastoupeny jednatelem spoleénosti pani Radkou Hejdovou
na strané& druhé jako najemce
(déle jen ,Najemce”)

(spoleéné téz ,Smiuvni strany”)

PROTOKOL

Dne 31.12.2005 byl pfedan pronajimatelem a prevzat najemcem Predmét najmu -
nebytové prostory o celkové rozioze 941,30 m? jez se nachazeji v objektu garazi
v Karlovych Varech, Sportovni ulice &.p.656/1, umisténé na parcele 11768/1 v katastralnim
uzemi Drahovice, obec a okres Karlovy Vary. Dale byl pfedan najemci dlouhodoby hmotny
majetek pronajimatele dle seznamu v Pfiloze &.1.,Smlouvy 0 najmu.

V Karlovych Varech dne 31. prosince 2005

Pronajimatel:

Radka Hefjdova

Ing. VaclavLupinek

Ing. Pavel _!”B ohédnek .

Daprminf podrik Keslowy Vory, = 5.
Sportovnf 1 @
360 09 Karlovy Vary
¥ 48364282 DIC: CZ4838428%
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Priloha ¢. 3 - Planek pfedmé&tu najmu

ke Smlouvé o najmu DP Karlovy Vary - Pneucentrum spol. s.r.o. z 31.12.2005.

5980
2470 1080 2430
3 DP Karlovy Vary
<~ 111,15 m2
Pneucentrum - opravna pneu
Pneucentrum - sklad pneu 432,00 m2

3 464,70 m2
o DPKV |
q 9.66 m2 Pneucentrum

' Chodba - pneu - 44,60 m2

230 1 540 1780

Pneucentrum spol. s.r.o. - pronajaté prostory - hala 11 v DP Karfovy Vary

V Karlovych Varech 31.12.2005

Za pronajimatele : Za najemce:

Ing. Vaclav Lupinek

Ing!PravellBitakele Yoy, os.
Sportovnf 1 @
360 08 Karlovy Vary
;483654282 DIC: cZ4Rasd28>

Radka Hejdova






