NAJEMNI SMLOUVA
MESTSKEHO FOTBALOVEHO AREALU U NISY V LIBERCI

08202509666
STATUTARNI MESTO LIBEREC
se sidlem: nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec I-Staré¢ Mésto, 460 01 Liberec
ICO: 00262978
zastoupene: Ing. Jaroslavem Zamec¢nikem, CSc., primatorem mésta,

ve vécech této smlouvy zastoupené Adamem Lenertem, MBA,
naméstkem pro zemni planovani, majetkopravni zaleZitosti a sport
¢islo bankovniho Gétu: | G vedeného u Ceské spoftitelny, a.s., Liberec
(dale jen ,,pronajimatel )

a

FC SLOVAN LIBEREC a.s.

se sidlem: Na Hradbach 1300/17, Liberec I-Staré M¢sto, 460 01 Liberec

1CO: 61326461
zapsana Vv obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 593

zastoupena: Tomasem Netopilem, mistopiedsedou spravni rady

¢islo bankovniho G¢tu: | vcdcného u Komeréni banky, a.s., Liberec

(ddle jen ,,ndjemce*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, tuto ndjemni smlouvu:

1. Preambule

Z divodu zajisténi a zlepSeni vyuzitelnosti méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci
a z diivodu dalsiho rozvoje sportovniho zafizeni, uzaviraji smluvni strany tuto najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva‘®). Tato ndjemni smlouva s u¢innosti od 1. 7. 2025 pln€ nahrazuje ptivodni
najemni smlouvu méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci ¢. CJ] MML 025450/16,
0S201601179 (dale jen ,,pivodni najemni smlouva®).

I1. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem méstského fotbalového aredlu U Nisy v Liberci sestavajiciho se
z nasledujicich pozemki véetné jejich soucasti a souvisejiciho ptisluSenstvi:

v katastralnim uzemi Liberec:
e parcela & 5379/1, o vyméie 2965 m?
e parcela ¢. 5379/3, o vyméie 104 m?, na pozemku se nachazi stavba bez &p./¢. ev. —
jina stavba, kterd neni zapsand na LV



parcela ¢. 5379/4, o vyméie 13 m?, na pozemku se nachazi stavba bez &p./¢. ev. —
Jina stavba, ktera neni zapsana na LV

parcela &. 5379/5, o vyméte 870 m?, jejiz soucasti je tribuna zapad

parcela &. 5379/6, o vyméte 3200 m?, jejiz soucasti je fotbalové hiiste

parcela &. 5379/8, o vyméie 648 m?

parcela &. 5379/9, o vyméte 1154 m?

parcela &. 5395/1, o vyméte 9317 m?, jejiz soucasti je fotbalové hfisté — umél4 trava
parcela ¢. 5395/6, o vyméfe 561 m?, na pozemku se nachazi budova &p. 1300, Na
Hradbach, Liberec I-Staré Mésto

parcela &. 5395/11, o vyméfe 129 m?, na pozemku se nachazi tribuna vychod
parcela ¢&. 5395/12, o vyméte 6 m?

parcela &. 5395/14, o vyméie 540 m?, na pozemku se nachazi stavba bez &p./¢. ev. —
stavba ob¢anského vybaveni — tribuna sever

parcela & 5395/17, o vyméie 30 m?, jejiz soudasti je stavba bez &p./¢. ev. — jina
stavba — budova pokladen

parcela ¢&. 5407/2, o vyméte 1680 m?

parcela &. 5407/7, o vyméte 1254 m?, jejiz soucasti je stavba bez &p./¢. ev. — stavba
obcanského vybaveni — tribuna jih

parcela &. 5407/8, o vyméte 7876 m?, jejiz soucasti je hlavni fotbalové hiisté
parcela ¢&. 5407/10, o vyméte 907 m?

parcela ¢. 5407/11, o vyméte 118 m?

parcela &. 5407/14, o vyméte 599 m?

parcela &. 5407/15, o vyméte 38 m?

parcela &. 5407/16, o vyméte 471 m?

parcela €. 5407/17, o vyméie 367 m?, na pozemku se nachazi stavba bez &p./¢. ev. —
stavba obcanského vybaveni ve vlastnictvi ndjemce

parcela ¢. 5407/21, o vyméte 15 m?

parcela &. 5407/22, o vyméie 1235 m?, na pozemku se nachazi budova ¢p. 1300, Na
Hradbach, Liberec I-Staré Mésto

v katastralnim uzemi Nové Pavlovice:

parcela €. 577/1, o vyméie 1915 m?

parcela &. 577/2, o vyméie 40 m?, jejiz soudasti je stavba bez &p./¢. ev. — jina stavba
parcela ¢. 577/3, o vyméte 79 m?, jejiz soucdsti je stavba bez &p./¢. ev. — jina stavba
parcela &. 578/1, o vyméie 10494 m?, jejiz soucasti je fotbalové hfisté

Pfedmétem ndjmu je téz:

budova ¢p. 1300, Na Hradbach, Liberec I-Staré¢ Mésto, stavba nachéazejici se na
parcelach ¢. 5395/6 a 5407/22, k. 0. Liberec — administrativni budova a tribuna
vychod

stavba obcCanského vybaveni na parcelach ¢. 5395/14 (pozemek ve vlastnictvi
pronajimatele), a & 6160/7 (pozemek ve vlastnictvi CR — Povodi Labe, s.p.,
pozemek neni predmétem pronajmu), k. u. Liberec — tribuna sever

stavba obCanského vybaveni na parcele ¢. 5407/7, k. 0. Liberec — tribuna jih
tribuna na parcele ¢. 5379/5, k. 0. Liberec — tribuna zapad

stavba bez ¢p./C. ev. — jina stavba na parcele ¢. 5395/17, k. 0. Liberec — budova
pokladen

stavby bez ¢p./C. ev. —jiné stavby na parcelach ¢. 577/2 a 577/3, k. 4. Nové Pavlovice



fotbalové hiisté na parcele ¢. 5379/6, k. u. Liberec

fotbalové hiisté na parcele ¢. 5395/1, k. 1. Liberec

fotbalové hiisté na parcele ¢. 5407/8, k. 0. Liberec

fotbalové hiisté na parcele ¢. 578/1, k. 4. Nové Pavlovice

dozorovy kamerovy systém

osvétleni hracich ploch fotbalovych hfist

draténé oploceni (vyska 1,8 m, délka 37 m)

odrazova sténa na tréninkovém hftisti U Nisy, parcely ¢. 5395/1 a 5395/5, k. 1.
Liberec, v€etné 6 ks kovovych hrazd a 32 ks kovovych uchytt

mostni lavka pro pfistup na tribuny, na parcele ¢. 5407/7, k. 0. Liberec
e vytah pro imobilni

Tento majetek uvedeny v €l. II. odst. 1. této smlouvy, nemovité véci vymezené v katastralni
map¢ tvorici nedilnou ptilohu €. 1 této smlouvy, véetné prisluSenstvi a dalsiho majetku,
pfenechava pronajimatel ndjemci do ndjmu v rozsahu a za podminek sjednanych touto
smlouvou. Tento majetek uvedeny v ¢l. II. odst. 1. této smlouvy je dale v textu smlouvy
uvadén jen jako ,,Pfedmét ndjmu.

Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a doba trvani ndjmu se
sjednava na dobu urcitou od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2030.

Néjemce prohlasuje, ze stav Pfedmétu najmu je mu znam a ze Predmét ndjmu je zptisobily
k uZivani zpisobem sjednanym touto smlouvou.

Predmét najmu je nijemce opravnén uZzivat vyluéné podle stavebné technického urcent,
k zajisténi provozu méstského fotbalového aredlu U Nisy, k provozovani sportovist
a sportovnich zatfizeni a k vlastni podnikatelské ¢innosti, ke které je opravnén.

Vzhledem k tomu, Ze ndjemce ke dni podpisu této smlouvy Pfedmét nidjmu uziva na
zéklad¢ predchozi najemni smlouvy, tak k fyzickému predani Pfedmétu ndjmu nedojde
a Pfedmét najmu se povazuje za predany dnem uzavieni této smlouvy.

I11. Pravni poméry smluvnich stran

N3éjemce je povinen na svlj naklad provadét veskeré opravy a udrzbu Pfedmétu najmu.
Najemce je povinen vzdy s vyhledem na nésledujici kalendaini ctvrtleti predlozit
pronajimateli (Odboru majetkové spravy a sportu) Plan oprav a udrzby ke schvéleni.
(Terminy pro piedlozeni téchto Ctvrtletnich plana jsou: 28. tnor, 31. kvéten, 31. srpen a
30. listopad kalendéiniho roku.). Pronajimatel se zavazuje k Planu oprav a udrzby vyjadrit
do 14 dnt od jeho piedlozeni, pronajimatel je rovnéz opravnén zahrnout i jiné nez
najemcem navrzené opravy do tohoto Planu oprav a udrzby. Najemce bude pronajimateli
piedkladat Zpravy o provedenych opravach a udrzb¢ vzdy do 15 dnti po skonceni kazdého
kalendainiho ¢tvrtleti. Ndjemce umozni povéfenym pracovnikiim pronajimatele kontrolu
fadného provadéni oprav a udrzby, v¢€. ucasti na kontrolnich dnech apod.

Najemce je povinen s vyhledem na nasledujicich 5 kalendafnich let predlozit pronajimateli
(Odboru majetkové spravy a sportu) Vyhledovy plan oprav a udrzby ke schvaleni. (Termin
pro piedlozeni prvniho vyhledového planu je 30. 11. 2025, pfi uplatnéni opce dale kazdych
pét let). Pronajimatel se zavazuje k Vyhledovému planu oprav a udrzby vyjadrit do 30 dna
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od jeho pfedlozeni, pronajimatel je rovnéz opravnén zahrnout i jiné neZ ndjemcem
navrzené opravy do tohoto Vyhledového planu oprav a udrzby.

Néjemce rovnéz nese ze svého naklady spojené s odstraniovanim zavad a Skod, které byly

wrwe

pracovnich povinnosti pracovnikll ndjemce nebo tieti osobou.

Najemce neodpovida za havarie budov, konstrukci nebo jejich ¢asti, které jsou disledkem
zivelnych pohrom nebo jinych, najemcem neovlivnitelnych skutec¢nosti a nenese na nich
vinu.

Veskera technickd zhodnoceni pronajatého majetku, tj. rekonstrukce a modernizace, je
najemce opravnén provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pro tyto piipady odepisuje technickd zhodnoceni ve svém tUcetnictvi néjemce
a u pronajimatele se vstupni cena o tyto vydaje nezvySuje.

Néjemce ma pravo odepisovat realizované technické zhodnoceni zatfazené do Ucetnictvi
najemce ve svém ucetnictvi po dobu trvani ndjemni smlouvy.

Néjemce je povinen hradit veskeré poplatky spojené se svou podnikatelskou ¢innosti
a poplatky stanovené a uplatiiované v této souvislosti organy statni spravy. Najemce
zajistuje a hradi vSechny potiebné revize v fadnych terminech, na vyzadani je povinen je
ptedlozit pronajimateli.

Rozhodnuti o neupotiebitelnosti nebo prebytenosti a vyfazeni pronajatétho HIM, nebo
jeho prodeji, piislusi vyhradné pronajimateli, zpravidla na navrh néajemce. Pied
provedenim likvidace konkrétniho vybaveni, €i ¢asti, je ndjemce povinen si zajistit souhlas
pronajimatele. Za timto tcelem zasle najemce pronajimateli seznam majetku urc¢eného
k likvidaci v pisemné formé.

Néjemce je opravnén pii splnéni povinnosti sjednanych touto smlouvou provozovat
v Pfedmétu ndjmu vlastni ¢innost v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Touto
¢innosti nesmé&ji byt nepiiznivé dotfena prava vlastnika.

IV. Najemné

. Najemné bylo dohodnuto na zéklad¢ znaleckého posudku ¢islo polozky: 011429/2025 ze
dne 16. 1. 2025, zpracovaného Ing. Petrem Pavlatou, Zasada 52, 468 25 Zasada, znalcem
pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci oceniovani nemovitosti (dale
jen ,,znalecky posudek®) ve vysi K¢ 498 000 K¢ bez DPH za kalendaini rok. Vyse
aktualniho DPH se tidi aktudlni pravni Gipravou. Takto sjednané najemné je splatné na ucet
pronajimatele na zaklad¢ danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem jednou
rocné vzdy v cCervenci ptislusného kalendainiho roku, za ktery se najemné plati. Splatnost
faktur je 14 dni.

. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané
najemné vzdy s ucinnosti k 1. lednu kazdého kalendainiho roku, po dobu trvani této
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smlouvy, v navaznosti na miru inflace vyjadienou ptiristkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen, kterou zvetejituje Cesky statisticky urad, za predchozi kalendarni rok.
Na zvyseni ndjemného je pronajimatel povinen pisemné upozornit najemce.

V. Uhrada sluZeb

1. Platby za elektrickou energii, teplo, vodné a sto¢né hradi najemce dodavateliim na zékladé
samostatnych smluv uzavienych vlastnim jménem.

VI. Pojisténi majetku

1. Najemce je povinen pojistit pronajaté budovy, technologické zatizeni, HIM. Najemce
je povinen uzaviit pojisténi ohledné svého majetku a své podnikatelské ¢innosti véetné Skod
na zdravi, véetn¢ odpovédnosti za Skodu zptsobenou jeho pracovniky a za skodu na vécech
vnesenych a odloZenych.

VII. Ochrana majetku

1. Ngjemce se zavazuje pienechany majetek:

a. uzivats péci fadného hospodate, zejména tento chranit pfed poskozenim, ztratou
nebo znicenim, €1 jinym zneuZivanim;

b. ndjemce je povinen provadét pravidelnou ro¢ni inventarizaci podle obecné
zavaznych pravnich predpist. Vysledek inventury pfedlozi zapisem ve dvojim
vyhotoveni pronajimateli do 31. fijna inventarniho roku s ndvrhem na vypotadani
inventurnich rozdili. K fyzickému provedeni inventury pfizve ndjemce
pracovnika pronajimatele. Nijemce umozni poveéfenym pracovnikiim
pronajimatele kontrolu fadného zajisténi a ochrany majetku pfenechaného do
uzivani;

c. uzivat a udrzovat strojové zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu
v souladu s pfedpisy bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci a poZzarni ochrany
veetné hygienickych a technickych norem,;

d. Skody na majetku pronajimatele zavinéné néajemcem nebo tieti osobou
v souvislosti s plnénim ucelu smlouvy nebo podnikatelskou ¢innosti najemce,
odstrani najemce na sviij naklad v plném rozsahu;

e. vpienechanych prostorach, budovach, sportovistich a pozemcich zodpovida
za dodrzovani ptislusnych pozarnich predpisti a predpist pii ochrané bezpecnosti
a zdravi pii praci, hygienickych a technickych norem a ostatnich obecné platnych
pravnich predpist;



f. ndjemce je povinen obnovovat hasiské piistroje v Pfedmétu ndjmu a provadeét
jejich revize;

g. provadét pravidelné revize a kontroly elektrickych a dalSich zafizeni a rozvoda
v souladu s pfisluSnymi obecné zavaznymi piedpisy a technickymi normami;
zajistovat odstraiiovani zavad z protokolii v reviznich a kontrolnich zpravach;

h. zajistit vhodnou a odpovidajici formu ostrahy a monitoringu aredlu zejména
z pohledu prevence Skod zpusobenych vandalismem, vytrznictvim, trestnou
¢innosti apod.

2. Na najemce je povinen udrzovat a spravovat Predmét najmu. Najemce odpovida za
provoz arealu, je povinen mit stanovenou provozni dobu, mit vydany provozni tad.
N4jemce timto prohlasuje, Ze s aktudlni verzi navstévniho fadu pronajimatele seznamil
jiz pted podpisem této smlouvy. Najemce se dale zavazuje aktualizovat navstévni rad
tak, aby byl vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy, a v pfipad¢ jakékoli
aktualizace navstévniho fadu tuto novou verzi zaslat pronajimateli na védomi.

3. N3gjemce neni povinen doptedu informovat pronajimatele o umyslu ptenechat dil¢i ¢asti
(zejm. umélé travy ¢i reprezentacnich prostor) Pfedmétu ndjmu ke kratkodobému uziti
konkrétnim podndjemcem v délce kratsi nez 12 hodin tydné. Najemce je vSak povinen
vést evidenci takovych podnajmil a na Zadost ji pronajimateli predloZit.

4. Ngjemce je povinen dopiedu informovat pronajimatele o imyslu pfenechat cely Pfedmét
najmu na dobu kratsi nez 3 dny.

5. Ve vztahu k ostatnim pfipadnym podndjmim je najemce povinen si zajistit predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Veskeré doposud udélené souhlasy (tj. souhlasy udélené
pfed uzavienim této smlouvy), zlistavaji v platnosti.

VIII. Vyporadani pfi ukonceni najmu
1. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika:

a. uplynutim doby, na kterou byla tato smlouva uzaviena, nedojde-li k naslednému
prodlouzeni. Jestlize jedna ze smluvnich stran nejdéle 12 meésici pred
ukoncenim najemniho poméru neozndmi druhé smluvni strang, Ze trvd na
ukonceni najmu uplynutim dohodnuté doby, prodluzuje se doba najmu vzdy o
dalsich 60 mésict (5 let).

b. pisemnou dohodou pronajimatele a néajemce. V tomto piipad¢ se provede
vypotadani ke dni, ktery bude v dohod¢ uveden jako den ukonceni ndjemniho
vztahu.



c. pisemnou vypoveédi dorucenou druhé smluvni stran¢ s Sestimésicni vypovedni
dobou. Ob¢ smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi pouze z nasledujicich davodu:

Pronajimatel:
I. jestlize najemce porusuje povinnost podle ¢l. II. odst. 5 této smlouvy,

II. jestlize ndjemce nedba o fadnou udrzbu a opravy majetku nebo pripousti jeho
poskozovani, nebo zneuZivani, nebo nijak takovému jednani nebrani, a to
ptesto, ze pronajimatel vyzval pisemné ke zjednani napravy a ndjemce tuto
napravu v piimétené dob€ nezjednal,

III. jestliZze je najemce v prodleni s thradou nijemného po dobu delsi nez 30
kalendarnich dnat,

Néjemce:
I. jenv ptipad¢, kdy mu pronajimatel bez zdkonného ¢i smluvniho diivodu brani
v fadném vykonu najemnich prav.

Vypovédni lhita pocind bézet vzdy prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
prokazatelném doruceni vypovedi druhé smluvni strang.

Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit, pokud najemce ztrati faktickou nebo pravni
zpisobilost k provozovani ¢innosti, k niZ si Pfedmét najmu pronajal.

Dojde-li k ukonceni nédjemniho pomeéru z jakéhokoli divodu, provedou pronajimatel
s nagjemcem vzajemné vyporadani, nejdéle do 90 dnli od skonceni najemniho vztahu.
O tomto vypotfadani jsou smluvni strany povinny vydat pisemné potvrzeni.

IX. Ujednani spolecna a zavérecna

. Zamér statutarniho mésta Liberec pronajmout Predmét najmu byl zvetejnén na ufedni desce
ve dnech 21. 3. 2025 — 7. 4. 2025 a nasledné byl prondjem Piedmétu ndjmu schvalen Radou
meésta Liberec na zasedani dne 15. 4. 2025 usnesenim ¢. 488/2025.

. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ptrisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy Ize provést pouze oboustranné podepsanym,
vzestupné ¢islovanym, pisemnym dodatkem, jinak jsou neplatné.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu odepisovéani ve svém ucetnictvi, bude-
li o to pronajimatelem pozadan.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
stejnopisu.



10.

11.

. Smluvni strany souhlasi, ze tato smlouva miize byt zvefejnéna na webovych strankach

statutarniho mésta Liberec (www.liberec.cz), s vyjimkou osobnich udaji fyzickych osob
uvedenych ve smlouvé.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze toto uplné znéni najemni smlouvy odraZi stav k datu
podpisu této smlouvy. Na diikaz svého tvrzeni ptipojuji své podpisy.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcéetn¢ metadat bude zvefejnéna v registru

smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou povinny oznacit idaje ve smlouvé, které jsou
chranény zvlaStnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni daje, ...) a nemohou
byt poskytnuty, a to Sedou barvou zvyraznéni textu. Smluvni strana, kterd smlouvu zvefejni,
za zvetejnéni neoznacenych tdaji podle predeslé véty nenese Zadnou odpovédnost.

Smlouva nabyva G€innosti dnem 1. 7. 2025, za piedpokladu ptedchoziho uvetejnéni
v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zdkona o registru smluv. Jestlize bude smlouva
v registru smluv uvetejnéna po 1. 7. 2025, nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru
smluv.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze cena urcena ve smlouvé je cenou obvyklou ve smyslu
§ 2999 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, coz vyplyva ze znaleckého posudku.

12. Smluvni strany se dohodly, ze okamzikem nabyti UCinnosti této smlouvy dochazi

k ukonceni pivodni ndjemni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k témuz dni vypotadat
veskeré vzajemné zavazky, které pro n¢€ z piivodni ndjemni smlouvy vyplyvaji.

13. Nasledujici ptilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast:

Ptiloha €. 1 — Snimek z katastralni mapy Pfedmétu najmu — fotbalovy aredl U Nisy

V Libercidne ............c.ocoiiinin V Libercidne .............oooeiieiien.
Pronajimatel: Najemce:
Tomas Netopil Adam Lenert, MBA
mistopiedseda spravni rady nameéstek pro izemni planovani, majetkopravni
FC SLOVAN LIBEREC a.s. zalezitosti a sport

STATUTARNI MESTO LIBEREC



Ptiloha €. 1 — Snimek z katastralni mapy Pfedmétu ndjmu — fotbalovy aredl U Nisy

= ;
]

it
ik
I3

a2
<=1
b G Bt




