SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU
slouziciho k podnikani

uzaviena mezi:

BOSPOR spol. s r.o.

Zastoupena: Ing. Janem Reslerem, jednatelem

Se sidlem: Kopernikova 1174, 735 81 Bohumin-Novy Bohumin
IC: 268 15 982

DIC: CZ26815982

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s., pobotka Bohumin

Cislo uétu: 1728491329/0800

Zapséana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 27537
(dale jen Najemce)

A

REVISERVIS CZ s.r.0.

Zastoupena: p. Petrem Gincelem, jednatelem spole¢nosti
Se sidlem: Lutyniska 683, 735 32 Rychvald

IC: 294 44 161

DIC: CZ29444161

Bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s.

Cislo étu: 107-2467740247/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka53679
(déle jen podnajemce)

Najemce prohlaSuje, ze v souladu se smlouvou o ndjmu nemovitosti s Méstem Bohumin,
vlastnikem nemovitosti, a na zdkladé¢ jeho souhlasu je oprdvnén pifenechat nize uvedené
prostory Podnéjemci do podnajmu.

L
Pifedmét podnajmu a smluvni vztah

Pfedmétem podndjmu, upraveného touto podndjemni smlouvou, jsou prostory slouzici k
podnikéni o celkové vyméie 181,55 m? (pii¢emz v prizemi se nachazi 41,5 m2 a v prvnim patie
140,05 m2), umisténé na ul. Revolucni €. 32, stojici na parcele ¢. 1201/3, v katastralnim uzemi
Novy Bohumin, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Karvina, na LV ¢. 10001.

N4ajemce ziizuje v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k predmétu
podndjmu Podndjemci uZivaci pravo.

Podniajemce ptijima od Ngjemce v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
ptredpisy uzivaci pravo k pfedmétu podndjmu.



IL.
Ucel podnajmu

Ucelem podnajmu bude uzivani pfedmétu podndjmu k provozovani podnikatelské ¢innosti
,Revize a udrzba vyhrazenych technickych zatizeni* na zaklad¢ Zivnostenského opravnéni
vydaného Podnéjemci zivnostenskym ufadem .

Uzivani pfedmétu podnajmu k jinym ucelim, nez stanovi tato smlouva bez piedchoziho
pisemného souhlasu N4jemce je zavaznym porusenim této smlouvy a diivodem k odstoupeni
od smlouvy ze strany Néjemce.

I11.
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je povinen zajistit Podndjemci plny a neruSeny vykon podndjemnich prav véetné
pristupu/ptijezdu a moznosti parkovani vozidel pted vstupem do objektu po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

Najemce, vlastnik pfedmétu podnajmu nebo jind jimi povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit
do pfedmétu podnédjmu po piedchozim ohlédseni Podndjemci, a to zejména za ticelem kontroly
fadného uzivani predmétu podnajmu, kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni kontroly elektrického, plynového a dal$iho vedeni apod., dodrzovani povinnosti
najemce, vcetné obecné zavaznych predpist v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti ochrany
zdravi pti praci. Podnajemce je povinen ndjemci tyto kontroly umoznit a zabezpecit ptitomnost
svych povéetenych pracovnikii.

Soucasné je Najemce, vlastnik pfedmétu podndjmu nebo jind jimi povérend osoba opravnéna
vstoupit do pfedmétu podndjmu i bez doprovodu Podnajemce nebo jim poveiené osoby, jestlize
to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobné skute¢nost. O tomto postupu musi
Najemce nebo vlastnik pfedmétu podndymu Podnéjemce uvédomit bez zbytecného odkladu po
takovém vstupu. Podnédjemce je povinen vstup do pfedmétu najmu umoznit.

Najemce, vlastnik pfedmétu podndjmu nebo jina jimi poveiend osoba jsou opravnéni zasahovat
do pfedmétu podnajmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo
udrzbé ostatnich ¢asti domu a Podnéjemce je povinen tento zdsah po nezbytné nutnou dobu
strpét.

IV.
Prava a povinnosti Podnajemce

Podnijemce se zavazuje, ze bude piedmét podndjmu uzivat fddnym a obvyklym zplsobem,
v souladu s touto smlouvou, a v pfipadé skonceni podnajmu jej odevzdd Néjemci ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani, s piihlédnutim k béznému opotiebeni.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednéni, ktera by ruSila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu.

Podn4jemce je povinen hradit ndjemné a naklady spojené s udrzovanim a provozem piedmétu
podnajmu, jakoz i veskeré¢ ndklady spojené s dodavkou tepla, vody a elektrické energie a
ostatnich sluzeb uskutecnénych pro Podnajemce.

Podnéjemce je povinen zajistit fddnou ochranu pfedmétu podnajmu.



Podnajemce odpovida Najemci za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
pfedmétu podndjmu podle této smlouvy, a to v disledku cinnosti nebo jednani jeho
zamestnancl nebo tietich osob, kterym umoznil do podnajatych prostor pristup.

Podnéjemce piebira za Ndjemce povinnost zajiStovani protipozarni ochrany, bezpecnosti prace
a ochrany Zzivotniho prostfedi a plnéni kol v téchto oblastech ve smyslu platnych obecné
zavaznych ptedpist, souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem. O vSech mimotadnych
¢innostech a zménach v pfedmétu podndjmu, které by mohly mit vliv na pozarni ochranu,
bezpecnost prace a ochranu zivotniho prostfedi, je Podndjemce povinen prokazatelné
informovat Najemce a ostatni uzivatele v objektu.

Podnajemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize elektrického zatizeni, naradi,
pristrojti, nastroju, spotiebicii, prodluzovacich $nar, které se nachazeji v predmétu podnajmu.
Tato zaiizeni podléhaji pravidelnym kontrolam a revizim v navaznosti na CSN 33 1600 ed 2,
CSN 33 1500, CSN 332000-6ed.2. Na vyzadani je povinen podnajemce tyto revizni zpravy
predlozit.

Podnijemce je rovnéz povinen dodrzovat obecné platné pravni piedpisy o bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci v pfedmétu podnajmu, jakoz i dalsi obecné platné zdvazné predpisy,
zejména bezpecnostni a hygienické.

Podnajemce je povinen provadet obvyklé udrzovani a drobné opravy v pfedmétu pronajmu na
své naklady.

Podnijemce je povinen udrzovat pfedmét podnajmu v poradku a v Cistoté a zajistit na své
naklady bézny uklid.

Podnajemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu Najemci veskeré zmény, které nastaly
v a na pfedmétu podndjmu, a to jak jeho zapti¢inénim, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je
povinen oznamit pfedem Najemci potiebu oprav, které ma provést Najemce nebo vlastnik
objektu a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak Podnajemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vlastniku ptedmétu podnajmu vznikla.

Nedojde-li k jiné dohod€, Podnajemce neni opravnén Cinit jakékoliv zmény na pfedmétu
podndjmu. Provede-li Podndjemce zmény na predmétu podndjmu bez souhlasu Najemce, je
povinen po skonceni podnajmu uvést predmét podnajmu na své naklady do pivodniho stavu.
Hrozi-li v disledku provadénych zmén na predmétu pronajmu znacéna Skoda, je Najemce
opravnén odstoupit od smlouvy.

Podniajemce se zavazuje, ze predmét podndjmu neptrenechd do podndjmu tteti osobé&, nezatizi
pfedmét podndjmu vécnymi pravy ani zévazky. Poruseni této povinnosti opraviiuje N4jemce
k odstoupeni od smlouvy.

V.
Stavebni a jiné upravy

Veskeré opravy a stavebni upravy provadéné na prani podnajemce, které bude podnijemce v
predmétu podndjmu provadét, budou realizovany na jeho naklad. Podndjemce je povinen
veskeré stavebni Gpravy predmétu podndjmu pisemné oznamit najemci a vyzadat si predem
jeho pisemny souhlas s jejich provedenim.

Veskeré upravy vyzadujici ohlaSeni na stavebnim ufadu provadéné Podndjemcem v pfedmétu
podndjmu vyzaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas vlastnika pfedmétu podnajmu.
K Zadosti o upravy musi Podndjemce pfilozit celkovou stavebni dokumentaci, ve které budou
upravy specifikovany. Na zakladé této zadosti a piiloZzené stavebni dokumentace, vlastnik



predmétu podnajmu udéli nebo neudéli souhlas s upravami.

Veskeré stavebni Upravy, jakoz i zmény spojené s ucelem uzivani predmétu podnajmu je
Podnajemce povinen provadet pouze se souhlasem stavebniho uiadu.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu podnajmu, podstatné ménici ptedmét podnajmu ¢i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynovodniho,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

Souhlasu vlastnika pfedmétu podndjmu je zapotiebi rovnéz k umisténi jakékoliv reklamy c¢i
informacniho zafizeni (informacniho §titu, tabulky a podobn¢).

V ptipadé, ze ucel podnajmu vyzaduje zmeénu ucelu uzivani, je Podnajemce povinen si ji zajistit
u stavebniho odboru M¢U Bohumin pied zahdjenim provozu, a to na své naklady a po
predchozim projednani s vlastnikem pfedmétu podndjmu.

Pted provedenim jakychkoliv zmén a tprav podle ¢l. V této smlouvy je Podndjemce povinen
predat bez zbytecného odkladu vlastniku pfedmétu podnajmu jedno kompletni vyhotoveni
prislusné dokumentace.

Podnijemce je povinen po skonceni podnajemniho vztahu odevzdat pfedmét podndjmu v
takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pti zohlednéni obvyklého opotiebeni pti fadném uzivani
a odstranit veskeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ze zmény a Upravy
provedené na pfedmétu podnajmu mohou byt ponechény, nema podnajemce narok na jakékoliv
vyporadani z divodi mozného zhodnoceni pfedmétu podndjmu.

VI

Cena niajemného a platebni podminky

V souladu s ustanovenim této podndjemni smlouvy je Podndjemce povinen platit Najemci
najemne.

Néjemné bylo stanoveno, dle zdkona €. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdéjsich predpist,
dohodou a ¢ini 6000,- K¢ vé. DPH/mésic.

N4jemné dle ustanoveni této smlouvy se plati mésicné, a to vzdy k 5. dni po pocatku mésice
bezhotovostnim pfevodem na tcet Najemce nebo hotoveé do pokladny, a to na zaklad€ faktury
vystavené ndjemcem. Rozhodnym datem je datum pfipsani ¢astky ve prospéch uctu Najemce.

V ptipadé€ prodleni s placenim se Podndjemce zavazuje uhradit N4jemci smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VII.
Cena sluZeb souvisejici s podnajemnim vztahem

Podnéjemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu podnajmu, a to
piedevsim za dodéavky el. energie, tepla, vody a podobné¢ ndjemci.

Spotieba elektrické energie bude zjisténa na zaklad¢ odectu podruzného méteni k poslednimu
dni kazdého mésice. Podnajemce je povinen uhradit fakturu za spotiebu el. energie vystavenou
najemcem, kterd musi spliiovat nalezitosti daiového dokladu. Splatnost faktury je 14 dnd od
doruceni faktury odbérateli. Faktura bude uhrazena ke dni splatnosti bezhotovostné na ucet



uvedeny ve faktufe. Cena za jednotku spotifebované elektrické energie bude totozna s cenou
fakturovanou ndjemci distributorem elektrické energie.

Spotieba vody bude zjisténa na zaklad¢ odectu podruzného méieni k poslednimu dni kazdého
meésice. Podnédjemce je povinen uhradit fakturu za spotiebu vody vystavenou dodavatelem,
ktera musi spliovat nalezitosti danového dokladu. Splatnost faktury je 14 dni od doruceni
faktury podnédjemci. Faktura bude uhrazena ke dni splatnosti bezhotovostné na ti€et uvedeny ve
faktuie. Cena za jednotku spotiebované vody bude totozna s cenou fakturovanou najemci
distributorem za vodné a stocné.

Teplo a spotieba teplé vody bude hrazena na zaklad¢ faktury vystavené Najemcem, mnozstvi
odebraného tepla bude stanoveno v souladu s vyhlaSkou MPO ¢&. 405/2015 v platném znéni.
Teplo bude vyuctovano jednou ro¢né a to k 31.12. Za teplo je podndjemce povinen platit
mésicni zalohy, které jsou splatné k 5. dni mésice, vySe zaloh je uvedena ve splatkovém
kalendafi, ktery je ptilohou této smlouvy.

VIII.

Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou a nabyva tc¢innosti dne 1.5.2025.

Kazd4 smluvni strana je opravnéna vypovédet smlouvu pisemné bez udani divodu. Vypovédni
lhita ¢ini 3 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi.

Tato smlouva miize byt ukoncena i1 pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy ze zdkonnych divodd nebo z diivodi uvedenych
v této smlouve.

Najemce je opravnén od smlouvy odstoupit také v ptipadé€, Zze dojde na strané Podnajemce ke
zméné subjektu, ktery je jako Podnajemce uveden v ¢l. 1 této smlouvy, a to z titulu pravniho
nastupnictvi.

Podnéjemce je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadé, kdy:
- ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét podndjmu najal

- predmét podndjmu se stane bez zavinéni Podndjemce nezplisobily ke smluvenému uZivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd ze smlouvy i1 odstoupeni od smlouvy budou
povaZovany za doruc¢ené v okamziku jejich pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou
pfedavany ptipadné zaslany, nebo dnem jejich uloZeni na posté pro neptitomnost adresata nebo
dnem vraceni zésilky jako nedorucitelné na adresu smluvni strany.

Podnajemce bere na védomi, Ze dnem, kdy skon¢i smlouva o najmu uzaviena mezi Najemcem
a vlastnikem objektu, v némzZ se nachéazi predmét podnajmu, skonc¢i rovnéz tato podnajemni
smlouva, nebot’ jeji platnost je vdzana na platnost a t€innost smlouvy najemni.

Po ukonceni podndjemniho vztahu podle této smlouvy je Podnijemce povinen predat pfedmét
podndjmu Najemci vyklizeny, Cisty a ve stavu zpusobilém k faddnému uZzivani, s pfihlédnutim
k béZznému opotiebeni, a to nejpozdéji v den nasledujici po ukonceni této podndjemni smlouvy.

Ptesahne-li prodleni Podndjemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu podnajmu dobu 15 dnii od
ukonceni podndjmu, je Najemce opravnén predmét podnajmu sam vyklidit a véci nachazejici
se v pfedmétu podndjmu vhodnym zpisobem uskladnit. Podnajemce je povinen v takovém
ptipadé uhradit naklady s tim spojené.



IX.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Veskeré zmény této podndjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné forme.

Podminky a nalezitosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenim obcanského
zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost originalu a kazda
strana obdrzi po jednom vyhotoveni, tfeti vyhotoveni pak obdrzi vlastnik pfedmétu podnajmu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva miize podléhat uverejnéni dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhé povinnosti uveiejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude G¢innosti dnem

uvetejnéni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se s obsahem smlouvy sezndmily a smlouva je projevem jejich
skute¢né, svobodné a vazné vile a na diikaz toho ji podepisuji.

V Bohuminég 29.04.2025

Ing. Jan Resler, v.r. p. Petr Gincel, v.r.



