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Ve

DOHODA SPOLUVLASTNIKU O UZiVANi SPOLECNE VECI

Smluvni strany:

Jifi Scheiner

jako Spoluvlastnik 1 na strané jedné (dale jen ,Spoluvlastnik 1“)

Zarizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra, statni prispévkova organizace
IC: 677 79 999

se sidlem Praha 10, P¥ipoto¢ni 300/12, PSC 101 01

zastoupend Mgr. Simonou Hrubou, feditelkou

jako Spoluvlastnik 2 na strané druhé (dale jen , Spoluviastnik 2“; Spoluvlastnik 1 a Spoluvlastnik 2 dale
spolecné také jen jako ,smluvni strany” a jednotlivé jako ,smluvni strana”)

mezi sebou, v souladu s ustanovenimi § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zdkonik"), uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto dohodu o uzivani spolecné véci (dale jen ,,dohoda”):

l.
Prohlaseni smluvnich stran

1.1 Spoluvlastnik 1 prohlasuje, Ze je na zakladé rozhodnuti Statniho pozemkového uradu,
Krajského pozemkového Uradu pro Stfedocesky kraj ze dne 24.7.2015, ¢.j. 436/91, 34/93, RVIlI
3/15, pravomocné potvrzeného rozsudkem Krajského soudu v Praze ze dne 18.05.2017, ¢.j. 28
Co 183/2017-333, a na zakladé pravomocného rozsudku Krajského soudu v Praze ze dne
02.11.2017, ¢.j. 28 Co 240/2017-588, a déle na zakladé Geometrického planu ¢. 131-112/2022,
vyhotoveného obchodni spole¢nosti GEOMAP s.r.o. se sidlem Vésinova 11/189, 100 00 Praha
10, a ovéreneho I orrovnénym zemémeéficskym inzenyrem dne
16.08.2023, pod ¢islem 519/2023, a potvrzenym pod ¢. PGP-1566/2023-211 dne 23.08.2023
Katastralnim uUradem pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pribram (dale jen
»Geometricky plan“), kterym doslo ke zpresnéni hranic pozemkl, mimo jiné také podilovym
spoluvlastnikem se spoluvlastnickym podilem o velikosti idealni % vzhledem k celku na
nasledujicich nemovitych vécech:

. pozemku parc. €. 32/60 o vyméfe 3591 m? - ostatni plocha;
° pozemku parc. &. 32/61 o vyméfe 2989 m? - ostatni plocha;
. pozemku parc. €. 32/64 o vyméie 1058 m? - ostatni plocha;
° pozemku parc. &. 32/65 o vyméfe 57 m? - ostatni plocha;
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° pozemku parc. &. 32/67 o vyméfe 660 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/69 o vyméie 818 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. &. 32/75 o vyméfe 1986 m?- ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/77 o vyméie 706 m?- ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/79 o vyméie 2384 m?- ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/81 o vyméfe 22 m?- ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/83 o vyméfe 6 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. &. 32/84 o vyméfe 1038 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. &. 32/85 o vyméfe 198 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/86 o vyméie 148 m? - ostatni plocha;

. pozemku parc. &. 32/88 o vyméfe 20 m? - ostatni plocha;

° pozemku parc. €. 32/131 o vymé¥e 2237 m?— ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/132 o vyméfe 59 m?— ostatni plocha;

. pozemku parc. €. 32/133 o vyméfe 58 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. €. 32/134 o vyméFe 233 m2— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/135 o vyméfe 575 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/136 o vyméie 385 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/137 o vyméie 744 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/138 o vyméfe 400 m? — ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/139 o vyméfe 718 m?— ostatni plocha;

. pozemku parc. &. 32/140 o vyméfe 32 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/141 o vyméie 380 m?— ostatni plocha;

° pozemku parc. &. 32/142 o vyméie 768 m? — ostatni plocha;

° pozemku parc. &. st. 63 o vymére 71 m? — zastavénd plocha a nadvofi;
° pozemku parc. &. st. 64 o vymére 69 m?2 — zastavénd plocha a nadvofi;
° pozemku parc. &. st. 65 o vyméFe 71 m? — zastavénd plocha a nadvofi;
° pozemku parc. &. st. 66 o vymére 68 m? — zastavénd plocha a nadvofi;
° pozemku parc. &. st. 98 o vyméfe 7 m?— zastavéna plocha a nadvofi;
. pozemku parc. €. st. 99 o vyméfe 17 m?— zastavéna plocha a nadvoFi

vse v katastrdlnim Uzemi Zbenické Zlakovice, obec Bohostice, zapsdno na listu vlastnictvi ¢. 345
u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram (dale spolecné také
jen ,Nemovitosti“).

Spoluvlastnik 2 prohlasuje, Ze je statni prispévkovou organizaci pfislusnou hospodafit
s majetkem Ceské republiky, kterd se na zakladé Kupni smlouvy ze dne 21.07.2021 stala
podilovym spoluvlastnikem se spoluvlastnickym podilem o velikosti idedIni % vzhledem k celku
na shora uvedenych Nemovitostech.

Smluvni strany timto shodné konstatuji, Ze Nemovitosti o celkové vyméfe 22.573 m? jsou
dlouhodobé uzivany Spoluvlastnikem 2, a to v souhrnu s nemovitostmi zapsanymi na listu
vlastnictvi ¢. 146 pro katastralni GUzemi Zbenické Zldkovice, pti provozovani rekreacniho
stfediska hotelu Solenice (déle jen , Hotel Solenice”), ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky a
Spoluvlastnik 2 ma k nemovitostem zapsanym na LV €. 146 pro k.U. Zbenické Zlakovice pravo
hospodafit s majetkem Ceské republiky.

Ackoliv v minulosti Spoluvlastnik 2 pfedmétné Nemovitosti fakticky obhospodaroval a uzival
v souvislosti s provozovanim Hotelu Solenice na zakladé Smlouvy o najmu pozemki ze dne
13.11.2018 (dale jen ,Ndjemni smlouva“), ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 05.03.2019 a Dodatku
¢. 2 ze dne 28.12.2021, smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze maji zajem na tom, aby
soucasny fakticky stav byl postaven na radném pravnim zakladu, a za timto ucelem uzaviraji
tuto dohodu, kterd upravuje vzdjemné pravni vztahy spoluvlastniki Nemovitosti s tim, Ze
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Spoluvlastnik 2 ma zajem i naddle do budoucna Nemovitosti vyuZivat jako celek nad ramec
svého spoluvlastnického podilu.

.
Predmét dohody spoluvlastniki

Pfedmétem této dohody je dohoda spoluvlastnikd o zplsobu uZivani Nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze Spoluvlastnik 2 bude Nemovitosti uzivat nad rdmec velikosti spoluvlastnického podilu
v celém rozsahu, a bude povinen hradit Spoluvlastnikovi 1 finanéni nahradu dle ¢l. IV. této dohody za
nemoznost uzivat Nemovitosti, resp. za uzivdni Nemovitosti nad ramec velikosti spoluvlastnického
podilu Spoluvlastnikem 2.

Il
Trvani dohody

3.1 Tato dohoda se uzavira na dobu neuréitou, a to pocinaje dnem 01.05.2025.

3.2 Smluvni strany podpisem této dohody sjednavaji, Ze tato dohoda skonci, neni-li v této dohodé
stanoveno jinak, pouze:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni uréenému v pisemné dohodé;

b) splynutim vlastnického prava k Nemovitostem v rukou jediného vylué¢ného vlastnika
Nemovitosti;

c) pisemnou vypovédi kazdého Spoluvlastnika bez udani divodl s vypovédni lhiitou 6
(slovy: Sest) mésicl; vypovédni doba zacne béZet vidy od kazdého prvého dne v mésici
nasledujicim po mésici, kdy byla vypovéd druhé strané dorucena.

3.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze zanikem trvani této dohody nezanikaji zddna prava
smluvnich stran na financni pInéni dle této dohody podle rozsahu uzivani Nemovitosti.

V.
Cena za uzivani Nemovitosti

4.1 Cena za uzivani Nemovitosti nad ramec velikosti spoluvlastnického podilu Spoluvlastnikem 2
odpovida vysi najemného za uzivany spoluvlastnicky podil na Nemovitostech v misté a case
obvyklém, které bylo stanoveno na zakladé znaleckého posudku €. 159-3999-2023 ze dne
07.12.2023, zpracovaneho znalcem [ 2 2 z3kladé znaleckého posudku ¢.
5252/572/2024 ze dne 07.11.2024 zpracovaného znaleckou kancelafi PROSCON s.r.o., ICO: 493
56 381. Cena za wuzivdni Nemovitosti nad ramec velikosti spoluvlastnického podilu
Spoluvlastnikem 2 je v navaznosti na dohodu Smluvnich stran urcena aritmetickym priimérem
zavérl dle obou znaleckych posudkd [tzn. (301.914,- K¢ + 469.905)/2 = 385.909,50 K¢], a
stanovuje se v rocni vysi 385.909,50 K¢, tedy mésicné celkem ve vysi 32.159,12 K¢ bez DPH (dale
jen ,Poplatek”).

4.2 Cena za uzivani nemovitosti byla stanovena s ohledem na skutecnost, Ze se Spoluvlastnik 1
nebude podilet na pfipadnych investicich do nemovitosti.

4.3  Smluvni strany se dohodly a souhlasi stim, Ze vySe Poplatku byla uréena s prihlédnutim
k investicim, opravam, rekonstrukcim a Upravam Nemovitosti, které byly ke dni podpisu této
dohody provedeny pouze a vyluéné Spoluvlastnikem 2, tj. investicim souvisejicim s rekonstrukci
bazénu a sportovisté.

4.4  Spoluvlastnik 1 prohlasuje, Ze je platcem DPH a jim uvedeny bankovni Ucet je Uc¢tem urcenym
pro zvefejnéni spravcem dané. Spoluvlastnik 1 je povinen bezodkladné informovat
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Spoluvlastnika 2 o jakékoliv zméné skutecnosti uvedenych v tomto prohlaseni.

Poplatek za uZivani Nemovitosti bude kazdoro¢né upraven o miru inflace. Pocinaje rokem 2026
je Spoluvlastnik 1 opravnén 1x ro€né zvysit cenu za uZivani o celkovou miru inflace (UHRN)
vyhladenou CSU za predchézejici kalenda¥ni rok.

Spoluvlastnik 2 je povinen Poplatek uhradit na bankovni ucet Spoluvlastnika 1 uvedeny v zahlavi
této dohody, a to na zakladé faktur znéjicich na ¢astku ve vysi 32.159,- K¢, ke které bude
pfipoctena DPH v zakonné wvysi, vystavenych Spoluvlastnikem 1 vidy k5. dni pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery bude Poplatek hrazen, se splatnosti 21 dnl od doruceni faktury
Spoluvlastnikovi 2. Za okamzik uhrady se pfitom povaZuje ptipsani Poplatku na bankovni ucet
Spoluvlastnika 1 uvedeny v zahlavi této dohody.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Spoluvlastnik 2 je opravnén uZivat Nemovitosti v celém rozsahu v souladu s touto dohodou.
Spoluvlastnik 2 je opravnén vyluéné a nerusené uzivat specifikované Nemovitosti a brat z nich i
uzitky v ramci provozu Hotelu Solenice a veskerych ¢innosti souvisejicich s rekreaci a ubytovanim
hostl Hotelu Solenice. Spoluvlastnik 1 vyslovné bere na védomi, Ze vzhledem k charakteru
aredlu Hotelu Solenice budou mit k Nemovitostem pfistup také treti osoby, které jsou
hotelovymi hosty ¢i navstévniky, a tedy povinnost Spoluvlastnika 1 zdrzet se ruseni vykonu
uzivaciho prava se vztahuje kromé Spoluvlastnika 2 rovnéz k témto navstévnikim c¢i hostlim
aredlu Hotelu Solenice. Spoluvlastnik 2 je opravnén kacet stromy ¢i jakékoliv dfeviny nachazejici
se na Nemovitostech i bez pfedchoziho souhlasu Spoluvlastnika 1.

Spoluvlastnik 2 je oprdvnén oznacit Nemovitosti vyvésnimi Stity a reklamnimi oznacenimi i bez
predchoziho souhlasu Spoluvlastnika 1.

Spoluvlastnik 2 se zavazuje, Ze jakékoliv zasahy do charakteru Nemovitosti bude provadét pouze
na zakladé predchoziho souhlasu Spoluvlastnika 1, s vyhradou ¢innosti spojenych s béznym
provozem Hotelu Solenice, Udrzbou, revizemi a drobnymi opravami predmétnych Nemovitosti,
a to co do Castky maximalné ve vysi 1.000.000,- K¢ za kalendafni rok, které je Spoluvlastnik 2
opravnén Cinit i bez vyslovného predchoziho souhlasu Spoluvlastnika 1. BéZnou cCinnost jako je
udrzba nemovitosti, tj. zejména oSetfovani a sekani travni plochy, oSetfovani a udrzba porostl
a drevin bude Spoluvlastnik 2 provadét vylucné na své naklady.

Spoluvlastnik 2 je opravnén provadét pouze s predchozim souhlasem Spoluvlastnika 1 na
Nemovitostech stavebni Upravy, a to i takové stavebni Upravy, které podléhaji stavebnimu
povoleni, anebo ohlaseni stavebnimu uUfadu, ledaZze se jedna o stavebni Upravy Nemovitosti,
souvisejici zejména se zpevnénim plochy parkovisté a rekonstrukci inZenyrskych siti,
nepresahujici ¢astku ve vysi 3.000.000,- K¢ za kalendafni rok, které je Spoluvlastnik 2 opravnén
Cinit i bez vyslovného predchoziho souhlasu Spoluvlastnika 1. Bude-li k zajisténi jakychkoliv
stavebnich Uprav Nemovitosti potfeba plné moci Spoluvlastnika 1, zavazuje se Spoluvlastnik 1
na pozadani bez zbyte¢ného odkladu vystavit plnou moc pro Spoluvlastnika 2, a to dle vzoru plné
moci, ktery je nedilnou soucasti této dohody jako jeji Priloha &. 1.

Spoluvlastnik 2 je povinen pecovat o Nemovitosti s péci radného hospodare a neposkozovat je.
Spoluvlastnik 2 je pIné zodpovédny za dodrZzovani vsech obecné zdvaznych pravnich predpis(,
véetné predpist pozarni ochrany. Spoluvlastnik 2 je povinen udrZzovat Nemovitosti ve stavu, aby
nedochazelo ke Skoddm na majetku ¢i zdravi. V pfipadé vzniku Skodné udalosti na
nemovitostech odpovida ze jeji plnou likvidaci a vyfizeni Spoluvlastnik 2.
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Pro odstranéni veskerych pochybnosti udéluje podpisem této dohody Spoluvlastnik 1 vyslovny
souhlas s kolaudaci vSech staveb realizovanych od roku 2018 Spoluvlastnikem 2 na
Nemovitostech.

Zpusobi-li Spoluvlastnik 2, jeho zaméstnanci ¢i pracovnici, anebo hosté Hotelu Solenice, na
Nemovitostech nebo jejich uzivanim skodu a to i tfetim osobam, anebo vyvolaji potrebu
zvySenych udrZovacich nakladd, nebo potfebu opravy Nemovitosti, je Spoluvlastnik 2 povinen
zvy$ené udrzovaci naklady v plném rozsahu uhradit, a to véetné pripadné zplisobené Skody
Spoluvlastnikovi 1 nebo tfetim osobam.

Spoluvlastnik 2 je povinen umozZnit vidy Spoluvlastnikovi 1 nebo jim pisemné zmocnénym
osobdm vstup do Nemovitosti za Uéelem provedeni kontroly a revize stavu Nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji hradit dan z nemovitych véci v poméru uréeném jejich
spoluvlastnickym podilem na spolec¢nych Nemovitostech.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vS§emi Smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
jejiho zverejnéni v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze G¢innosti této dohody zanika uUcinnost Smlouvy o
najmu pozemkd ze dne 13.11.2018, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 05.03.2019 a Dodatku ¢. 2 ze
dne 28.12.2021.

Veskeré zmény této dohody je mozné ucinit jen po vzdjemné dohodé smluvnich stran a
v pisemné formé.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této dohody je nebo se stane neplatnym, neldcinnym nebo
nevykonatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni dohody v platnosti. Strany se zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni dohody ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem
odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pGvodniho.

Tato dohoda se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této dohody, Ze ji
uzavrely ze své pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, na
dlkaz ¢ehoz pripojuji své nize uvedené podpisy.

Seznam priloh:
Pfiloha €. 1 = PInd moc

V Praze dne 2025 V Praze dne 2025
Spoluvlastnik 1: Spoluvlastnik 2:
Jiti Scheiner Zatizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra

statni pfispévkova organizace
Mgr. Simona Hrub3, feditelka
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Pfriloha ¢. 1

Plna moc

Nize podepsany, JiFi Scheiner, GG I
I (ccle jen ,Zmocnitel”)

timto zmociuje

Zafizeni sluzeb pro Ministerstvo vnitra, statni prispévkovou organizaci, IC: 677 79 999, se sidlem
Praha 10, Pfipotoéni 300/12, PSC 101 01, zastoupena Mgr. Simonou Hrubou, feditelkou

ke vsem prdvnim jedndnim v souvislosti se ziskdanim veskerych rozhodnuti, souhlasd, vyjddreni,
stanovisek, povoleni a dalSich dokumentt na pozemcich parc. ¢. 32/60, parc. ¢. 32/61, parc. ¢. 32/64,
parc ¢. 32/65, parc. ¢. 32/67, parc. ¢. 32/69, parc. ¢. 32/75, parc. ¢. 32/77, parc. ¢. 32/79, parc. ¢. 32/81,
parc. ¢. 32/83, parc. ¢. 32/84, parc. ¢. 32/85, parc. ¢. 32/86, parc. ¢. 32/88, parc. ¢. 131, parc. ¢. 132,
parc. ¢. 133, parc. . 134, parc. ¢. 135, parc. ¢. 136, parc. €. 137, parc. ¢. 138, parc. ¢. 139, parc. ¢. 140,
parc. €. 141, parc. ¢. 142, parc. C. st. 63, parc. C. st. 64, parc. C. st. 65, parc. . st. 66, parc. . st. 98 a
parc. C. st. 99, nachdzejicich se v katastrdlnim uzemi Zbenické Zldkovice, obec Bohostice, zapsanych na
listu vlastnictvi ¢. 345 u Katastrdlniho ufadu pro Stredocesky kraj, KatastrdIni pracovisté Pribram.

Zmocnénec je opravnén povéfit vykonem pravomoci svéfenych mu v rdmci této plné moci svého
zastupce.

V dne

Jifi Scheiner





