SMLOUVA O ’NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku témito smluvnimi stranami (dale jen ,,smlouva*):

Meésto Sobéslav

IC: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupena panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

AirView s.r.o.

IC: 06299881

DIC: CZ06299881

se sidlem Riegrova 2668/6¢, Ceské Bud&jovice 3, Ceské Budgjovice PSC 370 01,

zastoupena panem Ing. Markem Rizkem a panem Miroslavem Staubrem, jednateli spole&nosti,

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich oddil C vlozka

26538

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,najemce*)

l.
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 4026/3 —

zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 328 m?% jehoz soucasti je budova &p. 264 — stavba pro
dopravu, postavena také na pozemcich parc. ¢. 4022/88 a parc. ¢. 4022/89 (pozemky jiného
vlastnika), nachazejici se na adrese Sobé&slav |1, Riegrova 264, v§e zapsano V katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ofadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro katastralni
uzemi a obec Sobéslav na LV ¢. 10001.

V budové &.p. 264 se nachazeji prostory slouZici podnikéani o celkové vyméte 162,03 m?, a to:

a) nebytové prostory, umisténé v prizemi (1. NP) této budovy o celkové vyméie 22,45 m? které
zahrnuji sklad

b) nebytové prostory, umisténé v 1. patie (2. NP) této budovy o celkové vyméfe 139,58 m? které
zahrnuji:
aa) prostory k nevefejnému uzivani v 1. patie (2. NP) budovy €.p. 264 o celkové vymére
120,36 m*

- kancelaf ¢. 223 o vyméie 4321 m°
- kancelaf ¢. 224 o0 vyméie 18,45 m?
- kancelaf &. 213 o vyméie 21,71 m?
- kancelaf ¢. 214 o0 vyméie 13,24 m?
- piedsin, WC &. 221 o vyméfe 10,16 m?
- predsin, WC ¢. 211 0 vymeérte 13,59 m?

bb) vefejné pristupné prostory v 1. patie (2. NP) budovy ¢.p. 264 o celkové vymére 19,22
m?, které zahrnuji &ast chodby a schodists.
(dale vse jen ,,piredmét najmu*)
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1.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci k docasnému uzivani prostory slouzici
podnikani, blize specifikované v ¢lanku I. odst. 2 této smlouvy, 0 celkové vyméfe 162,03 m?,
umisténé v piizemi (1. NP) a v 1. patfe (2. NP) budovy ¢.p. 264 (dale jen ,,pfedmét najmu’) a
najemce se zavazuje za to platit pronajimateli najjemné. Pfesné vymezeni predmétu najmu je
zachyceno v situa¢nim planku, ktery je piilohou této smlouvy.

Ucastnici se dohodli, Ze ndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu k jeho podnikatelské ¢innosti,
spoCivajici ve zpracovani dat, a k ostatnim jeho Cinnostem Vrdmci jeho podnikdni. Pfedmét
najmu bude nidjemcem uZzivdn vyhradné k nevyrobni c¢innosti administrativniho charakteru.
Néajemce prohlasuje, ze je opravnén k provozovani uvedené podnikatelské Cinnosti v daném
oboru na zakladé odpovidajiciho opravnéni. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze
pro sjednany ucel.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy fadné seznamil se stavem predmétu
najmu, ktery je zpusobily ke smluvenému uzivani, a v tomto stavu jej ke dni podpisu této
smlouvy pievzal.

Smluvni strany dale sjednavaji, Zze ke zmén¢ zplusobu uzivani pfedmétu najmu je potieba

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.
Doba a ukonceni najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou 10 let, a to poc¢inaje dnem 1.5.2025 a konc¢e dnem 30.4.2035.
Sjednanou dobu najmu lze prodlouzit po vzajemné dohod¢ smluvnich stran.

Smluvni strany sjednavaji, ze najem skonc¢i vyluéné nasledujicimi zptisoby:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
€) pisemnou vypovédi v piipadech stanovenych touto smlouvou,
d) zanikem pfedmétu najmu.

Pronajimatel i najemce maji pravo ndjem pied uplynutim doby najmu vypovedét pouze z nize
uvedenych duvodiu. Vypovéd musi byt vzdy pisemna, ptficemz vypovédni lhiita zac¢ind bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Vypoved
se povazuje za doru¢enou rovn€z v ptipadé, Ze ji smluvni strana, které je urcena, odmitne prevzit.
Bude-li vypovéd zaslana druhému ucastnikovi doporufenym dopisem, je povaZovana za
dorucenou prevzetim druhym ucCastnikem. Pfi ulozeni zasilky na posSté je povaZovana za
dorucenou uplynutim ulozni lhiity a v pfipadé nedorucitelnosti patnactym dnem po odeslani
doporu¢eného dopisu na adresu druhého tc¢astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu
oznamenou jim jako novou adresu pro dorucovani.

Najemce ma pravo najem vypoveédét pred uplynutim ujednané doby Vv jednomési¢ni vypovédni
dobg, pokud:

a) ztrati zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) piestane byt pronajaty prostor z objektivnich dtivoda zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét pred uplynutim ujednané doby V jednomésicni
vypovédni dobé&, pokud:
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a) ma byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, nebo

b) najemce porusuje hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze:

- je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani po dobu delsi nez jeden mésic,

- chova se tak, ze v dusledku toho vznikd na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znacné
Skody nebo je jeho chovani v rozporu s dobrymi mravy

- pfenechd pronajaté prostory nebo jejich cast do uzivani nebo pozivani tieti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni upravy predmétu najmu nebo jakékoliv jiné zmény, Gpravy ¢i opravy predmétu
najmu stavebniho ¢i technologického charakteru bez pifedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

- uziva predmeét najmu k jinému nez sjednanému tucelu.

V.
Néajemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran v celkové vysi 123.552,- bez DPH (slovy:
stodvacetiitisicpétsetpadesatdvakorun  Ceskych bez dané zpifidané hodnoty) roéné. Ke
sjednanému najjemnému se pripocitava DPH v zakonné vysi.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mésicnich splatkach ve vysi,
lhatdich a zplsobem, uvedenym ve splatkovém kalendafi, vyhotovenym a ptedlozenym
pronajimatelem najemci.

3. Pronajimatel je opravnén najemné za cely pfedmét nidjmu pocinaje kalendainim rokem 2026
kazdoroén€¢ zvysit o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérmého rocniho indexu
spotiebitelskych cen vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendaini rok. Tato
zména vySe najemného bude realizovana formou pisemného oznameni doruc¢eného najemci béhem
mésice bfezna kazdého kalendainiho roku, resp. po vyhlaSeni uvedenym statistickym uradem.
Néjemce se zavazuje v prvnim splatném obdobi po obdrzeni této informace uhradit ptipadny
nedoplatek na najemném za piedchozi kalendarni rok.

4. Dohodnuta vySe najemného nezahrnuje poplatky za elektrickou energii, vytapéni, vodné,
sto¢né, svoz odpadi a za dalsi sluzby, spojené s uzivanim piredmétu najmu.

5. Néjemce bere na védomi, Zze dodavky tepla, vody, popi. dalsi sluzby, spojené s uzivanim
pfedmétu najmu jsou zajiStovany pro ndjemce na jeho naklady spolecnosti Sprava mésta
Sobéslavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobéslav, Sobé&slav III, TyrSova 482/13. Najemce tyto
sluzby hradi na zaklad¢ smlouvy o poskytovani sluzeb, kterou je povinen ohledné pfedmétu najmu
uzaviit se spole¢nosti Sprava mésta Sobé&slavi, s.r.0. nejpozdéji do 15-ti dnit ode dne podpisu této
smlouvy.

6. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, zejména dodavky elektrické
energie, svoz odpadii a telekomunikacni, telefonni a internetové sluzby si zajistuje na svoje
naklady sam najemce. Stejné tak najemce hradi ptipadné poplatky spojené s uzivanim televiznich
a rozhlasovych pfijimact, véetné autorskych poplatki, ndklady na bézné opravy, udrzbu a uklid
predmétu najmu.

7. Pro ptipad, Ze se dostane najemce do prodleni s ihradou kterékoli ze splatek najemného, uhradi
urok z prodleni z dluzné ¢astky v zakonné vysi za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni
dotceno pravo pronajimatele na nahradu skody.
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10.

11.

12.

V.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je povinen uzivat predmét najmu fadnym a obvyklym zplisobem pro naplnéni ucelu této
smlouvy, pifi¢emz je zejména povinen udrzovat v pfedmétu najmu potadek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a pocinat si tak, aby na predmétu ndjmu nevznikala skoda.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskutecnéni kontroly stavu, zptisobu a tcelu jeho vyuzivani, kontroly ochrany predmétu
najmu. Najemce, popf. jim uréend osoba je opravnéna se této prohlidky zacastnit.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani nebo pozivani treti osobé.

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické predpisy a jiné predpisy a technické normy, v
souladu s pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad udrzovat pfedmet najmu v fadném stavu. Najemce se
zavazuje provadét na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dal§i opravy, kde naklad na jednotlivou opravu neptesahne ¢astku 5.000,- K¢).

Néajemce je povinen bez zbytecnych odkladl pfedem oznamit pronajimateli potfebu piipadnych
oprav predmétu najmu, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy predmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Upravy ¢i opravy stavebniho ¢i
technologického charakteru, lze provadét vzdy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipadé provadi ndjemce na svij naklad, a v ptipadé, ze
se vlozené investice stanou stavebni soucasti pfedmétu najmu, popt. celého objektu, a bez
poruSeni majetkové podstaty je nebude mozné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedmétu najmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonceni najmu finanéni
nahradu.

Najemce je opravnén instalovat na vychodni ¢asti stiechy vypravni budovy ¢p. 264 (smérem
k nastupisti) fotovoltaickou elektrarnu v souladu se souhlasem pronajimatele, udélenym najemci
usnesenim Rady mésta Sobéslav €. 22/277/2024 ze dne 26.11.2024.

Najemce odpovida za Skodu zplisobenou z titulu uzivani pfedmétu najmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za skodu zpisobenou najemcem se povazuje i Skoda, kterou
zpusobil jeho zaméstnanec nebo jina osoba, ktera se s védomim najemce v predmétu najmu
zdrzovala.

Néjemce se zavazuje, ze nebude v predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, nez uvedenou v této smlouve.

Néjemce je opravnén instalovat na své naklady na budoveé i v pfedmétu ndjmu své oznaceni
s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud nerusi raz budovy. Po skonCeni ndjmu je najemce
povinen toto své oznaceni na sviij naklad odstranit.

Néajemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu piedat pronajimateli pfedmét najmu s piislusenstvim,
ve stavu, v jakém jej pievzal, po provedenych opravach s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O pfedani a ptevzeti sepisi ucastnici samostatny protokol.
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VI.
Zavérecné ustanoveni

1. Vztahy mezi Ucastniky této smlouvy se fidi pfislusSnymi ustanovenimi z. ¢. 89/2012 obcansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.5.2025.

3. Podle dohody smluvnich stran se dnem nabyti uc¢innosti této smlouvy rusi pfedchozi smlouva o
najmu prostoru slouziciho podnikéni ze dne 31.10.2022 ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne
14.11.2022, a ptedchozi smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 6.12.2024,
uzaviené ohledné predmétu najmu mezi smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva pfedstavuje tplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a mize byt
meénéna a doplitovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

5. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Zze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni
zamérl obsazenych v takové Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

6. Pronajimatel prohlasuje, ze zamér najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobéslav ze dne 29.4.2025 pod ¢. 9/119/2025, v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpist. Zameér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvéSenim na uiedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zaroven byl zvefejnén zpusobem umoznujicim dalkovy
ptistup, po dobu od 7.4.2025 do 22.4.2025. Toto prohlaseni se ¢ini v souladu s ust. § 41
citovaného zakona a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek zakona.

7. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy Vv souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jSich piedpist, V registru smluv,
zajisténym pronajimatelem postupem podle tohoto zakona

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jeden.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné a na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne

Pronajimatel Najemce
T Digitalné podepsal \) Di%:té'"él Miroslay 1NG- DigitaIng podepsal
Ing. Jlnd rICh InngndFlCh Bldha /\% g;ueg:,sa rosiav Mal‘ek Ing. Marek Riizek

AERIAL MAPPING10:45:11 +02'00

Bliha Datum: 2025.05.06 AIRVIEWDaum:20250505 ooy 0 13530700300

................ ..., 093419 +02000'
Mésto Sobéslav AirView s.r.o.
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou zastoupend Ing. Markem Ruzkem a

starostou meésta Miroslavem Staubrem

jednateli spole¢nosti
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Zakres: ptizemi
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