Smlouva o najmu nebytové jednotky

C. 2025/0SM/0073/ONAN

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/324, Vysocany, 180 49 Praha 9
zastoupena Mgr. TomaSem Portlikem, starostou

(dale jen ,,pronajimatel®)

digitu outsourcing s.r.o.

ICO: 02516144, DIC: CZ02516144

se sidlem Rybna 716/24, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
zastoupena Robertem Soudnym, jednatelem

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne dle ust. § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale jen ,,OZ"), tuto Smlouvu o ndjmu nebytové jednotky (dale jen ,,Smlouva®):

L. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel vykonava prava vlastnika k nasledujici nemovité¢ véci ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy:

e jednotka €. 856/355, gardz, vymezena podle zédkona o vlastnictvi byth v budové ¢.p. 856, garaz,
stojici na pozemku parc. ¢. 1121/77;, zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 6710 v k.u.
Prosek, obec Praha, hl. m. Praha (ddle jen , pFedmét ndjmu).

1.2. Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava najemci predmét najmu k do¢asnému uzivani, tj. do najmu,
za touto Smlouvou ujednanym uc¢elem, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné a
dodrZovat veskeré dalsi povinnosti dle této Smlouvy.

I Utel najmu

2.1. Ucelem ndjmu je vyhradné gardZovani motorovych vozidel vlastnénych ¢i provozovanych ndjemcem
a jménem najemce.

2.2, Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany 0¢el najmu. Najemce
prohlasuje, Ze je se stavem pifedmétu ndjmu podrobn€ obeznamen a Ze pfedmét ndjmu nema jakékoliv
faktické vady, které by branily nebo ztéZovaly jeho uzivani pro ujednany tcel.



I11. Doba najmu, zanik najmu

3.1. Ngjem se sjednava na dobu neurcitou.

3.2. Najem zanika vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou 1 bez uvedeni divodi, nebo dohodou
smluvnich stran. Vypovédni doba v pfipadé¢ vypoveédi ¢ini 3 mésice a zaCind béZet prvnim dnem
nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd” druhé smluvni stran€¢ dorucena.

3.3. V ptipad¢, Ze ndjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto Smlouvou — zejména nedodrzuje ¢i
porusuje ujednany ucel naymu, neplati fadné a vcas sjednané najemné ¢i platby za plnéni spojené s
najmem, provadi jakékoliv upravy pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele ¢1 prenechava k uzivani
pfedmét naymu ¢i kteroukoliv jeho ¢ast tfeti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to 1 beziplatné, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimate] ma prdvo ukoncit njjem vypovedi s
Jednomeésicni vypoveédni dobou, ktera zacind bézet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla
vypoveéd nijemci dorucena.

3.4. Ke dni skonceni nijmu jakymkoliv zplisobem je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat
pfedmét ndjmu pronajimateli ¢i jim zmocnéné tieti osobé ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim
k toliko k béZnému opotiebeni véetné dodate¢nych Uprav, které provedl se souhlasem pronajimatele.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda predmét naymu dle ujednani odstavce 3.4., je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu, a to za kazdy zapocaty den prodleni ve vysi 200,- K¢
(slovy: dvé sté korun Ceskych), a to aZ do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu, s tim, Ze pravo na
nahradu vzniklé Skody, jakoZ 1 na vydani bezdivodného obohaceni ve vysi najemného dle této smlouvy
zlistava pronajimateli zachovano. N4jemce vyslovné prohlasuje, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena a
vylucuje se jeji moderace soudem.

IV. Najemné

4.1. VySe ngjemného je stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi 2 253,- K¢
(slovy: dva tisice dve st€ padesat ti1 koruny Ceské) vé. DPH za kazdy zapocaty kalendaini mésic trvani
najmu.

4.2. Prongjimatel je opravnén zvysit najemné zpétné¢ k 1.lednu pfislusného roku o miru inflace
vyjadfenou prirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésicii proti
priméru predchozich 12 mésicti v %, kterou uvefejiiuje Cesky statisticky ufad. Smluvni strany se
dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zdkladé inflace neni tfeba dodatku ke Smlouve. ZvySeni ndjemného
dle tohoto odstavce pronajimatel nijemci pisemné ozndmi. Rozdil v nové urCené vysi ndjemného a
skute¢né zaplacenym najemnym ode dne 1. ledna do dne urceni nové vySe ndjemného uhradi nijemce
spolu s nejblizsi nasledujici mésicni platbou najemného v ujednané Thiité splatnosti.

4.3. V pripad¢ zmény zakonné sazby DPH se vySe najemného v¢. DPH méni v zavislosti na aktualni vysi
sazby DPH, aniz by bylo tfeba dodatku ke Smlouvé.



4.4. Ngjemné je splatn¢ mési¢né, a to vzdy do 15. dne ptislusného kalendainiho mésice bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet ironalimatele ¢.u vedeny u_

B var. symbol: . Uvedeny variabilni symbol je zaroven ¢islem daniového dokladu.

4.5. Pro tcely této Smlouvy se za den uhrady povazuje pfipsani platby na bankovni u¢et pronajimatele.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit njjemné ¢i uhrady za plnéni spojené s ndjmem radné a vcas je
sankciovano smluvnim uUrokem z prodleni ve vy$i 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 1971 a 1972 OZ se pro Ucely této Smlouvy
vylucuji.

4.8. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z ptfidané hodnoty,
v platném znéni se pro ucely této Smlouvy povazuje vzdy 1. den kalendarniho mésice, ve kterém ma byt
platba dle této Smlouvy pfipsana na bankovni ucet pronajimatele.

V.
Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Ngjemce se zavazuje hradit veSkeré ndklady za plnéni spojené s uZivanim pfedmétu najmu, tj.
zejména za vodné, stocné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spolecnych prostorech, uklid
spole¢nych prostort.

5.2. N4gjemce je povinen platit pronajimateli na plnéni uvedené v odstavci 5.1, soucasné s najemnym
pausalni ¢astku ve vysi 200,- K¢ (slovy: dvé sté korun Ceskych) véetné DPH za kazdy zapocaty mésic
trvani ndjmu (dale jen , pausalni ¢astka na plnéni).

5.3. Na pausalni ¢astku na plnéni se pfimétené pouZiji ujednani odst. 4.2.,4.3.,44.,45,46.,47 a4.8.
této Smlouvy. NavySeni o inflaci se u pausalni ¢astky pouZije nejdiive po prvnim roce trvani této
Smlouvy.

5.4. Ptipadné uhrady za jakékoliv plnéni nedodavané pronajimatelem, které si sjednal pfimo najemce,
hradi ndjemce primo poskytovateli plnéni. V ptipad€, Ze by poskytovatelé narokovali jakoukoliv uhradu
dle predchozi véty po pronajimateli, zavazuje se ji uhradit najemce.

VI. Technicky stav

6.1. Najemce piebira pfedmét njjmu v takovém stavu, jaky je uveden v piedavacim protokolu.
Nahrazuje-1i tato Smlouva dosavadni trvajici smluvni vztah dle odst. 9.1., povazuje se ptedmét najmu za
ptedany ke dni jejiho uzavieni. Ndjemce je opravnén provadét drobné tpravy pfedmétu najmu. Upravy
podléhajici ohlaseni nebo stavebnimu povoleni ¢i jakékoliv jiné pravni regulaci dle platnych pravnich
pfedpisl je opravn€n provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na vlastni
naklady.

6.2. Najemce se zavazuje, Ze pfi uZivani pfedmétu ndgjmu budou dodrZzovany v3echny hygienické,



bezpecnostni a protipoZarni predpisy.
VIIL Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dle této Smlouvy, a
to po celou dobu trvani ngymu. Najemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému U¢elu najmu. Je povinen zabezpeCovat drobné opravy, bé€Znou udrzbu a fadny uklid
pfedmétu ndjmu, udrZovat jej vné€ 1 uvniti v poradku a cCistoté. Najemce je povinen udrZovat 1 ve
spole¢nych ¢astech domu klid a dodrzovat ptislusna ustanoveni domovniho tadu, je-1i v domé vydan.

7.2. Zhodnoti-li najemce jakymikoliv tpravami pfedmét najmu, nema pravo na vyrovndni ani nahradu
takového zhodnoceni bez ohledu na to, jakym zptisobem byl ndjemni vztah ukoncen.

7.3. Ngjemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k ohroZeni ¢i poruSovani prav pronajimatele ani
ttetich osob v&etné dalSich uzivatell domu, v némz je ptedmét ngjmu vymezen.

7.4. Ngjemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu.
Najemce odpovida pronajimateli téZz za Skodu, zplsobenou na predmétu ndymu tfetimi osobami,
vyskytujicimi se v pfedmétu naymu.

7.5. Najemce smi prenechat pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uZivani tfeti osob€ pouze na zaklade
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.6. Pronajimatel neodpovida za Skody, které vzniknou v pfedmétu najmu na majetku a vécech vnesenych
najemcem nebo tretimi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojiSténi, které by pokrylo
Skody zpusobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu a Skod na majetku.

7.7. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.8. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze najem dle této Smlouvy nepfechdzi na dédice ani na jiné pravni
ndastupce najemce.

VIIL Zpracovani osobnich tidaju

8.1. Ngjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je na zaklad¢ uzavieni této Smlouvy spravcem jeho
osobnich udaji dle Natizeni GDPR. Veskeré osobni udaje najemce uvedené v této Smlouvé €1 pfi jejim
plnéni pronajimateli pfedané ¢i zpfistupnéné jsou pronajimatelem v nezbytné mife a rozsahu
zpracovavany na zakladé této Smlouvy a s ni souvisejicich opravnénych zajma pronajimatele, a to
vyhradné za Ucelem plnéni Smlouvy, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy
pronajimatele. Z téhoz divodu budou osobni Udaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také v
protokolech o jednani, stanoviscich a materialech Rady a Zastupitelstva Méstské Casti Praha 9.
Zpracovani nepodléhd zvlast udélenému souhlasu. Osobni Udaje mohou byt rovnéz zpfistupnény
zpracovateli, tfeti osob€, pokud ji pronajimatel povéri spravou pfedmétu najmu; v takovém piipadé s ni
uzavie smlouvu o zpracovani osobnich 0daj, jez bude garantovat srovnatelnou urovei ochrany osobnich



udaji. Ngjemce prohlasuje, Ze si je védom svych prav pristupovat k osobnim udajim, Zadat o jejich
doplnéni, aktualizaci ¢i upfesnéni, podat namitku, poZadat 0 omezeni zpracovani ¢i vymaz, budou-li tidaje
zpracovavany neopravnéné, jakoz i podat stiznost u UOOU. Najemce prohlasuje, 7¢ méa veskeré
informace o pravech spojenych se zpracovanim osobnich udaji pronajimatelem.

IX. Zavérecna ujednani

9.1. Toto znéni Smlouvy pln€ nahrazuje dosavadni textaci Smlouvy ve znéni vSech jejich predchozich
dodatkti, bez ohledu na jejich pocet a Ciselné oznaCeni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze ptipadné dalsi
budouci dodatky ke Smlouvé budou ode dne u€innosti tohoto znéni Smlouvy &islovany znovu vzestupné
tak, Ze jejich oznaceni bude pocinat ¢islem 1.

9.2. Najemce slozi a prokaze, Ze sloZil, ke dni uzavieni této Smlouvy jistotu ve vySi trojnasobku
mési¢niho najemného véetné DPH na bankovni ii¢et pronajimatele E.ﬂ vedeny
u —var. symbol:- Jistota bude najemci ¢i jeho pravnim nastupciim
vracena v plné vysi do 30 dnll ode dne skon¢eni najmu, a to pouze v ptipade, Ze ndjemce nebude mit vici

pronajimateli zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s n4jmem dle této Smlouvy. Ugelem jistoty je zajisténi
uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vic¢i najemci, véetné tthrad spojenych s vyklizenim predmétu

najmu pii skonCeni najmu, pokud ndjemce predmét ndjmu fadné¢ a vc€as nevyklidi a neodevzda
pronajimateli sam. Pronajimatelovo opravnéni zapocist na thradu dluzného najemného zcela nebo z ¢asti
najemcem slozenou jistotu vznikd uplynutim lhiity 30 dnli ode dne splatnosti dluZzného ndjemného,
pausalni ¢astky na plnéni ¢i jiné platby dle této Smlouvy. Ndjemce je povinen do 14 dnl od obdrZeni
oznameni pronajimatele o pouZiti sloZzené jistoty doplnit jistotu na smluvn€ urcenou plvodni vysi.
Pronajimatelovo opravnéni uzit na uhradu pfipadnych nakladii spojenych s vyklizenim pfedmétu najmu
pfi skon¢eni ngymu zcela nebo z¢asti ngjemcem sloZenou jistotu vznika dnem, kdy mél byt predmét
najmu vyklizen a odevzdan ndjemcem pronajimateli.

9.3. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze pfedmét najmu dle této Smlouvy neni sou¢asti bytu ani
Jjiného prostoru, v némz najemce uskuteciuje svou bytovou potiebu, a nemd stakovym prostorem
prostorovou ani funk&ni souvislost; predmét najmu rovné€z neni prostorem urcenym k podnikani.

9.4. Ngjemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro n¢j
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni mozZnosti uzavtit tuto Smlouvu a dalsi souvisejici
smlouvy dle § 1728 OZ a Ze neocekdva ani nepozaduje od pronajimatele zadné daldi informace v této
vécl.

9.5. Najemce podpisem této Smlouvy prebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 OZ. Smluvni strany timto vylucuji moZnost ukoncit tuto Smlouvu jinym zplsobem, nez jaky je
v ni vyslovné ujednan, s vyjimkou odstoupeni podle ust. § 2002 odst. 1 OZ.

9.6. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran
a kazda ze stran méla ptilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smlouvy. Ustanoveni § 1799, §
1800 OZ se z tohoto dlivodu na prava a povinnosti dle této Smlouvy neuplatni.

9.7. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2, §
1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219 odst. 2, § 2223 a § 2233 odst. 2.



9.8. Pro tcely doruCovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 OZ uplatni nasledujici pravidla:

Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této Smlouvy ¢i prosttednictvim datové schranky.
V ptipad€ dorucovani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se pisemnost povazuje za
dorucenou 1 v pripadg, Ze si adresat pisemnost ve Thaté¢ 10 dnli ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této lhiity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém pripad¢ povazuje za doru¢enou desatym dnem Ulozni doby.

9.9. Pokud bude jedna smluvni strana dluzit druhé vice dluhl, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapocteno
nejprve na thradu dluhll v tomto poradi:

a) najemné

b) pauldlni ¢astka na plnéni

c¢) prislusenstvi

d) ostatni zavazky,
a to vZdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to, které zavazky
byly upomenuty a které nikoliv.

9.10. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézit¢ho dluhu podle této Smlouvy nelze
pouzit sménku.

9.11. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

9.12. Tato Smlouva miZze byt ménéna ¢i dopliiovana pouze formou pisemnych dodatkii k této Smlouvé,
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

9.13. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi 1 vyhotoveni a pronajimatel
3 vyhotoveni.

V Praze dne: V Praze dne:
Pronajimatel Najemce

Méstska ¢ast Praha 9 digitu outsourcing s.r.o.
Mgr. Toma3 Portlik, starosta Robert Soudny, jednatel



