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Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
I. predmét smlouvy

1.Mésto Rozmital pod Tremsinem je najemcem mimo jiné budovy s ¢.p. 99 v Rozmitdle pod
Tremsinem, ulice Komenského, stavba je soucasti pozemku parc.¢.st. 183/3 Rozmital pod Tremsinem
a to na zakladé Najemni smlouvy ze dne 16.12.2024, uzaviené s pronajimatelem MUDr. Jitkou
Prochdazkovou na dobu urcitou do 31. 12. 2026 s tim, Ze ucelem tohoto najmu je zajisténi prostor pro
poskytovani zdravotnickych sluzeb.

(pro ucely této smlouvy ddle jen pronajimatel)

Oblastni nemocnice Pfibram a.s. je subjektem opravnénym provozovat zdravotnické sluzby.
(pro ucely této smlouvy jen najemce)

2. Pronajimatel prenechiva najemci do najmu I
I 0 jon pFedmét podnjmu

3. Pronajimatel pronajima a predava a ndjemce najima a prebira predmét ndjmu nezatizeny jakymikoli
faktickymi a pravnimi vadami a bremeny a obé smluvni strany si nejsou védomy jinych vad, které by
branily radnému uzivani predmétu najmu a jeho ucelu.

4. Najemce je opravnén v predmétu najmu podle této ndjemni smlouvy provozovat |||



5. Spolu s najmem bude pronajimatel poskytovat n|
.
______________

Il. doba najmu

1. Ndjemni smlouva se sjednava s platnosti od 1.5.2025 a to na dobu urcitou a to na dobu trvani
Najemni smlouvy specifikované v €l.1. tedy do 31. 12. 2026.

lll. cena za ndjem

1. Najemné za predmét najmu nebude U¢tovano. Rada mésta RoZzmital pod Tremsinem rozhodla o
odpusténi ndjemného (Cislo rozhodnuti: 181/2025). Najemce bude hradit pouze zalohy na sluzby.

2. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli sluzby poskytované s ndjmem, tj. vytapéni, vodné a
stocné, odbér elektrické energie, uklid pronajatych prostor(, odvoz komunalniho a nebezpeéného
odpadu. Uvedené sluzby bude ndjemce hradit ve ¢tvrtletnich zdlohach, které budou roéné
zUcCtovatelné. Aktudlni vysSe Ctvrtletnich zaloh ke dni Ucinnosti této smlouvy véetné zalohy na ¢ast Il.
Ctvrtleti roku 2025 na Uhradu jednotlivych sluzeb tvofi jako pfiloha €. 1 nedilnou soucast této
smlouvy. Ctvrtletni zalohu na sluzby je ndjemce povinen hradit v terminu a zplsobem jak je splatnd
Ctvrtletni splatka najemného, véetné splatky najemného za Il. ¢tvrtleti roku 2025 . Vzdy po skonceni
kalendarniho roku pronajimatel provede vyuctovani sluzeb a toto vyuctovani predlozZi najemci

v pisemné podobé. Pfipadny nedoplatek je ndjemce povinen uhradit na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pfipadné v hotovosti v pokladné pronajimatele do 14 dni ode dne jeho
obdrZeni. Ve stejném terminu je pronajimatel povinen uhradit najemci pfipadny preplatek. To vSak
neplati, pokud ke dni splatnosti pfeplatku bude mit pronajimatel za najemcem pohledavku z titulu
nezaplaceného ndjemného nebo zalohy na sluzby. V tomto pfipadé je pronajimatel oprdvnén
preplatek jednostranné zapocist na existujici zadvazek najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdy rok upravit vysi zalohy za sluzby podle skute¢nosti predchoziho
roku. Novou vysi zaloh je povinen pisemné ozndmit ndjemci a ten je pak povinen pocinaje dalsi
platbou zaloh na dodavku sluzeb hradit nové stanovené zalohy. Za pfijatou platbu pronajimatel
vystavi dafiovy doklad.

3. Dnem zaplaceni jakékoliv platby se rozumi den pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele
nebo den jeji Uhrady v hotovosti v pokladné pronajimatele. V pfipadé prodleni najemce s platbou ma
pronajimatel pravo na zakonny urok z prodleni.



IV. prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrZovat predmét najmu ve stavu schopném ke sjednanému zptsobu
uzivani mimo béziné udrzby, kterou bude provadét ndjemce.

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda jej ndjemce
uziva radnym zplsobem a k Ucelu uvedenému v této smlouvé. Termin prohlidky pfedmétu najmu
pronajimatel najemci ozndmi v dostatecném ¢asovém predstihu. Najemce je povinen prohlidku
umoznit.

3. Pronajimatel neni odpovédny najemci za do¢asné prerusenim doddavky elektrické energie, tepla i
vody vzniklé mimo jeho zavinéni.

V. prava a povinnosti ndjemce

1. Ndjemce je povinen o pfedmét ndjmu fadné pecovat, udrZovat v ném Cistotu a porddek a provadét
jeho béznou udrzbu. BéZnou udrzbou se rozumi zejména malovani, udrzbu povrch( stén a podlah,
opravy poskozeni interiéru, vyplni oken a zafizovacich pfedmétl, vymeéna Zarovek, vypinaci, zasuvek
atd.

2. Najemce je povinen udrZovat Cistotu a poradek i ve spolecnych prostorach budovy, kde se predmét
najmu nachadzi, a nesmi zde odkladat zadné predméty.

3. Najemce je povinen pti svém provozu dodrzovat vSechny hygienické, bezpecnostni, ekologické,
protipozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se k jeho predmétu podnikani. Soucasné je povinen chovat se
tak, aby svou ¢innosti nerusil ostatni ndjemce objektu. V pfipadé, Ze zplisobi sam ¢i jeho zaméstnanci
Ci treti osoby vstupujici do pfedmétu najmu za Gcelem vyuziti poskytovanych sluzeb skodu na
predmétu najmu, pak je povinen tyto Skody odstranit na svij naklad.

4. Zmény v predmétu najmu je ndjemce oprdvnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a na své naklady. Pronajimatel neni opravnén odmitnout souhlas se zménami
v pfedmétu najmu, které jsou nezbytné k jeho vyuZiti jako pediatrické ordinace. Po skonéeni najmu
mUiZe ndjemce pozadovat na pronajimateli ndhradu odpovidajici zvySeni hodnoty predmétu najmu v
dlsledku jeho zasahu pouze tehdy, pokud se smluvni strany na takovém feseni dohodnou pisemné
predem, pied realizaci zmén.

5. Najemce muZe prenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



6. Potiebu oprav, které souviseji se stavebné technickym stavem domu, a které je proto povinen
provadét pronajimatel, je ndjemce povinen pronajimateli oznamit bez zbyte¢ného odkladu a umoznit
jejich provedeni podle jeho dispozic.

7. K propagaci své Cinnosti je najemce opravnén umistit na vchodové dvere oznaceni své firmy. Toto
oznaceni je povinen si nechat pfedem schvalit pronajimatelem. Pokud by se tak nestalo, ma
pronajimatel pravo oznaceni, umisténé nadjemcem na domé bez jeho souhlasu sejmout.

VI. skonceni najmu

1. Ndjemni vztah dle této smlouvy konci uplynutim doby, na kterou byl touto smlouvou sjednan. Ptred
timto datem pak najemni vztah konci i datem skonceni Najemni smlouvy citované v ¢l. I.

Najemni vztah Ize dale ukoncit kdykoli pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Najemni vztah dle této smlouvy lze ukonditi pisemnou vypovédi, dorucenou druhé smluvni strané
s vypovédni dobou, ktera pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané ato

a) s vypovédni dobou v trvani Sesti mésicua,

ze strany najemce i pronajimatele z jakéhokoliv dlivodu

b) s vypovédni dobou v trvani tfech mésica, v pripadé vazného dlivodu, vypovédni divod musi byt ve
vypovédi uveden,

smluvni strany se dohodly tak, Ze za vazny dlivod na strané ndjemce se povazuje vzdy:

- ztrati-li ndjemce zpUsobilost k ¢innosti, pro kterou si predmét najmu touto smlouvou
pronajal,

- prestane-li byt predmét najmu z objektivnich dlvod( zpUsobily k uZivani ke kterému je
uréen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostory,

- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci,

za vazny dlvod na strané pronajimatele se povazuje vzdy:

- je-lindjemce v prodleni s placenim ndjemného a zadloh na doddvky sluZeb tak, jak je
sjedndno v Cl. lll. této smlouvy, delSim nez jeden mésic, prestozZe jej pronajimatel vyzval
k ndprave,

- pokud budova, ve které je predmét najmu umistén, ma byt prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani predmétu najmu,

- jestlize ndjemce da predmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele,



- pokud najemce dluzi na ndjemném a na zalohach na Uhradu sluzeb za dobu delsi nezZ tfi
mésice,

- porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli napft. tim, Ze uziva predmeét
najmu v rozporu s touto smlouvou nebo jej uziva tak, Zze dochazi k jeho nadmérnému
opotrebeni ¢i poskozovani, a pres pisemnou vyzvu pronajimatele tento stav nenapravi.

Najem konci vidy uplynutim vypovédni doby.

3. Smluvni strany dale vyslovné sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit

v pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného, zdlohy na dodavku sluzeb nebo
doplatku z vyucétovani sluzeb delSim nez dva mésice. Ndjem v tomto pfipadé skonci poslednim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni pronajimatele ndjemci o odstoupeni od
smlouvy.

4.V den skonéeni najmu odevzda najemce pronajimateli predmét ndjmu v radném stavu,
s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

5. Pokud nebude predmét ndjmu odevzdan v fadném stavu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
je pronajimatel opravnén jej do tohoto stavu uvést sam a ndjemce je povinen uhradit mu takto
vzniklé naklady bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uréeny pro placeni ndjemného do
deseti pracovnich dni poté, kdy mu budou naklady vyuctovany.

6.V pripadé prodleni ndjemce s vyklizenim pfedmétu najmu po skonceni ndjmu, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli ¢astku odpovidajici najemnému za obdobi prodleni a dale smluvni pokutu ve
vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta a ndjemné za obdobi prodleni s vyklizenim
pfedmétu najmu jsou splatné bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele urceny pro placeni
najemného do deseti pracovnich dni poté, kdy budou pronajimatelem najemci vyucétovany. Narok na
nahradu Skody tim neni dotcen.

VIl. zavérecna ustanoveni

1. Zdmér obce pronajmout predmét najmu byl vyvésen na Uredni desce méstského uradu dne
24.3.2025 a sejmut dne 25.4.2025. Ndjem byl schvalen radou mésta dne 28.4.2025 (Cislo usneseni
181/2025).

2.V zaleZitostech touto smlouvou nefeSenych plati ustanoveni ob¢anského zakoniku v aktudlnim
znéni.

3. Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou dorucovany na adresu smluvni strany uvedenou

v zahlavi této smlouvy. V pfipadé pochybnosti o dnu doruceni jakékoli pisemnosti plati dohoda
smluvnich stran, Ze pisemnost byla dorucena desatym pracovnim dnem po jejim odevzdani drziteli
postovni licence k doporu¢enému doruceni.

4.V zélezitostech tykajicich najemniho vztahu dle této smlouvy Ize kontaktovat oprdvnénou osobu

pronajimatele na telefonnim Cisl e



_ Zmény téchto kontaktl jsou smluvni strany povinny si neprodlené pisemné

sdélit.
5. Smlouvu Ize ménit na zakladé oboustranné dohody pisemnymi dodatky.

6. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazda ze smluvnich
stran obdrzi po jednom vytisku.

7. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze tato byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vlle a na dikaz souhlasu ji vlastnoru¢né podepisuji osoby opravnéné za smluvni strany jednat.
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za pronajimatele za najemce
Mésto Rozmital pod Tr. . Oblastni nemocnice Pfibram, a.s.
Mgr.Pavel Bartl MUDr. Stanislav Holobrada

Bc. Vit Rosenbaum, MPA



Pfiloha ¢. 1

Nedilnou souc¢dsti smlouvy o najmu slouziciho podnikani se od 1.5.2025 stava

P¥iloha €. 1 — splatkovy kalendar — rozpis najemného a zaloh na sluzby ctvrtletni zalohy rok 2025

Najemné : 0 K¢

Najemné a zalohy na sluzby uhradi ndjemce na zadkladé vystavené faktury pronajimatelem

V RoZzmitdle pod TremsSinem dne ......cccceeeeeeerecreene.

za pronajimatele za ndjemce
Mésto Rozmital pod Tr. Oblastni nemocnice Pfibram, a.s
Mgr. Pavel Bartl, starosta MUDr. Stanislav Holobrada

Bc. Vit Rosenbaum, MPA





