Dodatek ¢. 8
Smlouvy o najmu prostoru slouzicich k podnikani

Smluvni strany:

L.

Univerzita Toméase Bati ve Zliné

vefejnd  vysoka Skola zfizenda na zaékladé zakona & 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity TomaSe Bati
ve Zliné

se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

1CO: 70883521

DIC: CZ70883521

zastoupena: prof. Mgr. Milanem Adamkem. Ph.D. rektorem
za vécné pinéni odpovida:
bankovni spojeni:

dale jen ,,Pronajimatel”

SYNOT REAL ESTATE, k.s.

se sidlem Uherské Hradists, Jaktare 1475, PSC 686 01

ICO: 26221276

DIC: CZ26221276, platce DPH

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil A, viozka 26795,

za kterou jedna jako komplementar spolegnost SYNOT - A a.s., IC: 26222230, se sidlem Uherské Hradi$té — Maratice, Jaktare 1475,
PSC 686 01, zastoupena p. Jitkou Langerovou, predsedkyni predstavenstva a p. Bc. Milanem Zednikem, &lenem predstavenstva

dale jen ,Najemce*

l.
Uvod

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze dne 20.03.2017 uzaviel Pronajimatel a Zakladni 8kola ORBIS Zlin, a. s., se sidlem nam. T. G. Masaryka
1279, 760 01 Zlin, ICO: 05822629 (dale jen ,Pavodni najemce*) Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani, tykajici se najmu prostor
v budové &.p. 1279 v obci a k.U. Zlin, kterazto smlouva byla nasledné postoupena z Plivodniho najemce na Najemce Smlouvou o postoupeni
prav a prevzeti povinnosti ze Smiouvy o najmu ze dne 08.09.2017, a poté ménéna a dopliiovana jejimi dodatky €. 1 — 7 (specifikovana Smlouva
o najmu prostoru slouziciho podnikani, se zohlednénim predeslych dodatkii, dale také jako ,Najemni smlouva®). Aktualni strany Najemni smlouvy
(tedy Pronajimatel a Najemce) souhlasné prohlasuji, Ze ke dni podpisu tohoto dodatku &. 8 Najemni smlouva stéle trva.

1.
Piedmét dodatku

Pronajimatel a Najemce se dohodli na tomto:

1)

Ujednani posledni véty odst. 3.4 Najemni smlouvy (znéjici ,Bude-i v pfipadech uvedenych v tomto odstavci nutny souhlas Pronajimatele,
zavazuje se Pronajimatel, Ze udéleni souhlasu bez zavaZznych divodi neodmitne.") se do budoucna rusi a nahrazuje nasledujicim
ujednanim: ,Strany vyslovné uvadéji, Ze Najemce neni opravnén na Piedmétu najmu provadét jakékoli Stavebni dpravy bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, pfi¢emz Pronajimatel takovy souhlas neni povinen déat.*

Strany pro odstranéni jakychkoli pochybnosti shodné prohladuji a sjednavaji, Ze shora sjednana zména se nevztahuje na Upravy (resp.
zmény) Pfedmétu najmu udinéné pfed uzavienim tohoto dodatku (tedy ani na Technické zhodnoceni — |. etapu ani na Technické
zhodnoceni - Il. etapu, jak jsou tyto pojmy definovany nize v tomto dodatku), ale toliko na stavebni Upravy (resp. zmény) budouci.

Dosavadni znéni odst. 4.1 Najemni smlouvy se méni tak, Ze nové zni takto:

4.1 Najem se na zakladé této Smlouvy sjednava na dobu uritou, a to ode dne 15.06.2017 Predmét ngimu I, a dale od dne 15.06.2018
Predmét najmu Il, a dale ode dne 01.09.2018 Piedmét najmu lll, a dale ode dne 15.06.2022 Pfedmét najmu IV, vie do 31.07.2035
(déle jen ,Doba najmu-).”

Ujednani odst. 4.2 — 4.4 Najemni smlouvy (tykajici se opce Najemce na prodlouzeni Doby najmu) se do budoucna rusi bez nahrady.



Smluvni strany shodné potvrzuji, Ze Najemce s predchozim souhlasem Pronajimatele provedl v r. 2022 Gpravy (resp. zmény) Pfedmétu
najmu, a to investici celkem ve vySi 44.032.220,69 K& bez DPH a v rozsahu, v jakém byly zkolaudovany na zékladé kolaudacnich
souhlasti stavebniho Ufadu ve Zliné ze dn(i 08.09.2022 a 03.10.2022 (specifikované Upravy, resp. zmény Pfedmétu najmu déle jako
~Technické zhodnoceni - Il. etapa"). Smluvni strany déle shodné potvrzuji, Ze Technickym zhodnoceni - II. etapou byl Pfedmét najmu
zhodnocen (Technické zhodnoceni — II. etapa je tedy technickym zhodnocenim Pfedmétu najmu), pficemz vySe tohoto zhodnoceni dle
znaleckého posudku &. 087000/2024 ze dne 31.01.2025, vypracovaného Vysokym uéenim technickym v Brné, Fakultou stavebni, bude
k datu 31.07.2035 ¢init 29.559.702,91 K¢& bez DPH. Strany se v navaznosti na shora uvedené dohodly takto:

a) Najemce neni pii skon¢eni najmu povinen ani opravnén odstranovat (ani uvadét do piivodniho stavu) Technické zhodnoceni - II.
etapu.

b) Den skonceni najmu, nejpozdéji vdak 31.07.2035, (podle toho, co nastane dfive) bude povaZovan za den pfedani Technického
zhodnoceni - Il. etapy Pronajimateli (dale jako ,Den predani Il. etapy*).

c) Pronajimatel udéluje Najemci souhlas s tim, aby (Najemce) po dobu trvani najmu, nejpozdéji vdak do Dne predani Il. etapy odpisoval
naklady na Technické zhodnoceni — Il. etapu (z hodnoty investice II. etapy, tj. z éastky 44.032.220,69 K& bez DPH), pficemz se
Pronajimatel zavazuje, Ze po tuto dobu nezvySi o Technické zhodnoceni - II. etapu svij majetek.

d) Pronajimatel ke Dni pfedani Il. etapy uhradi na vyrovnani Technického zhodnoceni - Il. etapy Najemci ¢astku ve vysi 29.559.702,91
K¢ (slovy: dvacetdevétmilion(ipétsetpadesatdevéttisicsedmsetdvé koruny éeské a devadesatjedna haléfi) + DPH (v sazbé aktualni
ke Dni piedani Il. etapy). Najemce je povinen ke Dni pfedani Il. etapy Pronajimateli zaslat fakturu na tuto ¢astku elektronicky ve
formatu pdf na e-mailovou adresu Pronajimatele fakturace@utb.cz.

Dohodou o vypoiadani podle tohoto ujednani a realizaci vypofadani podie pism. d) shora budou strany vypofadany ohledné Gprav (resp.
zmén) Pfedmétu najmu Technickym zhodnocenim - I1. etapou. Najemce v této souvislosti nebude opravnén po skonéeni najmu pozadovat
po Pronajimateli ¢ehokoli dalsiho.

Pokud jde o vypofadani lprav (resp. zmén) Pfedmétu najmu provedenych Najemcem pied provedenim Technického zhodnoceni — I,
etapy (zmény Pfedmétu najmu provedené Najemcem pfed provedenim Technického zhodnoceni — Il. etapy dale jako ,Technické
zhodnoceni - |. etapa“), dohodly se strany tak, Ze:

a) Najemce neni pfi skonéeni najmu povinen ani opravnén odstrariovat (ani uvadét do plivodniho stavu) Technické zhodnoceni - |.
etapu. Najemce neni opravnén odpisovat néklady na Technické zhodnoceni - I. etapu.

b) Den01.07.2025 (dale jako ,Den predani|. etapy") bude povazovan za den pfedani Technického zhodnoceni - I. etapy Pronajimateli.

c) Pronajimatel ke Dni pfedani I. etapy uhradi na vyrovnani Technického zhodnoceni - I. etapy Najemci ¢astku ve vysi 34.325.085,81
KE (slovy: ftficetétyfimilion(tfistadvacetpéttisicosmdesatpét korun éeskych a osmdesatjeden haléf) + DPH, celkem tedy
41.533.353,83 K¢ (slovy: &tyficetiednamilion(ipétsettficettfitisictiistapadesattfi korun ¢eskych a osmdesattfi haléfi) (dale jako
,Castka vyrovnani . etapy"). Najemce je povinen vystavit ke dni 01.07.2025 fakturu na hodnotu Castky vyrovnani |. etapy a tuto
elektronicky ve formétu pdf zaslat na e-mailovou adresu Pronajimatele fakturace@utb.cz. Strany se dohodly, Ze Uhrada &asti
Najemného ve vy$i odpovidajici Castce vyrovnani |. etapy bude provedena ke Dni predani |. etapy (co? je den predani Technického
zhodnoceni - |. etapy Pronajimateli - viz shora) formou zapottu na Castku vyrovnani . etapy dle nasledujici tabulky:

rok Najemné (v Kc) kumulativné (v Kc) obdobi ndjmu pro zapocteni

2017 55 350,00 55 350,00 ¢erven 2017
332 100,00 387 450,00 3. Ctvrtleti 2017

332 100,00 719 550,00 4. Ctvrtleti 2017

2018 332 100,00 1051 650,00 1. ¢tvrtleti 2018
369 811,12 1421 461,12 2. Ctvrtleti 2018

839 135,00 2260596,12 3. Ctvrtleti 2018

839 135,00 3099 731,12 4. Ctvrtleti 2018

2019 1372 140,00 4471871,12 1. ¢tvrtleti 2019
1372 140,00 5844 011,12 2. Ctvrtleti 2019

1292 760,00 7136 771,12 3. Ctvrtleti 2019

1134 000,00 8270771,12 4. Ctvrtleti 2019

2020 1 086 000,00 9356 771,12 1. ¢tvrtleti 2020
1062 000,00 10418 771,12 2. Ctvrtleti 2020




1062 000,00 11480771,12 3. Ctvrtleti 2020

1062 000,00 12542 771,12 4. ¢tvrtleti 2020

2021 1062 000,00 13604 771,12 1. Etvrtleti 2021
1129 968,00 14 734 739,12 2. Ctvrtleti 2021

1095 984,00 15 830 723,12 3. Ctvrtleti 2021

1095 984,00 16 926 707,12 4. ¢tvrtleti 2021

2022 1137 631,40 18 064 338,52 1. Ctvrtleti 2022
1137 631,40 19 201 969,92 2. Ctvrtleti 2022 do 14.6.2022

63 333,33 19 265 303,25 2. Ctvrtleti 2022 od 15.6.2022

1493 881,40 20759 184,65 3. Ctvrtleti 2022

1493 881,40 22 253 066,05 4. ¢tvrtleti 2022

2023 1719 457,49 23 972523,54 1. Ctvrtleti 2023
1719 457,48 25 691 981,02 2. Ctvrtleti 2023

1719 457,48 27 411 438,50 3. Ctvrtleti 2023

1719 457,48 29130 895,98 4. ¢tvrtleti 2023

2024 1903 439,43 31034 335,41 1. Ctvrtleti 2024
1903 439,43 32937 774,84 2. Ctvrtleti 2024

1903 439,43 34841 214,27 3. Ctvrtleti 2024

1903 439,43 36 744 653,70 4. ¢tvrtleti 2024

2025 1949 121,97 38 693 775,67 1. Etvrtleti 2025
1949 121,97 40642 897,64 2. Ctvrtleti 2025

3. Ctvrtleti 2025

890 456,19 41533 353,83 (Cervenec 649 707,32 K¢,

srpen-Cast 240 748,87 K¢)

Zapoget Castky vyrovnani |. etapy na najemné podle uvedené tabulky nabyva uginnosti ke dni 01.07.2025.

Strany timto budou ohledné Technického zhodnoceni - I. etapy vypofadany a Najemce nebude opravnén po Pronajimateli pozadovat

41 533 353,83 K¢

v této souvislosti cehokoli dal$iho ani po skoneni najmu.

Najemné za dobu nasledujici (tj. za dobu nasledujici po dobé, ktera je feSena zapoétenim dle vySe uvedené tabulky) bude Najemcem
hrazeno Pronajimateli Ctvrtletné na zakladé faktur (vystavovanych Pronajimatelem na vrub Najemce vzdy k prvnimu dni
fakturovaného étvrtleti); délka splatnosti kazdé z faktur bude ¢init 14 dn(i ode dne jejiho vystaveni. Cast Najemného za treti Ctvrtleti
roku 2025, ktera nebude zapoétena, Najemce uhradi do 15.07.2025 na zakladé faktury od Pronajimatele. Faktury budou zasilany
Pronajimatelem elektronicky na e-mailovou adresu Najemce /I @ synot.cz (piipadné na jinou e-mailovou adresu, kterou

Najemce Pronajimateli prokazatelné oznami).

Strany pro odstranéni jakychkoli pochybnosti shodné konstatuiji a sjednavaji, Ze ujednani Dodatku ¢. 7 Najemni smlouvy neni ujednanimi

bod( 4) a 5) shora tohoto dodatku jakkoli dotéeno.

Kvilli nejistoté smluvnich stran ohledné spravnosti uvefejnéni smiouvy o najmu v registru smluv smluvni strany potvrzuiji, Ze veskeré jejich
vztahy tykajici se najmu Pfedmétu najmu se fidi jejim obsahem véetné jejich pozdéjsich dodatkil, a to postupné vzdy od data uzavfeni

pfisludného dokumentu (smlouvy a naslednych dodatki).

Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy zlstavaji timto dodatkem nedotéena, nevyplyva-li z tohoto dodatku jinak.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom

vyhotoveni.




3.

Tento dodatek nabyva platnosti ckamzikem pfipojeni podpisu posledni ze stran, a (¢innosti ckamzikem jeho zvefejnéni v registru smluv.
Zvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv se zavazuje zajistit Pronajimatel, a to bezodkladné po uzavieni tohoto dodatku.

Ve Zliné dne 30.4.2025 V Uherském Hradisti dne 30.4.2025
Univerzita Tomase Bati ve Zliné SYNOT REAL ESTATE, k.s.
prof. Mgr. Milan Adamek, Ph.D, rektor zastoupena komplementafem — spoleénosti SYNOT - A ass.,

za kterou jedna Jitka Langerova, pfedseda pfedstavenstva, a
Milan Zednik, &len pfedstavenstva



