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Priloha 1

Podrobnéjsi obsahy a charakteristiky podkladovych materiali dle casti 3. této
smlouvy

Pfi zpracovani pokladovych materiall je potfeba dbat na vzajemnou koordinaci, provazanost a vazby
mezi jednotlivymi podkladovymi materialy uvedenymi v casti 2.1 této Vyzvy. Koordinaci, provazanost a
vazby podkladovych materiald zajistuje koordinator ES.

Obsah podkladovych materidld uvedeny nize je minimalni a je mozné jej rozsifit dle individualnich
potieb ES. Zaroven by ale mél obsah a rozsah téchto materialll odpovidat redlnym potfebam daného
ES (tj. napfiklad slozitosti jeho struktury Ci jeho velikosti) a identifikaci pfipadnych nerelevantni casti
osnovy. Obsah podkladovych materidld uvedeny nize je tedy tfeba pouzit pfimérené.

1. Technicka studie proveditelnosti

Cilem technické studie proveditelnosti je zejména stanovit hrani¢ni technické limity ES a v koordinaci
s ekonomickou studii proveditelnosti dle casti 2 této Prilohy navrhnout a vyhodnotit optimalni
variantu.

Osnova:

- Stavajici spotfeba a naklady
o Typ a specifikace odbérnych mist, pro kazdé misto nutno uvést:
» Elektrickd energie: hladina odbéru (vn/nn), sazba (napf. D02), velikost jistice
(A)/ rezervovany pfikon na hladiné VN)
» Tepelna energie: vytapéni / ohfev vody / oboji, sjednané mnozstvi (GJ/rok)
nebo sjednany pfikon (MW)
o Spotfeba minimalné za 12 mésic (MWh) v souctu a v rozliSeni po jednotlivych
energonositelich
o Naklady za 12 meésica: fixni (platba za jistic / pfipojeny pfikon / sjednané teplo)
a variabilni (platba za silovou el. + distribuci + dané a poplatky, resp. platba
za odebrané teplo)
o Pripadné dalsi ndklady (pronajem, servis aj.).

- Stavajici vyrobny
o Typ a specifikace vyrobny (strucny popis, datum uvedeni do provozu, instalovany
vykon, provoz s licenci/bez licence)
o Roc¢ni vyroba energie (elektfiny/tepla) (MWh): celkova; vyuzitd pro Cleny ES; prodang;
zmarena
o Naklady na provoz vyrobny: fixni, variabilni.

- Tepelna soustava a distribucni soustava elektfiny ve vlastnictvi ES
o ldentifikani Udaje casti sité, Udaje o vlastnikovi, rok dokonceni jednotlivych soudasti
rok dokonceni vétsi zmény nebo rekonstrukce
o Technicky popis sitovych prvkd (vyménikové a predavaci stanice, potrubi, teploty,
tlaky, pritok, ztraty)
Provozni néklady soustavy
Technicky popis vyroben tepla (vykon, regulace, spotieba paliva a energie)
Naklady na paliva a energie
Popis zpUsobu fizeni a regulace, regulacnich prvkd
Provozni a nouzové stavy
Zhodnoceni stavajiciho stavebné technického stavu s dlrazem na tepelné technické
vlastnosti
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o Zjednoduseny situacni nakres v méfitku podle pouzité katastralni mapy s vyznacenim
soustavy

o Navrhy na opatfeni pro Usporu energie v soustavé a na vytdpéni, TUV a provoz
budovy.

- Nové (planované) vyrobny
o Typ a specifikace vyrobny (stru¢ny popis, instalovany vykon, provoz s licenci / bez
licence)
Umisténi a omezeni (ochranna pasma, pamatkova ochrana, ZPF apod.)
Technické podminky a omezeni pro vyrobnu (napf. nosnost strech)
Pfipojitelnost do distribu¢ni soustavy’
Rocni vyroba energie (elektfiny/tepla) (MWh): celkova; vyuzita pro cleny ES; prodand;
zmarena
o Investi¢ni naklady (K¢)
o Naklady na provoz vyrobny: fixni, variabilni.

O O O O

- Potencial dalSich zdrojl energie
o Odhad dalSiho potencialu rozvoje - vhodné plochy, objekty, stfechy
o Technickd a jind omezeni (napf. Uzemni plan, kapacita pfipojovani k distribucni
soustave)
o Odhad instalovaného vykonu, vyroby
o Ekonomicka proveditelnost
o Doporuceni k postupnému rozvoji instalaci.

- Akumulace
o Typy a specifikace (strucny popis, vyuzitelna kapacita (MWh, GJ) zplsob provozu)
o Investi¢ni naklady (K¢)
o Roéni naklady na provoz akumulatoru: fixni (ndjem, obsluha, pojisténi, servis aj.),
variabilni (servis, aj.).

- Budouci systém fizeni, regulace a komunikace
o Popis systému (technické feseni, vystupy pro cleny ES, naroky na obsluhu aj.)
» Zda pUjde o aktivni systém regulace (tj. obousmérny systém fizeni a regulace
vyroby a spotieby energie)
»  Popis prvk{ systému Fizeni a regulace, zejména sbéru dat a jejich dostupnosti
(popis systému sbéru dat s uvedenim, jak budou uklddana a jak s nimi bude
pracovano)
o Investi¢ni nédklady na hardware a software (K<)
o Rocni naklady na provoz: fixni (ndjem, obsluha, pojisténi, servis aj.), variabilni (palivo,
servis aj.)
o Doporuceni k vybéru provozniho modelu a parametri feseni méreni a regulace
o Doporuceni pro vybér technického feSeni komunikace, pfenosu a spravy dat.

- Budoudi spotreba a naklady
o Pfislouceni odbérnych mist: specifikace nového odbérného mista
o Predpokladané kryti spotfeby ES z vlastnich a z cizich vyroben za rok s ohledem
na mésicni, pfipadné denni priibéh vyroby a spotifeby (MWh, %)
o Naklady na energii z cizich vyroben (fixni a variabilni)
o Pfijmy z provozu vyrobny (prodej energie tretim osobam, jiné pfijmy).

1 PFipojitelnost je ddna smlouvou, nebo smlouvou o smlouvé budouci, nebo investiénim zdmérem na rozsifeni
kapacit siti.
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Navrh technickych Uprav / rozvoje distribucni soustavy (posileni stavajicich vedeni,
budovani/rekonstrukce trafostanic, méreni aj.) jako doporuéeni pro provozovatele distribucni
soustavy

o Pfipojeni odbérnych mist

o Pfipojeni vyroben

o Zfizeni lokalni distribucni soustavy nebo pfimych vedeni

o DalSi Gpravy.

SWOT analyza projektu

Doporuceni k realizaci
o Popis doporuceného feseni (spotfeba, vyroba, prodej energie; méreni, regulace aj.)
Popis systému sdileni energie pres distribucni sit?
Stanoveni technickych parametrd pro provoz ES
Okrajové podminky vypoctu
Harmonogram
Zhodnoceni technické realizovatelnosti doporuc¢eného feseni, limitl a rizik.

O O O O O

Navrh rozvoje ES

o Potencial novych odbérnych mist, pocet, stru¢na specifikace, odhad spotieby
Technické podminky pro pfipojeni odbérnych mist v rdmci ES
Potencial novych vyroben, vhodné plochy, objekty, stfechy
Typ, pocet, stru¢na specifikace vyroben, odhad instalovaného vykonu a vyroby
Technické podminky pro pfipojeni novych vyroben3
Jind omezeni pro pfipojeni odbérnych mist a vyroben (napf. Uzemni plan)
Vyuziti akumulace
Vyuziti lokalni distribuéni soustavy, budovani siti
Navrh systému méreni a regulace
Identifikace potfebného hardware a software, vybaveni pro méfeni, regulaci a sdileni a
jejich provozniho modelu.

O O O 0O 0O 0O O O O

2. Ekonomicka studie proveditelnosti

Cilem ekonomické studie proveditelnosti je zejména stanovit hrani¢ni ekonomické limity ES
a v koordinaci s technickou studii proveditelnosti dle casti 1 této Prilohy navrhnout a vyhodnotit
optimalni variantu.

Analyticka cast stavajiciho stavu

Metodika: Analyza vychoziho stavu by méla vychazet ze znalosti daného Uzemi a dale také
zejména ze studia vefejné dostupnych podkladl, z informaci od distribu¢nich spoleénosti
poskytnutych v souladu s platnou legislativou, pfipadné z dotaznikového Setfeni nebo
z vlastniho mistniho Setfeni.

o Prizkum potencialu jednotlivych subjektd, které by mohly byt zapojeny do ES (ochota
vstupu do ES, investi¢ni moznosti jednotlivych ¢lenl, dotacni moznosti a také Gvérové
Moznosti)

o Energetickd bilance - spotfeba a produkce energie (cena za silovou energii, distribuci,
typ tarifd na odbérné misto, vykupni ceny za prebytky atd.) v ndvaznosti na technickou
analyzu vcetné Casovych pribéht vyroby a spotieby a jejich vzajemného zhodnoceni.

2 Musi vidy respektovat platnou legislativu

3 podminky pfipojeni k distribuéni soustavé stanovi provozovatel DS v ndvaznosti na podanou Zadost o pfipojeni
a tyto podminky musi byt v souladu s platnou legislativou a Pravidly provozu distribuc¢ni soustavy. Zde jde o to,
jak se s témito podminkami vyporada ES.
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Navrhova c¢ast vzniku ES pfi stavajicim stavu

(@]

Analyza dopadu cen energii na ekonomiku subjektl zapojenych do nové vznikajiciho
ES - prehled o planovanych opatrenich subjektl zapojenych do nové vznikajiciho ES
Naklady spotieby u vsech objektd (budov, provozoven, vyroben), které budou
zapojeny

Prizkum potencialu novych energetickych moznosti (elektfina, teplo) — zhodnoceni
ekonomickych nékladll pro nové investi¢ni projekty v oblasti energetiky (naklady
na projek¢ni ¢innost, fazi schvalovaci a samotnou realizacni)

Navrh ekonomického modelu sdileni energie pfi stavajicim stavu spotieby a vyroby
(zohlednéni Uspor za distribuci, silovou elektfinu ve srovnani s investicemi a naklady na
ne)

Optimalizace energetické bilance — optimalizace spotrfeby a produkce energie (cena za
silovou energii, distribuci, typ tarifi na odbérné misto, vykupni ceny za prebytky atd.) v
navaznosti na technickou studii proveditelnosti.

Navrhova ¢ast pro dalsi rozvoj ES

O

Stanoveni cild a planu pro jejich dosazeni (Uspory, navratnost projektd, financni
samostatnost, dalsi investi¢ni potencial)

Navrh ekonomickych indikator(, cilli a zplsobu jejich méfeni a vyhodnocovani
(minimalné 1x rocné)

Navrh ekonomického modelu sdileni energie pfi navrhovém stavu energetického
spolecenstvi na zakladé technické analyzy proveditelnosti.

Analyza nakladd a vynost po dobu ekonomické zZivotnosti investic

O

O O 0O O O O

O O O O

O
O

Definice podstaty projektu, tzn. zalozeni ES a jeho fungovani po dobu ekonomické
Zivotnosti investic

Volba varianty projektu na zakladé technické a ekonomické analyzy

Vymezeni struktury beneficientd

Stanoveni investicni a nulové varianty a rozdild mezi nimi

Vybér a kvantifikace hodnocenych nékladl a vynosl pro vSechny zivotni faze projektu
Pfipadna identifikace a popis doplfikovych nepenéznich nakladli a vynosud

Pripadna volba indikator(i a ocenéni nepenéznich nakladli a vynost a jejich prevod na
hotovostni toky

Stanoveni diskontni sazby

Vypocet kriterialnich ukazatel(

Citlivostni analyza

Posouzeni projektu na zakladé vypoctenych kriteridlnich ukazateld, neocenitelnych
efektl a citlivostni analyzy

Rozhodnuti o pfijatelnosti a financovani investice

Zavérecné vyhodnoceni ekonomické proveditelnosti, volba ekonomického modelu.

Poradi jednotlivych krok{ vyjma zavéru neni zcela striktni, stejné jako jejich vymezeni, nicméné
tyto kroky zpracovani analyzy néakladd a vynosU jsou za sebou poskladany v logické
souslednosti. Uvedené poradi krokl je jedno z moznych, nicméné, at uz bude poradi krokd
jakékoli, zadny z uvedenych krok( by nemél byt v analyze opominut.

Vybér hodnocenych nakladl a vynost bude zaviset na zajmu Zadatele o hloubku zpracovani. U
jednodussich projektl pijde zpravidla jen o financni naklady a vynosy. U rozsahlejsich projektt
s dalsimi pfinosy (socidlnimi, environmentalnimi, bezpecnostnimi apod.), zejména pfi Ucasti
verejnych subjektd (obce, MAS) je vhodné zahrnout i tyto naklady a vynosy.

Model nakladani se ziskem ES
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Osnova:

o Ocekavany vyvoj cen energii (hruby odhad dle aktualniho vyvoje na trhu)

o Ocekavany zisk + ¢asovy horizont (ekonomické zhodnoceni)

o Zhodnoceni a vypracovani modelu rozdéleni zisku do oblasti, do kterych bude
investovano (investice do rozsifeni nebo zvyseni kapacit stavajicich zafizeni na vyrobu
energii, Uplné nové investic¢ni zdméry pro podporu a rozsifeni ES, podpora naplhovani
ekonomickych, environmentalnich a socialnich potreb ¢lenl ES, napf. formou podpory
mistniho rozvoje, dobrocinnosti apod., investice do infrastruktury)

o Vyhodnoceni souladu vyuziti zisku se stanovami a pravnimi omezenimi pro ES.

Vyhodnoceni ekonomického potencialu vzniku, fungovani a rozvoje ES
o Vyhodnoceni predeslych &asti ekonomické studie proveditelnosti véetné vyhodnoceni
vystupl optimalizace energetické bilance
o Vybér optimalni varianty vzniku a dalSiho rozvoje ES
o Zavérecné stanovisko existence redlného ekonomického potencialu vzniku ES.

3. Analyza vlastnické struktury v ramci ES

Popis faktického stavu (vlastnictvi jednotlivych relevantnich objektl - jednotlivych OZE, stiech,
odbérnych mist apod.), predpokladi a bariér realizace projektu

Popis dlsledkd, které z faktického stavu pro fungovani ES vyplyvaji

Doporuceni pro pravni reSeni popsaného vztahu vzhledem ke specifickym pozadavkim
zadavatele.

Dalsi pozadavky na material, poznamky, upfesnéni:

Ucelem je predbézné popsat, kdo bude vlastnikem, spravcem nebo provozovatelem
jednotlivych prvkd infrastruktury pro vyrobu a distribuci elektfiny (a tepla), jestli se bude jednat
napf. o jednotlivé cleny ES nebo samotné ES a jaké z toho plynou dlsledky (nutnost
zasmluvnéni, véetné specifické identifikace typu smluv, majetkovad Ucast clend v ES apod.),
pfipadné zda bude dochéazet k pronajmu nékterych vyroben energie ¢i infrastruktury.

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat pravnim vztahm pfi sdileni elektrické energie (vyuctovani,
fakturace, zodpovédnost za chyby, feSeni spord a dluhd). Vhodnou soucasti reseni je také
vypracovani a schvaleni smlouvy o sdileni elektrické energie, kterd muize stanovit napf.
alokacni kli¢ nebo zplsob urceni vyse plateb clenll spolecenstvi za sdilenou energii.

4. Vypracovani stanov nebo jiného zakladatelského pravniho jednani vcetné pripadné

analyzy pro vybér pravni formy ES

Zakladatelské pravni jednani jsou typicky stanovy, ve kterych je definovand povaha spolecenstvi,
zakladni organizacni struktura, prava a povinnosti ¢lend, postaveni ¢lenl apod. Oproti standardnim
pravnickym osobam je tfeba u ES zakotvit pozadavky dle energetického zakona (resp. prava EU) a také
zcela novy koncept nastaveni vnitfnich vztahi z hlediska vyporadani uzitkd z vyroby a sdileni elektfiny.

V pfipadé bytovych dom0 pripadéa v Gvahu téz nutnost zmény prohlaseni vlastnika (§ 1166 a nasledujici
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik), nebot’ bude tfeba nové vymezit urleni a popis spolecnych
casti nemovitosti.

Zvazované pravni formy ES musi splfiovat pozadavky evropského prava (¢l. 22 smérnice 2018/2001/EU
o podpore vyuzivani obnovitelnych zdroji energie a ¢l. 16 smérnice 2019/944/EU o spolecnych
pravidlech pro vnitini trh s elektfinou), kterymi jsou:

otevrenost a dobrovolnost ¢lenstvi
jiny priméarni Gcel nez tvorba zisku
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- vykon ucinné kontroly malymi podniky, fyzickymi osobami a Gzemnimi samospravnymi celky v
obcanském energetickém spolecenstvi, resp. u spolecenstvi pro obnovitelné zdroje kontrolu
Cleny v blizkosti projektu.

Tyto pozadavky smérnic spliuji pravni formy spolek, druzstvo a spole¢nost s ru¢enim omezenym.

V soucasnosti projedndvand novela energetického zakona zakotvujici komunitni energetiku
do Ceského pravniho fadu zatim pravni formu pro energetickd spoleCenstvi dale neupresiuje.
V pfipadé, ze by v budoucnu legislativa stanovila pozadavek na vybér konkrétnich pravnich forem pro
ES, bude nutné to pfi vybéru pravni formy zohlednit.

Osnova pripadné analyzy pravni formy

- Dotcené pravni predpisy a vyhodnoceni aktualniho stavu legislativy, véetné rizik
- Porovnani pravnich forem pfipadajicich v Gvahu pro ES

- Pfinosy a rizika analyzovanych pravnich forem ES

- Doporuceni pro vybér vzhledem ke specifickym pozadavkiim zadavatele.

Dokument zakladatelského pravniho jednani musi respektovat pozadavky evropského a ceského prava
a obsahovat nejméné:

- Minimalni pozadavky, které pro zalozeni pravnické osoby stanovi Ceské pravo*

- lIdentifikace zakladatelll ES (pokud je relevantni - pfi zakladani ES musi byt respektovan
zakonny pozadavek na minimalni pocet zakladatell, napf. u spolecnosti s ru¢enim omezenym)

- Nazev subjektu, identifikacni Cislo (pokud jim disponuje), adresa/sidlo...

- Vymezeni UCelu a poslani ES v souladu s platnou pravni Upravou (hlavnim ucelem neni
vytvareni zisku, ale poskytovani environmentalnich, hospodarskych nebo socialnich
spolecenskych pfinost svym podilnikim nebo ¢lendim anebo mistnim oblastem, kde provozuje
svou ¢innost)

- Vymezeni organ(l pravnické osoby véetné urceni jejich prav a povinnosti

- Pravidla pro vznik a zanik Clenstvi v ES (zejm. s ohledem na pozadavek otevienosti
a dobrovolnosti clenstvi podle evropského prava (pfip. Ceského, az bude pfrijato), prava
a povinnosti clend ES, véetné vyporadani zavazkd pfi vystoupeni ¢lena z ES

- Zakladni pravidla pro hospodarfeni s majetkem energetického spolecenstvi, pravidla
pro nakladani se ziskem v souladu s platnou pravni Upravou (navrh novely energetického
zakona pocita s tim, Ze mezi ¢leny ES bude mozné rozdélit max. 33 % zisku), napfiklad dohoda
nad tim, ze 67 % zisku bude vyuzito na investice do ES, bude vytvoren fond pro komunitni
projekty (oprava lavicek v obci, vystavba détského hfisté, komunitni zahrada aj.)

- Zakotveni prav a povinnosti ¢len(, napf. Uprava sdileni elektfiny, pravo ¢len(i na Cast elektfiny
vyrobené ve spolecenstvi, atd. (tato prava a povinnosti mohou byt podrobnéji upravena také
skrze smlouvy s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi).

Zakladatelské pravni jednani musi byt formulovano v takové podobé, aby po doplnéni nezbytnych
detaill (identifikacni Udaje, data, apod.) umoznovalo bezvadné zalozeni ES.

4 Minimalni zdkonné poZadavky zakladatelského pravniho jednéni pravnickych osob stanovi zakon ¢&.
89/2012 Sb., obéansky zakonik (§ 123). Obcéansky zakonik rovnéz podrobnéji upravuje pozadavky pro
zaloZeni spolku (§ 218 a nasledujici). Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich podrobnéji
upravuje pozadavky pro zaloZeni druzstva (§ 553) a s.r.o. (§ 146 a nasledujici).
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5. Plan majetkové ucasti ¢leni v ES, financovani vyroben a souvisejicich nakladi

Osnova:

- Popis faktického stavu a predpokladld k realizaci projektu (predpokladané naklady
na financovani vyroben, souvisejici infrastruktury, administrativni naklady, mzdové néaklady
apod.). Zde je vhodné vyuziti ekonomickych analyz popsanych v asti 2 této Pfilohy

- Plan majetkové Ucasti ¢lend ES se zamérenim na dlsledky pro jejich postaveni v ES.

Dalsi pozadavky na material, poznamky, upfesnéni: Na financovani naklad ES se mohou podilet jak
externi subjekty, tak pfimo clenové ES. Z financni Ucasti ¢lend na projektu vystavby mohou plynout
dlsledky pro jejich postaveni v ES. Pro fungovani ES je nezbytné, aby plan majetkového zapojeni
jednotlivych ¢len(l ES byl spravedlivy a transparentni. Je tfeba zohlednit pfipadné nerovnosti mezi ¢leny
a predejit sporlim, které mezi ¢leny ES mohou nastat.

6. Smlouvy a pravni a podobné dokumenty apod. pfimo spojené s vlastnim zalozenim ES
K témto dokumentdim patfi zejména

- Smlouvy potfebné pro zalozeni a fungovani ES

o Nepojmenované smlouvy (ve smyslu § 1746 odst. 2 obcanského zakoniku) - smlouva o
sdileni, smlouva o investici, PPA - Power Purchase Agreement (smlouva o nakupu
elektfiny), smlouva EPC - Energy Performance Contract (smlouva o financovani
energeticky Uspornych opatreni z budoucich Uspor)

o Smlouvy podle energetického zdkona (minimalni pozadavky dle § 50 energetického
zékona — smlouva o sdruzenych dodavkach, smlouva o dodavce, kontrola smlouvy o
pfipojeni uzavirané s provozovatelem distribucni soustavy

o Soukromopravni smlouvy — smlouva o dilo (minimalni pozadavky dle § 2586
a nasledujici obcanského zdkoniku), ndjemni smlouva (minimalni pozadavky dle § 2201
a nasledujici obcanského zakoniku), smlouva o vypUljcce (minimalni pozadavky dle §
2193 a nasledujici obcanského zakoniku).

- Zastupovani
o Pravni zastoupeni v fizenich podle energetického a stavebniho zakona.

Dalsi
- Poplatky
o Spravni poplatky v fizenich
o Soudni poplatky pfi zakladani pravnické osoby vyjma spolkd
o Ovérovani podpisl
o Notéarské poplatky.

o Vypsani vybérového fizeni / verejné zakazky, pokud je zadatelem obec, pfipadné i jako
moznost pro ostatni, ktefi chtéji soutézit cenu

o Licence pro vyrobny nad 50 kW

o Registrace ES.



