Smlouva o najmu prostor

kterou nize uvedeného dne mésice a roku uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansk¢ho zakoniku:

. Mésto Horni BencSov, 1C: 00296007
se sidlem Masarykova 32, 793 12 Horni BencSov
zastoupeno piikaznikem Sluzby mésta Horni BeneSov s.r.0., IC: 25849701,
se sidlem Masarykova 348, 793 12 Horni BeneSov
zapsané v OR vedeném KS V Ostravé, odd. C, vL.¢. 21886
na zakladé malldatm‘ 51111011\!}* & 1/2021 ze dne 27.1.2021

jednajici jEsis 71~ jednatelem spolecnosti
(dale jen ,,plondpnmlel )

a
2. Ceskd republika - Krajské Feditelstvi policie Moravskoslezského kraje
se sidlem: 30. dubna 1682/24, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
IC:75151502
DIC:CZ75151502
zastoupen=aiiai s FEnl R R i dmestkem Teditele pro ckonomiku
(déle jen ,.najemce*)
takto:
b V[- r
PREDMET NAJMU

I

)

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem budovy ¢.p. 69 na pozemku parc.¢.124/1 - zastavéna
plocha a nadvoif zapsaného na LV €. 572 pro k.. Iorni BeneSov, obec Horni Benesov,
okres Bruntal u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste
Bruntdl. Shora uvedena budova se nachézi na adrese Horni Benesov, Masarykova 69, PSC
793 12 (déle jen ,nemovita véc™).

Pronajimatel timto prenechava Predmét ndgjmu do docasného uZivani Nédjemei a Néjemce
Predmét ndjmu do svého uzivani piijima, to vie za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Celkova vyméra nebytovych prostor ¢ini 168 m2. Piesna specifikace je uvedena v pfiloze
¢. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

L.
UCEL NAJMU

Najemce je opravnén uzivat pronajaté Nebytové prostory vyluéné jako zdzemi pro plnéni
sluzebnich tkold policie dle z. & 273/2008 Sb., o Policii ¢eské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisi (déle jen ,,Povolené uzivani* nebo ,,Ucel ndgjmu®).

Ndjemce je povinen uzivat Piedmét ndgjmu v souladu (fazeno v hierarchickém poradi
podle pravni zavaznosti):
a. s piislusnymi afady povolenym tcelem uZivéni,
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b. s obecné platnymi pravnimi predpisy, a
¢. s ustanovenimi této Smlouvy, zejm. €. I1. odst. 1 této Smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, Ze se fadné seznamil s ufelem uzZivani Piedmétu ndjmu dle
prislusnych rozhodnuti organi veiejné moci a ze Povolené uZivani Predmétu najmu zcela
odpovida ucelu, pro ktery hodla Predmét najmu uZivat. Rozhodne-li p¥islusny organ
statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty Pronajimateli v souvislosti s
porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo opomenutim Néjemee
dle této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Sastku ve vysi uloZené
pokuty vCetné piipadnych dalsich nakladii Pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
nakladd fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnt od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele k
G(hradé.

Pro piipad, Ze pro Povolené uzivani Pfedmétu najmu bude kdykoli v priib&hu G¢innosti
této Smlouvy nezbytné povoleni ¢i jin¢ rozhodnuti orgdnu vefejné moci, zavazuje sc
Néijemce na zaklade predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provést na vlastni
naklady poticbna pravni jednani a Gkony tak, aby Povolené uzivani Piedmétu ndgjmu bylo
v souladu s prislu§nymi rozhodnutimi organti veiejné moci.

111,
DOBA NAJMU

Najem prostor je sjednan od 01. 05. 2025 na dobu neuritou.
Pronajimatel a ngjemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu pisemné bez udani divodu.
Vypovédni Thita Cini tfi mésice a po€ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni pisemné vypovédi na posledni zndmou adresu druhé smluvni strany.

V.
NAJEMNE, PROVOZNI NAKLADY, KAUCE

Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné za uzivani Piedmdétu najmu (dale jen
»Najemné®), ve vysi 7.168,- K&/kalendaini mésic. Roéni ndgjemné za lm? podlahové plochy
¢ini 512,- K& ro¢né. Celkové ro¢ni najemné tak ¢ini 86.016,- K& ro¢né,

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zilohy na sluzby spojené s uzivanim najmu (déle

jen ,Zalohy na sluzby™) ve vysi 10.450,-K&/kalendaini mésic.

Vodné a stoné 450,- K& a ustiedni topeni - UTV 10,000,- K&.

g

Ve sluzbdch jsou zahruty tyto poplatky za sluzby spojené s uZivanim Piedmétu najmu:

a) spoti"eba vody,

b) UTV

(dale jen ,,Provozni naklady®).

Provozni naklady spojené s uzivanim nebytovych prostor uvedené shora v bodé 3. pism. a)

a b) budou placeny ndjemcem pronajimateli formou meésiéni Zalohy na sluzby uvedené
v bodé¢ 2. shora (zaloha je splatnd v terminu platby ndjemného). Vyuctovani spotieb vody a
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9.

10.
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UTV bude provedeno jedenkrdt za kalendaini rok a to v terminu vyactovani dodavateli
téchto sluzeb.

V Najemném dale nejsou zahrnuty koncesiondiské poplatky za televizi a rozhlas, internet,
telefonni sluzby, clektrickd energie, uklid Predmétu najmu, odvoz PDO aj., které se
Néjemce zavazuje hradit ze svého piimo dodavateli prisludné sluzby na zakladeé pravniho
vztahu mezi Ndjemcem a dodavatelem sluzby.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli Provozni néklady dodédvané do Predmétu ngjmu
na zakladé jejich skuteéné spotieby Ndjemeem dle odeétii méfidel piislusnych médii nebo
dohodnutym pomérem, popf. dle ceniku pausalnich plateb za vyuzivané spotiebice, neni-li
mozno méfit skuteénou spotebu. Po provedeni kone¢ného vyaétovani spotieby medif ze
strany jejich jednotlivych dodavatelii vi¢i Pronajimateli za piisluSné obdobi spotieby
(zpravidla 1 rok) provede Pronajimatel kone¢né vyuctovani (refakturaci) spoticby medii
Najemcem v ndvaznosti na ceny téchto médii ze strany jejich dodavatelii. Pripadny
nedoplatck Provoznich nakladii, nebo jejich &asti se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli na zdkladé faktury vystavené Pronajimatelem v terminu splatnosti uvedeném
na fakture.

Nijemce se zavazuje hradit Ndgjemné a Zalohy na sluzby na et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, neuréi-li Pronajimatel ve vystavené faktufc jinak, a to vZdy
nejpozdéji k 10. dni kalendainiho mésice, za ktery jsou Néajemné a Provozni naklady
hrazeny, to vie na ziklad¢ fadn¢ vystavené faktury. Smluvni strany, vyslovuji souhlas se
vzajemnym pouzivanim (zasilanim) daiovych dokladii — faktur v elektronické podobe.

Smluvni strany se dohodly na infla¢ni doloZce k vysi najemného tak, 7e pronajimatel je po
dobu trvani najmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvySit vysi
najemného o &astku odpovidajici ro¢ni mife inflace vyjadfené prirGstkem pramérncho
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlaSené Ceskym
statistickym G¥adem. Vymér dle tohoto odstavee musi byt ndjemci dorucen nejpozdgji do
30. 6. kalenddiniho roku. Navysenou cenu ndjmu je ndgjemce povinen uhradit pronajimateli
zpétné od 1. 1. kalendainiho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavee dorucen.

Pronajimatel ma pravo na Gpravu vySe Provoznich ndkladi, a to o navySeni cen energii
(médii) nebo sluzeb, které¢ jsou predmétem poskytovanych sluzeb ze strany Pronajimatele a
budou uétovany jednotlivymi dodavateli (&chto energii (médii) nebo sluzeb. Takto
provedend zména Provoznich ndkladii je moznd pouze v piipad€, Ze dojde k navySeni ceny
byt i jen jedné z poskytovanych energii (médii) nebo sluzeb o vice nez 10%. Uprava
Provoznich nékladii bude Najemei ozndmena Pronajimatelem pisemné s tim, Ze G¢innost
takové zmény nastiva od mésice nésledujiciho po doruéeni tohoto oznameni Ngjemci.

Ndjemce bere na védomi, Ze v pripadé nezaplaceni Najemného, Provoznich nakladi nebo
jiné platby dle této Smlouvy ma Pronajimatel pravo odepiit Najemci piistup do Predmétu
najmu.

V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu trvani této Smlouvy moznost neruSencho
uzivani Predmétu najmu Najemcem za podminek stanovenych touto Smlouvou a
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neruseny vykon v této Smlouveé dohodnutych préiv, a to zejména za podminky fadného
hrazeni Ndjemného, a ostatnich plateb vzniklych na zakladé této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén omezil nebo zamezit Ndjemei piistup k Predmétu najmu pouze
za podminck stanovenych touto Smlouvou.

O preddni a pievzeti Piedmétu najmu bude sepséan piedavaci protokol, podepsany obéma
Smluvnimi stranami, ktery bude obsahovat pfipadné vady Predmétu najmu a dale pak i
presny stavebnétechnicky stav predavanych nebytovych prostor. Ndjemce bere na
védomi, 7e odpovida za veskeré Skody na Predmétu najmu, pokud tyto budou zjidtény pii
predani Predmétu najmu zpét Pronajimateli pii skoneni ndjmu a souasn¢ nebudou
vyslovné uvedeny v predavacim protokolu o jeho pievzeti.

Ndjemee je opravnén Piedmét ndgjmu upravit po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele tak, aby pIn¢ vyhovoval jeho poticham.

Jakekoliv. zmény na predmétu ndjmu je Néjemce opravnén provadét vylutné
s predchozim  pisemnym  souhlasem Pronajimatele, ktery bude Pronajimatel vdy
opravnén i bez udani divodu odepiit. Pronajimatel bude opravnén stanovit zavazné
podminky pro providéni takovych praci. Pro vyloudeni pochybnosti Smluvni strany
konstatuji, Ze predchozi pisemny souhlas Pronajimatele vyZaduje jakykoliv zasah do
stavebnich konstrukei pfedmétu najmu i jeho vnitinich pticek, véetné vrtani otvord,
zatloukani tchyth ¢i jinych dkoni, v disledku, kterych by pii neznalosti technickych
reSeni Piedmétu nagjmu mohlo dojit k poskozeni budovy.

Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, jejich popis a finanéni rozpocet.
Pronajimatel souhlasi stim, Ze Ndjemce bude odsouhlasené technické zhodnoceni
odepisovat dle platnych danovych predpisti. Veskeré tyto tpravy provadi na vlastni
naklady Néjemce. V piipadé ukonceni ndjemniho vztahu, podle uréeni Pronajimatcle,
Ndjemee bud’ uvede ke dni ukonceni ndgjmu Pfedmét najmu na své naklady do ptivodniho
stavu bez ndroku na finanéni vyporadani vloZenych investic nebo tyto tupravy v Predmétu
najmu ponecha bez naroku na finanéni vypofadani vlozenych investic.

Pronajimatel méd pravo ze zavaznych provoznich divodi, resp. bezpecnostnich divodi
pifstup k Pfedmétu najmu, popt. Budové, na nezbytné nutnou dobu omezit & zamezit.
Pronajimatel je dale opravnén zamezit Najemei v piistupu k Piedmétu ndjmu po dobu,
kdy je Ndjemce v prodleni se zaplacenim Najemného a Provoznich nakladii.

Nijemce se zavazuje. Z¢ bude vyuZivat Pfedmét nagjmu pouze po Dobu najmu (¢lanek 111,
této Smlouvy) a pouze ke sjednanému Ucelu ngjmu (Sldnek 11 odst. 1 této Smlouvy).
Najemee sc¢ v éto souvislosti zavazuje uZivatl Predmét ndgjmu, resp. jeho jednotlivé asti
zplisobem slucitelnym s jejich umisténim v Budové a podniknout veskeré nczbytné
kroky, které lze po ném spravedlivé pozadovat, k zabranéni vzniku skod v Predmétu
najmu,

Néjemee je oprdvnén umistit orientacni tabule na vngjdich &istech budovy (fasade,
okennich vyplnich) a také ve vnitinich prostorach budovy, pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Nédjemce bere na védomi, Ze velikost tohoto
oznaceni, jakoz i jcho konkrétni umisténi podléha schvileni Pronajimatele a sou¢asné, ze
vesker¢ naklady spojené s vyrobou a instalaci tohoto ozna¢eni nese Najemce.

Nijemcee nese plnou odpovédnost za Skodu, kterou zpiisobi poruenim této Smlouvy.
Nédjemce nese odpovédnost za Skodu na Pfedmétu ndjmu zpdsobenou Nijemcem.
Nédjemee déle nese odpovédnost za Skodu zpisobenou na dobrém jménu a dobré povésti
Pronajimatele, zplsobenou nedodrZzenim podminek této Smlouvy. Najemece nese



odpovédnost 1 za Skodu dle tohoto odstavee, kterou zplisobily osoby, kterym Najemce
umoznil piistup k Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen pocinat si pii uZivani Predmétu
najmu tak, aby nerusil ostatni uzivatele prostor Budovy.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Z¢ Predmél najmu je predanym pracovi$tém
Ndjemci. Pronajimatel a Najemce se dohodli, ze Najemce, ktery provadi c¢innost
v Predmétu sam nebo se svymi zaméstnanci nebo jinymi osobami, na zakladé pracovnich
nebo jinych smluv a dohod, bude dodrzovat:

a)

b)

¢)

d)

plnéni zasad bezpecnosti a hygieny prace, zejména:
Néajemce bude zajistovat tkoly v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi tak, jak mu
uklada zak. ¢ 262/2006 Sb. v platném znéni, zejména Cast pata, kterd stanovi
plnéni povinnosti v prevenci rizik a bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci
zaméstnavateli,
Néjemce zajisti, aby jeho ¢innosti a prace, nebo ¢innosti jeho zaméstnanci a
ostatnich osob, byly organizovany a provadény tak, aby soucasné byli chranéni
zamestnanci jeho a ostatni zaméstnanci Pronajimatele,
bez souhlasu Pronajimatele nesmi Najemce provadét Gpravy v elektrické instalaci, v
systému vytapéni, vodoinstalace a dalSich zafizenich, které by mohly ohrozit
bezpecnost osob nebo plynuly a bezpecny chod technickych zafizeni Pronajimatele,
Néjemce muZze provadét rekonstrukce a rozdifeni elektrickych zatizeni jen se
svolenim Pronajimatele a uvést je do provozu jen tehdy, byl-li jejich stav ovéfen
vychozi revizi,
pravidelné bude Néjemce provadét, v souladu s platnymi piedpisy, revize, kontroly
a udrzbu technickych zafizeni a strojii v Pfedmétu najmu, vyjma revize pevné
instalované elektroinstalace a revize hasicich pristrojt, které zajistuje Pronajimatel,
revize a Kontroly el. prenosného naradi a el. spotiebi¢i, ve smyslu platnych norem a
piedpist, bude Najemce zajistovat a provadeét na své naklady,
zaméstnanci Najemce nebudou bez souhlasu Pronajimatele vstupovat do prostor,
které nejsou soucasti Piedmétu najmu nebo prostor uréenych ke spole¢nému
uzivéni. Pro tyto prostory plati pro Ndjemce a jeho zaméstnance zakaz vstupu,
Nédjemce je povinen oznamit Pronajimateli veskeré zavady na zatizeni v Predmétu
najmu, aby se pravidelnou a v€asnou tdrzbou piedchézelo moznym Skodam,

pInéni kol a povinnosti stanovenych zéak. ¢. 258/2000 Sb. v platném znéni (zikon o
ochrané vefejnc¢ho zdravi) a jeho provadécich predpisi.

pInéni tkoli a povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy na useku pozarni ochrany
v Pfedmétu najmu. Ndjemcee se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany
pii své ¢innosti a v Pfedmétu najmu samostatné, ve smyslu zak. ¢. 133/1985 Sh. v
platném znéni — zakon o poZarni ochrané a vyhl. ¢. 246/2001 Sb. — vyhlaska o
prevenci, v platném znéni. Kontrolu Predmétu najmu bude z hlediska pozarni
ochrany provadét Pronajimatel nejméné 2x roén¢, a to po dohod¢ s Najemcem
prostiednictvim urc¢ené¢ho poZarniho technika. Najemce se zavazuje, Ze za ucelem
této kontroly zpiistupni Piedmét najmu Pronajimateli. Zjisténé nedostatky a zavady
je Najemce povinen odstratiovat. O kontrole bude proveden samostatny zaznam nebo
zaznam do pozarni knihy. V piipadé vzniku pozaru je kazdy povinen dostupnymi
prostiedky pozar uhasit a neni-li to mozné, tak bezodkladné ohlasit pozar na tel. Cislo
150 - Hasiésky zachranny sbor Ceské republiky, popi. 112 nebo 777 747 047 -
ohlasovnu pozarg.

Ochrana zivotniho prostiedi. Najemce zajisti likvidaci vSech odpada vzniklych jeho
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Cinnosti v souladu s pozadavky zak. ¢. 185/2001 Sb. v platném znéni a jeho
provadécich predpisti.

Néjemce je opravnén pouze na zdakladé predchoziho pisemnc¢ho souhlasu Pronajimatele
instalovat v Pfedmétu najmu nebo na prostorach, které tvofi pfedmét najmu, osvétleni,
jehoz signal muze rusit signdl jincho zafizeni umisténého v/na Budové nebo miiZe
podstatnym zplsobem rusit uzivani Budovy nebo jeho Casti ze strany ostatnich najemct,
navstévniku.

Néjemce se zavazuje strpét kontrolu Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele, kterd muze
byt uskute¢néna pouze za ucelem: a) zjisténi, zda Ndjemce uziva Piedmét najmu fadnym
zpiisobem v souladu s Uéclem ndjmu, a/nebo b) za Glelem tdrzby anebo opravy
Pfedmétu najmu, zejména rozvodnych systémi Budovy nachdzejicich se v Predmétu
najmu nebo skrze n¢j vedoucich a konstrukénich prvki Budovy, a/mebo c¢) prohlidky
prostor predvedenim potencidlnim zijemcim v dobé béhu vypovédni doby dle ¢l. VI
odst. 5) této Smlouvy. Potiebu provedeni kontroly oznami Pronajimatel Nédjemci
minimalné dva (2) pracovni dny pedem, s tim, Ze soucasné sdéli, kdo kontrolu provede.

Ndjemce se zavazuje strpét a umoznit pronajimateli v obdobi Sesti mésict pied
skoncenim ndajmu prohlidky pronajatych prostor s potencidlnimi novymi zdjemci o
pronajem Predmétu najmu.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu rozsah potiebnych
oprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak
Nédjemee odpovida za $kodu, kterda nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikne.
BéZnou udrzbu provadi Najemce na sviij naklad sam. Smluvni strany se dohodly, Ze pro
acely této smlouvy se béznou udrzbou rozumi udrzovéni a ¢isténi Piedmétu najmu
véetné zafizeni a vybaveni Predmétu najmu, které se provadi obvykle pii uzivani
Piedmétu najmu ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu ndjmu (dale jako ,nafizeni
vlady®). Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obklada stén a ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim.
Déle se béZnou Gdrzbou rozumi udrzovani zatizeni Pfedmétu ndjmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti uvedenych v § 4 pism. g) nafizeni vlady,
kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti
hlasi¢e kouic véetné vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s
elektronickym fizenim. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Najemce hradi ze svého
drobné opravy ve smyslu nafizeni vlady za podminky, 7e naklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 5.000 K¢ bez DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢astka vymezena v
ustanoveni § 6 odst. 1 nafizeni vlady se nahrazuje ¢astkou 500 K&/m2 podlahové plochy
Predmétu najmu,

Najemce ¢ini prace (technické tpravy) na vlastni néklady. K Zadosti o provedeni
takovychto praci je povinen piilozit specifikaci praci (projekt), jejich predpokladanou
cenu a zduvodnéni, za jakym ucelem maji byt prace provedeny. Veskera povoleni a
souhlasy, jez vyZzaduje pravni ¥ad k provadéni stavebnich Gprav, obstara na své niklady
Najemce.

Pokud Najemce provede technické zhodnoceni Predmétu ndjmu bez predchoziho
souhlasu Pronajimatele, je povinen na vyzvu Pronajimatele toto technické zhodnoceni
odstranit. Jestlize vznikne Pronajimateli v tomto piipad¢ Skoda, je Nédjemce povinen
uhradit Pronajimateli tuto Skodu v celém rozsahu.

Najemce se zavazuje na své naklady opravit veskera poskozeni Predmétu najmu, jakoZz i
jakékoliv jiné Casti Budovy, ¢i jeho instalaci, prisluSenstvi a vybaveni, zapficinéné nebo
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a)
b)
¢)

d)

vzniklé v diisledku jakéhokoliv (konu, opomenuti, nedbalostniho nebo nevhodného
jedndni ze strany Najemce nebo jeho zaméstnanct, nebo disledkem nedodrzeni zavazki
Néjemee splnit jakoukoliv povinnost vyplyvajici z této Smlouvy. Najemce se zavazuje
zah4jit s naleZitou péci provadéni opravy nejpozdgji do tii (3) pracovnich dnii ode dne,
kdy byl Pronajimatelem pisemné vyzvan k odstranéni piislusného poskozeni. Nesplni-li
Najemce tuto povinnost, je Pronajimatel oprdvnén zajistit poticbné opravy
prostiednictvim tieti osoby a Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli vesker¢ naklady,
které ji v souvislosti se zajisténim téchto oprav vzniknou.

V piipadé skon¢eni najmu (bez ohledu z jakého divodu) se Najemce zavazuje provést na
vlastni naklady pripadné opravy Piedmét najmu tak, aby byl Pfedmét ndjmu v dobg jeho
pedani Pronajimateli v piivodnim stavu s piithlédnutim k béZnému opotiebeni. Nesplni-li
Ndjemce tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén zajistit poticbné opravy
prostiednictvim tieti osoby a Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli vesker¢ naklady,
které ji v souvislosti se zajisténim téchto oprav vzniknou.

Pronajimatel neodpovidd Néjemci za jakoukoliv Gjmu nebo Skodu zplisobenou osobam,
na majetku nebo pierusenim ¢innosti Ndjemce vzniklych v disledku poZiru, vybuchu,
padu piedmétd, pary, plynu, elektrické energie, vody. dedté, sn¢hu prisaki z potrubi
nebo ze stiechy nebo v disledku vihkosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Najemce nema pravo po skonceni najmu

pozadovat na Pronajimateli ndhradu za jakékoliv technické zhodnoceni pfedmétu najmu
¢1 nemovité veéei.

VI
UKONCENI SMLOUVY

Najem na zaklad¢ této Smlouvy skonci:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;
b) odstoupenim od Smlouvy:

Pronajimatel je opravnén odstoupit od Smlouvy v piipad¢, Ze:

Najemce svym jednanim a konanim poskozuje Pfedmét najmu:

Najemee uziva Predmét najmu v rozporu s Uéelem najmu dle ¢él. 11. této Smlouvy;

Ndjemce provadi na Piedmétu najmu stavebni, ¢i jiné zmény, a to bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

Najemce porudi povinnosti vyplyvajici pro n¢j z této Smlouvy, a to i presto, Ze Ndjemce
byl na takové poruseni pisemné upozornén. Porusenim povinnosti Najemce se pro Gcely
této Smlouvy rozumi zejména porudeni jakékoliv povinnosti Najemce stanovené v Clinku
V. této Smlouvy. Pronajimatel je povinen pisemné upozornit Néjemee o poruSeni
povinnosti z télo najemni smlouvy;

Najemee je po dobu delsi neZ sedm (7) kalendainich dnii v prodleni s tthradou jakékoliv
dluzné ¢astky (platby) dle této Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt u¢inéno v pisemné formé a nabyva ucinnosti
okamzikem oznameni druhé Smluvni strané. V oznameni o odstoupeni je Smluvni strana,
ktera odstupuje, povinna uvést ditvody odstoupeni od Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy
nastava s uéinky od oznameni druhé Smluvni strané (ex nunc).

V piipadé odstoupeni od této Smlouvy ziistavaji v u€innosti ustanoveni této Smlouvy
tykajici se smluvnich pokut a dal3ich smluvnich sankei, volby prava, ochrany informaci a



reSeni sport a takova dalsi ustanoveni, o nichZ to vyslovné stanovi tato Smlouva, nebo
ustanovent, z jejichz povahy vyplyva, ze maji trvat i po skonceni Smlouvy.

Pii skonéeni ndgjmu (bez ohledu z jakého divodu) vyhotovi Smluvni strany protokol o
predani Predmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Piedmétu ndjmu,
fotodokumentace Predmétu najmu, a dal3i dilezité skuteénosti. V piipadg, Ze dojde ke
sporu o obsah protokolu, zajisti Pronajimatel na nédklady Najemce vypracovani
znaleckého  posudku o stava Predmétu ndjmu, piipadn¢ o dal$ich spornych
skute¢nostech, Smluvni strany se dohodly, Ze tento znalecky posudek bude rozhodny pro
urceni vySe zplisoben¢ Skody na Predmétu najmu, jakoZ i uréeni, zda Picdmét najmu je
piedan ve stavu odpovidajici béZnému opoticbeni.

Pii skongeni ndjmu je Najemee povinen piedat Piedmét najmu Pronajimateli neprodlend

po skoneni ndjmu, nejpozdéji viak nasledujici pracovni den po skonéeni najmu.

Néjemce je pfitom povinen:

a) predat Pronajimateli Pfedmét ndgjmu ve stavu odpovidajicimu béznému opoticbeni;

b) predat Pfedmét ndjmu volny bez jakéhokoli véencho ¢&i obligaéniho zatizeni
provedené¢ho Ndjemcem;

¢) vyklidit z Predmétu ndjmu viechny vnesené véci, pokud se s Pronajimatelem
nedohodne jinak,

VIL.
SMLUVNI POKUTA

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze¢ zdavodu poruseni dile uvedenych ustanoveni
tohoto ¢lanku Smlouvy, je Smluvni strana, které tim vznikl narok na zaplaceni smluvni
pokuty, oprdvnéna tuto smluvni pokutu pozadovat na povinné Smluvni strané:

a) v piipadé prodleni Najemce:

0 se zaplacenim Ndjemného, Provoznich ndkladi nebo jiné platby dle této
Smlouvy je povinen Ndjemce zaplatit Pronajimateli za kazdy zapocaty den
prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné ¢astky za kazdy, byt jen
zapocaty, den prodleni;

e s fadnym pieddnim Predmétu ndgjmu a Vybaveni dle ¢lanku VI. odst. 6 Smlouvy
je povinen Ndjemce zaplatit Pronajimatcli za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

b) V ptipadé, Ze Ndjemce porusi:

e jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢linku V. této Smlouvy, je povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun &eskych), a
lo za kazdé jednotlivé poruseni Smlouvy:

2. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo poskozené Smluvni strany doméhat se

nahrady Skody v pIné vysi. Smluvni pokuta je splatna do sedmi (7) dnii ode dne, kdy
byla povinné strané ze smluvni pokuty doru¢ena pisemna vyzva opravnéné strany.

viL.
DORUCOVANI

Jakékoli oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni, jez ma byt u¢inéno & dano Smluvni strandé
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bude u¢inéno & dano pisemné na adresy uvedenou u piistudné Smluvni strany v zahlavi
této Smlouvy, pokud tato Smlouva vyslovné nestanovi jinak. Toto oznameni, Zidost i
jin¢ sdéleni bude, pokud z této Smlouvy nevyplyva jinak, povaZzovéno za fadné dané Ci
uéinéné druhé Smluvni strang, bude-li doru¢eno osobné, nebo doporucenou postou Ci
datovou zpavou na dale uvedenou adresu piislusné Smluvni strany.

Jakékoliv oznameni podle této Smlouvy bude povazovano za dorucené:
p |

a) dnem fyzického piedani ozndment, je-li oznameni zasilano prostiednictvim kuryra
nebo dorucovano osobné; nebo

b) dnem doruceni potvrzenym na dorudence, je-li oznameni zasilano doporucenou
postou; nebo

c) dnem, kdy bude, v piipadg, Ze doru¢eni vyse uvedenym zplisobem nebude z
jakéhokoli diivodu moZné, oznameni zaslano doporucenou postou na adresu
uréenou shora uvedenym zplisobem anebo na adresu zapsaného sidla prislusné
Smluvni strany (bude-li odlign), aviak k jeho pievzeti/doruceni z jakéhokoli
diivodu nedojde, v piipadé zasilani doporu¢enou postou ani ve Ihute tii (3)
pracovnich dnii od jeho uloZeni na piislu§ném postovnim dfadu

Vyse uvedené adresy a telekomunikadni spojeni mohou byt ménény jednostrannym
pisemnym oznidmenim u¢inénym jednou Smluvni stranou dorucenym druhé Smluvni
strané. Takovato zména se stane G¢innou uplynutim péti (5) pracovnich dnii od doruceni
takového oznameni dotéen¢ Smluvni strané.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

Préva a povinnosti. kleré ncjsou stanoveny v této Smlouve, se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva a veskeré informace a dokumenty s ni souvisejici a z ni vyplyvajici maji
divérny charakter. Za dvérné informace se rovnéz povazuji jakékoli jin¢ informace, o
nichZ kterdkoli Smluvni strana prohlasi, Ze je povazuje za divérné pro ucely této
Smlouvy. Zadna ze Smluvnich stran neni oprévnéna bez piedchoziho pisemnc¢ho
souhlasu ostatnich Smluvnich stran zptistupnit takto ziskané informace tietim osobam.
Porugenim této Smlouvy neni piipad, kdy jsou ur¢ité informace zpfistupnény pii plnéni
zdvazkit 7 této Smlouvy osobam tvoificim s pifslusnou Smluvni stranou koncern nebo
poradctim piislusné Smluvni strany, aviak v rozsahu nezbytném pro plnéni (élo Smlouvy
a za podminky zachovani divérnosti informaci i ze strany téchto osob. Porusenim této
Smlouvy neni rovnéZ piipad, kdy je tato Smlouva zpristupnéna v disledku plnéni
zakonné povinnosti, u niz neplati ochrana diivérosti informaci.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace
potiebné pro fadné plnéni svych zavazki. Smluvni strana je povinna informovat druhou
Smluvni stranu o veskerych skuteénostech, které jsou nebo mohou byt diilezit¢ pro fadné
plnéni této Smlouvy. Smluvni Strany se zdrovefi zavazuji k poskytovini vzdjemné
potiebné soudinnosti tak, aby mohl byt naplnén dcel této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy postoupit tietimu
subjektu bez picdchoziho pisemného souhlasu Néjemee. Najemee je opravnén prava a
povinnosti z této Smlouvy postoupit, byt’ i z ¢asti, jen po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele.
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Veskeré spory mezi Smluvnimi stranami, které by mohly vzniknout z této Smlouvy nebo
v souvislosti s nf budou feSeny pirednostné smirnou cestou.

Smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemné, se souhlasem obou Smluvnich stran.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechézeji na pravni nastupce Smluvnich
stran.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo
nedcinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost & neadinnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dnii
po doruCeni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo nedinné
ustanoven{ ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem, pfipadné& uzaviit novou smlouvu.

Smluvni strany jsou si védomy existence zdkona o ochrané osobnich tdaji ¢. 101/2000
Sb., ve znéni pozd€jsich zmén a doplnéni, ktery upravuje jejich vzajemné vztahy pi
zpracovani osobnich tdaji Najemce, popf. zastupeli Nijemce. Najemce timto davi
souhlas k zpracovani svych osobnich tidajii (jméno, pi{jment, bydlistg), resp. v&as zajisti
souhlas zastupcl Ndjemce, zejména kontaktni osoby podle této Smlouvy.

Smluvnf strany sjednaly vylouceni aplikace ust. § 2230 a 2315 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva rusi pfedchozi ndjemni smlouvu ze dne 30.10.2012 a dodatek &.1 ze
dne 1.4.2023 a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, které jsou doslovné shodné. Kazda
Smluvni strana obdrZi jeden stejnopis.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
V souladu s ust. § 6 zak. &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n&kterych
smluv, uvefejiovéni téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv), nabyva
tato smlouva G€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, nejdiive viak dnem
1.5. 2025,

Je-li smlouva uzaviena v listinné podob&, vyhotovuje se ve dvou stejnopisech
s origindlnimi podpisy smluvnich stran, znichZ kazdd obdrZi po jednom vyhotoveni.
V pfipadé elektronické podoby smlouvy se smlouva vyhotovuje v jednom elektronickém
vyhotoveni s pfipojenymi digitalnimi podpisy obou smluvnich stran, tj. podepsina
zpisobem, se kterym zvlastni piedpis (zak. €. 297/2016 Sb., zdk. & 300/2008 Sb.)
spojuje ucinky vlastnoru¢niho

30 -04- 2025
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