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II.1.

Smlouva o najmu prostoru slouzicich
k podnikani,

kterou podle piislusnych ustanoveni obcanského zakoniku
nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli Gi¢astnici

Distribuce tepla T¥inec, a.s.

se sidlem Ttinec, Lyzbice, Machova 1131, PSC 739 61

ICO 64609812, DIC CZ64609812

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, v1. 1168
zastoupena Ing. Milanem Sikorou, feditelem spole¢nosti

bankovni spojeni:

jako pronajimatel na stran¢ jedné

Premysl Mitrenga

Jerevanska 1159/14

100 00 Praha 10 - Vrsovice

IC 08114706

podnikatel — fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona
neni platcem DPH

bankovni spojeni:

jako najemce na strané druhé

1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem jednopodlazniho objektu byvalé pfedavaci stanice bez ¢isla
popisného na ulici Machové v Ttinci — Lyzbicich, postaveného na pozemku parc.
¢. 2579 — zast. plocha a nadvofi v k. . Lyzbice a obci Tiinec a dale venkovniho posezeni
(ptedzahradky), postavené na pozemku par. ¢. 2591/2 — ostatni plocha, jina plocha
v k. 0. Lyzbice a obci Ttinec.

II.
Predmét najmu
Pfedmétem najmu podle této smlouvy jsou:
1) nebytové prostory o vyméte 116 m? ve vyse uvedeném objektu
2) venkovni posezeni (piedzahradka) o vyméfe 37 m?
(déle jen ,,Pfedmét najmu*)
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1.2,

I 1.

I1.2.

I1.3.

IV.1.

IvV.2.

L' P

V.2.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat najemeci do uzivani Pfedmét najmu
a najemce Predmét najmu do svého uzivani piijima.

L
Ucel najmu

Piedmét nijmu se pienechava do ndjmu za ucelem provozovani restaurace.

Jakékoliv vyuziti vyse uvedeného Pifedmétu nijmu nijemcem pro jiné ucely, nez je
uvedeno vtomto bodé, je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, piiCemz vramci uéelu najmu se najemce zavazuje neposkytovat
v Pfedmétu ngjmu jakékoliv sluzby erotického ¢&i sexudlniho charakteru. Pro porueni
tohoto zavazku si Gcastnici sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 100 000,- K¢, kterou je
najemce povinen uhradit pronajimateli do 15 - ti dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy
k jeji uhrade.

Néjemce bere na védomi, Ze v ¢asti objektu, v némz se nachazi Pfedmét najmu, zGstava
v provozu pieddvaci stanice, kterd je ve vlastnictvi pronajimatele. Najemce se zavazuje,
Ze nebude uplatilovat vii¢i pronajimateli Zadné naroky na slevy a jiné vyhody a tlevy
a ani nebude jakkoliv jinak omezovat pronajimatele v souvislosti s provozem této
predavaci stanice. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli piistup k zafizenim
navazujicim na provoz predavaci stanice za Gc¢elem jejich provozu, udrzby, kontroly
a oprav bezodkladné po pozadani pronajimatele.

IV.

Doba niajmu

Ucastnici si sjednavaji najem Pfedmétu najmu na dobu uréitou, ode dne uzavieni této
smlouvy, na dobu 1 roku. Pokud najemce bude fadné plnit povinnosti a podminky
sjednané touto smlouvou, zavazuji se ucastnici prodlouzit dobu nijmu pisemnym
dodatkem o dalsi sjednané obdobi.

O predani Pfedmétu najmu pronajimatelem a o jeho pievzeti najemcem bude pofizen
pisemny protokol, ktery podepisi oba ucastnici. Protokol bude pfipojen k této smlouveé
jako jeji nedilna soucast. Obdobnym zpisobem bude postupovéno i v piipadé€ ukonceni
najemniho vztahu.

V.
Najemné a sluzby
Ucastnici si sjednavaji najemné:
1) ve vysi 1 644,- K&/m? roéné za nebytové prostory
2) ve vysi 880,- K&/m? ro¢né za venkovni posezeni (predzahradku)
Néjemné je dle § 56a, odstavec 1, zakona ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, osvobozeno
od dané¢ z piidané hodnoty.

Mésiéni najemné ve vysi 18 610,- K¢ je splatné mésicné, vzdy k 15. dni mésice, a to
bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, nebo jiny bankovni ucet sdéleny pronajimatelem najemci. Ndgjemné za obdobi
od 5.5.2025 do 31.5.2025 ve vysi 16 209,- K¢ je splatné do 15.5.2025 bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.
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V.3.

V.4,

V.5.

V.6.

V.7.

VILI.

VIL1.

VIL.2.

Ucastnici se dohodli, Ze vy$e najmu miiZe byt ménéna na navrh jednoho z nich formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Dale je pronajimatel opravnén jednostranné
dohodnuté ndjemné zvysit v zavislosti na miie inflace vyhlagené Ceskym statistickym
ufadem za uplynuly kalendaini rok. Toto zvySeni je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit. Jednostranné zvySeni neni pronajimatel opravnén provést se zpétnou
platnosti.

Ucastnici si dale sjedndvaji, ze ndjemce bude pronajimateli hradit uhrady za veskera
plnéni s ndjmem spojena, ktera mu budou pronajimatelem poskytovana, a to na zakladé
vyuctovani provadéného pronajimatelem mésiéné, ptipadné ¢tvrtletne.

Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce uhradi jistotu ve vysi dvou mési¢nich
najmu, a to 18 600,- K¢ pii podpisu této smlouvy a 18 600,- K¢ v terminu do 15.6.2025
bezhotovostnim ptfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Tato ¢astka bude po skonceni ndjemniho vztahu najemci vracena s tim, Ze
pronajimatel si na ni zapocte to, co mu najemce dluzi na najemném, thradach za plnéni
s ndjmem spojena, z titulu bezdivodného obohaceni ¢i nahrady piipadné skody. Strany
se dohodly, Ze Groky z jistoty ndjemci nenalezi.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho ndjemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé, jestlize nesplni nékterou z povinnosti uvedenych
v ¢lanku VIL, body VIL.1. VIL.2, VIL4. pism. d) a e) a body VIL5., VIL.6., VIL7. a VIL8.
Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli v tom, aby
na najemci pozadoval pfipadnou nahradu $kody vzniklou poru$enim nékteré z téchto
povinnosti vedle sjednané smluvni pokuty.

Za prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i thrad za plnéni s ndgjmem spojena je ndjemce
povinen hradit pronajimateli urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Po dobu trvani ndjemniho vztahu ma pronajimatel pravo ovéfovat si stav Pfedmétu
nagjmu a zpusob jeho uZivani prohlidkami, které budou provadény povérenym
zaméstnancem pronajimatele. O terminu provedeni prohlidky bude ndjemce predem
uvédomen a o provedeni prohlidky bude sepsan zapis, v némz bude uveden zjistény stav
Pfedmétu najmu a zptisob jeho uzivani.

VII.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce neni opravnén v ramei G¢elu ndjmu sjednaného v ¢lanku II1.1. této smlouvy
k jakymkoliv hudebnim produkecim v Pfredmétu najmu.

Najemce je povinen provozovat v Pfedmétu najmu sjednany uéel najmu vyhradné
v provozni dobé, ktera konéi u nebytového prostoru ve dnech nedéle az Etvrtek ve
22:00 hodin a ve dnech patek a sobota ve 24:00 hodin. Venkovni posezeni
(ptedzahradku) je ndjemce opravnén provozovat kazdodenné nejdéle do 22:00 hodin.
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VIL3.

VIL 4

VILS.

VIL6.

VIL7.

VILS.

VIIL.Y.

VIL.10.

Pro ptipad stiZnosti na ruseni no¢niho klidu v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu
k ucelu sjednanému v ¢lanku I11.1. této smlouvy si Ucastnici sjednavaji, Ze najemce je
povinen zkratit provozni dobu ihned po takové stiznost tak, ze bude kon¢it 1 v patky
asoboty ve 22:00 hodin. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, je povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢, kterou je najemce povinen
uhradit pronajimateli do 15 - ti dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji thradg,
a zaroven muze byt toto poruSeni povinnosti diitvodem pro odstoupeni pronajimatele
od této smlouvy.

Néjemce je povinen na své naklady zabezpeCovat veskerou béznou udrzbu Predmétu
najmu a udrzbu spojenou s uzivanim Pfedmétu najmu vcetné obvyklych drobnych
oprav, zejména;

a)  malby a natéry vnitinich stén,

b)  opravy a vymény vnitinich dlazeb,

c) natéry a opravy oken a dvefi, jakoz 1 zasklivani oken,

d)  zajistovani uklidu sn¢hu z ptistupovych cest k Predmétu ndgjmu,

e)  zajistovani vytapéni nebo temperovani Piedmétu najmu a pribézna kontrola
¢innosti topeni, aby nedoslo ke skod¢ v objektu.

N4jemce nema narok na nahradu nakladi vynaloZenych na provedeni béznych oprav
specifikovanych  vtomto bodé 'V pfipadé zamrznuti potrubi v disledku
netemperovani Pfedmétu najmu je najemce zodpovédny za takto zplsobenou Skodu
a je povinen ji uhradit v plné vysi, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Nédjemce je zodpovédny za stav Pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence
a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci. Najemce zajistuje v piedepsanych terminech
a svymi nédklady revize hasiciho pfistroje, kterym je povinen Pfedmét najmu vybavit
rovnéz na vlastni naklady.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli potfebu nutnych oprav,
které piekraduji rdmec bézné udrzby a drobnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou timto nenahlasenim.

Néjemce je opravnén pienechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze po
pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Nijemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu stavebni a dalsi Upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pokud v pfipadé ukonceni najmu nepfeda ndjemce pronajimateli Pfedmét ndjmu ve
stanoveném terminu, je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢
za kazdy den prodleni s nepfedanim Piedmétu najmu.

Néijemce je opravnén na objektu, vnémzZ se nachdzi Pfedmét najmu, vyvésit
odpovidajicim zpisobem oznaceni, piipadné reklamu vlastni firmy, nesmi viak tim
narusovat celkovy vzhled objektu. Pokud bude nutno zajistit souhlas ptislusnych
Ufadq, zajisti si ho sam najemce.
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VIII.
Ukon¢eni najmu

VIIL.1. Najem miiZe byt ukoncen kdykoliv pisemnou dohodou tcastniki.

VIIL.2. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pisemnym odstoupenim doruc¢enym
najemci, pokud nastane néktery z téchto divodu:

IX.1.

IX.2.

IX.3.

[X.4.

f)

g)

najemce dluzi pronajimateli najemné za vice nez jedno kalendaini ctvrtleti,
najemce proved] v Pfedmétu najmu stavebni upravy bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

najemce uziva Pfedmét ndjmu k jinému ucéelu nez dohodnutému v této smlouvé,
najemce porudil zdvazek uvedeny v ¢&lanku II1.2. smlouvy neposkytovat
v pfedmétu najmu jakékoliv sluzby erotického nebo sexualniho charakteru,
najemce dal Predmét ndjmu do podnajmu ¢i umoznil jinak uzivani Predmétu
najmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

najemce nesplnil svou povinnost zkratit provozni dobu v Pfedmétu najmu
v souladu s ¢lankem VII.3. této smlouvy.

najemce poru§il svou povinnost provozovat venkovni posezeni nejdéle do
22:00 hodin.

IX.
Zavérefna ustanoveni

Ve vSem se fidi prava a povinnosti stran této smlouvy platnymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem €. 89/2012, ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnka.

Pfi zméné vlastnictvi objektu, v némz se Pfedmét ndjmu nachazi, se pronajimatel
zavazuje zajistit pifechod prav a povinnosti vyplyvajicich z ndgjemni smlouvy na
nového vlastnika objektu.

Ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, piicemz kazda ze smluvnich
stran obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné
projevené vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této
smlouvy souhlasi, na ditkaz ¢ehoz piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Tfinci dne 5.5.2025

P r AT ( el g //N‘zijemce
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IT.

1.

IV.

Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouzicich k podnikani
ze dne 5.5.2025

Drobné opravy prostoru slouziciho k podnikani

Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru slouziciho k podnikéani a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti prostoru slouziciho k podnikani a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahii a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamk, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,

c¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zvonkt, domacich telefontl, zasuvek rozvodl datovych siti, signal
analogov¢ho i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro prostor
slouzici k podnikant,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméra teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, diezl, splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vafic, infrazafica,
kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a regulaénich armatur
a ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vak za né opravy radidtort
a rozvodl ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmét uvedenych
v odstavei II1.

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru slouziciho
k podnikani a jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni,
které nejsou uvedeny v odstavcich II. a IIL., jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne
¢astku 5.000,- Ké&. Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souéet nakladi na souvisejici opravy. Néklady
na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji.
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Naklady spojené s béZnou tidrzbou prostoru slouziciho k podnikani

Naklady spojené s béZnou udrzbou prostoru slouziciho k podnikani jsou ndklady na udrzovani
a ¢isténi prostoru slouziciho k podnikani, které se provadéji obvykle pti del$im uzivani prostoru
slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmeti uvedenych
vySe v odstavei 1L — t.j. plynospotiebi¢l apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani
a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad stén, ¢isténi zanesenych odpadii aZ ke svis-
lym rozvodim a vnitini nateéry.

V Ttinci dne 5.5.2025

.......... W s i e s e e as s et senes s ensannss LR TR R R R T PR
Pronajimatel Né/jemce
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