Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

kterou uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2302 a nasledujici zakona €. 89/2012 Sb., v platném
znéni, nize uvedeni Ucastnici

OBEK SERVIS a.s.

sidlem Panelova 289/6, Satalice, 190 15 Praha 9

ICO: 45476781

DIC: CZ45476781

zapsana ve verejném rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 8163
zastoupena Bc. Pavlem Bezouskou, pfedsedou predstavenstva

(ddle jen , pronajimatel”)

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna

sidlem Jeremenkova 161/11, Vitkovice, 703 00 Ostrava

ICO: 47672234

DIC: neni pladtcem DPH

zapsana ve verejném rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. AXIV 545
zastoupena Ing. Vladimirem Mattou, generadlnim feditelem

(dale jen ,,najemce”)

(spolecné dale také jen ,smluvni strany” a samostatné téz jako ,smluvni strana“)

4R
Uvodni ustanoveni
1.1  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

- pozemku p.&. st. 5019/1, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméFe 957 m?, soudasti pozemku je
stavba: budova s Cislem popisnym: Zlin €.p. 508, stavba ob¢anského vybaveni, adresa mista:
tfida Tomase Bati ¢.p. 508,

- pozemku p.&. st. 5019/2, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméFe 381 m?, soudasti pozemku je
stavba: budova s Cislem popisnym: Zlin ¢.p. 5682, stavba ob¢anského vybaveni, adresa mista:
tfida Tomase Bati ¢.p. 5682,

- pozemku p.¢. st. 9338, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 370 m2, souédsti pozemku je
stavba: gardz bez Cisla popisného,

- pozemku p.&. 979/78, ostatni plocha, o vyméfe 354 m?,

- pozemku p.&. 981/35, ostatni plocha, o vyméfe 1801 m?,

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1855, v katastralnim Gzemi Zlin, obec Zlin u Katastralniho uradu
pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

¢l .
Pfredmét smlouvy
2.1 Predmétem najmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikdni A111, celkem o velikosti
155 m?, déle jen ,Pfedmét najmu”, které se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 508,
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Zlin, specifikované v ¢l. 1.1 této smlouvy, dale jen ,Budova“. Plidorys Pfedmétu najmu tvofi
prilohu €. 1 této smlouvy.

Souddsti PFedmétu ndjmu je jedno parkovaci misto &. 19 o vyméfe cca 12,5 m? pro parkovani
jednoho silniéniho motorového vozidla, jez se nachazi v podzemni gardzi Budovy, dale jen
»Parkovaci misto“.

Pfedmét najmu bude preddn najemci za ucelem nastéhovani se na zakladé predavaciho
protokolu nejpozdéji ke dni 15. 9. 2025, a to po ukonceni stavebnich Uprav, které se budou
realizovat na naklady pronajimatele, a to vrozsahu dle projektové dokumentace, kterou se
zavazuje nechat vypracovat ndjemce na své ndklady a poskytnout pronajimateli nejpozdéji ke
dni 30. 5. 2025. Pronajimatel se zavazuje zahajit uvedené stavebni Upravy bez zbyteéného
odkladu po poskytnuti projektové dokumentace ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly na provedeni stavebnich Uprav v pfedpokladaném rozsahu dle pfilohy
€. 2 této smlouvy a tyto budou promitnuty do vySe uvedené projektové dokumentace.

V preddvacim protokolu bude uveden stav méridel (tj. voda, elektfina, teplo) ke dni predani
Pfedmétu najmu najemci dle odstavce 2.3 tohoto ¢lanku smlouvy.

cl. 1.
Uéel najmu
Pfedmét najmu bude uzivan ndjemcem pouze k nasledujicimu ucelu: provadéni verejného
zdravotniho pojisténi a ¢innosti ndjemce uvedenych v OR.

cl V.

Doba najmu
Pfedmét najmu pronajimatel prenechava najemci k uzivani na dobu urcitou, a to od 1. 10. 2025
do 30. 9. 2030.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodlouZeni doby trvani
najmu dle této smlouvy, a to 1 krdt na obdobi 5 let. Ndjem se prodluzuje za oboustranné
dohodnutych podminek. Pravni ikon najemce, kterym uplatnil opci na prodlouzeni trvani doby
najmu dle této smlouvy, musi byt pronajimateli dorucen ve Ih(ité nejpozdéji do 6 mésicli pred
skonéenim plivodni doby ndjmu, pficemz za posledni den této lhity je povaZzovan kalendaini den
bezprostfedné predchazejici dni, ve kterém zacalo bézet obdobi poslednich 6 mésict plavodni
doby najmu. ProdlouZeni této smlouvy timto zplsobem je moiné pouze za predpokladu,
Ze najemce nebude mit ke dni doruceni takového oznameni vUci pronajimateli Zadné dluhy
po splatnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruci pronajimateli oznameni na adresu sidla
pronajimatele, uvedenou v obchodnim rejstfiku ke dni odeslani opce.
Po uplynuti doby trvani ndjmu dle odst. 4.2 tohoto ¢lanku smlouvy se doba trvani nagjmu dle této
smlouvy méni na dobu neurcitou s vypovédni dobou 6 mésic(, ktera pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané, ledaze
da smluvni strana v dobé 6 mésicl pred skonéenim najmu najevo, Ze si nepreje v ndjemnim
vztahu pokracovat, v takovém pfripadé skonci najem, po uplatnéni opce, dne 30. 9. 2035.
Pronajimatel toto pravo akceptuje a vyjadfuje vali dobu trvani najmu dle této smlouvy vyse
uvedenym zplsobem prodlouZit.
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¢l V.

Najemné a sluzby
Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 3 500 K¢/1m? Predmétu najmu/rok.
Mésiéni ndjemné za Pfedmét najmu specifikovany v €l. Il. odst. 2.1 této smlouvy tedy ¢ini ¢astku
ve vysi 45 208 K¢. Najemné je osvobozeno od DPH.
Pocinaje dnem 1. 1. 2026 a nasledné ke kazdému prvnimu dni kalendarniho roku po celu dobu
trvani najmu, je pronajimatel opravnén navysit najemné jedenkrat rocné az o 100 % vyse
primérné roéni miry inflace vyhlagované Ceskym statistickym ufadem pro kazdy kalendafni rok,
vyjadrené za pomoci indexu spotrebitelskych cen. NavySeni ndjemného az o 100 % vyse
pramérné ro¢ni miry inflace, vyhlasené za rok predchozi, musi pronajimatel pisemné oznamit
najemci v obdobi od 1. ledna kalendafniho roku nejpozdéji do 31. brezna kalendafniho roku
s tim, Ze navySeni ndjemného o inflaci je pronajimatel oprdvnén ndjemci od 1. ledna roku,
ve kterém bylo najemné o inflaci navySeno, douctovat. Upravend vyse najemného bude
zakladem cenovych Uprav v dalSich letech platnosti této smlouvy. Cena navysena o miru inflace
bude zaokrouhlena na celé koruny takovym zplsobem, Ze ¢astka 0,50 K¢ a vyssi se zaokrouhli
na celou korunu nahoru a ¢astka nizsi nez 0,50 K¢ se zaokrouhli na celou korunu dold.
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli pausalni ¢astku za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
najmu ve vysi 50 K&/1m? Predmétu ndjmu/meésic, celkem ve vysi 7 750 KE. V uvedené ¢astce jsou
zahrnuty nasledujici sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu najmu:
—  elektricka energie spole¢nych vnitfnich a venkovnich prostor,

uklid spole¢nych vnitfnich a venkovnich prostor véetné parkoviste,

—  spotreba vody ve spolecnych prostorach,

—  provoz elektrické poZarni signalizace a elektronicky zaznam videa,

—  pozarni ochrana (mimo elektrické pozarni signalizace),

— drobna stavebni udrzba objektu v souladu s obecné zdvaznymi predpisy,

— dalsi sluzby nespecifikované, nutné k zajiSténi provozu objektu a vyuZivané najemci
spolecné,

—  revize spojené s provozem budovy,

—  provoz VZT ve spolecnych prostorach.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné za Parkovaci misto ve vysi 3 000 K¢ bez DPH

mésicné.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli pausalni c¢astku za uklid Predmétu najmu

v rozsahu dle ¢l. IX. odst. 9.5 této smlouvy ve vysi 10 000 K¢ bez DPH mési¢né. Hodinova sazba

pro nepravidelny nebo mimoradny uklid ¢ini 300 Ké/hod. bez DPH.

K cenam uvedenym v odst. 5.3, 5.4 a 5.5 tohoto ¢lanku smlouvy bude pfipoc¢tena DPH v zdkonem

stanovené vysi platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Najemce je povinen hradit mési¢ni ndjemné za Predmét najmu ve vysi dle odst. 5.1 tohoto ¢lanku

smlouvy, mési¢ni pausalni ¢astku za sluzby spojené s uzivdnim Pfedmétu najmu dle odst. 5.3

tohoto ¢lanku smlouvy, mési¢ni najemné za Parkovaci misto ve vysi dle odst. 5.4 tohoto ¢lanku

smlouvy, a dale mési¢ni pausalni ¢astku za uklid Predmétu najmu dle odst. 5.5 této smlouvy, vse

od 1. 10. 2025.

Najemce se zavazuje hradit ¢astky uvedené v odst. 5.1, 5.3, 5.4 a 5.5 tohoto ¢lanku smlouvy

prevodem na bankovni Uc¢et pronajimatele uvedeny v prislusné fakture. Pronajimatel se zavazuje

najemci vystavit na kazdou platbu ndjemného nebo Uhrad za sluzby spojené s ndjmem Ffadny

danovy doklad (dale jen ,faktura”), ktery bude obsahovat naleZitosti stanovené pravnimi
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predpisy, pficemz fakturu se zavazuje dorucit ndjemci cestou elektronické posty na fakturacni
adresu xxxxxx. Faktura je splatnd do 14 dnl ode dne doruceni najemci.

Pro ptipad prodleni s Uhradou ndajemného nebo platby za sluzby je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli ihned splatny drok z prodleni ve vysi 0,04 % za kazdy, byt i jen zapodaty den
prodleni s Uhradou najemného.

Pro pfipad prodleni s Uhradou ndjemného nebo platby za sluzby delSiho dvaceti kalendarnich
dn(, a nezjedna-li ndjemce pres pisemné upozornéni pronajimatele ve Ih(té ¢trnact (14) dnl
od obdrZeni upozornéni napravu, je pronajimatel opravnén od této smlouvy jednostranné
odstoupit, narok na thradu dluzného najemného a trokl z prodleni tim neni dotcen.

Najemce se zavazuje hradit elektrickou energii podle skute¢né spotreby, a to na zakladé faktury,
ktera mu bude zaslana pronajimatelem. Pronajimatel prohlasuje, Ze v Predmétu najmu bude
instalovdn elektromér, ktery bude ve vlastnictvi pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli vodné a stocné namérené podruinym
vodomérem.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli spotifebované teplo v Pfedmétu ndjmu na zakladé
kalorimetrd umisténych na topnych télesech.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli elektrickou energii spotfebovanou pro provoz VZT
v pronajatych prostorach pomérem své pronajaté plochy m2.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za odvoz komunalniho a tfidéného odpadu (tj. plast
a papir) v poméru podlahové plochy Pfedmétu ndjmu ke vSem pronajimatelnym prostoram
v Budové.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli naklady na udrzbu a elektrickou energii spojenou
s chlazenim pronajatych prostor na zakladé nadfazeného systému, ktery monitoruje provoz
a spotrebu klimatizacnich jednotek pomoci kmit(.

Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas, aby si na své néaklady zajistil po dobu trvani této
smlouvy i dalsi sluzby, napt. napojeni na kabelovou televizi, pevné pfipojeni do sité INTERNET,
apod.

¢l VL.

Jistota
Za Ucelem zajisténi placeni ndjemného a jakychkoli jinych plnéni dle této smlouvy se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli vratnou penéZitou jistotu ve vysi dvou mési¢nich najmd,
tj. 90 416 K¢ a to bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele ¢. xxxxxxx. Jistota mlze byt
ze strany ndjemce nahrazena i bankovni garanci.
listota je splatna nejpozdéji do 15 dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy.
V pripadé, Zze bude ndjemce v prodleni se zaplacenim jistoty dle ¢lanku 6.2 vyse, nebo bude
v prodleni s poskytnutim nové jistoty nebo s doplnénim vyse jistoty dle ¢lanku 6.5 nize,
a nesjedna-li ndpravu ani pres pisemné upozornéni pronajimatele ve lhGté ¢trnact (14) dnt
od obdrzeni takového upozornéni, sjedndvaji smluvni strany narok pronajimatele na smluvni
pokutu ve vysi 1/30 aktudlni vyse ndjemného dle této smlouvy denné za kazdy den prodleni
najemce s Uhradou jistoty, a to az do doby jejiho uhrazeni nebo ukonceni platnosti této smlouvy.
Pronajimatel bude opravnén pouZit pfislusnou Cast jistoty na uhrazeni svych splatnych
pohledavek vici ndjemci vzniklych v souvislosti s touto smlouvou pouze v pfipadé, Ze najemce
porusi nékterou svou povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy a pres pisemné upozornéni
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pronajimatele zavadny stav do 15 dnll od doruceni takového upozornéni neodstrani, zejména
pfi prodleni ndjemce s nékterou z plateb podle této smlouvy ¢i podle pravnich predpisl, nebo
v pfipadé jiného poruseni povinnosti stanovené touto smlouvou nebo pravnim fadem, jez
by zpUsobilo skodu pronajimateli, a ndjemce by nezaplatil tuto $kodu na vyzvu pronajimatele.
V pripadé pouziti jistoty v souladu s touto smlouvou bude najemce bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vsak do 15 dnl od doruceni vyzvy pronajimatele, povinen poskytnout pronajimateli
novou jistotu nebo doplnit vysi jistoty na ¢astku dle odstavce 1 tohoto ¢ldnku smlouvy. Po
skonceni najmu je pronajimatel povinen nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy
najemce vratit jistotu, resp. jeji nevyuzitou c¢ast, zpét najemci, pokud nevyuzije moznost jejiho
opravnéného pouziti.

Pronajimatel je povinen pouZit jistotu na splatné a neuhrazené penézité zavazky pred tim, nez
vyuzije svého prava tuto smlouvu vypovédét podle prislusného vypovédniho davodu.
AZ v pfipadé, Ze najemce ve sjednaném terminu nedoplni jistotu ¢i neposkytne novou jistotu,
svédci pronajimateli prislusny vypovédni divod.

¢l. VIL.
Pfrenechani predmétu najmu do uzivani tfetim osobam
Jakékoliv prenechani Pfedmétu najmu do uZivani tfetim osobam je dovoleno pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Ndjemce ma prdvo nabidnout pronajimateli jiz béhem trvani smlouvy svého ndstupce,
za predpokladu, Ze tento najemce bude akceptovat bezvyhradné podminky smlouvy
a pronajimatel s nim bude souhlasit.

¢l. VIII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen ukladat komunalni a tfidény odpad (tj. plast a papir) do nadob zajisténych

pronajimatelem, jejichZ vyvoz zajistuje pronajimatel. Likvidaci jinych odpad( je ndjemce povinen

zajistit si sdm a na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje:

—  platit fadné a vcas ¢astky dohodnuté v ¢lanku V. a VI. této smlouvy a peCovat o Pfredmét
najmu a jeho vybaveni tak, aby na ném nevznikla skoda a uZivat Predmét najmu a jeho
vybaveni pouze k Ucelu dohodnutému v této smlouvé,

— oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni
téchto oprav, v opacném pripadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla, v pfipadé vzniku pojistné udalosti ihned informovat pronajimatele. Drobné opravy
provadi najemce. Za drobné opravy se povaZzuji ty opravy, jejichz cena za opravu
nepresahne v kazdém jednotlivém pripadé ¢astku 5 000 K¢, pricemzZ tato cena zahrnuje
zejména odménu za praci, materidl, ndhradni dily a dopravu. Jiné nez drobné opravy
provadi pronajimatel,

— odstranit na své naklady veskeré vady a poskozeni, které zplsobil na Predmétu najmu,

—  zajistovat v Pfedmétu ndjmu na své naklady béznou udrzbu. Za béznou Udrzbu se povazuje:
malovani, oprava omitek, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi
zanesenych odpadu aZ ke svislym rozvodim,
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— nechovat v prostoru slouzicim k podnikani zadné domadci ¢i jakékoliv jiné zvife ani
do prostoru slouziciho k podnikani nevnaset ani v nich neprechovavat okoli nebezpecné,
otravné ¢i bojové latky nebo zbrang,

— dodrZovat veskera protipozarni a hygienickd ustanoveni a normy pro provoz Budovy a jejich
prislusenstvi, véetné topnych systéma,

—  zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v Budové, v némz se nachazi Predmét najmu,

—  Sest mésicl pred koncem této smlouvy na vyzvani umoznit pronajimateli prohlidky s dalSim
zajemcem o najem Pfredmétu najmu. Tato podminka je zavaznd pouze v pripadé, Ze nebude
prodlouZena tato smlouva s ndjemcem.

V pribéhu trvani najmu je ndjemce opravnén provadét uUpravy Predmétu najmu, které

nevyzaduji stavebni povoleni, které nezasahuji do hlavnich rozvodll Budovy a nezasahuji

do obvodového plasté Budovy i bez souhlasu pronajimatele (napt. vyména ndbytku, zafizovacich
predmétl, osvétleni, dlazby). Ostatni zmény Pfedmétu najmu je ndjemce opravnén provadét
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi's tim, aby ndjemce v pfipadé, Ze provede na své naklady Upravy Pfedmétu

najmu s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter

technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni

pozdéjsich predpist, toto zhodnoceni odepisoval po dobu trvani ndjemniho vztahu dle ust. § 28

odst. 3 uvedeného zakona, a dale prohlasuje a zavazuje se, Zze o toto technické zhodnoceni

nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu, a po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy technického
zhodnoceni Pfedmétu najmu sdm neuplatni.

Nadjemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré kontroly a revize vlastnich zafizeni

umisténych v Pfedmétu ndjmu, které v Pfedmétu ndjmu instaloval (zejména hasici pfistroje,

elektricka zafizeni, apod.), vyzadované platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami

a na vyzadani poskytnout pronajimateli pfislusné revizni zpravy a protokoly o kontrolach.

Najemce prohlasuje, Ze nejpozdéji od pocatku najmu bude mit a po dobu ndjmu udrZovat

pojisténi odpovédnosti za skody zplsobené v souvislosti s vykonem jeho ¢innosti nebo vykonem

¢innosti jeho smluvniho partnera v Pfedmétu najmu, a to na Budové, ve které se Pfedmét najmu
nachdzi nebo na movitych vécech umisténych v této Budové. Ndjemce nejpozdéji pfed predanim

Pfedmétu najmu predlozi pronajimateli kopii pojistné smlouvy.

cl. IX.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje, Ze k pfedani Pfedmétu najmu dojde nejpozdéji ve Ih(ité a ve stavu dle
¢l. Il. odst. 2.3 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén si ponechat jednu sadu kli¢l (nebo jeji ekvivalent) od Pfedmétu najmu
pro pfipad nenadalé udalosti.
Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku ndjemce vneseného do Pfedmétu najmu
a neni povinen uzavirat vtomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po predbéZzném ozndmeni, nejvyse vsak
jedenkrat mésicné, Predmét najmu prohlédnout, aby zjistil, jak ho ndjemce udrzuje, uziva, jakoz
i jeho technicky stav a stav jeho vybaveni. Najemce je povinen tuto prohlidku pronajimateli i jim
povérené osobé umoznit. V pfipadé havarie ¢i neodkladné potieby provedeni oprav Pfedmétu
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najmu je pronajimatel Ci jim povéfena osoba opravnéna vstoupit do Pfedmétu najmu i bez
souhlasu ndjemce. O takto provedeném vstupu je pronajimatel povinen najemce vyrozumét,
a to véetné dlvod, které jej k tomu vedly.

Pronajimatel se zavazuje zajistit uklid Predmétu najmu v nasledujicim rozsahu: denné
v pracovnich dnech vytfeni dlazby, odnos komunalniho a tfidéného odpadu, utfeni prachu, myti
socidlniho zafizeni, zejména toalet a umyvadel; 2x ro¢né myti oken a vyloh.

Pronajimatel se zavazuje zajistit zménu v uzivani Predmétu najmu (rekolaudaci danych prostor)
bez zbytecného odkladu po uzavreni této smlouvy. Nejdfive ale po dokonceni stavebnich Uprav
v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen predat a po celou dobu trvani ndjmu udrZovat pronajimané prostory
v takovém stavu, aby mohly slouzit k uzivani, pro které byly ndjemci dle této smlouvy pronajaty.
V ptipadé, Ze o to ndjemce pronajimatele pozada, je pronajimatel povinen podepsat souhlas
s poskytovateli telekomunikaénich sluzeb s pfipojenim datové linky pro potfeby ndjemce
v pronajatych prostorach.

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby najemce umistil na viditelném misté (na nebo
uvnitf Budovy pronajimanych prostor, na okenni vyplné, na dvefe apod. dle dohody mezi
smluvnimi stranami) na své naklady obvyklé reklamni navésti, tabule ¢i jind podobna oznaceni.
Tato oznaceni budou najemcem odstranéna nejpozdéji ke dni pfedani pronajimanych prostor
zpét pronajimateli.

Pronajimatel je povinen:

— na vlastni naklady provadét adribu, ke které neni povinen ndjemce, a veskeré nezbytné
anutné opravy v pronajimanych prostorach. V této souvislosti pronajimatel nesmi
omezovat najemce v neruseném vykonu najmu, je-li to nezbytné, omezeni najemce musi
byt v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu,

—  zajistit ndjemci nerusené uzivani pronajimanych prostor po celou dobu trvani najmu dle
této smlouvy,

—  poskytovat ndjemci v nezbytné mife a na jeho Zadost potfebnou soucinnost k nerusenému
vykonu jeho ¢innosti, i ve vztahu ke tfetim osobam,

— Fadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci,
zafizeni a mobiliafe, u nichZ se toto vyzaduje,

— radné plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi predpisy v oblasti
bezpecnosti a hygieny prace a pozarni ochrany,

—  ve spolecnych prostorech, které jsou uzivany spolec¢né s ndgjemcem nebo jinymi pravnimi
subjekty, plnit povinnosti na Useku pozarni ochrany v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb.,
v platném znéni a zajisSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v souladu se zakonem
¢.262/2006 Sb. a ¢.309/2006 Sb., v platném znéni,

— navyzadani poskytnout najemci pfislusné revizni zpravy a protokoly o kontrolach.

cl. X.
Skonceni najmu

Najem Pfedmétu najmu zanikne uplynutim doby, dohodou smluvnich stran, odstoupenim nebo

vypovédi.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé, pokud:

a) je najemce v prodleni s Uhradou (i) jakékoli ¢asti ndjemného, plateb za sluzby, a to i poté,
co byl ndjemce pisemné informovan pronajimatelem o nezaplaceni najemného, plateb
za sluzby a najemce najemné, platby za sluzby nezaplatil béhem 10 (deseti) pracovnich dni
po obdrzeni pisemného oznameni od pronajimatele, a/nebo (ii) jistoty jejiho doplnéni a/
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jakékoli jiné platby, kterou je dle této smlouvy zavazan uhradit, po dobu delsi nez 1 mésic
a nezaplatil ji ani béhem 10 pracovnich dni po obdrieni pisemného oznameni
od pronajimatele;

b) ndjemce hrubé porusuje své povinnosti uvedené v ¢l. VIII. odst. 8.2 této smlouvy vici
pronajimateli, prestoze jej pronajimatel vyzval k ndpravé v pfimérené Ihité, kterd vsak
nesmi byt kratsi nez 30 dnd.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé, pokud:

a) ndjemce porusi svlj zavazek k sjednani a udrzovani pojisténi odpovédnosti v souladu s ¢l.
VIII. odst. 8.7 této smlouvy a prodleni s pInénim této povinnosti trva déle nez 30 (tficet) dni
nebo k nému dochazi opakované;

b) vldi ndjemci bude zahdjeno insolvencni fizeni nebo jiné obdobné fizeni, majetek najemce
se stane predmétem exekucniho Fizeni nebo verejné drazby nebo bude rozhodnuto
o zruseni najemce likvidaci.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu dle odst. 10.3 tohoto ¢lanku smlouvy, pouze

pokud ndjemce porusi jakoukoli zde stanovenou smluvni povinnost a neodstrani takové

poruseni do 30 (tficeti) dn ode dne, kdy pronajimatel pisemné informoval ndjemce o takovém
poruseni a vyzval ho k napravé.

Nadjemce je oprdavnén tuto smlouvu vypovédét sjednomési¢ni vypovédni dobou, pokud

z objektivnich davod:

a) Predmét ndjmu prestane byt zpUsobily ke stanovenému ucelu najmu,

b) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen, nebo

c) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vic¢i ndjemci a poruseni nenapravi ani
v dodatecné |h(té 30 (tficeti) dnl od obdrzeni pisemného oznameni najemce. Hrubym
porusenim povinnosti pronajimatele se rozumi poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IX.
odst. 9.1 2 9.7 —9.10 této smlouvy.

Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu dle odst. 10.5 (a) tohoto ¢lanku smlouvy

pokud:

a) nezpusobilost Predmétu najmu (i) vyplyva z najemcovy Cinnosti nebo (ii) je nasledkem vyssi
moci a nezpUsobilost Pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu uzivani trvd méné nez
90 (devadesat) dni; a soucasné

b) pronajimatel se rozhodne opravit Budovu a informuje ndjemce o jeho zaméru bez
zbyte¢ného odkladu, za podminky, Ze provadéné opravy nebudou vyrazné narusSovat
uzivani Pfedmétu najmu najemcem dle této smlouvy, ledaZze by opravy nebyly dokonceny
a Predmét najmu nebyl opét zpUlsobily ke stanovenému ucelu ndjmu ani do 3 mésict od
okamziku, kdy se stal nezptsobilym.

Vypovédni doba pro ucely pfedchozich odstavcl tohoto ¢lanku smlouvy podind plynout

od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni

strané.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2314 a § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky

zakonik (vypovidana strana nema pravo vznést namitky proti vypovédi, ndjem se po skonceni

sjednané doby ze zdkona neprodluzuje).

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna.

10.10 Pisemnost je dorucena, jakmile ji druha strana prevezme. Pravni ucinky doruceni pisemnosti ma

i odmitnuti zasilky.
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cl. XI.

Zpétné predani predmétu najmu
V ptipadé ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez odkladu
Pfedmét najmu vyklidit a pfedat zpét pronajimateli nejpozdéji nasledujici den po skonceni
najemniho vztahu, a to ve stavu, v jakém ho ndjemce prevzal na pocatku doby najmu nebo
ve stavu, v jakém se bude nachazet po stavebnich Upravach, které byly provedeny v souladu
s touto smlouvou pripadné se souhlasem pronajimatele a s ohledem na bézné opotrebeni.
Variantu, ve které bude Pfedmét ndjmu zpétné predan pronajimateli, je opravnén zvolit
si ndjemce.
Skody zplsobené najemcem na majetku pronajimatele, je najemce povinen uhradit nebo
odstranit na své naklady nejpozdéji v den predani Pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany
vyslovné vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku,
ve znéni pozdéjsich predpis(, tzn., Ze najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem. Smluvni strany se dohodly, Ze Skoda se hradi v penézich a odchyluji se tak
od ustanoveni § 2951 zakona ¢&.89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist.
Nejpozdéji v den predani Pfredmétu ndjmu pronajimateli odstrani ndjemce znameni, kterymi
Budovu opatfil, a uvede dotcenou ¢ast Budovy do plvodniho stavu.
Pro pfipad, Ze ndjemce nevyklidi Pfedmét najmu ndsledujici den po skonéeni ndjemniho vztahu,
pak se smluvni strany dohodly na tom, Ze najemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5 000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s vyklizenim Pfedmétu ndjmu. Touto smluvni
pokutou neni dotceno pfipadné pravo pronajimatele na nahradu skody.
Pro pripad, Ze najemce nevyklidi Pfedmét najmu ani do 10 dni po skonéeni najemniho poméru,
udéluje najemce pronajimateli pfimo touto smlouvou plnou moc k tomu, aby do Predmétu
najmu vstoupil a na naklady a nebezpedi ndjemce prostor slouzici k podnikani vyklidil a nechal
vyklidit véci, které patfi ndjemci nebo jinym osobdam, a aby tyto véci uskladnil nebo nechal
uskladnit na naklady najemce do uzamceného a zabezpeceného prostoru.

cl. XII.

Zpracovani osobnich tdaju
Smluvni strany jako spravci osobnich idaji ve smyslu Obecného nafizeni o zpracovani osobnich
udaji (EU) 2016/679 (dale jen ,GDPR“) budou zpracovéavat osobni Udaje ziskané od druhé
smluvni strany a jejich zastupcl v rdmci jednani o uzavreni a plnéni této smlouvy v souladu
s pravidly stanovenymi v GDPR a v souladu s touto smlouvou.
Pfredmétem zpracovani osobnich Gdajd jsou osobni Gdaje druhé smluvni strany, jejich zastupct,
zaméstnancl, spolupracovnik(l nebo ¢len( statutarnich organa (déle jen ,Subjekty tdaji”), a to
zejména: (i) identifikacni Udaje (zejména jméno a prijmeni, pozice) a (ii) kontaktni udaje
(zejména e-mailova adresa a tel. spojeni).
Osobni udaje Subjektl udaji budou smluvni strany zpracovavat v rozsahu nezbytném pro plnéni
svych povinnosti dle této smlouvy, vykon svych prav, plnéni zakonnych povinnosti a souvisejici
obchodni komunikace, pakliZze je nezpracovavaji z jiného pravniho titulu.



12.4

12.5

131

141

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6
14.7

V souvislosti se zpracovanim osobnich Udaja Subjektd udajd smluvni strany prohlasuji, Ze (i)
budou zpracovavat osobni Udaje v souladu s poZzadavky GDPR; (ii) umozZni Subjektim udajl
vykon jejich prav dle GDPR; (iii) zajisti ml¢enlivost osob zpracovavajicich osobni Udaje; a (iv)
po ukonceni ucelll zpracovani dle této smlouvy osobni idaje Subjektl Gdajd vymazou.
Pronajimatel se dale zavazuje: (i) informovat Subjekty Udajl pronajimatele o zpracovani jejich
osobnich udajl ndjemcem v souvislosti s uzavienim a plnénim této smlouvy vcetné jejich
souvisejicich prav jako subjektl Udaji dle GDPR a o mozZnosti seznamit se se Zasadami
zpracovani osobnich (daji dostupnymi na webovych strankach najemce a (ii) informovat
najemce v pripadé zmény Subjektl Gidajd nebo jejich osobnich Udaji sdélenych najemci.

cl. XIII.
Smluvni pokuty a odstoupeni od smlouvy
Pred jakymkoliv uplatnénim smluvni pokuty dle této smlouvy nebo pred odstoupenim od této
smlouvy musi byt protistrana vyzvdna k ndpravé doporuc¢enym dopisem a poskytnuta nahradni
Ihdta ke splnéni povinnosti o minimalni délce 14 dni.

cl. XIv.

Zavérecna ustanoveni
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, i ty které nejsou uvedeny pfimo v této smlouvé,
se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisg.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem
uverejnéni v Registru smluv.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu vcetné
pripadnych ptiloh v Registru smluv. PInénim povinnosti uverejnit tuto smlouvu podle zakona
¢. 340/2015 Sh., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, je povéfen najemce.
V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucéinné nebo neplatné,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy Ucinna a platna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné nebo neplatné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym nebo platnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho,
neucinného ¢i neplatného ustanoveni.
Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran,
a to formou cislovanych pisemnych dodatkd.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vaznég, Ze je strandm této
smlouvy srozumitelnd a Ze jsou si védomy pravnich dlsledkll z této smlouvy plynoucich.
Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Seznam priloh:

1.
2.

Pldorys prostor
Predpokladany rozsah stavebnich tprav



V Praze, dne 14. 4. 2025 V Ostravé, dne 24. 4. 2025

Pronajimatel: Najemce:
Bc. Pavel Bezouska Ing. Vladimir Matta
predseda predstavenstva generalni feditel

OBEK SERVIS a.s. Ceska prlimyslové zdravotni pojistovna
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Predpokladany rozsah stavebnich Uprav
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