Smlouva ¢. S25 011

ni sluZzebnosti spocivajici v pravu umistit a provozovat technologické zafizeni k realizaci dodavek
é energie pro vytapéni a TUV v pozemku a budové podle ust. § 1257 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik

1. FinSense Services s.r.o.
Sidlo: Tylova 3490, 272 01 Kladno
Identifikacni Cislo: 11944676
Spisova znacka: C 356825 vedena u Méstského soucu v “raze
zast. Ing. Davidem Mdéstlem, jednatelem

(dale téz jako ,,1.povinny")

2. Jan Herget, bytem Ladislava Sev¢ika 2745, Kladno 27201,

(dale téz jako ,,2.povinny")

(dale téZ pod spole€nym oznacenim ,povinny" nebo ,Investor” neni-li uvedeno jinak)

TEPO s.r.o.

IC 498 27 065

se sidlem Mosteck& 3210, 272 01 Kladno-Sitna

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 33933
zastoupena : Irg. Petrem Schénfeidem, jednatelem

(déle jen ,opravnény" nebo ,Dodavatel")

uzavreli nize uvedené dne, mésice a roku tuto Smlouvu o zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu umistit
a provozovat technologické zafizeni k realizaci dodavek tepelné energie pro vytapénia TUV v pozemku
a budove:

.
Uvodni ustanoveni

Opravneény je vlastnikem jim vybudovaného teplovodu v pozemcich oarc.€. 545, 546, k.. Kladno, obec
Kladno, jenz jsou ve vlastnictvi :

a) Pozemek p.C. 545 povinného 1), dale jen Pozemek 1
b) Pozemek p.¢. 546 povinného 2), dale jen Pozemek 2

Teplovod byl vybudovan za G€elem z&sobovani bytovych staveb na pozemcich parc.C. 545, 546 k.0.
Kladno ve vlastnictvi povinného 1 a povinného 2 a jejich pravnich nastupcd, teplem dodavanym



Dodavatelem jako opravnénym.

Smluvni strany za podminek sjednanych v této smlouveé zfizuji sluzebnost inzenyrské sité pro vyrobu a
rozvod tepla ve prospéch opravnéného a jeho pravnich nastupct a ktizi Pozemku 1 a Pozemku 2.

Opravneny je drzitelem licence na rozvod tepelné energie udélené Energetickym regulacnim Gradem.

Teplovod, jenz je ve vlastnictvi opravnéného, zahrnuje prfipojku v pozemcich a strojovny teplovodu
(vymeénikové stanice) ve stavbach a jejich vyznacCenych Castech (déle jen ,,Teplovod").

Il.
ProhlaSeni smluvnich stran a ujednani o zfizeni sluzebnosti

Smluvni strany uzaviraji smlouvu o bezuplatném zfizeni sluzebnosti spocivajici v pravu umistit a
provozovat technologické zafizeni k realizaci dodavek tepelné energie pro vytapéni a TUV pro budovu na
dobu 12 let, po jejimZ uplynuti se zmeéni na smlouvu uzavienou na dobu neurdéitou s vypovédni Ih{tou 6
mésicl, kterou Povinny 1 a Povinny 2 ve prospéch Dodavatele a jeho pravnich nastupcl zatéZuje
Pozemek 1 a Pozemek 2 ve svém vlastnictvi sluZzebnosti, kter4 spocivad v Casové neomezeném pravu
Opravnéného jako Dodavatele a jeho pravnich nastupcli mit vtomto Pozemku 1 a Pozemku 2 umistén
Teplovod a vymeénikové stanice ve vlastnictvi Dodavatele a jeho pravniho nastupce.

Rozsah sluZebnosti na Pozemku 1 a na Pozemku 2 je vyznaCen na geometrickém planu ¢. 5139-50/2025
zpracovaném Geodézie Kladno, s.r.o., oveéfeném Ing. Michalem Braddfem pod &, 215/2025 a
potvrzeném KU pro Stfedogesky kraj, KP Kladno, PLGP-209/2025-203, ktery tvofi prilohu C. 1 této

smlouvy a jeji nedilnou soucast.
Sluzebnost se zfizuje bezuplatné.

Sluzebnost se zfizuje na Pozemku 1 a n3 Pozemku 2 ve prospéch opravnéného a jeho pravnich nastupct
v rozsahu uvedeném v této smlouvé a k ucellm vyplyvajicim z pfislusnych ustanoveni energetického
zakona. Povinny 1 a Povinny 2 se za podminek stanovenych touto smlouvou a zdkonem zavazuiji strpét
prava opravnéného plynouci ze sluZzebnosti a s ni spojenych zakonnych omezenia opravnény prohlasuje,
Ze tato prava prijima a bude je vykonavat za podminek sjednanych touto smlouvou a stanovenych
zakonem.

Obsahem sluzebnosti inZenyrské sité jsou tyto povinnosti:
strpéni zfizeni, umisténi, provozovani, Uudrzby, opravy Teplovodu a technologického zafizeni,
zdrzeni se Cinnosti branicich béznému provozu s vyjimkou havérii nebo Cinnosti, které by vedly
nebo mohly vést k poSkozeni inzenyrské sité a technologického zafizeni.

Sluzebnost inZzenyrské sité se zfizuje za ucelem provozovani Teplovodu a technologického zafizeni a
vstupu na Pozemek 1 a Pozemek 2 po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo
adrzby Teplovodu a technologického zafizeni. Vlastnik Pozemku 1 a Pozemku 2 se zdrZi vSeho, co mize
vést k ohrozeni Teplovodu ¢i technologického zafizeni, a umozni opravnéné osobé vstup na Pozemek 1 a
Pozemek 2 po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo Udrzby Teplovodu a tech-
nologického zafizeni. Ve zfizované sluzebnosti je zahrnuto pravo mit na Pozemku 1 a Pozemku 2 v po-
trebném rozsahu obsluzné zafizeni, jakoZ i pravo provadét na Teplovodu a technologickém zafizeni
Upravy za UCelem jejich modernizace nebo zlepSeni jejich vykonnosti.

Pokud by nasledné doSlo ke zméné parcelniho Cisla Pozemku 1 ¢i Pozemku 2 €i k dalSimu rozdéleni ¢i
slouceni Pozemkd, mé& se za to, Ze rozsah prav a povinnosti vztahujici se k Pozemkim se neméni av pl-
ném rozsahu predchazi na takto nové oznacené ¢i vzniklé pozemky. Vlastnik Pozemku 1 a Pozemku 2 je
povinen snaSet nutn4 omezeni na Pozemku spocivajici v provadéni oprav na Pozemku 1 a Pozemku 2 po
dohodé uzaviené mezi vlastnikem Pozemku 1 a Pozemku 2 a opravnénym, zejména z ddivodl provadéni



10.

vykopovych praci spocivajicich v opravach vedeni pfes Pozemek. Opravnény se zavazuje zajistit uvedeni
Pozemku 1 ¢i Pozemku 2 do stavu pfed zahdjenim realizace oprav Teplovodu a technologického zafizeni.

Technologické zafizeni se nachazi v budové na Pozemku 1 a v budové na Pozemku 2, vSe k.0. Kladno a je
vedeno v geometrickym planem vyznacéenych ¢astech pozemkl p.¢. 545, 546, k.U. Kladno, obec Kladno,
a bude napojeno z vymeénikové stanice €. 063, a to do budovy na Pozemku 1 a do budovy na Pozemku 2,
které jsou na Pozemku 1 a na Pozemku 2 vybudovany (dale jen pod spoleCnym oznacenim ,,DotCené
prostory" nebo ,,Budova"). Pfesné umisténi technologického zafizeni je znazornéno a popséano v priloze
¢. 2 této smlouvy, ktera tvori jeji nedilnou soucéast (dale jen ,,Technologické zafizeni").

Povinny 1 a Povinny 2 a opravnény zfizuji touto smlouvou ve prospéch opravnéného sluzebnost spoci-
vajici v bezuplatném umisténi a provozovani Technologického zafizeni v DotCenych prostorech budovy
(viz pfiloha €. 2), s pravem volného vstupu do spolecnych ¢asti Budovy v nezbytném rozsahu za Uc€elem
zajisténi provozu, obnovy, oprav a udrzby Technologického zafizeni tak, jak vymezeno v pfiloze €. 1 a €. 2
této smlouvy. Tomuto pravu odpovida povinnost Povinného 1 a Povinného 2 a kazdého dalSiho viastnika
jednotek v Budové strpét umisténi a provozovani Technologického zafizeni v dot€enych prostorech a
vstupu do spolecnych ¢asti Budovy v nezbytném rozsahu za Gc€elem zajiSténi provozu, obnovy, oprav a
udrzby Technologického zafizeni v rozsahu, jak je zakresleno v pfiloze €. 1 a popséano v pfiloze €. 2 této
smlouvy (dale ,,Vécné bfemeno"). Prava odpovidajici VEcnému bfemenu vykonava kazdy vlastnik Tech-
nologického zafizeni svymi zaméstnanci, osobami povéfenymi nebo zmocnénymi. SluZzebnost nasledné
prejde na budouci vlastniky jednotek.

Povinny predlozil opravnénému pfed podanim navrhu na vklad pisemny souhlas zastavniho véfitele FIO
banka, a.s. se zfizenim sluzebnosti ze dne 21.3.2025. Tento souhlas v originalu nebo ovérené kopii bude
tvorit pfilohu navrhu na vklad sluzebnosti do katastru nemovitosti.

M.
Vklad prava

Smluvni strany berou na védomi, Ze sluzebnost se nabyva v souladu s ust. § 1105 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy.

Pravni ucinky vkladu vznikaji v souladu s ust. § 10 a 12 zakona ¢. 256/2013 Sbh., katastralni zakon, na
zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni k okamziku, kdy byl navrh na vklad doru€en
Katastralnimu Ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad sluzebnosti podle uzaviené smlouvy doruci Katastralnimu
Gfadu pro Stfedodesky kraj, Katastraini pracovidté Kladno, opravnény do péti (5) pracovnich dnl po
podpisu smlouvy, k éemuz dojde ve |hité dle ¢l. Il. bod 1 a souasné nejpozdéji do 30 dnl od vyzvy
opravnéného. Povinny 1 a Povinny 2 podepiSi smlouvu jako prvni v poradi a spolu s pfilohami ji proti
potvrzeni pfeda opravnénému k podpisu a realizaci vkladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vkladové Fizeni u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky
kraj, Katastralni pracovisté Kladno, zaplati povinni.

IV.
Zavére€na ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni a
jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude pfedlozeno katastralnimu Gfadu k provedeni vkladu
sluzebnosti.



Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i nasledné dodatky kni mohou podléhat informacni
povinnosti dle zdkona €. 106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, a vyslovné souhlasi s tim,
aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv vedené dodavatelem a uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv dle zak. & 340/2015 Sb., o registru smluv. Zadné ustanoveni této smlouvy

nepovaZzuji jeji strany za obchodni tajemstvi a podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim
uvefejnénim vdéetné jejich zmén a dodatk( v rozsahu poZadovaném &eskym pravnim Fadem. Smluvni
strany zaroven vyslovné souhlasi s tim, ze tato smlouva mlze byt v plném znéni véetné jejich pfiloh a
dodatk(l zvefejnéna na oficialnich strankach opravnéného pfi dodrzeni podminek stanovenych zak. ¢.
101/2000 Shb., o ochrané osobnich Gidaji a 0 zmé&né nékterych zakonl v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ménit nebo doplriovat pouze pisemnymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany timto v souladu
s ustanovenim § 564 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, vyslovné vylu€uji moznost provadét zmény
nebo doplnéni Iéto smlouvy v jiné formé.

Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smlouvou a v ni nebo v energetickém zakoné
vysicvné neupravené se pfimérené uplatni ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Soucasti této smlouvy, jsou jeji prilohy:
Priloha €. 1 — Geometricky plan- vedeniteplovodu
Pfiloha ¢. 2 - Pldorys |.PP - schéma instalace v budové

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto budouci smlouvu pred jejim podpisem precetly, sjejim obsahem
souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Opravnény:
TEPOs.r.c. FinSense Services s.r.o. T)AV|>>) ftfijIT] JISEX/ATVI
Ing. Petr Schonfeld jednatel Jan Herget
OVEROVACI dolozka pro legalizaci
Podle ovérovaci knihy Magistratu mésta Kiadna/IW2024
por €. legalizace 276/25
vlastnoru¢né podepsel* - uznal podpis na-IKiirté-za vlastni - uzfwi
eleklronicky podpl6 na oloktronickém dokumentu za vtaatnl?
Petr Schdnfeld, 1.0.1905, Praha 10
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Kladno Rozdélov, Smecenska 563
adésaridB livaého pcavij' »*ivw» o+ Fommiitci

Obéansléy rikaz 214621123 o _
druh a €islo dokadu na zékado I<terého byl/ zjiStény osobni uCJ4je v léto ovél-ovacri dduice
V Kladné dne 25 4.2025 ZcKCNikova

01 ck tjit-»3niho raz tka a poc.piis ovéfm«ci esoby’ .
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* Nehodici se Sartnite



OVEROVACI dolozka pro legalizaci

Podle ovéfovaci knihy Magistratu mésta KiaVj

pofr¢ legalizace 1109/25

vlastnoruéné podepsal* - uznal podpt6 na Héftnfrgt*UaBtn|fL

elektronicka eodete na eleklronicGkémdokumentazar
Jan Herget, 21.5.1974, Kladno

jméoo/a pojmem oits.r 5 nwoun* iaOdteJf

Kladno Kladno, Ladislava Sevéika 2745

Obg&ansky prGkaz 211467107
druh a C uio daWidu. na zeHaiM Meéty> tyty zfiMSriy osohoi uttie v teio ovéfovaci Mctce

. LegaUaci prcrvecWa
V Kladné dne 2B.4.2025 Zork9 Mofikovd Hornikova
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* Nehodici se Skrtnéte

OVEROVACI dolozka pro legalizaci
Podle ovérovaci knihy Magistratu mésta Kla”p&pcvl/
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David M6stl, 2.3.1988, Kladno
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Situace

M.1:500

+0,000-401*80 BpV

+0,000-401,40 BpVv

V' \ 547/3

KO.IENEH

KLADENSKY PRO1EKTQVY ATELIER, ING. JAROSLAV KLEPIS

Kladno, Fuguorova 146, lel/fax: 312685936, fCO: 14470039

H1P: tug. J. Klcpis Vypracoval; Jug. fl. KSandovE
Vedouci odd.: Kreslil: ing.arch. P. Stehlik
7,0dp. projektant: lug. J. Klepi$ Kontroloval;

Misto stavby: pare €. 545,546, 547/1, 547/3, 547/4, k, 4. Kladno

Investor: FINSENSE REALITY s.r.o0., Herget Jan, KlaHnn
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