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Technické sluzby mésta Mostu a.s.
Délnicka 164, 434 01 Most-Velebudice,

Zastoupené: Vladimirem Kubikem, pfedsedou predstavenstva

Ing. Michalem Hartmanem, mistoptedsedou piedstavenstva
IC: 64052265
DIC: CZ64052265

Bankovni spojeni:  Ceskoslovenské obchodni banka a.s.

Cislo Gétu: 915209603/0300

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil B, vlozka ¢. 771

na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel®)

a

Statutarni mésto Most
Radni¢ni 1/2 , 434 69 Most

Zastoupené: Ing. Markem Hrvolem, primatorem mésta
IC: 00266094

DIC: CZ00266094

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s.

Cislo ugtu: 19-1041368359/0800

na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce™)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle Obcanského zakoniku tuto

1.2

1.3

2.1

Smlouvu
0 najmu prostoru slouziciho podnikani

Clanek 1
Predmét a icel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti pozemku parc.¢. 4924/7, zastavéna
plocha a nadvoii, o vyméie 2357 m?, jehoZ soudasti je stavba bez &.p./¢.ev., k.u. Most II,
obec Most, zapsand na LV 4774 Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni
pracovist¢ Most. Déle prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 4924/3, o vymeéie
11366 m?, k.ti. Most 11, obec Most, zapsana na L'V 4774 Katastralnim ufadem pro Ustecky
kraj, katastralni pracovisté Most.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu prostor slouzici podnikani, a to halu €. 16 o
vyméie 329,27 m?a halu &. 17 o vyméfe 221,93 m?. Celkova vymeéra nebytovych prostor
tedy ¢ini 551,20 m?. (déle jen jako ,.NP* nebo ..Haly*). Haly jsou umisténé na pozemku
parc. €. 4924/7 specifikovaného v odst.1.1 tohoto ¢lanku. Predmétem ndjmu neni
parkovaci misto. Parkovani je umoznéno na parkovisti pred vjezdem do arealu TSmM
a.s. (Zahradni).

Nemovitosti specifikované v odst. 1.2 jsou dale oznacovany spole¢né jen jako .,pfedmét
najmu’.

Clanek 2
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 01.05.2025 na dobu 12 mésici. Smluvni
strana, kterd nebude mit zdjem na prodlouzeni doby ndjmu, je povinna oznamit druhé
smluvni stran€ takovy projev vile nejpozdéji 2 mésice pied uplynutim doby najmu.

strana | (celkem 7)



2.2

3.1

kb

2

34

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

Nebude-li projev viile o nezajmu prodlouzit najemni vztah oznamen v souladu s ¢lankem
2, odst. 1 této Smlouvy druhé smluvni stran¢, prodluzuje se automaticky doba ngjmu za
stavajicich podminek, a to vzdy o dobu 12 mésict, a to i opakované.

Clinek 3
Najemné a ihrada nakladu za poskytnuté sluzby

Néjemné u haly ¢. 16 a 17 vychazi z ceny 409,44 K&/ m?/rok bez DPH.

Eviden¢ni list plateb najemného, energii, popt. sluzeb tvoti pFilohu ¢. 1 této smlouvy a
je nedilnou souc¢ésti smlouvy

Néjemce se zavazuje platit ndgjemné a zalohy (pausalni ¢astky) na uhradu za energie a
sluzby poskytované v souvislosti s ndgjmem ode dne G¢innosti této smlouvy vzdy do 15.
dne pfislusného mésice.

Penézita plnéni dle této smlouvy mohou byt pronajimatelem zvySovana to zejména dle
vyse inflace zjisténé za piislugny uplynuly kalendaini rok Ceskym statistickym ufadem
v Praze, & dle vySe zveiejnéné vliddou CR a taktéZ v pfipadé zvySovani cen ze strany
dodavatelt sluzeb (teplo, el. energie, voda). Takto pronajimatelem upravena penézita
plnéni se pak povazuji za penézita plnéni sjednana dle této smlouvy, nevyjimaje pak
povinnosti pronajimatele o viech zménach najemce v¢as informovat.

Néjemné je vypoéteno ¢astkou najemného za 1 m? pronajimané plochy néasobeny
celkovou pronajimanou plochou.

Celkova mési¢ni uhrada (ndgjem) v¢. DPH dle eviden¢niho listu bude ndjemcem hrazena
na vpredu uvedeny ucet CSOB v Mosté.

Vypocet dodavek jednotlivych sluzeb vychazi z cen, rozmérovych a spotrebnich hledisek
hrazenych pronajimatelem jednotlivym centralnim dodavateltim.

Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni novel,
kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle Obcanského
zakoniku.

Najemce bere na védomi svoji povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,02 % z dluzné c¢astky, ocitne-li se v prodleni s tthradou ndjemného po dobu delsi nez
jeden tyden. Tato pokuta ndlezi pronajimateli za kazdy den prodleni.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti

Pronajimatel je povinen:

4.1.1 pienechat pfedmét nagjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému tcelu,

4.1.2 udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro
ktery byl pronajat,

4.1.3 zajistit ndgjemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

4.1.4 provadét ostatni udrzbu predmétu nagjmu a jeji nezbytné opravy,

4.1.5 sjednat k souboru nemovitosti zivelni pojisténi a k souboru skel pojisténi proti
zniceni a poskozeni,

4.1.6 provadét revize vyhrazenych technickych zatizeni,

4.1.7 pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavfeni najemni smlouvy
strany védely a které nebrani uzivani véci,
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4.3

4.4

4.1.10

4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15

4.1.16
4.1.17
4.1.18

pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou véc ménit.

Najemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodaf k ucelu sjednanému, ptipadné obvyklému a platit
najemné dle této smlouvy,

oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl,

ukaze-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze
odlozit na dobu po skon¢eni najmu, musi ji ndgjemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpusobi obtiZze nebo omezi uzivani véci,

uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tieti osoba
vydani nebo vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit;
pozéada-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li
pronajimatel najemci dostate¢nou ochranu, muze najemce najem vypovédét bez
vypovédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim
tfeti osoby, ma pravo na pfiméfenou slevu nagjemného, pokud takové jednani tieti
osoby pronajimateli v¢as oznamil.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dob€, umozni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za Gcelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Vzniknou-li
najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

dodrzovat veskeré pozarni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani predmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené
piisluSnymi statnimi a spravnimi orgéany,

v piipadé¢ zjisténi uniku ropnych latek ze zaparkovanych vozidel, je najemce
povinen na vlastni naklady zajistit ekologickou napravu skody,

hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu,

umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

trpét opravy predmétu najmu nebo omezeni provozu v dob¢, kdy pronajimatel
bude zajist'ovat opravy nemovitosti, v nichZ je umistén pfedmét najmu

Smluvni strany sjednaly pro zajiSténi komunikace ve vSech zélezitostech Smlouvy
nasledujici kontaktni osoby:

kontaktni osoba najemce:
kontaktni osoba pronajimatele:

N4jemce odpovida za vSechny $kody, které zpuisobi na pfedmétu najmu véetné $kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij naklad napravit formou
uvedeni do piivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

Najemce je opravnén:

44.1

oznami-li njjemce fadn¢ a v€as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen
odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 1
mésice od oznameni, takZe najemce mize véc uzivat jen s obtizemi, ma najemce
pravo na pfiméfenou slevu z nagjemného dle ¢l. 3, odst. 3.8, nebo miize sdm provést
opravu a pozadovat po pronajimateli ndhradu ucelné vynalozenych nakladu. V
ptipadé, Zze vada bude zasadnim zplsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni
zcela, ma najemce pravo na prominuti nagjemného nebo miize najem vypoveédét
bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mize podle piedchoziho
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ustanoveni zadat od pronajimatele, az do vy$e ndjemného za jeden mésic; je-li
doba ndjmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li ndjemce pravo podle
predchoziho ujednani do Sesti mésicti ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit,
takové pravo najemci zanikd a soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel jeho
opozdéné uplatnéni.

4.4.2 trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimétené dlouhou nebo ztézuje-li
oprava uzivani véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného
podle doby opravy a jejiho rozsahu,

443 jedna-li se o takovou opravu, ze v dobé jejiho provadéni neni mozné véc viibec
uzivat, ma ndjemce pravo, aby mu pronajimatel docasné poskytl k uzivani jinou
véc, nebo mize najem vypovédét bez vypovédni doby,

4.4.4 v piipad¢, Ze ndjemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpusobi-li
tieti osoba najemci porusenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat
najemce sam,

4.45 najemce ma pravo provést zménu predmétu nijmu jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na sviij naklad. Pokud viak dojde zménou véci k
jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pii skon¢eni
najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li vSak ndjemce zménu véci bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét najmu uvést do
ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vsak pii
skon¢eni ngjmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc do ptivodniho
stavu, muize pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Clanek 5
Skondéeni najmu

Pti odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si ve, co do véci vlozil nebo na
ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-
li se tim nepfimétené jeji uzivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 2 této smlouvy.
Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu, najem skonci.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z¢asti, ma najemce pravo bud’ na
pfiméfenou slevu z najemného, anebo miize najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néijemce muze vypovédét najem z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
obc¢anského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel mize vypoveédét ngjem z divodi uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
obc¢anského zakoniku, je pfitom téz povinen uvést vypoveédni diivod ve vypovédi.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. T¥imési¢ni
vypoveédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’
dosla druhé strané.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd’
dorucena, vznést proti vypoveédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li je vas, pravo
zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana
namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doru€eny, nevezme svoji vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o
pfezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to ve lhité dvou mésici ode dne, kdy marné
uplynula lhiita pro zpétvzeti vypoveédi.
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7.3

Néjemce je povinen odevzdat predmét nagjmu pronajimateli v den, kdy nijem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na
bézné opotiebeni pii béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel,
a to formou pisemného piedavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, a uvést predmét najmu do piivodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce
piesto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu ndgjmu zvysila.
Pronajimatel muze zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu ndjmu, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu najmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi
pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného
odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdé&ji do 1 roku ode dne, kdy dojde ke zhodnoceni nebo ke dni
skon¢eni nagjmu podle toho, ktera okolnost nastane dfive.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét nagjmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
prostory skute¢né odevzda.

Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které lze mit za to, Ze patii ndjemci, postard se
pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho ucet. Nepievezme-li ndjemce tuto véc
bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni
najemce na jeho G¢et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne dodate¢nou
pfiméfenou lhitu k pievzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prostor najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou
a piijatou ndgjemcem bez namitek.

Clanek 6
Pievod niajmu prostoru slouziciho k podnikani

Najemce miZe prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz bude
prostor specifikovany v ¢lanku 1 této smlouvy slouzit, jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pfi skon¢eni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici
podnikani do ptivodniho stavu najemce.

Clanek 7
Zavéreéna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy. Dano ve dvou
vyhotovenich s tim, Ze ob& paré maji platnost a zavaznost originalu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze jsou plné opravnéné a zplsobilé k pravnim tkonim
v rozsahu této smlouvy a Ze jim nejsou znamy zadné pravni ani faktické prekézky branici
k jejimu uzavieni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich
stran a u¢innosti zvefejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv

(zékon o registru smluv).
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Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu
s timto zakonem uvetejni pronajimatel, a to nejpozdéji do 15 pracovnich dnti od podpisu
smlouvy. V pfipadé nesplnéni tohoto ujednani muze uvefejnit smlouvu v registru
najemce.

Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi pronajimatel do datové schranky/e-mailem
potvrzeni od spravce registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf,
oznaCeno uznavanou elektronickou znatkou a opatieno kvalifikovanym ¢asovym
razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude, kromé potvrzeni o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv od spravce registru smluv, nijak déle o této skute¢nosti
informovan.

Sjednava se, Ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou
za splnénou i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou
¢1 naposledy pisemné oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne pievzit, jeji doruceni
zmaii nebo si ji v odbérni lhiité nevyzvedne, a to 3. dnem ode dne odeslani zasilky.

Pfi nakladani s osobnimi Uidaji se smluvni strany fidi Natfizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto tdaji a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji).

Smluvni strany dale prohlasuji po piecteni této smlouvy, Ze souhlasi s jejim obsahem a
ze smlouva byla uzaviena na zakladé pravdivych udaju a jejich pravé a svobodné viile,
urCité, vazné¢ a srozumitelné, nikoli v tisni nebo za jinak ndpadné jednostranné
nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji opravnéni zastupci obou
smluvnich stran svymi podpisy.

V Mosté — Velebudicich dne: 01.05.2025 V Mosté dne: 01.05.2025

Najemce:

Vladimir Kubik Ing. Marek Hrvol
predseda predstavenstva imator mésta

Ing. Michal Hartman
mistopiedseda predstavenstva

Ptilohy: ¢. 1 Evidenc¢ni list
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EVIDENCNI LIST — Daiiovy splatkovy kalenda¥
pro vypocet najemného dle obecné platnych predpisi 2025
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani €. 2025 049 ze dne 01. 0S. 2025
platny od 01. 05. 2025 — splatnost (DUZP) k 15. dni v mésici

Nijemce: Pronajimatel:
Statutarni mésto Most Technické sluzby mésta Mostu a.s.
Radni¢ni 1/2, 434 69 Most Délnicka 164, 434 01 Most-Velebudice
IC: 00266094 K 64052265
DIC: CZ00266094 DIC: CZ64052265
Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s. Bankovni spojeni:  Ceskoslovenska
obchodni banka a.s.
Cislo uctu: 19-1041368359/0800 Cislo uctu: 915209603/0300
VS: 00266094
Misto pronajmu:  ul. Zahradni 104, 434 01 Most
Typ prostoru: hala (¢. 16, 17)
Celkova plocha: NP — 551,20 m?
Najemné: NP — 34,12 K¢&/m2/més.
Rok (K¢) Mésic (K<)

Néajem NP 225.683,28 18.806.94

Dest'ova voda 16.536.00 1.378.00

Elektrické energie 5.203,44 433.62

Vodné, sto¢né 0,00 0,00

Teplo 0,00 0,00

CELKEM 20.618,56

V Mosté dnel 1. 05, . 20252025

. £ 4
Ing. Michal Hartman
mistopiedseda piedstavenstva



