NAJEMNI

SMLOUYVA C. xxxxxx

0 najmu prostor slouzicich podnikani

Obchodni firma:
sidlo:

Ceské drahy, a.s.
Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve veiejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039

zastoupena ve vécech
smluvnich:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

kontaktni osoba ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:

Cislo uétu:

variabilni symbol:

ID datové schranky:

spolec¢nost:

sidlo:

zastoupena ve vécech
smluvnich:

kontaktni osoba ve vécech
technickych:

ICO:

DIC:

Platce DPH:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

ID datové schranky:

XXXXXX
na zakladé PIné moci €. 9139 ze dne 09.01.2025

Ceské drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Brno, Videriska 815/89a,
639 00 Brno stfed - Styfice

XXXXXX

E: xxxxxx, M: XXXxxx

XXXXXX

E: xxxxxx, M: XXXXXX

70994226

CZ70994226

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

eb2cdsf

(dale jen pronajimatel)
a

Ceska republika — Krajské feditelstvi policie Moravskoslezského kraje
30. dubna 1682/24, Moravska Ostrava 702 00 Ostrava
XXXXXX

XXXXXX
E: xxxxxx, M: XXXXXX
75151502
CZ75151502

ne

XXXXXX

XXXXXX

n5hai7v

adresa pro doruc¢ovani vSech pisemnosti: 30. dubna 1682/24, Moravska Ostrava 702 00 Ostrava

(dale jen ,,ndjemce*)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, tuto najemni smlouvu €. xxxxxx o najmu prostor
neslouzicich podnikani (dale jen ,,smlouva“), kdy touto najemni smlouvou
€. xxxxxx se rusi a v plném rozsahu nahrazuje od 01.05.2025 puvodni najemni smlouva
€. xxxxxx ze dne 04.04.2006 ve znéni dodatkl 1 — 5 na pronajem prostor neslouzicich podnikani

v k.U. Pfivoz v platném znéni.



. Predmét smlouvy a Pfredmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostor, nize specifikovanych, které se nachazeji na pozemku
p.¢.st.182 s budovou €.p.1047, v katastralnim Uzemi Pfivoz (713767), obec Ostrava, ktery je zapsan u
pfislusného Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava na listu
vlastnictvi ¢.171. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod nazvem ,Ostrava
hlavni nadrazi — zst. Administrativni budova®, inv.¢. IC5000244214 (objekt v SAP 1000/13/458) Vyse
oznacena budova, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 4, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu”“ nebo ,prostory*)

2. Pronajimatel na zakladé pfedavaciho protokolu pfenecha najemci k doGasnému uzivani (najmu):

Cislo Oznaéeni mistnosti Vyuzivana
podlazi plocha v m?
I1l. NP 2P01 - 2P48 884,00
Il. NP 1P18 - 1P82 1 030,60
I. NP 0P30, 0P45, 0P46, 0P47, 0P48, 0P49, 90,10
0P51, OP68
I. PP 1S24, 1S25, 1S26, 1S27, 1S28, 1S29, 272,30
1S46, 1S47, 1S48
celkem pronajato m? 2 277,00

Specifikace pfedmétu najmu véetné vypoctu najemného jednotlivych prostor je uvedena v pfiloze €. 2.

3. Stav pfedmétu ngjmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu do uzivani, ktery se stane soucasti najemni smlouvy, a to jako pfiloha €. 6.

4. Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Brno (dale jen RSM). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Brno pfedavaci protokol.

II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani nepodnikatelské innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu jako:

sluzebna Policie CR

a to zpusobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni dopravy.
Pfedmét najmu nebude ngjemcem vyuzivan k zadnému podnikani

2. Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou €innost
nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G€elu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2213 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

Ill. VySe ndjemného

1. Naéjemce zaplati pronajimateli za uzivani predmétu najmu smluvni najemné, které cini:
za pronajatou vyméru 2 277,00 m? 2.403.026,35 Ké&/kalendaini rok bez DPH.
Specifikace pfedmétu najmu véetné vypoctu najemného jednotlivych prostor je uvedena v priloze €. 2.

Celkové najemné za kalendafni rok ve vysi 2.403.026,35 K& bez DPH (slovy: dvamiliony
CtyfistatfitisicedvacetSestkorun €eskych tficetpét haléfu) je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach
na bankovni UCet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovaném v zahlavi této smlouvy, a to
vzdy do patého dne pfislusného kalendainiho mésice dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €.
1 této smlouvy.

2.V obdobi od 01.05.2025 - 30.04.2027 se smluvni strany dohodly na navySeni sjednaného najemného
za kalendarni rok o fixni ¢astku 80 106,00 K& bez DPH z dlvodu instalace technického zafizeni na
Zadost najemce v mistnostech 0P45 a 0P68. Fixni &astka 80 106,00 K& bez DPH bude za obdobi
01.05.2025 — 30.04.2027 rozpoéitana takto: najemné za rok 2025 od 01.05.2025 — 31.12.2025
navySeno o 26 702,00 K&, za rok 2026 od 01.01.2026 do 31.12.2026 o 40 053,00 K&, za rok 2027 od
01.01.2027 do 30.04.2027 o 13 351,00 K&.

3. Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j., Ze splatka je spInéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Najemni smlouva €. xXxxxx
Regionalni sprava majetku Brno



10.

11.

Pfedmét najmu bliZe specifikovany v €lanku 1. je dle §56a zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,,ZDPH") osvobozen od DPH.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou kazdé jednotlivé platby (splatky) najemného dle ¢l. Ill. této
smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisu. Zaplacenim urok
z prodleni neni dot€eno pravo na nahradu Skody.

Sjednanou vysi najemného za kalendarni rok je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym
indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho kalendarniho
roku (ro¢ni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu najemného je dosazeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd za pfedchozi kalendarni rok, zvefejnény Ceskym statistickym
aradem v Aktualni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci ozndmena
doporu¢enym dopisem nebo do datové schranky. Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe
najemného za kalendarni rok, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi
i nagjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zzivotnich nakladll za poslednich 12 mésicu
pfedchoziho kalendarniho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. kalendarniho
Ctvrtleti pfislusného kalendafniho roku s doplatkem rozdilu zplisobeného vlivem nepromitnuté Upravy
vySe najemného indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalSi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpis(.
Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonceni stavaji sou€asti majetku Pronajimatele, tzn., Zze pfi ukoncéeni
najemniho vztahu nema najemce pravo na Uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichZ vynaloZzeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a zuctovani
je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokonceni
protokolarné predat RSM Brno.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivi bézného provozu Zeleznice, jako
je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

VySe uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti ndjemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto&né, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje hradit
za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu:

vodné a sto€né — vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé& vodohospodafem
pronajimatele, telefon: xxxxxx v dobé& uzavieni smlouvy)

tepelna energie — vy3e uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé pracovnikem pronajimatele,
telefon: xxxxxx v dobé& uzavfeni smlouvy)

elektrické energie — vySe uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé se SZ, s.o.,
Spravou zelezni¢ni energetiky, telefon: xxxxxx (v dobé& uzavieni smlouvy)

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem nemovité
VECi

pravidelny servis a Udrzbu technického zafizeni v mistnostech 0P45 a OP68 si bude najemce zajistovat
a hradit na vlastni naklady.

pfipadné dalsi sluzby

Smlouvy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfislusnymi osobami pfed zapoc€etim pInéni a nejpozdéji do jednoho mésice od uzavieni této smlouvy
a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Brno.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynalozenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.
Najemni smlouva €. xXxxxx
Regionalni sprava majetku Brno



Neuzavfeni vy8e uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povaZzovano za uZivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné porudeni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét s mésicni vypoveédni dobou. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce
vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)

c)

d)

f)

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné muize dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho uradu,

provadét na vilastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmeétu najmu zahrnujici udrzbu
vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vétrani, topeni, osvétleni, v€éetné vymeény ovladacu a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natér(i a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken
a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu, v podrobny, nikoliv
vSak vycCerpavajici, vyCet drobnych opravnych a udrzovacich praci zajiStovanych najemcem je
pFilohou této smlouvy.

provadét stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisli a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni
pozdéjSich predpisu, kdy nutnost stavebnich Uprav ¢i oprav posuzuje (konkrétni OS). Stavebni
prace mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové dokumentace a predpokladanych celkovych
naklad(, rozdélenych na technické zhodnoceni a opravu, od spravce pfedmétu najmu a po
vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim Gfadem. U&astnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce pfedmétu najmu, o kone¢ném vybéru
dodavatele rozhoduje najemce. V ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé
¢innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni vy$e nakladd vynaloZzenych
najemcem na tyto stavebni Gpravy, Ci opravy nepfesahne Castku, ktera bude uréena na zakladé
stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé. Pfedlozena kone¢na vySe nakladi na
stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena
spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené projektové dokumentace,
véetné vySe nakladu vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude provadét spravce predmétu
najmu. Koordinatora ve smyslu zakona

€. 309/2006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni Cinnosti. Kazda dalSi zména
musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena také dodatkem ke
smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy,
zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova dokumentace
projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a montaznich
praci a s pouzitim ocefiovacich podkladti URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoét(; takto
zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za cenu obvyklou.
Tato metodika je zavazna pro obé smluvni strany za pfedpokladu, Zze se nedohodnou jinak,

pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské
sité. Stavbu muze zadit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
ufadem ve smyslu §§ 230 a nasl. stavebniho zakona,

navySeni pfikonu el. energie projednat s energetikem RSM. Revizni zpravy predkladat
pronajimateli dle vyhlasky €.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisl. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z ddvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmeétu najmu. Najemce nema pravo
na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

svou Cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpe€nost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zameéstnancum pronajimatele vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

udrZovat na vlastni naklady pfedmét ndjmu v&etné spolecnych prostor v Cistoté.
ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vilastni naklady do pUvodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému

Najemni smlouva €. xXxxxx
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U€elu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni doby.

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich
ze zakonU a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vede Pronajimatel jako vlastnik.

Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o zivotnim
prostfedi, bezpeénosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisli, zplisobenych vyluéné jeho &innosti
nebo vyluéné &innosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k uhrazeni
vSech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt statni spravy
z ddvodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpistd. Najemce se zavazuje zajistit na své
naklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu zplsobeného
nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smiouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do podnajmu di

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdé&j$ich predpist (dale jen zakon o PO) a
vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢&. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich predpist a bude ur¢ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym pocétem prenosnych hasicich pfistroju ve vhodnych
druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé a RSM,

e) v pripadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pFi¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlasovat RSM zmény tykajici se zakladni dokumentace pozarni ochrany
(napf. zména tel. Cisel odpoveédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych &innosti v souladu se zakonem o poZarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjsich pfedpisl, dle § 4. Jestlize by provozovanou &innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby (zména
UCelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zdkona o PO, zajisti najemce
vypracovani posouzeni pozarniho nebezpedi (vypracovani pozarné bezpeénostniho feSeni zmény
stavby) a navrzena opatteni pfedloZi mistné pfisludnému Gzemnimu odboru HZS CR k vyjadfeni
a ke schvaleni Draznimu ufadu.

V pfipadé, ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpenosti (véetné
pozarni bezpecnosti) vydana pfislusnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mize byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soucasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu ngjmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Vychozi rizika BOZP jsou vyjmenovana ve sbornicich BOZP CD,
a.s. umisténych na webovych strankach pronajimatele http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ a najemce
podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se s témito dokumenty a riziky v nich uvedenymi seznamil.
V pfipadé nefunkénosti odkazu je najemce povinen kontaktovat e-mailem kontaktni osobu
pronajimatele za u€elem zjednani napravy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace
v platném znéni si pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to
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prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napf. zména
nazvu obchodni firmy &i spole¢nosti, zména sidla, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména
bankovniho spojeni, e-mailového telefonniho kontaktu aj.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
v3ech Cinnosti, které by branily najemci uzivat pfedmét najmu v souladu s ¢€l. Il. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu,
nedohodl-li se s najemcem na jejich dodavkach externim dodavatelem.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym ¢asovym predstihem pisemné informovat najemce o provadeéni
¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy, pradnosti
apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecénost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce (osoba pro jednani ve vécech technickych — pokud je uvedena v den uzavreni
smlouvy).

V1. Smluvni pokuta

.V pfipadé poruseni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy (s vyjimkou

odst. 1. pism. c¢) a odst. 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K& bez DPH za
jednotlivy pfipad.

. Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c) a

odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50 000,00 K& bez DPH za jednotlivy pfipad.

. P¥i nevyklizeni nebo nepfedani pfedmétu najmu pronajimateli k poslednimu dni najemniho vztahu, se

najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1/365 najemného za kalendarni rok bez
DPH sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dot€en. Smluvni pokutu Ize ulozit

i opakovang, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

. V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich se

s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou
vyzvu zaplatit.

. Smluvni strany se pro pfipad ukon&eni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za stavebni

prace provedené najemcem na pifedmétu najmu:

a) V pfipadé skondeni najmu dle této smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele z divodd poruseni
jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v €lanku Il., ¢lanku Ill., v €lanku IV., v Elanku
V., se smluvni strany dohodly, ze najemci nenalezi zadné finan¢ni ani jiné kompenzace od
pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se
najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skoneni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodu, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi ucinnosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena dohoda, na jejimZz zakladé se vypofadaji ndklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni uUpravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonéeni najmu vypovédi ze strany najemce, ¢i z divodu, Ze najemce ztrati zpUsobilost k
provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, ze najemci
nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
pfedmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebni prace dle §2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

VII. Doba najmu

Tato smlouva se uzaviranadobu neur €ito us u€innosti ode dne uverejnéni smlouvy prostrednictvim
registru smluv, ne v3ak dfive nez od 01.05.2025 Vedle moznosti ukon¢it smlouvu dohodou, si smluvni
strany si sjednavaji tfimésicni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery
nasleduje po dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét
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i bez nutnosti uvedeni vypovédniho divodu.

.V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s Uhradou byt
i jen ¢asti najemného dle ¢lanku Ill. Najemni smlouvy nebo jeho €asti €i uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, nebo pokud najemce nesplini povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku IV. a V. této smlouvy a to ani po vyzvé
najemce v jim stanovené Ih(té, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.

. Pronajimatel mGze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku
zavaznéjsi Skody, nebo pokud najemce neplni fadné a v€as jakoukoli svou povinnost stanovenou v ¢lanku
lll. odst. 1., v €lanku V. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem doruceni
pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

. 'V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Zze po 60 dnech od data doru€eni pisemné upominky pronajimatele najemci
doslo k hrubému poruseni smlouvy a smlouva mlze byt vypovézena okamzité s ucinky ke dni doruceni
vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

VIil. Ostatni ujednani

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé nebo elektronické podobé opatiené
uznavanym elektronickym podpisem a podepsanou opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit $kody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel opravnéné (po pfedchozi vzajemné dohodé obou stran) zapocetl svou pohledavku vugi
pohledavce najemce, tj. smluvni strany vylu€uji ust. § 1990 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiluv, ve
znéni pozdéjsich pfedpisl. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se souasné& zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, Ze zaSle njemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez
zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v priivodnim formulafi vypini pfislusnou
kolonku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smluv o
provedeni registrace smlouvy obdrZi ob& smluvni strany zaroveri.

Najemce prohladuje, Ze bere na védomi Eticky kodex spole¢nosti Ceské drahy, a.s. -zvefejnény trvale
na webové strance http://www.ceskedrahy.cz/, zavazuje se dodrzovat zasady v ném uvedené, a pro
pFipad poruseni Etického kodexu spole¢nosti Ceské drahy, a.s. - kterym se rozumi porugeni zavazk( i
nepravdivost prohlaSeni zhotovitelem takto ucinéna, bere na védomi, ze zaroven dochazi k poruseni
smlouvy s dusledky v ni sjednanymi a pfedvidanymi v &asti devaté Etického kodexu spoleénosti Ceské
drahy, a.s.

Néjemce neni opravnén pfevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani ddvodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel udéli
¢i nikoli, je ndjemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které pronajimatel
pozada.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplsobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Predpokladem uzavieni této smlouvy &i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
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svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplinéni i zruseni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Zze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zmé&na nebo doplnéni smlouvy neplatné,
pficemz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani ucinéném technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, kdy za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna nebo elektronicka
opatfena uznavanym elektronickym podpisem. VySe uvedené neplati pro pfipadné upravy ceny
najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které je
pronajimatel povinen oznamit najemci doporuéenym dopisem, nebo elektronickou formou
prostfednictvim datové schranky. Podepsané pfilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich
uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,

uplatnéni inflace, (u¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné:

a. doporu¢enym dopisem, a to na doruCovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné& oznamenou pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné dorucena C&i pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka
vyzvednuta a drzitel postovni licence doporu¢enou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vdemi
pravnimi nasledky bude povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

b. elektronickou formou do datové schranky, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy u kazdé ze stran.
Pisemnosti datovou zpravou odeslané jsou dorueny okamzikem pfihlaseni smluvni strany
(pfihlasenim osoby, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pfistup k tomuto dokumentu)
do datové schranky. Nepfihlasi-li se smluvni strana ve Ih(té do 10 dni ode dne, kdy byla odeslana
pisemnost do datové schranky, povazuje se tato pisemnost za doru¢enou poslednim dnem této Ih(ty,
a to se vS8emi pravnimi disledky, které z toho plynou, v souladu se zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, ucinna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
najemni smlouvy shledano neplatnym, neucinnym, nebo zdanlivym, nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, neucinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezpusobi neplatnost, neucinnost, nebo
nevymahatelnost celé najemni smlouvy a s tim, Ze v takovém pfipadé bude celd najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotliva neplatna, neudinnd, zdanliva, nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i pradva smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, Ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, nedcinné, zdanlivé, nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, u€innym a
vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu
v souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamysleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym,
neucinnym, zdanlivym, ¢i nevymahatelnym.

Tato smlouva bude podepsana smluvnimi stranami elektronicky uznavanymi podpisy.

Prilohy a soucasné nedilna souc¢ast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar

Pfiloha €. 2 - Specifikace pfedmétu najmu vcetné vypodtu smluvniho najemného

Pfiloha €. 3a), 3b), 3c), 3d) - Padorys

Pfiloha €. 4 - Snimek katastralni mapy

Pfiloha €. 5 - Drobné opravné a udrzovaci prace

Pfiloha €. 6 - Pfedavaci protokol — bude pfiloZen po protokolarnim pfedani pfedmétu najmu
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V Ostravé dne:

Za najemce:
Ceska republika — Krajské feditelstvi policie
Moravskoslezského kraje

XXXXXX
XXXXXX

V Brné dne:

Za pronajimatele:
Ceské drahy, a.s.

XXXXXX
XXXXXX
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Pfiloha €. 1

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2025 — .01

k najemni smlouvé €. xxxxxx

ECDD é&. xxxxxx /2025/01

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s.

NAJEMCE: Ceska republika — Krajské feditelstvi
policie Moravskoslezského kraje

Praha 1, NabFeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15

30. dubna 1682/24, Moravska Ostrava, 702 00 Os-
trava

Zastoupena:
XXXXXX

Zastoupena:
XXXXXX

IC: 70994226

IC: 75151502

DIC: CZ70994226

DIC: CZ75151502 (platce DPH)

Zapsana ve verejném rejstfiku - obchodnim rejstiiku u
Méstského soudu v Praze, sp.zn. B 8039

Bankovni spojeni: xxxxxx
Cislo G&tu: xxxxxx

Bankovni spojeni: XXXXXX
Cislo G&tu: XXXXXX

variabilni symbol: xxxxxx

Najemné za obdobi od 01.05.2025 do 31.12.2025: 1 628 719,52 K¢ bez DPH

Termin uhrady

Celkem k Uhradé

Za obdobi

1. 05.05.2025 203 589,94 01.05.2025 — 31.05.2025
2. 05.06.2025 203 589,94 01.06.2025 — 30.06.2025
3. 05.07.2025 203 589,94 01.07.2025 — 31.07.2025
4. 05.08.2025 203 589,94 01.08.2025 — 31.08.2025
5. 05.09.2025 203 589,94 01.09.2025 — 30.09.2025
6. 05.10.2025 203 589,94 01.10.2025 — 31.10.2025
7. 05.11.2025 203 589,94 01.11.2025 — 30.11.2025
8. 05.12.2025 203 589,94 01.12.2025 — 31.12.2025

V navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

V Brné dne:

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.
XXXXXX
XXXXXX
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Pfiloha €. 2

Nazev mistnosti | Ozna€. mistnosti [Vyméra v m? |Néjemné K&/m?/rok [Najemné K&/rok
lll. NP - vyznacCeno v pfiloze ndjemni smlouvy €. 3a)

WC 2P01 7,000 741,57 5190,99
wWC 2P02 1,000 741,57 741,57
WC 2P03 5,800 741,57 4 301,10
Schodisté 2P04 12,000 741,57 8 898,84
Chodba 2P05 20,800 741,57 15 424,66
Chodba 2P06 48,500 741,57 35 966,15
Ostatni technologie |2P07 5,700 741,57 4 226,95
Cekarna 2P08 9,200 741,57 6 822,44
Kancelar 2P09 15,800 741,57 11 716,81
Sklad 2P10 15,500 741,57 11 494,34
Kancelar 2P11 16,800 741,57 12 458,38
Kancelar 2P12 16,800 741,57 12 458,38
Kancelar 2P13 15,800 741,57 11 716,81
Kancelar 2P14 15,300 741,57 11 346,02
Kancelar 2P15 16,500 741,57 12 235,91
Kancelar 2P16 16,000 741,57 11 865,12
Chodba 2P17 61,200 741,57 45 384,08
Zasedaci mistnost |2P18 93,000 741,57 68 966,01
Satna 2P19 80,000 741,57 59 325,60
Satna 2P20 15,400 741,57 11 420,18
WC 2P21 1,200 741,57 889,88
Predsin 2P22 5,200 741,57 3856,16
Uklid 2P27 1,000 741,57 741,57
Sprchy 2P33 2,700 741,57 2002,24
Predsin 2P34 3,100 741,57 2298,87
WC muzi 2P35 6,000 741,57 4449 42
Susarna 2P36 8,000 741,57 5932,56
Kancelar 2P37 16,800 741,57 12458,38
Kancelar 2P38 17,300 741,57 12829,16
Kancelar 2P39 14,500 741,57 10752,77
Kancelar 2P40 15,500 741,57 11494,36
Denni mistnost 2P41 15,500 741,57 11494,36
Kancelar 2P42 16,800 741,57 12458,38
Kancelar 2P43 16,800 741,57 12458,38
Kancelar 2P44 16,500 741,57 12235,91
Kancelar 2P45 17,500 741,57 12977,48
Ostatni technologie |2P46 14,800 741,57 10975,24
Kancelar 2P47 22,500 741,57 16685,33
Denni mistnost 2P48 7,300 50 563,41 369 112,89
Kancelar 2P23 14,000 1 680,88 23 532,32
WC 2P24 6,300 741,57 4 671,89
Sprchy 2P25 5,700 741,57 4 226,95
Chodba 2P26 19,200 741,57 14 238,14
Satna 2P28 19,300 1127,19 21 754,77
Satna 2P29 83,000 1127,19 93 556,77
Sprchy 2P30 9,600 741,57 7 119,07
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WC 2P31 5,800 741,57 4 301,11
Schodisté 2P32 14,000 741,57 10 381,98
lll. NP celkem 884,00 1071 846,68
Il. NP - vyznaceno v pfiloze najemni smlouvy €. 3b)

Archiv 1P18 15,900 1127,19 17 922,32
Ostatni technologie |1P19 1,600 1127,19 1 803,50
Chodba 1P20 72,000 741,57 53 393,04
Schodisté 1P21 17,400 741,57 12 903,32
Nazev mistnosti Oznad€. mistnosti [Vyméra v m? [Najemné K&/m?rok [Najemné K¢&/rok
lll. NP Kancelaf 1P22 19,800 1127,19 22 318,36
Kancelar 1P23 19,900 1127,19 22 431,08
Kancelar 1P24 18,600 1127,19 20 965,73
Kancelar 1P25 20,300 1127,19 22 881,96
Kancelar 1P26 20,200 1127,19 22 769,24
Predsin 1P27 2,900 741,57 2 150,55
WC muzi 1P28 7,000 741,57 5 190,99
Predsin 1P29 2,800 741,57 2 076,40
WC Zeny 1P30 6,200 741,57 4 597,73
Kancelar 1P31 38,000 1127,19 42 833,22
Kancelar 1P32 22,300 1127,19 25 136,34
Kancelar 1P33 15,700 1127,19 17 696,88
Chodba 1P34 54,200 741,57 40 193,09
Kancelar 1P35 17,800 1127,19 20 063,98
Kancelar 1P36 15,300 1127,19 17 246,01
Kancelar 1P37 16,700 1127,19 18 824,07
Kancelar 1P38 16,700 1127,19 18 824,07
Kancelar 1P39 16,100 1127,19 18 147,76
Kancelar 1P40 16,000 1127,19 18 035,04
Cekarna 1P41 33,400 1127,19 37 648,15
Kancelar 1P42 16,500 1127,19 18 598,64
Sklad 1P43 6,900 741,57 5 116,83
Sklad 1P44 7,600 741,57 5 635,93
Kancelar 1P45 16,200 1127,19 18 260,48
Denni mistnost 1P46 34,100 1127,19 38 437,18
Chodba 1P47 43,800 741,57 32 480,77
Kancelar 1P48 15,900 1127,19 17 922,32
Kancelar 1P49 16,200 1127,19 18 260,48
Uklid 1P50 3,300 741,57 2 447,18
Kancelar 1P51 16,200 1127,19 18 260,48
Kancelar 1P52 15,800 1127,19 17 809,60
Schodisté 1P53 16,500 741,57 12 235,91
WC 1P54 1,400 741,57 1 038,20
WC muzi 1P55 6,900 741,57 5116,83
WC Zeny 1P56 5,800 741,57 4 301,11
Kancelar 1P57 19,300 1127,19 21 754,77
Ostatni technologie |1P58 4,300 1127,19 4 846,92
Ostatni technologie |1P59 4,600 1127,19 5 185,07
Kancelar 1P60 15,000 1127,19 16 907,85
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Schodisté 1P61 16,500 741,57 12 235,91
WC 1P62 6,800 741,57 5 042,68
WC muzi 1P63 6,600 741,57 4 894,36
WC Zeny 1P64 4,000 741,57 2 966,28
Denni mistnost 1P65 14,000 1127,19 15 780,66
Kancelar 1P66 16,600 1127,19 18 711,35
Ostatni technologie |1P67 14,600 1127,19 16 456,97
Sklad 1P68 16,000 741,57 11 865,12
Kancelar 1P69 16,600 1127,19 18 711,35
Kancelar 1P70 16,700 1127,19 18 824,07
Kancelar 1P71 12,100 1127,19 13 639,00
Kancelar 1P72 12,400 1127,19 13 977,16
Kancelar 1P73 19,000 1127,19 21 416,61
Kancelar 1P74 5,600 1127,19 6 312,26
Kancelar 1P75 12,400 1127,19 13 977,16
Kancelar 1P76 12,800 1127,19 14 428,03

Nazev mistnosti

Oznag. mistnosti [Vyméra v m?

Najemné K&/m?3/rok

Najemné K¢&/rok

lll. NP Kancelar 1P77 13,200 1127,19 14 878,91
Kancelar 1P78 12,200 1127,19 13 751,72
Kancelar 1P79 12,400 1127,19 13 977,16
Kancelar 1P80 12,300 1127,19 13 864,44
Kancelar 1P81 11,400 1127,19 12 849,97
Kancelar 1P82 13,300 1186,51 15 780,58
Il NP celkem 1 030,60 1045 011,12
I.NP - vyznaceno v pfiloze najemni smlouvy €. 3c)

Rampa 0P30 11,700 780,57 9 132,67
Kancelar 0P45 14,800 1127,19 16 682,41
WC 0P46 4,700 741,57 3 485,38
Schodisté 0P47 19,500 741,57 14 460,62
Chodba (40 %) 0P48 6,800 741,57 5 042,68
Sklad 0P49 3,400 741,57 2521,34
Kancelar 0P51 13,000 1127,19 14 653,47
Kancelar 0P68 16,200 1127,19 18 260,48
I. NP celkem 90,10 84 239,04
l. PP - vyznaceno v pfiloze najemni smlouvy €. 3d)

Sklad 1524 57,300 741,57 42 491,96
Sklad 1525 26,400 741,57 19 577,45
Sklad 1526 23,300 741,57 17 278,58
Ostatni technologie |1S27 10,600 741,57 7 860,64
Chodba 1528 39,800 741,57 29 514,49
Schodisté (50 %) 1S29 5,900 741,57 4 375,26
Sklad 1546 41,200 741,57 30 552,68
Sklad 1847 39,200 741,57 29 069,54
Sklad 1548 28,600 741,57 21 208,90
I. PP celkem 272,30 201 929,51
Celkem 2 277,00 2 403 026,35
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Pfiloha €. 3a)
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Pfiloha &. 3b)
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PFiloha €. 3c)
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Pfiloha &. 3d)
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Pfiloha €. 4
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Pfiloha €. 5

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE

Jedna se o tyto drobné opravné a udrZzbové prace, které si ndjemce provadi a hradi ve vlastni reZii
v prostorach uzivanych na zakladé najemni smlouvy:

Drobné opravné prace:

a) podle véchého vymezeni:

1.

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, véetné vymény prahti a ukoncovacich list, dodavka
a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); ¢isténi podlah a pod-
lahovych krytin;

Vypiné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni, vy-
mény zamkd, kovani (kliky, Stitky, ovliadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; ¢isténi vypini
okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a Zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles véetné do-
davek a likvidace zafivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonku, domacich
telefoni a elektrickych zamkd;

Zarizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich bate-
rii, sprch, zastén sprchovych koutu, pratokovych ohrivaci vody, umyvadel, van, vylevek,
drezu, sifond, lapacu tuku, podlahovych vpusti, splachovacd, bidetd, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporakd, pecicich trub, vafica, infrazaricd, pratokovych zasobnikovych ohfivadu
TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):
-dodavka a vyména rostu, tahla roStu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dild, vyména odni-
matelnych ploten, oprava a vyména popelniku, Cisténi a vyména koufovych rour, souvisejici
Cisténi kominovych praduchd, kolen a kominové rizZice, které bude na adresu spravce nemo-
vité véci nejpozdéji do konce rijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pratokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvki spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZzena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce Fijna aktualniho roku;

Prenosna elektrické topidla (akumulaéni kamna a pfimotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodl, opravy a vyména termostatl a ovliadacich prvka;

PocitaCoveé sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvkd pocitacovych siti, telefonnich rozvodi
a rozvodu jednotného Casu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach uzivanych
najemcem a jsou v uzivani najemce);
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10.

11.

12.

b)
1.

Povrchové upravy stén a stropd, ¢isténi vyplni otvor( a podlah:

-povrchové upravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to véetné drobnych zednic-
kych oprav omitek pfed témito upravami, ¢iSténi obkladu stén;

Nabytek:

- opravy a udrzba veskerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplo$né deratizaci a dezinsekci Ghrada pomérnych nakladi za pronajaté pro-
story;

podle vySe nakladi:

Provedeni vy$e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajistuje najemce. Prona-
Jimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrZbovych praci v tom pfipadé, Ze se tak
pfedem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou (pisemnou)
objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu ¢&i zarizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doSlo k posSkozeni vinou
neodborného uZivani nebo nasilného poskozeni nebo nést naklady na uvedeni do pdvodniho
stavu.

Veskeré zasahy do uzivaného majetku nad ramec vyse uvedenych opravnych a udrZovacich
praci mize najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje
opravy a udrzbu veSkerého zarizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem pronajima-
tele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji dalsi
opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni,
Jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000,- K¢. Provadi-li se na téZe véci né-
kolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet naklad( za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéz povaZzuji vymény zarizeni nebo soucasti prostor, jejichz
cena prekroCi hranici 5.000,- K¢, pokud bude uZivatelem pfi vyméné poZadovano nadstan-
dardni provedeni.

Provedeni oprav spole¢né uZzivanych prostor narokuji uzZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spole¢nych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na uZiva-
telskou udrzbu spole¢nych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Najemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materiali a demontovanych kompo-
nentu po jim provedenych opravnych a udrzbovych pracich a vyménach zarizovacich pfed-
mét, a to bezprostfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody
opravy méficu tepla a teplé vody

revize rozvodt vody, plynu a elektroinstalace
revize komin(, vétracich Sachet

pravidelné protipoZarni revize

- Zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci Ci prestavbu veskerych rozvodud nebo ji-

nych vnitfnich dprav, vyjma pfipadd, kdy uzivatel tyto Upravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady.
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