SMLOUVA O NAJMU BYTU

petr Hyza I

trvale byvtemy: Smetanova 22, 669 02 Znojmo
Tel. _
Cu:

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Domov u lesa Tavikovice p. o.

Tavikovice 153, 671 40

IC: 45671818

Poveétena vedenim pani Ing. Svatava Cidlikova
(dale jen ,,ndjemce’’) na stran¢ druhé.

uzaviraji podle § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozd&jiich pfedpisi tuto
smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva®):

1. Pfedmétem najmu je byt & 2358/6, ve 2.nadzemnim podlazi domu na adrese: Smetanova 22, 66902 Znojmo, Byt o
velikosti 2+1 se sklada z kuchyné, obyvaciho pokoje, 1 pokoj, koupelny, WC, pfedsingé. Celkové podlahova plocha bytu je
53,9 m? (dale jen ,.byt").

Pronajimatel prohlasuje, Ze je z jedné % spoluvlasinikem bytové jednotky &.2358/6, kterd je zapsina na LV &.12321,
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo, pro kat. iz. Znojmo - mésto, obec Znojmo. Druhym
spoluvlastnikem druhé % je bratr Lubos HyZa, bytem Viniéni 441, 671 68 Sanov, ktery je omezen ve zplisobilosti a jeho
opatroviikem je ustanoven Petr Hyza, ktery sjednava tuto smlouvu.

2. Nédjemce je ptispévkovou organizaci zfizovanou Jihomoravskym krajem a na ziklad® ustanoveni &l. IX. Odst. 2 své
ziizovaci listiny schvalené Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 12.12.2019 usnesenim & 2470/19/Z227 je opravnéna
uzaviit smlouvu o ndjmu s cizim viastnikem majetku na dobu del3i neZ pét let pouze se souhlasem zfizovatele. Najemce je
zéroveti poskytovatelem socidlnich sluZeb dle zakona &. 108/2006 Sb. O sociélnich sluzbach, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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1. Pronajimatel touto smlouvou pFenechiva néjemci do uZivini byt uvedeny v &ldnku 1. této smlouvy za elem jeho vyuZiti
k poskytovani pobytové socialni sluZby ,,Chranéné bydleni* pro klienty domova (dale jen pfedmét ndjmu).

2. Uzivatelem néajemce se rozumi osoba, se kterou ma najemce uzavienou smlouvu o poskytovani socialnich sluZeb podle
zékona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluZbach, ve znéni pozd&jiich piedpist (dale jen ,,uZivatel ndjemce”).

3. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, potvrzuje, Ze pfedmét najmu je
v fadném stavu, ktery odpovida vy&i ndgjmu a udelu pro ktery jej hodld uZivat a v tom stu jej podpisem této smlouvy prejima
do ngjmu.
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Byt pronajimatel pfenechava najemci k uZivani a to od 01.04.2025 do 31.03.2026 s tfim&si¢ni vypovédni lhitou, kterd je
platna od 1. dne nasledujiciho mésice po dorudeni.

Byt bude pfedan najemci do 2 dnil ode dne uzavieni-této smlouvy. Pfi pfedani a pfevzeti bytu bude smluvnimi stranami
sepsdn pfedavaci protokol o stavu vybaveni bytu, v&etné odeétu méfitelnych médii (plynomér, elektromér, méfice vody) a
poctu kli&d, které byly pfedany, s uvedenim zamki, resp. dvefi, ke kterym pfisludi, popf. dalSich skutecnosti, na kterych se
smluvni strany dohodnou pfi aktu pfedéni.




1v.

1. Pronajimatel a njjemce se dohodli na smluvnim néjemném za uZivéni bytu ve vy&i 11.000,-K¢ (slovy: jedendcttisic
korunceskych) mési¢né.

2. 'V najemném nejsou zahrnuty tyto poplatky za sluzby spojené s uZivanim bytu: vodné a stodné + tepld voda ve vyii
1.077,-K¢, pojisténi domu 28,-K&, poplatek za spravu 170 K¢, osvétleni spolednych prostor 33,-Kg, Néklady za
vytdpéni 1142,-KE, elektiinu 1300,-K¢& a pfipojeni internetu 250,-K& Skuteéné ndklady za ceny sluzeb budou
pronajimatelem vyuctovany 1x rotné. Pripadné pieplatky & nedoplatky z uvedenych vyudtovani si Gdastnici této smlouvy
vzajemné uhradi nejpozdéji do tiiceti (30} dnli ode dne dorudeni vyadtovani.

3. Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a zalohy za sluzby bankovnim pfevodem na cet I vedeny u Ceské
spofitelny, a.s. a to vzdy k 5. dni daného mésice, za ktery se ndjemné a zéloha za sluzby plati.
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4. Smluvni strany se ajernce uhradi po podpisu ndjemni smlouvy pené&Zitou jistotu ve vysi tj. 22.000,- K&,
Ptevodem, na u& a to nejpozdéji do 5 dnii od podpisu nijemni smlouvy. Tato jistota bude po dobu
ndjmu uloZena na uété majitele bytu. Jistota bude pouZita pronajimatelem na dhradu p¥ipadnych budoucich néakladf /
pronajimatele na uvedeni bytu a véei do stavu, ve kterém byly najemci pfedény, ke kryti ndkladii spojenych s odstran&nim
S8kod zplisobenych ndjemcem na bytu a jeho vybaveni, k thradé dluzného nijemného, nezaplaceného vyuétovani
poplatkll za stuZby. Uvedené pohledivky ma pronajimatel pravo zapogist proti pohledédvce na vriceni penézité jistoty.
V pfipadé, Ze uvedené skuteCnosti nenastanou, bude penéita jistota vricena ndjemci nejpozdéji do jednoho mésice od
vyklizeni a pfedéni pfedmétu najmu pronajimateli spolu s aroky z jistoty ve v¥$i zikonné sazby.

5. V piipad€ prodleni ndjemce se zaplacenim né&které z &astek dohodnutych v Elanku IV. této smlouvy, je tento povinen
zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni.

V.

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat byt najemci ve stavu zpiisobilém k Fadnému uZivan{ dle této smlouvy a zajistit
ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu trvéni této smlouvy.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku najemce a spolubydlicich osob vneseného do bytu a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Najemci se doporuduje zajistit si na vtasmi néklady pojiténi
souboru zafizeni domacnosti a odpovédnosti za $kody.

3. Pronajimatel je oprdvnén ve vhodnou denni dobu a po pfedbéZném oznameni, nejvyie viak jedenkrit mésiénd, byt
prohlédnout, aby zjistil, jak najemce byt udriuje, uZiva, jakoZ i jeho technicky stav a stav jeho vybaveni. Néjemce je
povinen tuto prohlidku pronajimateli & jim povéfené osob& umoznit. V piipads havérie & neodkladné potieby provedeni
oprav v byté je najemce povinen bezodkladné umoznit pronajimateli & jim povéfené osobé vstup do bytu.

4. Vi-li nijjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delii neZ dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto
dobu obtiZn¢ dostupny, oznami to vCas pronajimateli. Sou¢asn& oznaéi osobu, ktera po dobu jeho neptitomnosti zajisti
moZnost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytn& zapotfebi; nemé-li ndjemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel.
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1. Najemce se zavazuje:

¢ platit fadné a v¢as ¢astky dohodnuté v élanku IV. této smlouvy a pedovat o byt a jeho vybaveni tak, aby na ném
nevznikla Skoda a uZivat byt a jeho vybaveni pouze k u¢elu dohodnutému v této smlouvé,

*  oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto oprav, v opaéném
piipad¢ odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla; v p¥ipad® vzniku pojistné udélosti ihned
informovat pronajimatele,

*  odstranit vesker¢ vady a poSkozeni, které zplsobil v byt& sim nebo ti, kdo s nim bydli, nebo tieti osoby, kterym
najemce umoZnil do bytu pfistup,
hradit a zajisfovat v byté b&nou drzbu, a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
dodriovat veSkera protipoZami a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich piisludenstvi,
véetné topnych systéma,

» i mésice pfed koncem této najemni smlouvy na vyzvani umozZnit pronajimateli prohlidky s dalsim zijemcem
o néjem bytu. Uvedena podminka je zavaznd pouze v pfipadg, Ze nebude prodiouZena tato smlouva s ndjemcem.

2. Néjemce neni oprdvnén pienechat byt nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobg, pokud v n&m sém trvale nebydli, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce nenf opravnén v byté provadét jakékoli zmény stavebniho nebo
dispozi¢niho charakteru nebo Upravy technického vybaveni a zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

3. Povinnosti nijemce stanovené v této smlouvé se tykaji i viech spolubydlicich osob v byt& Za plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy odpovida viigi pronajimateli néjemce jak za sebe, tak i za tyto osoby.
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VIIL.
Najem bytu zanikne uplynutim doby, dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Pronajimatel i najemce mohou ukonéit tuto smlouvu pisemnou vypovédi za podminek a v souladu s ustanovenimi §§
2286 — 2291 ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné uvedenou adresu. Pisemnost je doru¢ena, jakmile ji druha strana
pfevezme. Pravni u¢inky doru€eni pisemnosti ma i odmitnuti zésilky.

VIIL

V pfipad€ ukonéeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez odkladu byt vyklidit a predat ho zp&t
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi b&zném uzivani a na vady, které je povinen
odstranit pronajimatel. Skody zplisobené najemcem na bytu a na zafizeni a vybaveni bytu je ndjemce povinen uhradit
nebo odstranit na své néklady nejpozdgji v den pfedani bytu pronajimateli. Ndjemce odstrani v byté zmény, které proved|
bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstran&ni zmén nezada; najemce presto nemiize Zadat
vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota bytu zvy3ila. Pronajimatel miZe Zadat néhradu ve vy3i snizeni hodnoty bytu,
které bylo zpusobeno zmé&nami provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a predméty upevnéné ve
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo
domu, pfechazeji upevnénim nebo vioZenim do vlastnictvi vlasinika nemovité véci. Ndjemce ma pravo #idat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal: to neplati o tom, co nijemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel méa pravo na nahradu ve vy3i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den
skonéeni najmu aZz do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutetné odevzda. Je-li v byté véc, o které Ize mit za to, Ze
patfi ndjemci nebo ¢lenu jeho domicnosti, postard se pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na jeho udet.
Nepfevezme-li ndgjemce tuto véc bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predchozim upozoméni
ndjemce na jeho Gicet vhodnym zpiisobem prodat poté, co poskytne dodateénou priméfenou lhiitu k pfevzeti, pokude se
ale nejdna o véc, kterou najemce nebo Elen jeho domécnosti zjevné opustil,

IX.
Veskeré pravni vztahy vzniklé na zaklad€ této smlouvy, i ty které nejsou piimo ve smlouvé upraveny, se fidi piislusnymi
ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisti a predpist s nim souvisejicich.

Néjemce potvrzuje, Ze si byt dle této nijemni smlouvy prohlédl a shledal ho ve stavu zpisobilém k fadnému uZivéani
podle této smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze na zikladé dohody obou smluvnich stran, a to formou islovanych
pisemnych dodatki. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu. Kazda smluvni strana obdrzi
jeden stejnopis této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, Ze je stranam této smlouvy srozumitelnd a Ze
Jsou si védomy pravnich disledki z této smlouvy plynoucich. Na ditkaz toho pipojuji své podpisy.

Ve Znojmé dne 02.04.2025

Pronajimatel Najemce
|




