Smlouva o najmu
¢. SSPZ/NAJ/001868/2025/Foj
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Nize uvedené¢ho dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Statutirni mésto Olomouc

IC: 00299308, DIC: CZ00299308

se sidlem Horni namésti 583, 779 11 Olomouc

zastoupené primatorem mésta Mgr. Miroslavem Zbankem, MPA a Mgr. Miroslavou
Ferancovou, naméstkyni primatora

(déle jen pronajimatel)

SK OLOMOUC SIGMA MZ, zs.

IC: 00534013, DIC: CZ00534013

se sidlem Legionatska 1165/12, 779 00 Olomouc — Nova Ulice
zastoupen piedsedou vyboru spolku Mgr. Jakubem BeneSem

(dale jen nijemce)

(spole¢né pronajimatel a najemce dale jako ,smluvni strany*)

tuto najemni smlouvu k souboru nemovitych a movitych véci v aredlu Androva stadionu v

Olomouci (dale také jen ,,Smlouva‘“)

L
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnkkem souboru véci vobci Olomouc, k.. Nova Ulce,
které¢ tvoti Andriiv stadion jako jednotny celek, pficemz vymezend Cast tohoto souboru je

Predmétem najmu dle této Smlouvy.
2. Movit¢ véci tvoii piisluSenstvi véci nemovitych.

3. Predmétem najmu jsou nasledujici veci:



ZAPADNI TRIBUNA

jednotka ¢islo 1165/2 jiny nebytovy prostor — klubovna I o vymere 182,4 n?,
klubovna II. v¢. kuchyiky a socidlntho zazemi o vymére 85,5 m?, sklad o vyméte
7,5 m? a socidlni zafizeni 1. o vyméte 7,6 n?, vyméra jednotky celkem 283 n? ve
II. NP v budové (stavba pro shromazd’ovani vétStho poctu osob) - vymezeny v
pozemku parc. €. st. 1666 zastavénd plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba C.p.
1165 v casti obce Nova Ulice, vSe v katastralnim tizemi Nova Ulice, obci Olomouc,
zapsané u Katastralntho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviste
Olomouc, pfiCemz jednotka zahrnuje jiny nebytovy prostor a podil na spolecnych
castech nemovité véci o vel. 2830/23382

jednotka ¢&islo 1165/3 jiny nebytovy prostor - zazemi pro sportovni klub
sestavajici vI. NP zvstupni haly s recepci (mix zona) o vymére 165,1 n?, chodeb
o vymere 61,9 m?, vstupu na hraci plochu o vymétre 2,2 n?,, socidlni zizemi hosté o
vymeie 21,1 m?,, Satna hosté o vymere 52,4 v, sklad susarna o vymere 29,3 n?,,
kancelat 1 o vyméte 14,6 n¥,, pradelna o vyméte 23,2 n?, ¢ekdrna + vySetiovna +
umyvarna se sprchou a WC (antidoping) o vyméie 20,8 n¥,, Satna B spolu s
umyvarnou, sprchami, pisoary, skladem SLP a 2x WC o vyméte 68,8 m?, mistnost
pro fyzioterapeuta s cekdmou a WC mvald. o vyméte 59,3 nv?, zizemi pro
rozhod¢i s umyvarnou, se sprchami, pisoary a WC o vyméfe 43 m?, zdzemi pro
delegita s umyvarnou a WC o vyméte 18,6 n?, Uklidova mistnost o vyméte 2,3 n?,
sklad o vyméfe 1,5 m?, toaleta Zeny s ptredsini o vymefe 3,2 n?, Satna domaci se
skladem o vyméfe 91,7 n?, socidlni zizemi domaci o vymere 26,8 n?, predsit o
vymeie 3,7 m?, toCité schody do II. NP o vyméte 6,1 n?, kancelat 2 o vymere 33,2
n?, kanceldt 3 o vymere 25,6 n?, socidlni zdzemi - sprchy, pisoary a 2x WC o
vymeie 17,5 m?, Satna o vymeéte 24,7 n?, technickd mistnost pro wellness o vymere
5,2 m?, chodba o vyméie 4,6 nm?, mistnost pro maséra o vymere 29,1 n?, chodba o
vymeie 15,2 m?, wellness o vyméie 130,4 n?, schodist¢ do II. NP o vyméte 8 nv,
ve II. NP chodba o vyméte 51,2 m?, kancelat 1 o vyméte 31 n¥, kancelat 2 o
vymeie 21,4 n?, kancelai 3 o vymére 18,6 n?, kancelai 4 — sekretariat o vymere
20,8 n?, kancelat 5 o vyméie 8,8 n?, kancelat 6 o vyméte 29,8 n?, kancelat 7 o
vymeéte 20 n?, kancelat 8 o vyméfe 19,9 n?, kanceldat 9 o vyméte 27 n?, sklad o
vyméie 4,1 n?, kuchyilka o vymére 4,2 n?, sklad o vyméie 4,5 n?, umyvarna a WC
Zeny o vymeéte 3,8 n?, umyvarna a WC s pisoary muzi 1 o vymete 5,8 n?, piirucni
sklad o vyméfe 11,2 n?, tklidova komora s vylevkou o vyméte 10,1 m?, sklad o
vyméfe 7,6 n?, kopirka o vyméfe 4,8 n? a tiskové centrum se zizemim o vymeie
208,6 n? (celkova podlahova plocha jednotky je 1.522,30 m?) - vymezeny v
pozemku parc. €. st. 1666 zastavénd plocha a nadvoii, jehoz soucasti je stavba C.p.
1165 v casti obce Nova Ulice, vSe v katastralnim tizemi Nova Ulice, obci Olomouc,
zapsan¢ u Katastralnho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, pficemz jednotka zahrnuje jiny nebytovy prostor a podil na spolecnych
¢astech nemovité véci o vel. 15223/23382

K jednotce déle patii i obé kryté rozcvicovaci plochy a kryty pfistupovy koridor ke
hraci plose. K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova krytina, nenosné pficky,



b)

sanitarni technika (vylevky, umyvadla, WC, pisoary, madla), vstupni i vnitini dvefe
a dalsi pevné zabudované vybaveni jednotky.

jednotka cislo 1165/4 jiny nebytovy prostor — zazemi pro divaky, bezpecnostni
slozky, obsluhu rozhlasu, kamerového systému, cCasomiry umisténé na sloupu
umélého osvétleni, 2 fotbalové branky, LED stény a média sestavajici a tvoiena z 1.
NP o vyméte 135,3 nm?, 2 bufety, 2 WC pro muze a 2 WC pro zeny ve III. NP o
celkové vyméie 269,1 n?, respiria ve II. NP o vymére 16,2 nm?, kabinkami a
fidicimi a bezpecnostnimi prostory o celkové vymére 93,1 n?, v budové tribuny ¢.
1165 (stavba pro sport a télovychovu) postavené na pozemku p. €. 2691/28 —
zapadni tribuna s celkovou zastavénou plochou 269,1 n?, 2 bufety, 2 WC pro muze
a 2 WC pro Zeny ve IIl. NP o celkové vyméte 150,6 n?, kabinkami a fidicimi a
bezpeCnostnimi prostory o celkové vyméte 93,1 m?* (stavba pro sport a
télovychovu) - vymezeny v pozemku parc. €. st. 1666 zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba C.p. 1165 v casti obce Nova Ulice, v katastralnim uzemi
Nova Ulice, obci Olomouc, zapsané u Katastralntho Gfadu pro Olomoucky kraj,
Katastralni pracovist¢ Olomouc, pfiCemz jednotka zahrnuje nebytovy prostor a
podil na spole¢nych castech nemovité véci o vel. 2691/23382.

pozemek parc. & 2193 ostatni plocha, o vyméte 286 m?> vk.i. Nova Ulice, obec
Olomouc, zapsan¢ u Katastralntho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovist¢ Olomouc

SEVERNI TRIBUNA

jednotka ¢&. 1212/1 jiny nebytovy prostor — hala-bufet, kuchyika, zizemi, WC
s predsitkami pro muze, Zeny, persondl, invalidy, uklidovda mistnost, koridor,
komunikacni rampa — v§e o vyméie 364,3 n? v I. PP budovy severni tribuny v
budové ¢p. 1212 ob¢. vyb. postavené na pozemcich parc. €. st. 2269, st. 2283, st.
2284, vSe zast. pl a nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti
3643/40519 na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1212 ob€. vyb. na pozemcich parc.
¢. st. 2269, st. 2283, st. 2284 vSe zast. pl. a naddv. a spoluvlastnickym podilem o
velikosti 3643/40519 na pozemcich parc. €. st. 2269, st. 2283, st. 2284 vS§e zast.
pl. a nadv. v§e v k.i. Nova Ulice, obec Olomouc, zapsané u Katastralniho
ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovis§té Olomouc

jednotka €. 1212/2 jiny nebytovy prostor — sklad o vymére 115,8 m? vI. PP
budovy severni tribuny vbudové Cp. 1212 obc¢. vyb. v casti obce Nova Ulice
postavené na pozemcich parc. €. st. 2269, st.2283, st.2284 zast. pl. a nadv. spolu se
spoluvlastnickym podilem o velikosti 1158/40519 na spolecnych castech
budovy ¢p. 1212 ob¢. vyb. na pozemcich parc. €. st. 2269, st.2283, st.2284 zast.
pl a nadv. a spoluvlastnickym podilem o velikosti 1158/40519 na pozemcich
parc. €. st. 2269, st.2283, st.2284 zast. pl. a nadv., v§e v k.i. Nova Ulice, obec
Olomouc, zapsané u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc



- jednotka ¢&. 1212/14 jny nebytovy prostor — o vyméte 443,2 nm? ve IV. NP,
tvofeny 2 bufety, WC s pfedsinémi pro Zeny, nvalidy, 2 pro muze, mistnosti pro
uklid, 2 ptirucni sklady, dalsi sklad, oteviend nastupni hala, 2 piistupova schodisté
pro divaky, 4 vstupy do hledist¢ ve IV. NP budovy tribuny, véetné 2 pokladen v 1.
NP pfistaveb schodist a vlastni severni strany budovy tribuny v¢. mobilidfe
(konstrukci, sedacek apod.) a vytahu ve spole¢nych prostorach, vSe v budové ¢p.
1212 ob¢. vyb. postavené na pozemcich parc. €. st. 2269, st.2283, st.2284 zast. pl.
a nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4432/40519 na
spolecnych ¢astech budovy €p. 1212 ob¢€. vyb. na pozemcich parc. €. st. 2269, st.
2283, st. 2284 zast. pl a nadv. a spoluvlastnickym podilem o velikosti
4432/40519 na pozemcich parc. €. st. 2269, st. 2283, st. 2284 zast. pl. a nadyv.,
v§e vk.i. Nova Ulice, obec Olomouc, zapsané u Katastralniho tradu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc

- parc. €. 2125 ostatni plocha, ostatni dopravni plocha, o vyméie 86 n?, parc. ¢.
2126 ostatni plocha, ostatni dopravni plocha o vyméfe 296 n?, parc. ¢. 452/9
ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 1663 n?, parc. €. 452/20
ostatni plocha, sportovist¢ a rekreacni plocha, o vyméie 48 m? a pare. ¢. 452/21
ostatni plocha, sportovist¢ a rekreacni plocha, o vyméie 90 n?, v§e v k.. Nova
Ulice, obec Olomouc, zapsané u Katastralniho uiadu pro Olomoucky Kkraj,
Katastralni pracovisté Olomouc

¢) BUDOVA ,,FAN SHOP*

pozemek parc. €. st. 1425 zastavéna plocha a nadvori, o vymére dle katastru
nemovitosti 268 m?, jehoZ soucasti je budova bez & p./¢. ev. obéanska vybavenost,
véetné socialntho zazemi pracovnikii udrzby stadionu, kanceldie vedouciho udrzby a
mistnosti tvofici zdzemi 4 pokladndm, vSe v k.id. Nova Ulice, obec Olomouc,
zapsané u Katastralniho urfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc

d) VYCHODNI TRIBUNA

pozemek parc. €. st. 1697 zastavéna plocha a nadvori o vymére dle katastru
nemovitosti 1671 m?, jehoZ soucasti je budova bez ¢. po./¢. ev. umisténé na tomto
pozemku, s tim, Ze predmétem pronajmu nebude ubytovaci zafizeni hotelu Gol,
které¢ je vestavéno vI. NP vychodni tribuny, tedy pfedmétem pronajmu bude jen
vymezend ¢ast nemovité veci, jejiz soucasti jako predmétu najmu jsou ve II. NP 2 WC
pro muze, 2 WC pro Zeny, 2 bufety, a v oddélené ¢asti pro hostyjici fanousky WC pro
muze, WC pro Zeny a bufet, a dale piistupova schodisté, divacké prostory ve II. a III.
NP, vystupy do hledist¢ a vlastni hledisté s konstrukcemi a sedackami a ve IV. NP
velin pro obsluhu umélého osvétleni, vSe v k. 0. Nova Ulice, obec Olomouc



e) POZEMEK pare. €. 452/1
pozemek parc. €. 452/1, ostatni plocha, sportovist¢ a rekreacni plocha, o vymére dle
katastru nemovitosti 12492 m?, jehoZ soutasti je travnaté hiiSt€ se zavlazovanim,
odkanalizované a s vyhfivanim, a dale topny kandl, ktery ji spojuje s topnym potrubim
vyhiivani pod povrchem hiisté, vodni hospodarstvi v¢. studny a kumulace vody v
zabudované nadrzi, 4 stozary umélého osvétleni, pomocna svitidla, kabelové rozvody,
rozvadéée a napojeni na trafostanici, rozhlasové zafizeni, rozvody pro kamerovy
systtm, 3 pokladny umisténé v jihovychodnim rohu pozemku, oploceni v¢. vjezdovych
bran, piistavba hracskych stiidacek, konstrukce za brankami a konstrukce pro umisténi
reklamnich paneld, LED stény, ¢asomiry a zpevnéné plochy pfislusenstvi - predéavaci
stanice, umisténa v budové sportovni haly na pozemku parc. ¢. st. 1695, ve v k. .
Nova Ulice, obec Olomouc.

f) JIZNi TRIBUNA

W

- jednotka ¢. 1319/28 jiny nebytovy prostor — kancelat vV. NP o vyméte 21,6 n?
vbudové ¢p. 1319 ob&. vyb. postavené na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a
nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 216/67987 na spoleénych
¢astech budovy ¢p. 1319 ob¢. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spoluvlastnickym podilem o velikosti 216/67987 na pozemku parc. €. st. 1699
zast. pl. a nadv. ,vSe v k. . Nova Ulice, obec Olomouc

- jednotka €. 1319/43 jiny nebytovy prostor — kancelat v VI. NP o vyméie 21,11 n?
budové ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv.
spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 211/67987 na spolecnych
¢astech budovy ¢p. 1319 obé€. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spoluvlastnickym podilem o velikosti 211/67987 na pozemku parc. €. st. 1699
zast. pl. a nadv. ,vSe v k. 4. Nova Ulice, obec Olomouc

W

- jednotka ¢&. 1319/56 jiny nebytovy prostor — kancelat v VII. NP o vymére 21,36
m? vbudové ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a
nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 214/67987 na spole¢nych
¢astech budovy ¢p. 1319 obé. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spoluvlastnickym podilem o velikosti 214/67987 na pozemku parc. €. st. 1699
zast. pl. a nadv. ,vSe v k. i. Nova Ulice, obec Olomouc

W

- jednotka €. 1319/58 jiny nebytovy prostor — kancelaf, klubovna v VII. NP o
vyméie 175,1n?, jejiz soucasti je i WC muzi a WC Zeny, v budové &p. 1319 obg.
vyb. postavené na pozemku parc. ¢. st. 1699 zast. pl. a nadv. spolu se
spoluvlastnickym podilem o velikosti 1751/67987 na spolecnych c¢astech
budovy ¢p. 1319 ob¢. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spoluvlastnickym podilem o velikosti 1751/67987 na pozemku parc. ¢. st. 1699
zast. pl. a nadv. ,vSe vk. 4. Nova Ulice, obec Olomouc



W

jednotka ¢. 1319/102 jiny nebytovy prostor — sklad tdrzby vI. NP o vyméte
486,8n7 v budové ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku parc. ¢. st. 1699 zast.
pl a nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 4868/67987 na
spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1319 obé€. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast.
plL a nadv. a spoluvlastnickym podilem o velikosti 4868/67987 na pozemku
parc. ¢. st. 1699 zast. pl. a nadv. ,vSe v k. 4. Nova Ulice, obec Olomouc

jednotka ¢. 1319/103 jiny nebytovy prostor - sklad udrzby vI. NP o vyméie 15
m? vbudové ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku parc.C. st. 1699 zast. pl a
nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o wvelikosti 151/67987 na spolecnych
castech budovy ¢p. 1319 ob¢. vyb. na pozemku parc.¢. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 151/67987 na spole¢nych
¢astech budovy ¢p. 1319 obé. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv.,
v§e v k. u. Nova Ulice, obec Olomouc

jednotka ¢. 1319/104 jiny nebytovy prostor - sklad vI. NP o vyméte 25,8 n?
vbudove ¢p. 1319 obC. vyb. postavené na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a
nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 258/67987 na spole¢nych
¢astech budovy €p. 1319 obé. vyb. na pozemku parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. a
spoluvlastnickym podilem o velikosti 258/67987 na pozemku parc. €. st. 1699
zast. pl. a nadv. ,vSe v k. 4. Nova Ulice, obec Olomouc

jednotka ¢. 1319/105 jiny nebytovy prostor — technicky prostor vI. NP o vymcre
17,65 m? vbudoveé ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku parc. €. st. 1699 zast.
pl. a nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 177/67987 na
spole¢nych castech budovy ¢p. 1319 ob¢é. vyb. na pozemku parc. ¢. st. 1699
zast. pl. a nadv. a spoluvlastnickym podilem o velikosti 177/67987 na
pozemku parc.C. st. 1699 zast. pl a nadv., pficemz souCdsti pronajmu jsou
pristupova schodist¢ a divacké prostory v hledisti v¢. sedacek a to v¢. sedadek a
hledist¢ na balkénech, konstrukce vhledisti a pravo uzivat k pronajimanym
jednotkam wvytah, vSe v k. . Nova Ulice, obec Olomouc

W

jednotka €. 1319/106 dilna nebo provozovna — divacké zizemi tribuny, umisténé
v suterénu tribuny, ktery tvoii WC muz, WC Zeny, bufet, vstupni a propojovaci
koridor a dale prostor ve IV. NP, kde je zazemi pro télesné¢ postizené divaky, o
vyméte 279,83 m? celkem vbudoveé ¢p. 1319 ob¢. vyb. postavené na pozemku
parc. €. st. 1699 zast. pl. a nadv. spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti
2798/67987 na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1319 obé. vyb. na pozemku parc.
C. st. 1699 zast. pl. a nadv. a spoluvlastnickym podilem o velikosti 2798/67987
na pozemku parc. ¢. st. 1699 zast. pl. a nadv., pficemz soucasti prondjmu jsou
piistupova schodisté¢ a divacké prostory v hledisti v¢. sedacek a to v¢. sedacek a
hledist¢ na balkonech, konstrukce vhledisti a pravo uzvat k pronajimanym
jednotkdm vytah,vSe v k. 0. Nova Ulice, obec Olomouc



(dale také jen ,Predmét najmu‘).

II.

Najemni vztah a jeho ucel

1. Touto smlouvou pifenechdva pronajimatel najemci docasn¢ Predmét ndjmu k uzivani a

najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné.

2. Predmét najmu nijemce piejimd s tim, ze s ohledem na dosavadni dlouholety najemni
vztah, kdy nijemce ke dni podpisu této smlouvy Predmét ndjmu nepferuSené uzivda na
zaklad€ najemni smlouvy, nebude Predmét ndjmu fakticky ptredavan.

3. Uelem najmu je nejen uzivani Predmétu najmu, ale i zajisténi fadného provozu, udrzby,
oprav a rozvoje Pfedmétu ndjmu a vytvafeni podminek pro sportovni, kulturni,
vychovnou, vzdélavaci, prezentacni, spolkovou a klubovou c¢innost ndjemce a dalSich
osob. Podminky této Smlouvy byly ujednany tak, aby byl naplnén zijem pronajimatele na
zachovani fotbalového sportu na profesiondlni, tj. ligové urovni, v Olomouci, dale na
zachovani a dalSim rozvoji mladeznického fotbalu a ostatnich sportii organizovanych
vramci spolku, jakoZz i1 obecné sportu v Olomouci, na prezentaci pronajimatele, ale 1
zajiSténi uspokojeni vefejné potfeby Casti obCani - fanouskl, jako jednu =z
zadanych moznosti volnoCasovych aktivit stim, ze ndjemce umozZiuje uzivani Piedmétu
najmu i dalsim osobam a pro dalsi Cnnosti vramci moznosti multifinkce v souladu
s tcelem ndjmu.

4. Najemce vyslovné prohlaSuje, z¢ je mu podrobné zndm rozsah a stav Predmétu najmu,
stimto stavem vyslovné souhlasi a prohlaSuje, Ze tento stav je zpusobily k uzivani

Pfedmétu ngjmu v souladu se shora popsanym ucelem najmu.

I11.

Doba najmu

1. N4ajem se sjednava na dobu neurcitou ode dne Uc¢innosti této Smlouvy.

2. Po dobu platnosti a uCinnosti této Smlouvy pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce
umoznil na zikladé¢ samostatného smluvniho vztahu uzivani Piedmétu ndjmu spolecnosti
SK Sigma Olomouc, a.s. se sidlem 779 00 Olomouc, Nova Ulice, Legionatska 1165/12,
IC 61974633, ktera je opravnéna Pfedmét najmu uZivat vdohodnutém rozsahu

k zajiSténi provozu spolecnosti vCetné¢ sportovni Cinnosti a dale k potfddani a



organizovani kulturnich, vzd€lavacich a sportovnich akci, zejména fotbalovych soutéz
fizenych LFA, FACR, UEFA a FIFA dle rozpisu konani utkani soutéZ, a to zejména pro
vlastni kolektivy a kolektivy reprezentatnich celkdi Ceské republiky. Pronajimatel
souhlasi s tim, Zze pfi organizovani a provozovani téchto akci je SK Sigma Olomouc, a. s.
vsouladu s predpisy organizitorem téchto akcii a zastupuje nijemce 1 vlastnika pfi

spraveé, udrzbé, opravach, provozu a fddném uzivani Pfedmétu najmu pro tyto ucely.

3. Pronajimatel jako vlastnk Pfedmétu ndjmu se zavazuje vydavat souhlasy pro tUcely

licenéniho fizeni SK Sigma Olomouc, a.s. v jednotlivych letech.

IV.
Najemné a zptsob jeho thrady

1. Strany se dohodly na nijemném za uzivani Predmétu ndjmu ve vysi 1.325.000,-K¢ +
DPH za rok splatné ve 12mésicnich splatkach.

2. Ngjemné bude placeno tak, Ze pronajimatel ode dne uCinnosti této Smlouvy vystavi
mesicné danovy doklad se splatnosti do 14 kalendainich dnii od jeho vystaveni. Datem
uskuteCnéni  zdanitelného plnéni strany sjedndvaji posledni kalendaini den mésice, za
ktery je fakturovano mesicni najemné.

3. Najemce bere na védomi, Ze shora uvedené¢ niajemné bude platit pronajimateli nejméné do
31.12.2026. Dale se ujednava, ze pronajimatel je opravnén provést nejpozdeji do 31. 3.
kazdého kalenddintho roku pocinaje rokem 2027 piepoCet dohodnutého rocniho
ndjjemné¢ho s U¢innosti vzdy od 1. 1. toho kalendaintho roku, ve kterém byl piepocet
proveden, a to v zavislosti na schvalené mife inflace vyjadiené piiristkem priamérného
indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésiclh proti priméru predchozich 12
mésict, jeZ byla stanovena Ceskym statistickym Gfadem, a nijemce se zavazuje platit
takto upravené najemné. Sdéleni o provedeni pfepoctu nijemného na pfiislusSny kalendéaini
rok zaSle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozd€ji do 31. 3. tohoto roku, jako piilohu této
smlouvy.

V.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen po celou dobu trvani njjemniho vztahu fadné peCovat o Predmét

najmu, provozovat jej a uzivat jej s nalezitou odbornou péci v souladu s ucelem najmu.



2. Niajemce je povinen zajistit uzivani a provoz Piedmétu ndjmu prostiednictvim tfadné
kvalifikovanych, proskolenych, odbormné a zdravotné zpUsobilych zaméstnanci najemce i
podndjemce, popf. odbornych firem, jakoz 1 tadné zpracovani vesSkeré provozni a
bezpecnostni dokumentace, nezbytné ke splnéni vesSkerych pozadavki dle této Smlouvy a
obecn¢ zavaznych pravnich predpisi. Najemce odpovida pronajimateli za dodrzovani
bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, protipozarnich a jinych obecné zavaznych
pfedpisi. Nijemce odpovidd pronajimateli za Skodu, kterd na Predmétu najmu vznikne
v disledku neodborného uzivani, nebo v disledku poruseni povinnosti nijemce ¢i v dusledku
jednani tetich osob ¢i jinych udalosti. Néjemce je povinen podniknout veskera opatfeni, ktera
zajisti, aby na Predmétu najmu ¢i v souvislosti s jeho uzivanim nedochazelo ke vzniku Skod
na zdravi ¢i majetku.

3. Pronajimate] ma Pfredmét ndjmu pojiStén a zavazuje se udrzovat pojiSténi.

4. Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu zajiStuje provoz, udrzbu a opravy
Pfedmétu ndjmu. Nijemce vramci zajiSténi provozu, Udrzby a oprav zajiStuje veskery
potiebny materidl, vcetné¢ pohonnych hmot pro technologickd vozidla a prostredky, tadny
uklid a odstrafiovani odpadu, pozirni zabezpeceni, ostrahu (vCetné elektronické ostrahy),
parkovani klubu vramci Predmétu nijmu, jakoz i veskeré dalsi sluzby, média a energie (
napi. voda na zavlazovéani, teplo na vyhiivini hraci plochy, el energie na osvétleni vcetné
osvétleni hiisté, el energie pro nahradni zdroj a bezpecnostni osvétleni a osvétleni divackych
prostor, vodu pro toalety v divackych prostorach, vodu, plyn a elektrickou energi pro provoz
a udrzbu Pfedmétu ndjmu a pro prostory vyuzivané pro zajiSténi C¢innosti a udrzby). Ndjemce

pusobi jako zaméstnavatel pracovniki udrzby a provozu V¢. jejich manazerského fizeni.

5. Ngjemce je povinen predlozt vzdy do 30.8. kazdého kalendainiho roku pronajimateli navrh
ramcového ro¢ntho planu mvestici a technickych zhodnoceni, a dale rdmcovy ro¢ni plan

udrzby, oprav arevizi zajistovanych najemcem.

6. Ngjemce je povinen predkladat pronajimateli Ctvrtletni piehledy skutecné realizované
udrzby, oprav a revizi Predmétu najmu, popt. skutecné realizovanych nvestic a technickych
zhodnoceni, ato vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. kalendainiho roku.

7. Najemce a pronajimatel se dohodli tak, Ze pro zabezpefeni plnéni povinnosti ndjemce
zajistovat provoz, Udrzbu a opravy Pifedmétu ndjmu, nahradi pronajimatel najemci cCast
nakladl s tim spojenych, a to tak, Ze ndjemce je opravnén Cast téchto nakladli pronajimateli
vyuctovat a prefakturovat, avSak pouze do predem uyjednané maximalni vySe téchto
provoznich nakladi a ndkladi na Udrzbu a opravy Piedmétu niajmu, ktera je lLimitovana
maximalni celkovou castkou 8.553.000,-K¢ + DPH/rok, pokud nedojde kjiné pisemné



dohod¢. Vyjimkou budou pnéni podléhajici prenesené daniové povinnosti ve smyslu zakona o
DPH, kdy ke sjednané castce nebude DPH piipoctena. Toto ujednani vychdzi z Odborného
posouzeni — Referen¢ni cenové srovnani ndjemnich vztahi mez statutarnim meéstem
Olomouc a SK OLOMOUC SIGMA MZ, zs. zpracované Grant Thornton Czech Republic
s.r.o. ze dne 16.4.2025.

Uhrada vtéto vysi za shora sjednanych podminek bude pronajimatelem poskytovana nejméné
do 31.12.2026 stim, Ze nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendainiho roku pociaje rokem 2027
bude proveden pronajimatelem piepocet s ucmnnosti vzdy od 1. 1. toho kalendaintho roku, ve
kterém byl pfepocCet proveden, a to v zavislosti na schvdlené mife inflace vyjadiené
pifristkem primémého indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti primeru
predchozich 12 mésict, jeZ byla stanovena Ceskym statistickym tGfadem. Sdé&leni o provedeni
piepoctu na piisluSny kalendaini rok zasle pronajimatel ndjemci vzdy nejpozdéji do 31. 3.

tohoto roku, jako pfilohu této smlouvy.

8. Dle shora uvedenych ustanoveni, bude pronajimatelem ndjemci poskytovana ode dne
uCinnosti  této smlouvy mésiéni ziloha ve wvySi 1/12 ro¢ntho plnéni, nejpozdéji do 5.
kalendaintho dne v mésici, za ktery se plati, nedojde-li k jiné pisemné dohod¢ (napi. v piipade
Vveétsi spotieby energi nebo veétsi planované opravy vroénim planu oprav, havarie nebo
v piipad€ zvySenych ndkladli spojenych s vyhiivanim hraci plochy v zimnim obdobi) s tim, ze
nasledné dojde ke kraceni dalsich mesicnich ziloh po pisemné dohodé najemce
s pronajimatelem. Vyuctovani bude provedeno a predlozeno nijemcem pololetné a to
vzdy 30.6. a 31.12. kalenddintho roku nejpozdéji do 20.8. a 20.2. kalendainiho roku za
uplynulé pololeti s tim, ze naklady na energie a média budou doklddany diléimi méfenimi
spotieby, v pfipadech, kdy méfeni nebude technicky mozné =zajistit, bude podil naklada
stanoven procentem po dohod€ pronajimatele s ndjemcem. Spolu s vyictovanim se ndjemce
zavazuje predkladat pronajimateli rozpocet naklad na dalsi obdobi DPH u zaloh bude feSeno

dle obecné zavaznych pravnich predpist.

9. Najemce je povinen kdykoliv po dobu trvani najemniho vztahu umoznit pronajimateli a jim
povefenym osobam provedeni kontroly stavu Pfedmétu ndjmu, zplsobu jeho uzivani a phéni
ucelu této Smlouvy. V piipadé zisténi nesouladu s povinnostmi sjednanymi touto smlouvou
je najemce povinen po pisemném upozornéni pronajimatele bezodkladné dle pokyna

pronajimatele zjednat na vlastni niklady odpovidajici napravu.

10. Najemce je povinen pronajimateli bez zbyteCnych odkladi zpfistupnit Pfedmét nijmu a

umoznit mu kontrolu plnéni smlouvy.



11. Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
veskerych  zdsadnich  skuteCnostech  tykajicich se Predmétu najmu €1 souvisejicich
s Predmétem ndjmu a jeho wuzivanim, vcetn¢ pifpadného zasahu tietich osob do vykonu

ndjemniho prava sjednaného touto smlouvou.

12. Najemce je opravnén pii dodrzeni vSech predpisi umistit na Predmétu ndjmu na své

naklady a v piiméfeném rozsahu svoje oznaCeni a dalsi oznaCeni nezbytné pro provoz klubu.

13. Najemce je opravnén pii dodrzeni vSech pfedpisi umistit na Pfedmétu ndjmu na své
naklady reklamni tabule a jiné reklamni prostfedky svoje, klubové 1 smluvnich partnert

(v¢etné Pronajimatele) v ramci provozu klubu a zejména potadanych sportovnich utkani.

14. Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli veSkeré okolnosti, které by mohly pro piipad
plnéni ¢l V. odst. 7 znamenat jeho posouzeni jako nedovolené vetejné podpory a dale se

zavazuje oznamit pronajimateli tyto okolosti tykajici se podnijemce.

VL

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani Predmétu najmu dle
ucelu a vrozsahu sjednaném touto Smlouvou s tim, Ze se zavazuje, Ze bez fadnych
diivodii nebude branit provedeni investic a technického zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, ani
nezbytné nutnym opravam, pokud slouzi ke zvySeni bezpe¢nosti divaki nebo aktéra
sportovnich fotbalovych utkéni, k naplnéni obecné zivaznych pravnich piedpisi ¢i k
naplnéni pozadavkli a predpisi fotbalovych organl. VesSkeré investice a technicka
zhodnoceni Piedmétu ndjmu a veSkeré naklady s tim spojené piedem pisemné schvaluje
pronajimatel, ktery také predem pisemné schvaluyje zejména zadani, rozsah a zplsob
realizace, financovani, za¢tovani, odepisovani a vypotradéani, a to vSe na zikladé¢ pisemné

7adosti najemce.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze neopomene ani nebude Cmit nic, co by zpiisobilo nebo mohlo
zpusobit, ze by Pfedmét nidjmu nemohl slouzit k ujednanému ucelu nebo ze by Predmét
ndgjmu (Andriv stadion) ptestal sphiovat podminky nejvySsi kategorie licence dle

licenéniho #adu FACR, do které je Pfedmét nijmu v dobé& uzavieni této Smlouvy zafazen.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout nijemci soucinnost k feSeni piipadnych havarijnich
situaci bez zbyte¢nych odkladi.



4. Pronajimatel vZadném piipadé¢ neodpovidd a nenese jakékoliv Skody, které po dobu
trvani ndjmu vzniknou na majetku ¢i zdravi jakychkoliv tfetich osob v nebo na Predmétu

najmu ¢i v souvislosti s jeho uzivanim.

VIIL.

Zanik najmu

1. Tuto smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi, ato

- bez vypovédniho divodu ve vypoveédni dobé 24 mésici od doruCeni vypovédi druhé
smluvni strang,

- vypovedi pronajimatele ve vypovédni dobé 6 mesici v piipadé nenapliiovani ucelu ndjmu —
viz ¢l. 1I. Najem a jej ucel a v piifpad¢ poruseni této Smlouvy podstatnym zpisobem, za ktery
se povazuje podstatné poruseni nékteré z povinnosti njjemce sjednanych v ¢l IV. a ¢l V. této
smlouvy. V takovém piipadé¢ je pronajimatel povinen po pisemné vyzvé stanovit pisemne
ndjemci ke zjednani napravy lhitu 30 dnd pted tim, nez piistoupi k podani vypovedi,

- vypoveédi najemce ve vypovédni dobé 6 mesicli v piipadé poruseni této Smlouvy podstatnym
zplisobem, za které se povazuje poruSeni nékteré z povinnosti pronajimatele sjednanych v ¢l
VI. Smlouvy. V takovém piipadé je nijemce povinen stanovit pisemné pronajimateli ke
zjednani napravy Ihitu 30 dnd pted tim, nez pfistoupi k podéani vypoveédi,

- vypovédi ndjemce ve vypoveédni dobé 6 mesich v piipadeé, Ze ndjemce nebo podnijemce
pozbude licenci ¢i jiné opravnéni pro provozovani profesiondlntho, resp. prvoligového nebo

druholigového fotbalu, popft. jiné odpovidajici soutéze.

- pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pifpadé, Zze se plnéni
poskytované¢ pronajimatelem dle clanku V. odst. 7 této smlouvy stane nedovolenou vetfejnou
podporou (tj. napt. dnem, kdy dojde k ovlddnuti nijemce a podnijemce téeti osobou).
V takovém piipadé¢ jsou smluvni strany povinny vypotfadat si vzijemné poskytnuté plnéni
resp. jeho alikvotni cast, které bylo poskytnuté v mésici, kdy tato skutecnost nastala.

2. Po ukonCeni nijemntho vztahu je nijemce povinen Piedmét ndjmu (vCetné piipadnych
technickych zhodnoceni) odevzdat zpét pronajimateli v tom stavu, v jakém byl pfedan do
wivani s pithlédnutim k obvyklému opotiebeni a dodateCnym zménam, které provedl

ngjemce se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji nasledujici den po skonCeni nijmu.

3. Pokud by mélo dojit k ukonfeni nebo zaniku najmu dle této smlouvy jsou pronajimatel i

najemce povinni postupovat tak, aby nedoslo majetkové ym¢ a zbytecnym Skodam.



VIIIL

Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu smluvnimi stranami a nabyva U¢innosti dnem
1.7.2025, piicemz nezbytnou podminkou u¢innosti této smlouvy je jeji uverejnéni

prostfednictvim registru smluv.

Dnem pfedchazejicim nabyti G¢innosti této smlouvy se ukonCuje stdvajici smlouva o
ngjmu ¢. OVVI/002707/2018/Nas ze dne 4. 10. 2018 ve znéni pozdéjSich dodatkl
uzaviend mezi stejnymi uCastniky.

Smluvni strany berou na védomi, Ze obsah této smlouvy véetné vSech pfiloh a
pripadnych dodatkti mize byt poskytnut zadateli vrezimu zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich piedpisti, dale prohlaSuji, ze
skutecnosti, uvedené v této smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 obcanského zdkoniku, a dale ze tato smlouva vcetné vSech pfiloh a piipadnych
dodatkii bude uvefejnéna Pronajimatelem v registru smiuv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach UC¢mnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Ve veécech touto Smlouvou neupravenych se prava a povmnosti smluvnich stran fidi
piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonk v G¢inném znéni
(dale jen ,NOZ").

Piipadné spory vzniklé z této Smlouvy ¢€i v souvislosti s ni se zavazuji strany feSit

piedevSim smirnou cestou.

Je-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se
neplatnym ¢i  nevynutitelhym v budoucnu nebo bude za takové prohlaSeno
rozhodnutim soudu ¢i jiného pfisluSného organu, nezplsobi to neplatnost nebo
nevykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany si timto
yjednavaji, Ze bez zbytecného odkladu nahradi takto vadné ustanoveni ustanovenim
novym, platnym a vynutitelnym, které svym obsahem bude co nejlépe odpovidat

obsahu a ucelu ptivodniho, vadného ustanoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych

obéma smluvnimi stranami.

Tato Smlouva obsahuje Uplné wujedndni o predmétu této Smlouvy a vSech

nalezitostech, kter¢ smluvni strany mcly a chtély v této Smlouvé ujednat, a které



povamji za dilezit¢ pro zavazost této Smlouvy. Zadny projev smluvnich stran
ucinény pii jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy
nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
zadny zivazek 7ddné ze smluvnich stran. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si
text této Smlouvy fadné precetly a na diikaz souhlasu s jejim obsahem, jemuz nalezit¢
porozun¢ly, tuto Smlouvu nize podepisyji. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze
zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran a kazda ze
smluvnich stran méla piilezitost ovlivnit obsah zikladnich podminek této Smlouvy.
Podepsani zastupci smluvnich stran rovnéz vyslovné prohlasuji, Zze jsou opravnéni

k podpisu této Smlouvy.

9. Smlouva se pofizuje v 5 vyhotovenich, po dvou pro kazdou smluvni stranu a 1
vyhotoveni bude uloZeno do spisu ADVOKATNI KANCELARE KONECNY s.r.0. se
sidlem Olomouc, Na Stielnici 1212/39

10. Statutarni mésto Olomouc podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zAmér ucnit toto
pravni jednani byl zvefejnén na ufedni desce Magistraitu mésta Olomouce dne
31.3.2025 a zufedni desky sejmut dne 16.4.2025, vtéZze dobé byl rovnéZz zvetejnén
zpusobem umoziyjicim dalkovy pfistup na internetové strdnce statutdrntho mésta

Olomouce v rubrice ,ifedni deska®.

11. Uzavieni této Smlouvy schvalla Rada mésta Olomouce dne 22.4.2025 usnesenim C¢.

32.
Mgr. Jakub Benes Mgr. Miroslav Zbanek, MPA
predseda vyboru spolku primator
za SK OLOMOUC SIGMA MZ, zs. za statutarni mésto Olomouc

Mgr. Miroslava Ferancova
naméstkyné primatora

za statutarni mésto Olomouc



