Smlouva o najmu nemovitosti

Zerotinova 38, s.r.o.

se sidlem : Plzeriskd 155/113, Praha 5, 150 00,
zastoupena jednatelem Martinem Louckym
IC: 21050481

.U XXXXXXXXXXXXXX

dale jen pronajimatel

a

CR - Urad prace Ceské republiky

se sidlem: Dobrovského 1278/25, Praha 7
Krajska pobocka pro hlavni mésto Prahu
Domatzlickd 1139/11, 130 11 Praha 3
Zastoupena Mgr. Matéjem Novakem,
reditelem Krajské pobocky pro hl. m. Praha
IC: 72496991; najemce neni platcem DPH
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

ucet Cislo: XXXXXXXXXXXXXX

dale jen najemce

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi tuto smlouvu :

1. Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé kupni smlouvy ¢&j. V-37488/2003-101 ze dne
23.9.2003, s pravnimi ucinky vkladu ke dni 23.9.2003, vyluénym vlastnikem:



- Administrativni budovy ¢p. 1143, ¢ast obce Zizkov nachézejici se na pozemku parc. €.
2004,
- Pozemku parc.¢. 2004 o vymére 473m2, zastavéna plocha a nadvori,

V obci Praha, katastralni Gzemi Zizkov, zapsanych na LV &. 1052 pro k.u. Zizkov u Katastralniho
Uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha na adrese Zerotinova 38, Praha 3-
Zizkov.

Pronajimatel timto najemci pronajima do vyluéného uZivani a ndjemce si od Pronajimatele
najima do vylu¢ného uzivani nemovitosti specifikované vyse ( dale jen predmét najmu).

Pfedmét ndjmu bude najemce uzivat jako prostory administrativni pro vykon statni spravy a
¢innosti souvisejici.

Pronajimatel prohlasuje, Ze v budové ¢.p. 1143 se nachazeji vylucné nebytové prostory, které
jsou podle svého stavebné technického uréeni zplsobilé pro ucel najmu dle této smlouvy a Ze
celkovd vyméra podlahové plochy téchto prostor ¢ini 2096,30 m2.

2. Doba najmu

Pronajimatel a najemce sjednavaji den vzniku najmu dne 1.5.2025. Pfedmét najmu byl
najemci jiz predan a ma ho v uzivani.

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou a to od 1.5.2025 do 31.10.2025.

Pronajimatel se zavazuje, Ze prava najemce nebudou po celou dobu ndjmu omezena,
ohroZena ¢i zpochybnéna.

Pronajimatel mlze od této smlouvy okamZité odstoupit ke dni doruceni odstoupeni, jestli-ze
je ndjemce o vice nez 30 dnl v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva rusi s ucinky ex nunc. Odstoupenim nejsou
dotéena vzdjemna prava smluvnich stran na Uhradu pohledavek a ptipadnych skod.

3. Najemné.

Najemné se sjedndva ve vysi 781 308,-K¢ za 2096,30 m2 podlahové plochy.
4. Sluzby poskytované pronajimatelem

Pronajimatel bude ndjemci poskytovat tyto sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu :



a) Uklid nebytovych prostor,

b) Ostraha formou elektronického zabezpedovaciho systému pfipojeného na pult
centralni ochrany, ktery zajistuje bezodkladny vyjezd zdsahové jednotky v pripadé
naruseni objektu,

c) Elektronicky pozarni systém

d) Udrzba a provoz kotelny

e) Udriba a provoz vytahu

f) Ostatni Udrzba

Cena vyse uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu ¢ini celkem: 90 770,- bez
DPJ/za mésic.

Pronajimatel je opravnén zvysit stanovenou cenu za sluzby, jestlize se zvysi cena jednotlivych
sluZzeb uctovana dodavateli o vice neZ 5 a vice procent.

Ndjemce bude dale platit pronajimateli:

a) Za pronajem 2 ks optického vldkna 10 000,- K&/1 ks bez DPH mésiéné
b) Za prondjem 1 parkovacich mista 1500,-K¢ bez DPH mésicné,

Celkova cena za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu ¢ini 102 270,-K¢ bez DPH mésicné.

DPH se uctuje dle pravnich predpist ke dni zdanitelného pInéni.

5. Platby ndjemného a ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem

Najemné a cena sluZzeb poskytovanych pronajimatelem budou najemcem placeny ¢étvrtletné
predem, vidy nejpozdéji k 15. dni prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Platba za obdobi od 1.5. do 31.7.2025 bude uhrazena do 15.5.2025

Platby za obdobi od 1.8. do 31.10.2025 bude provedena na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem k 1. dni mésice Ctvrtleti se splatnosti 15 dnl od data doruceni najemci.

Platby ndjemného budou provadény v ¢eskych korunach ( K¢) bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele €.Uu. XXXXXXXXXXXXXX .

Platby za ceny sluzeb budou provadény v ¢eskych korunach ( K¢) bankovnim prevodem na ucet
pronajimatele €.U. XXXXXXXXXXXXXX .

6. Dodavky médii a sluzeb neposkytovanych pronajimatelem



Ndjemce uhradi spotfebu médii a sluzeb neposkytovanych pronajimatelem (elekttina, voda,
teplo, plyn, odvoz odpadnich vod, odvoz odpadu) dle skute¢né spotreby.

Cenu médii a sluZzeb neposkytovanych pronajimatelem je najemce povinen platit zalohové,
Ctvrtletné predem, pocinaje pocatkem najmu podle této smlouvy. Zalohy jsou splatné
s ndjemnym.

Vyse zaloh k 1.5.2025 ¢ini: 88.559,-K¢ bez DPH mési¢né.

Zalohy za sluzby budou vyuctovany pronajimatelem kdatu skonéeni ndjmu. Pripadny
nedoplatek z celkového vyuctovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
bude splatny nejpozdéji do patnacti (15) dni ode dne doruceni vyuctovani téchto
sluzeb. Najemce je opravnén nahlizet do pfrislusnych dokumentd vztahujicich se k témto
nakladam.

7. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran.

Vnitfni vybaveni predmétu ndjmu mlze ndjemce provést na svlj vlastni ndklad. Ndjemce je
opravnén provadét vnitfni Upravy predmétu najmu, instalace vnitfniho vybaveni predmétu
najmu, vzdy jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pro provedeni téchto
praci si ndjemce po souhlasu pronajimatele obstara veskera nutna povoleni na vlastni naklad.

Najemce odpovida za veskeré vnitfni vybaveni pfedmétu najmu, které provedl nebo bude
provadét.

Ndjemce je povinen provadét viechny Upravy v souladu se zdvaznymi pravnimi predpisy a na
svlj naklad.

Pronajimatel se zavazuje provadét vétsi udrzbu a opravy predmétu najmu nezplsobené
najemcem. Najemce je povinen pisemné upozornit pronajimatele na jakékoliv zdvady na
predmétu najmu a potfebu vétsi udrzby. Vétsi opravou je oprava jejiz ¢astka presahne
2000,- K¢.

Pronajimatel nebo jim zplnomocnény zastupce bude opravnén po predchozim upozornéni
zkontrolovat stav pfedmétu najmu béhem bézné pracovni doby.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jakoz i jeho vybaveni s fadnou péci a Setrnosti.

Ndjemce ma prdvo uzivat predmét najmu po celou dobu najmu 24 hodin denné, jeho
zaméstnanci a tfeti osoby, u nichZ s tim najemce souhlasi, maji pravo vstupu do predmétu
najmu a vstupu rovnéz 24 hodin denné.

Najemce je opravnén umistit své oznaceni u hlavniho vchodu do predmétu najmu.

Ndjemce je oprdvnén si na svoje naklady objednat u pronajimatele pozadovany pocet
magnetickych karet, které slouzi jako vstup do predmétu ndjmu v pripadé, ze predmét najmu



u hlavniho vchodu je v reZimu ,, vypnuty volny vstup®, popf. zabezpedit predmét ndjmu jinym
zplGsobem.

Budova ¢.p. 1143 je vybavena zabezpecovacim zafizenim pfipojenym na centralni pult
ochrany. Pfi pfedani nebytovych prostor predal pronajimatel najemci poZzadovany pocet kod
k bezpecnostnimu zafizeni, klice k elektronickému zamku u hlavniho vchodu pfedmétu
najmu. Odpovédnost za kody a kli¢e nese najemce. Jestlize v dlisledku nespravné manipulace
s bezpecnostnim zafizenim nebo nespravného poutziti nebo zneuziti kodd, kli¢li, dojde ke
zbyte¢nému ¢i neopodstatnénému vyjezdu bezpecnosti skupiny, nese naklady s takovymto

vyjezdem najemce.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele dat predmét najmu do
podnajmu treti osobé.

Pronajimatel pojistil predmét najmu proti viem Zivelnym riziklm, jakoZz i pojisténi
odpovédnosti za posSkozeni nebo zni¢eni majetku. Pronajimatel se zavazuje zachovat
v platnosti tato pojisténi po dobu trvani ndjmu podle této smlouvy.

PFi ukonéeni ndjmu je najemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli v Fradném stavu,
vyCisténé a vyklizené od véci a predmétl vnesenych najemcem do predmétu najmu. O
vraceni predmétu ndjmu bude sepsan protokol. Protokol bude obsahovat zejména vyjadieni
stran ktomu, zda je pfedmét najmu viadném stavu s oznacenim pripadnych vad stavu
pfedmétu ndjmu a stanoveni |hlty pro odstranéni ptipadnych vad ze strany najemce.
Soucasné bude soucasti protokolu odecet stavu méfitelnych médii k datu ukonéeni najmu.

8. Sank¢ni ujednani

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného nebo zdloh za sluzby po dobu delsi nez
deset (10) pracovnich dnd, je pronajimatel opravnén pozadovat zakonny urok z prodleni.

Zaplacenim uroku z prodleni zlistava nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

9. Zavérecna ustanoveni.

Pokud dojde ke zménam skutecnosti dlleZitych pro smluvni vztah, jsou se obé smluvni strany
povinny navzdjem informovat bez zbyte¢ného odkladu.

Jakékoliv zmény této smlouvy budou provedeny pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Pronajimatel i najemce prohlasuji a potvrzuji, Ze maji vSechna oprdvnéni a souhlasy
vyzadované dle Ees. pravniho fadu ke své Cinnosti a k tomu, aby faddné plnili své povinnosti
podle této smlouvy.

Veskerd ozndmeni a vyzvy, které se vztahuji nebo mohou byt uc¢inény podle této smlouvy
mezi smluvnimu stranami, budou pisemné a mohou byt doruceny osobné s potvrzenim



pfijemce nebo prostiednictvim doporuceného dopisu. Veskera ozndmeni a vyzvy budou
dorucovany na adresy ucastniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz dva obdrizi
najemce a jeden pronajimatel.

Ucastnici prohladuji, Ze tato smlouva je projevem jejich vazné a svobodné vile prosté omylu a
tisné, na dlikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucéinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv.

V Praze dne 30.4.2025

Martin Loucky, v.r.

Pronajimatel

V Praze dne 30.4.2025

Mgr. Matéj Novak, v.r.

Najemce



