SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena ve smyslu ust. § 2215 ve spojeni s ust. 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve zneni pozdeéjsich predpisii
(ddle jen ,,obcansky zdakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1. Zakladni Skola, Praha 10, V Rybnic¢kach 1980/31, prispévkova organizace
se sidlem: V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10

I1CO: 48132012

Zastoupena: Mgr. Lud’kem Dolezalem, feditelem skoly

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo tigtu: 2000737319/0800

Variabilni symbol: 41001901

datova schranka: wizw2pk

(dale jen ,,ndjemce* na stran¢ jedné)

2. Skolni jidelny Praha 10, p¥ispévkova organizace
se sidlem: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10
ICO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem Vrtiskou, feditelem
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo uétu: 5021041402/5500

datova schranka: h4gk9kz

(dale jen ,,podnajemce* na stran¢ druhé)

(ndjemce a podnajemce dale téZ oznacovani jako ,,smluvni strany')

tuto
Smlouvu o podnajmu nebytovych prostor
(déle jen ,,smlouva')

Clanek I.
Piedmét smlouvy

1.1 Pro ucely této smlouvy se konstatuje, ze budova Zakladni skoly v Praze 10, V Rybnickach
1980/31 je na zaklad¢ zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve vlastnictvi obce
hl. m. Prahy a Statutem, vyhlaSkou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb., byla tato nemovita véc
svéfena do spravy méstské Casti Praha 10. Méstska ¢ast Praha 10 jako pronajimatel
pfenechala tuto nemovitou véc na zakladé najemni smlouvy ze dne 12. 12. 2024 do najmu
najemci. Najemce je opravnén nize specifikované nebytové prostory prenechat podnéajemci
do podnajmu, a to za podminek stanovenych touto smlouvou. Kopie uvedené smlouvy

o ngjmu ze dne 12. 12. 2024 je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 1.



1.2 Pfedmétem podnajemniho vztahu zalozeného touto smlouvou jsou nebytové prostory

o celkové vyméte 373,932 m?, podrobné specifikované v piiloze ¢. 2 (déle jen , pFedmét
podnajmu‘).

1.3 Najemce touto smlouvou pienechéva podnajemci k docasnému uzivani predmét podnajmu

na zédklad¢ a v souladu se souhlasem pronajimatele vydanym na zaklad¢ usneseni Rady
méstské Gasti Praha 10 & 0216/RMC/2025 ze dne 20. 3. 2025, a to za uéelem
specifikovanym v ¢l. II. této smlouvy. Podnajemce se seznamil se stavem predmétu
podnajmu, shledal jej vyhovujicim k ucelu dle ¢l. II. této smlouvy a v tomto stavu jej
piebira. Stav pfedmétu podnajmu je popsan v preddvacim protokole, ktery tvoii ptilohu
¢. 3. této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, ze po dobu této smlouvy zajisti podnajemci
neruseny vykon jeho prav dle jednotlivych ustanoveni této smlouvy. Nové vybaveni
€1 zafizeni pfedmétu podndjmu si bude zajiStovat podnajemce sam na své vlastni naklady.

1.4 Soucasné se vznikem préva uzivat predmét podnajmu vznikd podndjemci pravo uzivat

1.5

2.1

2.2

3.1
3.2

spolecné prostory a zatizeni pfedmétu podndjmu v rozsahu, v jakém je tohoto uzivani tieba
k vykonu jeho ¢innosti. Podnajemce je povinen uzivat tyto prostory fadné a v souladu
s provoznim fadem najemce, se kterym byl podnijemce pfed uzavienim smlouvy
seznamen. Podndjemce bere na védomi, Ze aktualni znéni provozniho fadu je k dispozici
unajemce a v prostorach budovy na viditelném a ptistupném miste. O zménéach provozniho
fadu je ndjemce povinen podnajemce informovat.

Movity majetek v prostordch pfedmétu podnajmu neni predmétem podndjmu. Tento
majetek podnajemce beziplatné nabyl od najemce, o cemz byl sepsan piedavaci protokol
ze dne 25. 8. 2004. Podnajemce prohlasuje, ze tento movity majetek je fadné pojistén.

Clanek II.
Ucel podnajmu

Najemce prenechava podndjemci pfedmét podndjmu k docasnému uzivani jako zatizeni
Skolniho stravovani, za ucelem zabezpeceni stravovani déti, zaki, mladeze a dospélych ve
Skolach a Skolskych zatizenich v Praze 10. Podnéjemce je opravnén v pfedmétu podndjmu
poskytovat rovnéz dalsi stravovaci sluzby i dalsi sluzby v souladu se svou zfizovaci
listinou.

Podnajemce prohlasuje, Ze je osobou opravnénou provadeét ¢innost, za jejimz ucelem je mu
predmét podnajmu nechavan touto smlouvou do uzivani a ze je k provadéni této Cinnosti
odborné zpusobily a méa potiebné registrace a opradvnéni, a disponuje potfebnymi
schopnostmi a dostateCnou kapacitou k fadnému napliiovani Gcelu podndjmu a plnéni
povinnosti v rozsahu sjednaném touto smlouvou. Podnajemce neni opravnén v predmétu
podndjmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak vyplyva ze sjednaného ucelu podndjmu a z této smlouvy.

Clanek ITI.
Doba podnajmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

K pfedani a pievzeti predmétu podnajmu bude sepsan predavaci protokol, ktery se timto
stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 3. Predavaci protokol bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan.



4.1

4.2
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4.4
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Clinek IV.
Uhrada za podnajem

Vyse uhrady za podnajem se sjednava dohodou v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy takto, a to 75,-K¢&/m?/rok bez DPH.

Vypocet: Celkova tthrada za podnéjem ¢ini 28.044,90 K¢/rok bez DPH

Podnéjemce se zavazuje platit stanovenou uhradu za podndjem v pravidelnych Etvrtletnich
splatkach ve vysi 7.011,23 K¢ bez DPH vzdy kazdého 5. dne prvniho mésice kalendainiho
ctvrtleti na vySe uvedeny ucet ndjemce. Podnajemce se zavazuje platit thradu za podnajem
fadné a vCas. Najemce je opravnén, v navaznosti na zménu vyse ndjemného stanoveného
pronajimatelem, provést zménu vy3e roéni uhrady za podnajem. Uhrada za podnijem bude
v navaznosti na tuto zménu zvySena vzdy za cely kalendaini rok, tedy s ucinnosti
od 1. ledna kalendainiho roku zpétn€. Zménu ve vysi thrady za podndjem oznami ndjemce
podnajemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. piislusného kalendainiho roku. Pokud
tak neucini, zlstava vySe Ghrady za podnajem nezménéna. Ndjemce je opravnén zvysit
uhradu za podndjem v kalendainim roce v néasledujicim po podpisu této smlouvy.
Podnéjemce se zavazuje platit ndjemci spolu s thradou za podndjem téz sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor, a to dle specifikace a ve vysi uvedenych ve vypoctovém
listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoii ptilohu €. 4 této smlouvy (dale jen
,,Sluzby*).

Uhradu za sluzby je povinen podnijemce platit zalohové spolu s (thradou za podndjem ve
ctvrtletnich zalohovych platbach ve vysi dle vypoctového listu, a to do 5. dne prvniho
mésice kalendéainiho ¢tvrtleti na vySe uvedeny ucet najemce.

Takto hrazené zalohy na sluzby podléhaji vyuctovani, které nadjemce provede vzdy jednou
ro¢n¢ aktudlniho roku k datu 30. 4. nasledujiciho roku a doruci jej podndjemci. Ve lhuté
do jednoho mésice od doruceni vyuctovani si pak smluvni strany vyrovnaji pfipadné
preplatky a nedoplatky, pokud ve stejné lhité podnijemce nevznese proti vyuctovani
namitky. V tom piipadé je splatnost preplatkli ¢i nedoplatkli jeden mésic od doruceni
vypotadani namitek nebo jejich zamitnuti. Ndjemce si vyhrazuje pravo zvysit jednostranné
zélohy za sluzby v piipad€ zmény jejich cenové hladiny. Nova vyse zaloh plati od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni ozndmeni nové vysSe zaloh podnajemci.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podndjmu obvyklym zplisobem, v souladu
s uCelem podnajmu uvedenym v ¢l. II. této smlouvy, udrZovat jej v fadném stavu a
provadét na své naklady jeho béznou udrzbu ve smyslu odst. 5.10 tohoto ¢lanku smlouvy.
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5.5

5.6

5.7

Podnajemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm na pfedmétu podnajmu
nebo objektu, ve kterém se predmét podndjmu nachazi. Podnajemce odpovidé za veskeré
Skody, zejména posSkozeni, zavady ¢i nadmérnd opotiebeni predmétu ndjmu, at’ jiz je
zpisobil on sam nebo jakékoliv tieti osoby, jimZ podndjemce piedmét podndjmu
zptistupnil, a to v€etné déti, zaka, mladeze a dospélych, ktefi se ucastni stravovani.
Podnéjemce je povinen takové Skody odstranit a uvést predmét podndjmu ¢i objekt, ve
kterém se predmét podnajmu nachazi, bezodkladné do ptivodniho stavu, nedohodne-li se s
najemcem pisemné, ze vzniklou $kodu od¢ini v penézich. Neodstrani-li podnajemce skody
¢i neuvede-li véc v predesly stav nejpozdéji ve 1hiteé stanovené mu k tomu najemcem, ma
najemce pravo po predchozim pisemném upozornéni podndjemce jakékoliv Skody
odstranit formou, kterou ndjemce uzna za vhodné, a to na naklady podnajemce.
Podnijemce je povinen uhradit najemci ndklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to
nejpozdéji ve lhuteé do deseti (10) dnit od doruceni vyzvy k tthrad¢€. Vysi nakladt ndjemce
podnajemci dolozi odpovidajicimi doklady.

Podngjemce je povinen vykonavat béhem Skolniho stravovani dohled, tj. ve smyslu ust. §
29 odst. 2 ve spojeni s ust. § 164 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 561/2004 Sb., o ptedSkolnim,
zékladnim, stfednim, vysSim odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist, zajistit bezpecnost a ochranu zdravi stravniki.

Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci jakékoliv zéavady
vyzadujici provedeni jinych oprav nez téch uvedenych v odst. 5.10 tohoto ¢lanku smlouvy
a poskytnout najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Néjemce podnajemce
seznami v priméfené lhaté s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude
piihlizet k opravnénym zdjmim podnajemce. Podnajemce je povinen snaset omezeni v
uzivani pfedmétu podndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a
to bez naroku na slevu na uhrad¢ za podnéjem.

Podnijemce je povinen bez zbyteéného prodleni ohlasit nidjemci vSechny zavazné a
mimotadné udalosti, v€etné pojistnych udalosti, k nimz pti provozu v predmétu podnajmu
doslo a pfti kterych je/bylo/mtze byt zejména ohrozeno zdravi ¢i Zivoty osob nebo jejich
majetek (havarie, pozary, vyskyt infek¢nich chorob, trestna ¢innost apod.).

Podnéjemce je povinen umoznit ndjemci, rovnéz i povéfenym zaméstnanciim Odboru byti
a nebytovych prostor (dale jen ,,OBN*), Odboru majetkopravniho (dale jen ,,OMP*) ¢i
jinych odborti Ufadu méstské ¢asti Praha 10 a pracovnikiim spravni firmy PRAHA 10 —
Majetkova, a.s. (déle jen ,,P10Maj*) vstup do pfedmétu podndjmu za ucelem provedeni
bézné kontroly majetku a hospodateni s predmétem podnajmu a dodrZzovani povinnosti
stanovenych touto smlouvou. Tato kontrola probéhne v pfedem dohodnutém terminu.
V ptipadé¢ havarie je podndjemce povinen zpfistupnit pfedmét podndjmu ihned. Uvedené
se rovnéz tykd mimotradnych situaci. Podnajemce si vymezuje vyjimku, kdy ptistup cizich
osob zejména do vyrobnich prostor a zdzemi provozu, bude umoznén po piedchozim
ohlaseni ze strany najemce ¢i osob povérenych OBN nebo P10Ma;.

Klice od podnajmu jsou pfedany na zdklad¢é pteddvaciho protokolu. Smluvni strany se
dohodly, ze nelze provadét jejich kopie, nelze jej predavat tietim osobam. Kli¢e mohou mit
k dispozici pouze osoby majici hmotnou odpoveédnost za majetek a vybaveni provozovny.
Klice mé k dispozici ndjemce 1 podnajemce.
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Podnéjemce se zavazuje neprovadéet bez pisemného souhlasu najemce, pronajimatele, OBN
a OMP v pfedmétu podnajmu nebo ve spole¢né uzivanych prostorach stavebni ipravy nebo
zmény, které vyzaduji stavebni povoleni ¢i ohldseni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho
zékona, ve znéni pozdéjsich predpisii, nebo jiné podstatné zmény nebytového prostoru
nebo spoleénych prostori objektu. Je zakdzano, bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistovat stavby pro reklamu, osvétleni ¢i jiné stavby. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného stavebniho ufadu. Pokud tyto povinnosti podndjemce
porusi, je povinen na své ndklady uvedené neprodlené odstranit. Dale pak odpovida za
piipadné pokuty s uvedenym souvisejici.

Podnajemce je povinen pfedmét podnajmu uzivat v souladu s ti¢elem podnajmu, dodrzovat
pravni ad Ceské republiky, pravidla slugnosti a moralky. Podnajemce nesmi provozovat
¢innosti, které by zptsobovaly nadmérny hluk, znecisténi nebo jinym zplisobem obtéZzoval
okoli.

5.10 Podnajemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy predmétu

podndjmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni souc¢ésti predmétu podnajmu,
a je ve vlastnictvi pronajimatele nebo najemce. Béznou udrzbou se ve smyslu nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna udrzba a drobné tUpravy souvisejici s
uzivanim nebytového prostoru, v platném znéni, rozumi zejména udrZzovani a CiSténi
predmétu podnajmu vcetné zafizeni a vybaveni predmétu podndjmu, které¢ se provadi
obvykle pfi uzivani pfedmétu podnajmu, tj. malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah vc¢etné podlahovych krytin, obkladu stén, ¢iSténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry. Dale se béZznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni predmétu
podndjmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétii uvedenych v ust. §
4 pism. g) nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koute v€etné vymeény zdroje, kontrola
a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim, rovnéz i nouzového osvétleni. Za
drobné opravy se povazuji zejména podle vécného vymezeni opravy uvedené v ust. § 4
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., nebo podle vyse ndkladi opravy predmétu podnajmu a jeho
vnitiniho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny vust. § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., jestlize ndklad na jednu opravu
neptesahne ¢astku 50 000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a Casové na sebe navazuji, povazuji se za rozhodujici nadklady na kazdou
jednotlivou opravu zvlast. Zasahy provadéné nad ramec béznych oprav a udrzby smi
podnéjemce provést pouze s piedchozim pisemnym souhlasem ndjemce. K zadosti o tento
souhlas je povinen podnijemce pfilozit predpokladany rozpocet ¢i dalSi souvisejici
informace nejméné 3 tydny pfed zamyslenym zahdjenim praci. N4jemce se k Zadosti
vyjadii nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od obdrZeni potiebnych informaci.

5.11 Podnajemce je povinen na své ndklady po celou dobu podnajmu, a to az do predani

predmétu podndjmu zpét najemci, zajistit v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami pravidelny servis, servisni zkousky, kontroly a revize u zafizeni,
které souvisi pfimo s provozem jeho cinnosti v piredmétu podndjmu, napiiklad
vzduchotechnické jednotky, jidelni vytahy, odlu¢ovace tukl. Zpravy z téchto kontrol vzdy
bezodkladn¢ zasle ndjemci a spravni firmé€. Revizni zpravu pieda najemci. Déle je povinen
zajistit pravidelné revize pro prostory spojené s mokrou podlahou, a to pravidelné v
souladu s platnymi pravnimi predpisy. Zakonné revize budovy zajiSt'uje pronajimatel.



5.12 Podnijemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v predmétu podnajmu dodrzovat

mimo jiné veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v
souladu platnymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostifedi a nakladani s
odpady. Podnéjemce je dale povinen neznecistovat objekt, ve kterém se nachazi predmét
podndjmu, a jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykl4 mista k tomu
uréend (napft. kontejnery ur¢ené pro odpad), zadné predméty. V ptipadée, ze v dusledku
¢innosti podndjemce nebo osob, za které odpovida, dojde k znecisténi ptilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je podndjemce povinen znecisténi bezodkladné na
svij néklad odklidit.

5.13 Podnijemce je opravnén v predmétu podnajmu umistit na své naklady zatizeni nutnd ke

své Cinnosti a je povinen svilj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani podnajmu, a
to az do okamziku pfedani pfredmétu podndjmu zpét najemci, udrZovat, stejné jako predmet
podndjmu zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poSkozeni a odcizeni.

5.14 Podnajemce je opravnén prenechat piredmét podnajmu nebo jeho ¢asti k uzivani jiné osobé

pouze s predchozim souhlasem ndjemce Ci pronajimatele.

5.15 Podnéjemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu podnajmu veskeré relevantni pravni

normy Ceské republiky, pozarni, technické, hygienické i obecnd zavazné predpisy a normy,
jakoZ i ostatni pfisluiné platné CSN, které nemaji charakter pravni normy. Déle se
podnajemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné provozni, bezpecnostni a protipozarni
pfedpisy a pisemné pokyny, vydané najemcem nebo pronajimatelem pro piisluSnou
nemovitost s pfedmétem podnajmu. Podpisem této smlouvy podnijemce potvrzuje, ze
s témito piedpisy byl pisemné sezndmen a ndjemcem ¢i pronajimatelem fadné poucen. O
zménach téchto piredpisii je najemce povinen bez zbytecného odkladu podnijemce
informovat a seznamit jej s aktudlnim znénim ptedpist.

5.16 Ngjemce se zavazuje podndjemce pii podpisu této smlouvy prokazateln¢ seznamit s

umisténim hlavnich uzavéri vody a plynu, hlavnich jisti¢t elektrorozvadéci, strojoven
vzduchotechniky (VZT) nebo jejich ¢asti, lapoll a dalSich technickych zatfizeni (dale jen
,technicka zafrizeni®), kterd jsou umisténa mimo prostory predmétu podnajmu, ale jejichz
provoz ¢i udrzba ovliviiuje ¢innost v podnajemce v predmétu podndjmu. Nijemce je
povinen umoznit pfistup podndjemci a jim poveéfenym osobam k témto technickym
zafizenim za ucelem jejich kontroly, udrzby, opravy nebo feSeni havarijnich situaci, a to
bez zbytecného odkladu. Néjemce rovnéz zajisti podndjemci volny piistup k lapoltim,
popelnicim a manipulacni prostor v zdsobovacim vchodu pro plynuly provoz predmétu
podnajmu.

5.17 Obé smluvni strany se zavazuji pfijimat pisemnosti od druhé strany na adrese v zahlavi

6.1

této smlouvy nebo prostfednictvim uvedenych datovych schranek. U najemce i
podndjemce je zména moznd pouze v piipadé¢ zmény jejich sidla. V piipade této zmeny
smluvené adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se pfislusna smluvni strana zavazuje
neprodlen¢ uvedené pisemné nahlésit a dolozit tuto zménu druhé smluvni strané. Za den
doruceni pisemnosti od jedné strany druhé smluvni stran€ bude pro Gcely této smlouvy téz
povazovan den, kdy uplynul posledni den doby pro ulozené dorucené pisemnosti na
ptislusné poste¢ v obvodu smluvené adresy v ptipad€, ze si ptislusnd smluvni strana
pisemnost nepievezme.

Clanek VI.
Ukoncéeni podnajmu

Podnédjem zaloZeny touto smlouvou muze byt skoncen dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi najemce ¢i podndjemce. Dale s odkazem na ust. § 2215 odst. 3 obcanského
zakoniku plati, Ze podndjem skonci nejpozdéji s ndjmem.



6.2 Vypoved podnajmu vyzaduje pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

6.3 Tuto smlouvu lze vypovédét mimo ptipady uvedené obcanskym zakonikem s vypovédni
dobou, ktera Cini tfi mésice.

a) Podnijemce mize smlouvu vypoveédét s tiimésiéni vypoveédni dobou:

- ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét podnajmu urcen,

- pfestane-li byt pfedmét podndjmu z objektivnich divodi zptsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uren, a ndjemce nezajisti podnajemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

- porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vii¢i podnajemci.

b) Néjemce mize smlouvu vypovedét s tiimesi¢ni vypovédni dobou:
- ma-li byt nemovitd véc, v niz se predmét podnajmu nachazi, odstranéna nebo
piestavéna tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor, nebo
- porusuje-li podnajemce hrub¢ své povinnosti vii¢i ndjemci, zejména tim, ze
se chova v rozporu s ujedndnim v ¢l. V. této smlouvy, nebo je po dobu delsi
nez jeden meésic v prodleni s thradou podndjmu nebo sluzeb spojenych s
uzivanim piredmétu podnajmu (zaloh ¢i nedoplatku z vyuctovani).

6.4 PoruSuje-li jedna ze smluvnich stran zvlast zadvaznym zplisobem své povinnosti, a tim
pusobi zna¢nou jmu druhé stran¢, ma dotCenad smluvni strana pravo vypoveédét podndjem
bez vypovédni doby.

6.5 Najemce je opravnén vypoveédét podnajem bez vypoveédni doby, porusuje-li podnajemce
své povinnosti zvIast' zavaznym zplisobem, zejména:

a) uziva-li podnajemce predmet podndjmu tak, ze se opottebovava nad miru piimeéienou
okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zniceni. A ptes vyzvu ndjemce nedojde ke zjednani
napravy v piiméfené lhiité spolu s poucenim o jeho disledcich. Hrozi-li nebezpeci
z prodleni, ma najemce pravo podnijem vypovédét bez vypovédni doby, aniz
podnajemce vyzval k naprave,

b) nezaplatil-li thradu za podnajem nebo sluzby (zalohy ¢i nedoplatek z vyuctovani) po
dobu alespon tii mésict,

¢) uziva-li predmét podnajmu neopravnéné jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano,

d) ptenecha-li podnédjemce predmét podndjmu nebo jeho ¢asti k uzivani jiné osobé bez
predchoziho souhlasu najemce ¢i pronajimatele,

e) podndjemce pozbyl registraci ¢i opravnéni k ¢innosti, za jejimz i¢elem je mu predmét
podndjmu nechavan touto smlouvou do uzivani.

6.6 Podnijemce je povinen predmét podndjmu vyklidit a odevzdat jej ndjemci nejpozdéji do 3
dnti od skonc¢eni podnajmu, nevyplyva-li zdohody smluvnich stran nebo vypovédi najemce
termin pozd¢jsi, ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
vcetné veskerych uprav a zmén provedenych v predmétu podnajmu se souhlasem najemce
¢1 pronajimatele, pficemz smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se dohodly na tom, ze
podnajemci nenalezi ndhrada za zhodnoceni predmétu najmu s vyjimkou piipadi, kdy se
smluvni strany v konkrétnim ptipadé pisemné domluvi jinak. Podnijemce neni povinen
provedené a ndjemcem odsouhlasené upravy uvadét do ptivodniho stavu pouze v piipadé,
ze se smluvni strany dohodly na ponechéni zmény i po skonceni podnajmu bez poskytnuti
nahrady.
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Clanek VII.
Sank¢ni ujednani

Podndjemce se zavazuje zaplatit najemci v piipadé poruseni povinnosti Uhrady za
podndjmem a zalohy na uhradu ndkladi na sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu
¢i nedoplatkd na zaklad¢ jejich vyactovani smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné Castky
za kazdy den prodleni, nejméné vSak 100 K¢ za kazdy i1 zapocCaty mésic prodleni. Tato
smluvni pokuta je splatnd na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zarovei je v ptipadé
ostatnich povinnosti ze smlouvy stanovena smluvni pokuta ve vysi 1.000K¢ za kazdé jejich
jednotlivé porusSeni, tato mtize byt udélena opakovang.

Nepieda-li podnajemce predmét podndjmu v dobe dle ¢l. VI. odst. 6.6. této smlouvy,
zavazuje se najemci zaplatit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku 1/12 sjednané rocni
uhrady za podnajem za kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni s vyklizenim predmétu
podnajmu, ¢imz neni dot€eno pravo ndjemce na ndhradu skody vii¢i podnajemeci.

V ptipad¢, ze podndjemce do 3 dnli od skonceni podnajmu predmét podndjmu nevyklidi
a nepiedd protokolarné najemci, ndjemce je opravnén predmét podnajmu oteviit, véci
nalezené v tomto pfedmétu podnajmu zajistit a ulozit, to vSe zcela na nédklady podnajemce.
Podndjemce se zavazuje uhradit ndjemci v plné vysi tyto ndklady, vCetné niajemcem
zpusobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpecujicich predmét
podnajmu, a to do 15 dnil ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni takovych nakladu.
Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle najemce na adresu dohodnutou v této smlouve
pisemné vyrozuméni o provedeni tohoto postupu, vyse uplatiiovanych naklada a o zptisobu
uloZzeni a dalSiho nakladani s vyklizenymi vécmi, vcéetné piipadné vyzvy k jejich
vyzvednuti.

Jakékoliv smluvni pokuta je splatnd do 15 dnti od doruceni pisemné vyzvy k thrad¢ zaslané
podnajemci najemce. Vyzva musi vZzdy obsahovat popis a asové urceni udalosti, kterd v
souladu s touto smlouvou zaklada pravo na zaplaceni smluvni pokuty.

Vznikem naroku na zaplaceni smluvni pokuty nebo jejim zaplacenim nezanikd povinnost
podnajemce splnit povinnost dle této smlouvy zajisténou smluvni pokutou a soucasn¢ neni
dot€en ani narok ndjemce na zdkonny urok z prodleni ¢i nahradu Skody zplsobené
porusenim jakékoliv povinnosti, a to az do jeji skute¢né vyse.

Clanek VIIL
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly pro piipad, ze si sjednaji mezi sebou dal§i prava nebo
povinnosti, které nejsou upraveny v této smlouve, Ze se tato zvlastni uprava v piipadé
rozporu s touto smlouvou pouzije prednostné, pokud tim nebude zjevné narusen smysl
a ucel této smlouvy.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené¢ obcCanskym
zakonikem. Nelze-li nékteré otdzky feSit podle téchto ustanoveni, pouZziji se obecné
zavazné predpisy. Pokud nékteré smluvni ustanoveni odkazuje na pravni piedpis, ktery
bude v prubéhu doby trvani této smlouvy novelizovan nebo bude piijat (nabude ucinnosti)
piedpis novy, ktery jej nahradi, budou se smluvni strany pii plnéni ptedmétu této smlouvy
vzdy tidit pfislusSnym aktualng platnym a G€¢innym predpisem upravujicim danou zalezitost.



9.2 Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat jen pisemnymi dodatky ocislovanymi vzestupnou
¢iselnou fadou a podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

9.3 V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym, neti¢innym nebo
nicotnym, nedotykd se tato neplatnost, neti€¢innost nebo nicotnost dal§ich ustanoveni této
smlouvy, ledaze neni mozné tato ustanoveni odd¢lit. Smluvni strany se v takovém piipadée
zavazuji nahradit neplatné, neuc¢inné nebo nicotné ustanoveni smlouvy ustanovenim jinym,
které svym smyslem a obsahem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho ustanoveni.

9.4 Smluvni strany jsou si védomy, Ze tato smlouva podléha povinnému uvetejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen
»Zakon o registru smluv®), a dohodly se, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv v
takovém piipadé zajisti ndjemce.

9.5 Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a i€innosti uvefejnénim
prostiednictvim registru smluv podle zdkona o registru smluv.

9.6 Tato smlouva se vyhotovuje ve trech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ po jednom
vyhotoveni obdrzi pronajimatel, ndjemce a podnajemce.

9.7 Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje ptivodni smlouvu o podnajmu nebytovych
prostor ze dne 31. 8. 2009 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 1. 9. 2014, uzavienou smluvnimi
stranami ze dne 31. 8. 2009.

9.8 Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, porozumély
jejimu obsahu, uzaviraji ji svobodné a vazné. Na diikaz toho pfipojuji své nize uvedené
podpisy.

9.9 Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada méstské casti Praha 10 dne 20. 3. 2025 usnesenim
gislo 0216/RMC/2025.

Seznam piiloh:

Ptiloha ¢. 1 smlouva o ndjmu ze dne 12. 12. 2024
Ptiloha ¢. 2 specifikace predmétu podnajmu
Ptiloha €. 3 pfedavaci protokol

Ptiloha ¢. 4 vypoctovy list

V Praze dne
M Digitalné
g ro d I M « ey s v
podepsal Vigr. MGR Digitalné podepsal
Lu d =3 k Ludék Dolezal . MGR. JAROSLAV
Datum: JAROSLAV VRTISKA
v 2025.04.25 X Datum: 2025.04.24
Dolezal 705250200 VRTISKA 151005 0200
Néjemce Podnéajemce
Zakladni skola, Praha 10, Skolni jidelny Praha 10,
V Rybnickach 1980/31, ptispévkova organizace prispévkova organizace



|[Ptiloha €. 1 smlouva o ndjmu ze dne 12. 12. 2024

NAJEMNIi SMLOUVA
&.2024/0BN/1558
Méstska ¢éast Praha 10
Vinohradskd 3218/169. 100 00. Praha 10
zastoupend Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou m. &. Praha 10
k smluvnimu jednani opravnén Ing. Roman Bfezina, vedouci odboru bytd a nebytovych prostor
IC: 00063941
DI¢: CZ00063941
Bankovni spojeni: &. 4. 9021-2000733369/0800
Variabilni symbol: 1510017270
(déle jen pronajimatel)

a

Zakladni $kola, Praha 10, V Rybni¢kéch 1980/31, pfispévkova organizace
se sidlem: V Rybni¢kach 1980/31

zastoupena: Mgr. Ludkem DoleZalem, feditelem

IC: 48132 012

bankovni spojeni: 2000737319/0800

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zédkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni,

tuto

smlouvu o najmu nemovitosti
a souvisejicich pozemk

I.
Pfedmét ndjmu

1. Pro Gely této smlouvy se konstatuje, Ze nize uvedend nemovitost a pozemky jsou ve
vlastnictvi obce - hlavniho mésta Prahy. Pronajimatel prohlasuje, Ze md v souladu se
zikonem &.131/2000 Sb., a vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy,
pfedmétnou nemovitost a pozemky svéfeny do spravy, a Ze je na zakladé uvedenych
prévnich pfedpist oprévnén s majetkem nakladat, a tudiZ ho i pronajmout.

2. Pfedmétem ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou je nemovitost &.p. 1980 v ulici
V Rybni¢kdch, Praha 10, postavend na pozemcich parc. ¢. 2849/2 a pozemek parc. C.
2849/16, o vyméfe 14 350,0 m?, 2849/17, o vymére 881,0 m? a parc. ¢. 2849/28, o vymére
149,0 m?obec Praha, zapsano na LV 2476 v3e v katastrdlnim Gzemi Strasnice. Dale jen
,predmét ndjmu“. Soucasti ndjmu vyslovné neni sluzebni byt spravce (3kolnika) & obdobny,
pokud se v predmétu ndjmu takovy nachazi.
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Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu specifikovany v ¢lanku I. této smlouvy
vyhradné k vykonu prdv a povinnosti plynoucich ze zédkona ¢. 561/2004 Sb., 3kolsky zékon
v platném znéni, véetné hlavnich i doplrikovych ¢innosti uvedenych ve zfizovacf listiné.
2. Predmét nijmu je pronajimdn za UGcelem provozovani zakladni 3koly a pfipadné
k vykonavani s tim souvisejicich vzdélavacich, volnogasovych a sportovnich aktivit.
.
Doba trvani najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.
2. Najem sjednany touto smlouvou mze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.
3. Obé& smluvni strany maji moZnost ukonéit ndjemni vztah i bez uvedeni diivodi, a to

vypoveédi, aviak vidy pouze k 31. 8. b&Zného roku tak, aby ndjemce mohl dokonéit Ekolni
rok zapocaty pfed podanim vypovédi.

C

Dal3i zpiisoby ukonéeni ndjmu upravuje &l. VIII. smlouvy
.
Najemné a hrada za sluzby

Vy3e ndjemného se sjednavé dohodou v souladu s obecné zdvaznymi predpisy ve vVEi
75 K& za m2 za rok budovy a 30 K& za rok za m2 pozemku takto:

Rocni ndjemné za pozemky ..... 461.400, - K¢
Rocni ndjemné za budovu ..... 488.324, - K¢
Rocni ndjemné za prostory Skolni jidelny Praha 10 28.044,90,- K¢
Rocni ndgjemné za piedmét ndjmu celkem: 977.768,90,- K&

Néjemné bude hrazeno na udet, ktery sd&li pisemné pronajimatel ve ¢tyfech &tvrtletnich
splatkach ve vwysi:

Ctvrtletni ndjemné za pozemky ..... 115.350, - K¢
Ctrtletni ndjemné za budovu ... 122,081, - K&
Ctvrtletni ndjemné za prostory Skolni jidelny Praha 10 7.011,23,- K¢
Ctvrtletni ndjemné za pfedmét najmu celkem: 244.442,23,-K¢

Ndjemné je splatné vidy k 5. dni druhého mésice pfisludného Etvrtletf, na n&# je najem placen.
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Prvni platba najemného probéhne k prvnimu druhému mésici nastalého Cturtleti a

najemce k ni zaplati pronajimateli alikvotni East najmu za obdobi od G¢innosti smlouvy
do doby dle bodu 1.

Takto stanovené najemné ma pronajimatel pravo kaZdorotné zvysit, v zavislosti na
nardstu indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok vyhlaseném Ceskym
statistickym GFadem. Najemné platné pro pFedchazejici kalendafni rok je ndjemce
oprévnén zvy3it a? o 100% indexu nardstu spottebitelskych cen. Procentudlni &ast, o
kterou se v prislu§ném kalendafnim roce skutecné zvysi najemné, stanovi svym
rozhodnutim RMC Praha 10. Najemné bude zvy$ovano vidy za cely kalendaFni rok, tedy
k 1. lednu pfislu$ného kalenddiniho roku zpétné. Zménu ve vysi najemného ozndmi
pronajimatel ndjemci pisemnou formou nejpozdg&ji do 30. 6. prisludného kalendafniho
roku. Pokud tak neugini, zistévd vy$e ndjemného nezménéna. Pronajimatel je
opravnén poprvé zvysit najemné v kalendafnim roce nasledujicim po podpisu této
smlouvy.

V ndjemném neni zahrnuta Uhrada sluZeb s najmem spojenych. Tyto se néjemce
zavazuje zajistit samostatng, véetn& pFipojovacich poplatkd, na vlastni (cet a riziko a
za tim U&elem se zavazuje uzavfit pfisluiné smluvni vztahy, a to do 10 dni po podpisu
této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel odevzdéva pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém k Fadnému uZivani.
Ndjemce se sezndmil se stavem nemovitosti a v tomto stavu jej pFejima.

Pronajimatel si vyhrazuje prévo vyuZit objektd nebo jejich Easti pfi odstrafiovéni nasledkd
jivelnich pohrom, havérii a jinych mimofddnych udélosti. Po dohodé s najemcem
si vyhrazuje pravo vyuzit sv&Feny majetek k zajisténi voleb a dalSich vefejné prospésnych
akei.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu v souladu s prévnim fadem a dobrymi mravy.
Najemce se zavazuje pronajaty pfedmé&t ndjmu uZivat s péci fadného hospodare. Chrénit
jej pfed poskozenim ztrtou nebo zni¢enim, & jinym zneuZivénima udriovat po celou dobu
najmu ve stavu zp@sobilém uZivani, v Cistoté a pofadku a je povinen jej v maximalni mife
get¥it. Najemce nebude v pronajatych prostorédch provozovat ginnost, kterou by nad miru
pfiméFfenou pomériim obt&Zoval okoli. Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu
jinému do uZivani krom pfipadd, kdy Najemce poifdda vzdéldvaci a/nebo volnotasové
a/nebo sportovni aktivity.

N&jemce odpovida za $kody na predmétu nijmu, zplsobené pronajimateli zavinénim
swych zaméstnanctl i podnajemci, nebo jinymi osobami, které se v pfedmétu najmu zdrzuji;
pfitom je povinen ohldsit pronajimateli zjisténé Skody neprodlené po jejich zjisténi, bez
ohledu na to, zda je zp(isobil sdm, nebo nékdo jiny.
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10.

Najemce je povinen bezodkladné hldsit pronajimateli zjiténi viech zavad a potfebu oprav
viech zdvad na budové, véetné téch odstranitelnych pomoci drobnych oprav a bé&%né
UdrZby, a to zdlvodu posouzeni uplatnéni zaruénich podminek u zhotovitele stavby.
Nédjemce vidy po pFedchozim souhlasu pronajimatele, zajisti vlastnim nékladem na
pfedmétu ndjmu drobné opravy a béZnou Gdribu véetnd vymény drobnych sougdsti
pFedmétu vnitiniho vybaveni objektu. Minimaln{ rozsah drobnych oprav a b&iné Gdrzby je
bliZe specifikovén v piiloze €. 1 této smlouvy. K zajisténi téchto &innosti je opravnén vyusit
téZ spravni firmu urcenou pronajimatelem pro spravu pfedmé&tu najmu. (dale jen SF).

Najemce priibéiné informuje pronajimatele prostfednictvim SF o nutnosti v&tgich zmén,
oprav, rekonstrukci a modernizaci pfesahujicich rdmec ¢innosti uvedenych v odst. 5 tohoto
¢lanku. Névrhy na rekonstrukce a modernizace poddva ndjemce pronajimateli k jejich
zafazeni do planu na nasledujici rok v dostateéném Easovém predstihu, to je vidy
v pribéhu 1. étvrtleti kazdého kalendafniho roku.

Stavebni i veSkeré ostatni opravy, idrzbu, Upravy & zmény predmétu ndjmu nepodléhajici
dohodnutému reZimu drobnych oprav a b&né Udriby je ndjemce oprévnén providét
na svlij néklad pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to za podminek,
které pronajimatel v tomto souhlasu nebo v samostatné pisemné smlouvé stanovi. Zadost
o vydani souhlasu je najemce povinen pfedloZit pronajimateli v pisemné podob&
a s nalezitostmi stanovenymi pronajimatelem, zejména s pisemnym vyjadienim SF.

Néjemce se déle zavazuje neumistovat na pfedmétu najmu vyv&sni tity, osvétleni, zafizenf
slouzici k reklamé& apod. bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud
néjemce toto ustanoveni porusi, bere na védomi, 7e pronajimatel je opravnén poZadovat
odstranéni téchto tprav a najemce je povinen neprodlen& na viastni néklady tyto Gpravy
odstranit.

V pfipadé havérie v pfedmétu ndjmu je najemce povinen zajistit provedenf zdsahu, ktery
zamez{ vzniku dal3ich 3kod na majetku pronajimatele, jako? i tFetich osob. Dale je povinen
neprodlené informovat pronajimatele o 3kodéch, zavadach & ztratach, k nim# doflo
takovouto mimoFddnou udalosti. Ndjemce nese odpovédnost za piipadnou $kodu vzniklou
neprovedenim véasného zésahu sméfujiciho k zamezeni gkod.

Ndjemce se zavazuje dodriovat pfi uifvani predmétu najmu veskeré prisluiné
bezpecnostni (BOZP), poZarni, technické a hygienické obecné zivazné prévni predpisy
a normy, platné na uzemi Ceské republiky. Dale se najemce zavazuje dodrZovat vegkeré
pisemné bezpetnostni (BOZP) a protipoZarni piedpisy a pisemné pokyny, vydané
pronajimatelem pro pfislusnou nemovitost, s t&mito pfedpisy musi byt ndjemce sdm nebo
prostfednictvim jeho zamé&stnance pisemné seznémen a byt o nich fadné pouéen. Najemce
se zavazuje nést pripadnou odpovédnost, za Zkody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé 3kody a sankce, uloZené
pronajimateli v souvislosti s nespln&nim vySe uvedenych smluvnich podminek,
pfiméfenych pokyn(i v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné& uloZenych,
nebo povinnosti plynoucich z platnych prévnich predpisti. Timto ustanovenim nejsou

dotlena obecna ustanoveni o nahradé 8kody, dle platnych préavnich pFedpistl a ostatni
ustanoveni této smlouvy.
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Najemce se déle zavazuje umoZnit po dobu néjmu véasné a Fadné provadéni revizi viech
zafizeni a sougasti pfedmétu najmu, u nichZ to pravni piedpisy vyZaduiji, a na své naklady
zajistit véasné a Fadné odstranéni zjisténych zavad nepresahujicich rdmec b&Znych oprav
a Gdriby a zajistovat plnénf revizemi pfedepsanych povinnosti. K odstrariovani zjisténych
zdvad je na své naklady povinen pronajimatel pouze v pfipad&, Ze po vécné a financni
strance budou tyto naklady pfesahovat rdmec bé&znych oprav a (drzby dle této smiouvy,
ke kterym je povinen ndjemce. Ndjemce je povinen bezodkladné pronajimatele pisemné
upozornit na nezbytnost odstranéni zdvad nad rémec b&Znych oprav a udrzby. Ndjemce je
povinen zaji§tovat podle potFeby na vlastni naklady provadéni dezinsekce a deratizace
pfedmétu ndjmu, zajiéfovat na vlastni ndklady pravidelny a acinny Gklid pfedmétu ndjmu
a bezprostfedniho okoli pfedmétu ndjmu a zajidtovat na vlastni néklady Cisténi stfech,
3labli a stfednich vpusti. Déle je ndjemce povinen provadét na vlastni ndklady revize,
dopln&ni a pfip. vyménu ruénich hasicich pfistroji ve Ihitéch, stanovenych pravnimi
pFedpisy. Ve |hGtdch, stanovenych pravnimi pfedpisy, je ndjemce povinen na vlastni
naklady zajistit provedeni revizi elektromechanického pfenosného néfadi a zarizeni.
Najemce je povinen téZ na vlastni naklad zajistovat pravidelny a G&inny Uklid a schidnost
a sjizdnost (zejména vzimnim obdobi) v prostoru vstupu do pfedmétu nédjmu, cest
na pronajatych pozemcich a na chodniku pfilehlém k nemovitosti. Po dobu trvani najmu
provadi najemce béZnou Gdrzbu pozemkd a pronajimatel ostatni drzbu pozemki

Najemce je povinen naklddat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pfi uZivani
pfedmétu najmu z Cinnosti najemce a jeho zaméstnancil nebo osob blizkych, pfipadnych
podnajemcd a jejich zaméstnancd nebo osob blizkych, a navstévnikll predmétu najmu.
P¥i nakladani s takovymi odpady je ndjemce povinen dodriovat prislu$né platné obecné
zadvazné pravni predpisy (zakony a platné vyhla3ky hl. m. Prahy v oblasti nakladani
s odpady) a déle se najemce zavazuje podfidit se pfi nakladani s témito odpady pisemnym
pokyntim pronajimatele. Ndjemce je povinen pfi skladovani nebo pouzivani hoflavych
latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a vybusnych létek (PB — acetylen, kyslik)
postupovat podle zakona o pozarni ochrang &. 133/1985 Sb., zékona &. 40/1994 Sb., zdkona
¢.203/1994 Sb. a vyhlasky MV CR &. 247/2001 Sb.

Ndjemce je povinen kdykoli za trvani této smlouvy umoZnit v pfedem smluveném terminu
pronajimateli nebo osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do prfedmétu ndjmu
za Glelem kontroly a pln&ni podminek stanovenych touto smlouvou a kontroly
technického stavu predmé&tu najmu. V pFipadé nebezpe& musi umoznit vstup v jakoukoli
denni i no&ni dobu. Ndjemce se zavazuje umoZnit provedeni kontroly a stanovit svého
zastupce, ktery se kontroly zd&astni a poskytne pronajimateli pozadovana vysvétlen.

Najemce se zavazuje pfijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese uvedené v zahlavi
této smlouvy (déale jen smluvend adresa).

Za den doruéeni pisemnosti (vypovédi, odstoupeni od smlouvy, nebo jakékoliv jiné
pisemnosti) od pronajimatele najemci bude pro Gcely této smlouvy téZ povaZovan den, kdy
najemce odmitl pisemnost od pronajimatele prevzit, nebo téZ den, kdy uplynul pfi druhém
pokusu o doruéeni posledni den doby pro uloZeni doporucené zaslané pisemnosti
na pfisludné po3t&¢ vobvodu smluvené adresy, v pfipadé Ze si ndjemce pisemnost
neprevezme.

511,
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16. Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a protokolarné pfedat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opottebenti, jinak je povinen uhradit
pronajimateli vzniklou $kodu. Rozsah preddni bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce
pfedmét ndjmu prevzal, se zménami, ke kterym dolo v prib&hu najmu. Datum podepséni
predavaciho protokolu je rozhodny pro posuzovéni vzéjemnych vztahd. Najemce je
povinen vyklidit a pronajimateli pfedat pfedmé&t najmu tak, aby svym jednanim nezpUsobil
pronajimateli i tfetim osobam Skody. Ke dni ukonéeni néjmu je ndjemce povinen piedat
pronajimateli téz:

a) veskerou projektovou a stavebn& technickou dokumentaci, revizni knihy
k pfedmétu nédjmu, predavaci doklady a protokoly za jednotlivé nebytové
prostory, které ndjemce za dobu najmu sém opatfil nebo od pronajimatele
protokoldrné prevzal;

b) potvrzeni viech poskytovateld sluZeb (médii) do pfedmétu najmu, Ze ke dni
skonéeni ndjmu nemaji pohleddvky vG& najemci ani jeho p¥ipadnym
podnéjemcim za dodavky sluzeb do pfedmétu najmu;

c) prehled stavu veskerych elektromérd, vodomérti a plynoméra.

17. Pronajimatel nebude Najemci nahrazovat pfi ukonéeni néjmu 74dné naklady vynaloZené
na provedeni Stavebnich (prav, ani Zadnou jejich &3st &i jiné zhodnoceni pfedmétu najmu.

VL.
Ustanoveni o podnajmu

1. Ndjemce je opravnén pienechat &ast pfedmétu najmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
do podnajmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele s vyjimkou pripadd
uvedenych v odst. 6. tohoto ¢&lanku.

2. KZadosti o pisemny souhlas p¥ipoji ndjemce névrh smlouvy o podnéjmu, véetné uvedeni
vyse podndjemného, kterou chce po jejim schvéleni uzavfit.

3. Podndjemné musi byt alespofi ve vysi obvyklé pro misto, ¢as a ucel podnajmu.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout vydat souhlas s podnajmem mimo jiné, je-li
podnajemné nepfiméfené nizké.

4. Podnédjemni smlouva uzaviena bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele je od po&itku
absolutné neplatna.

5. Najemce se zavazuje doruéit pronajimateli jedno vyhotoveni kazdé uzaviené podndjemni
smlouvy, vEetné smluv uzavienych podle odst. 6 tohoto ¢lanku, a to ve lhaté do jednoho
tydne od jejiho uzavieni.

6. Uzavfenim této smlouvy udéluje pronajimatel najemci souhlas s uzavirdnim
kratkodobych podndjemnich smiuv za podminek timto odstavcem specifikovanych.
Néjemce je oprdvn&n pfenechat &&st pfedmétu najmu, ktery spravuje a u¥iva, jiné
pravnické nebo fyzické osobé& do podndjmu, a to pouze na dobu uréitou a za téchto
podminek:
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a) doba podndjmu nepresahne 3 mésice
nebo

b) podndjem bude uzavien maximalné na dobu jednoho Skolniho roku
a zarovefi doba podnajmu nepfesidhne 10 hodin tydné.

VIIL.
Sankéni ujednani

Ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

a) ve vyii 1.000,00 KE (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy jeden pfipad
porudeni jakékoli povinnosti ndjemce, jenZ ma v souvislosti s najmem vici
pronajimateli na zakladé této smlouvy nebo platnych pravnich predpist plnit.
Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nemd vliv na prédvo pozadovat nahradu
Skody v plné vysi.

P¥i prodleni se zaplacenim jakéhokoli penéZitého plnéni se ndjemce zavazuje platit
trok z prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpist.

VIIL.
Zplsoby zaniku smlouvy

N&jem zaloZeny touto smlouvou miiZe byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou

nebo vypovédi bez vypovédni doby.

KaZdy z G&astnikd mlZe smlouvu vypovédét pisemné i bez uvedeni dlvodu. Vypovédni

doba ¢ini 3 mésice a polind béiet od 1. dne kalendafniho mésice nasledujiciho

po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Pronajimatel smi skon&it najem vypovédi bez vypovédni doby mimo jiné:

a) prenecha-li ndjemce pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do uZivani tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele, krom pfipadid, kdy Ndjemce pofadad vzdé&lavaci a/nebo
volno&asové a/nebo sportovni aktivity

b) 2zméni-li ndjemce hospodarské uréeni pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

c) zméni-li ndjemce zplsob uZivani predmétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvou,
bez souhlasu pronajimatele,

d) uZiva-li nebo pouZiva-li ndjemce predmét najmu tak, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméFenou okolnostem nebo tak, Ze hrozi jeho zniceni, a pfes vyzvu pronajimatele
ke zjednani ndpravy (spolu s pougenim o disledcich nezjednani napravy) v pfimérené
lhaté ndjemce v souladu s vyzvou napravu nezjednd, hrozi-li nebezpedi z prodleni,
ptedchozi vyzvy neni tfeba.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti pfipojenim podpisu obou smluvnich stran.
Tato smlouva nahrazuje veskeré dFive uzaviené smlouvy o ndjmu budovy nebo o vypljéce
pozemkd, uzaviené mezi ndjemce a pronajimatelem.

Ostatni préva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se ti{di obecné zdvaznymi, pravnimi pfedpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze s cilem predejit jakékoli pochybnosti nad rdmec obsahu
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vySe uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylu€uji v rozsahu maximélné pfipustném
dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni § 2051,
§ 2223, § 2253, §2287, zédkona €. 89/2012 Sb., obéansky zédkonik, v platném znéni, na jejich
smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.

4, Zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,
schvalenych a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5. Utastnici se dohodli, e prdva na majetkovd pinéni podle této smlouvy se proml&i
nejpozdéji do 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Prdvo namitnout
neplatnost pravniho jednani, vyjma pf¥ipadl jednostranného skonéeni ndjmu, se promléi
do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt uplatnéno poprvé.

6. Dojde-liv dobé& najmu na Gzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéZnich plnéni dle této smlouvy pFepottena podle oficialné vyhlaseného poméru nové
mény k ménovym jednotkdm stavajicim (dle kurzu CNB).

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi ndjemce a jeden
pronajimatel.

8. Uéastnici prohlasuji, Ze si smlouvu po jejim sepsani Fadné precetli, Ze odpovida jejich
svobodné v(li a nebyla ujednana v tisni, nebo za ndpadné znevyhodnénych podminek. Na
dlikaz souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

9. Uzavfenf této smlouvy schvélila RMC dne 19.9.2024 usnesenim &islo 0650/RME/2024.

V Praze dne:
Digitalné

Dlgditalnél M g r. podepsal Mgr.
podepsa v

Ro man Roman Bfezina L u d e k ;‘;?jrnl?owial

¥ ° Datum: 9

BFEZIna 2024.12.12 D | ~ I 2024.12.10

06:18:08 +01'00" oleza 09:26:56 +01'00'
pronajimatel néjemce

PFiloha:

&. 1 - Specifikace drobnych oprav a bé#né tdriby
¢ 2 - Situaéni snimek pozemku parc. &. 2294/14, o vyméie celkem 672m? a &ast pozemku
parc. €. 2294/1, o vymére celkem 18.427m?
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Ptiloha €. 2 specifikace

predmétu podnajmu

SPECIFIKACE PREDMETU PODNAJMU

Najemce

Nazev: Zakladni $kola, Praha 10, ,V Rybni¢kach 1980/31, piispévkova organizace
Sidlo: V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10

1CO: 48132012

Zastoupena: Mgr. Lud’kem Dolezalem, feditelem skoly

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uétu: 2000737319/0800

Datova schranka: Wizw2pk

Podnajemce

Nézev: Skolni jidelny Praha 10, pFispévkova organizace
Sidlo: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10

1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem Vrtiskou, feditelem

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo ugtu: 5021041402/5500

Datové schranka: H4gk9kz

Udaje o nebytovych prostorech

Nebytovy prostor
Skolni kuchyné se §kolni jidelnou

Adresa prostoru
V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10

Seznam ploch

Mistnost Celkem m2
1.PP

Chodba 20,435
Predsin 1,231
wC 1,32
Sklad spinavého pradla 2,668
Sklad brambor 6,08
Hruba ptiprava zeleniny 7,75
Uklidova komora 1,02
Sklad DKP 6,44
Strojovna VZT 17,189
Komora 3,22
Satna 8,77
Koupelna 3,52
Chlazeny sklad 5,062
Suchy sklad 10,845
Celkovy soucet za 1.PP 95,55
1.NP

Chodba 4,633
Denni sklad 12,743
Kuchyné - varna 76,932
Kancelaf 6,078
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Vydej 15,61
Umyvarna bilé nadobi 11,916
Jidelna 141,21
Schodisté 7,61
Odpadky 1,65
Celkovy soucet za 1.NP 278,832
Celkem 373,932
Vybaveni

Polozka Umisténi
Vzduchotechnika

Vytah
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Ptiloha €. 3 pfedavaci protokol

PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI NEBYTOVYCH PROSTOR

Zakladni Skola, Praha 10, V Rybnickach 1980/31, prispévkova organizace

se sidlem: V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10
I1CO: 48132012

Zastoupena: Mgr. Lud’kem Dolezalem, feditelem skoly
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo tigtu: 2000737319/0800

Variabilni symbol: 41001901

datova schranka: wizw2pk

dale jen ,,Predavajici® na strané jedné

Skolni jidelny Praha 10, p¥ispévkova organizace

se sidlem: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10
ICO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem Vrtiskou, feditelem
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo tiétu: 5021041402/5500

datova schranka: h4gk9kz

dale jen ,,Pfebirajici® na stran¢ druhé

na zakladé uzaviené smlouvy o podnajmu nebytovych prostor ze dne [24.04.2025] mezi sebou sepisuji

tento protokol o pfedani a prevzeti nebytovych prostor (dale jen ,,Protokol*).

Clanek 1.

Pifedmét piredani

Predmétem piedani jsou nebytové prostory v budové Zakladni §koly v Praze 10, na adrese V Rybnickach
1980/31, 100 00 Praha 10. Celkova vyméra nebytovych prostor je 373,932 m? (dale také jen ,,P¥edmét

podnajmu‘). Pfedmét podnajmu sestava z nize uvedenych prostor a vymer:

Seznam ploch
Nazev Podlahova plocha
Seznam ploch
Mistnost Celkem m2
1.PP
Chodba 20,435
Ptedsin 1,231
wC 1,32
Sklad $pinavého pradla 2,668
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Sklad brambor 6,08
Hruba ptiprava zeleniny 7,75
Uklidova komora 1,02
Sklad DKP 6,44
Strojovna VZT 17,189
Komora 3,22
Satna 8,77
Koupelna 3,52
Chlazeny sklad 5,062
Suchy sklad 10,845
Celkovy soucet za 1.PP 95,55
1.NP
Chodba 4,633
Denni sklad 12,743
Kuchyné - varna 76,932
Kancelaf 6,078
Vydej 15,61
Umyvarna bilé nadobi 11,916
Jidelna 141,21
Schodisté 7,61
Odpadky 1,65
Celkovy soucet za 1.NP 278,832
Celkem 373,932
Clinek II.

Stav a vybaveni pifedmétu podnajmu

POZN: nebytové prostory po celkové stavebni rekonstrukci v roce 2015

Pevné zabudované vybaveni Pocet ks Stav
Vduchotechnika 1ks funkéni
Vytah 1ks funkéni

Mobiliar Pocet ks Stav
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Clanek III.
Stav méficich zatizeni a seznam predavanych klic¢a

elektromér ¢. Q101568 umistény - Skola

stav v kWh: 0155767

vodomér €. 072587971 umistény - Skola

Stav v m*: 05859

plynomér €. 12780606-049-201

umistény — Pfizemi SJ

Stav v m*: 006375,96

Kli¢e: viz. pFeddvaci protokol ze dne 5. 1. 2022

Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni

4.1

Prebirajici prohlasuje, ze si Pfedmét podnajmu, véetné jeho prislusenstvi a vSech soucasti, pred

podpisem Protokolu fadné prohlédl, jeho technicky i pravni stav je mu zndm a v tomto stavu jej

také od Predavajiciho piebira.

4.2 Ob¢ strany svym podpisem potvrzuji, Zze Predmét podnajmu byl Piebirajicimu do uzivani
Predavajicim fadn¢ pfedan a Ptebirajici Pfedmét podnajmu do uZivani bez vyhrad fadné pievzal.
4.3 Soucasti Protokolu jsou fotografie dokumentujici stav Predmét podndjmu ke dni podpisu
Protokolu.
4.4 Tento Protokol je vyhotoven ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi 1
(slovy: jedno) vyhotoveni.
Mar. Digitalné o
V Praze 46 cerrerer O © pokepsaimg  MGR.  Digtiné podepsa
Ludék Ludék Dolezal :
JAROSLAV vrriska
v Datum: 2025.04.25 g Datum: 2025.04.24
Dolezal 11:09:07 +02'00' VRTISKA  15:11:09 10200
Predavajici Prebirajici
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Ptiloha €. 4 vypoctovy list

VYPOCTOVY LIST
pro vypocet ndjemného z nebytovych prostor a uhrady za plnéni poskytovana s jejich uzivanim (sluzby)
Najemce
Nazev: Zakladni $kola, Praha 10, ,V Rybni¢kach 1980/31, piispévkova organizace
Sidlo: V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10
ICO: 48132012
Zastoupena: Mgr. Lud’kem Dolezalem, feditelem skoly

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:
Datova schranka:

Ceska spofitelna, a.s.
2000737319/0800
Wizw2pk

Podnajemce

Nazev: Skolni jidelny Praha 10, prispévkova organizace
Sidlo: Kodanska 658/16, Vrsovice, 101 00 Praha 10

1CO: 71212311

Zastoupena: Mgr. Jaroslavem VrtisSkou, feditelem

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo uétu: 5021041402/5500

Datova schranka: H4gk9kz

Udaje o nebytovych prostorech

Nebytovy prostor
Skolni kuchyné se Skolni jidelnou

Adresa prostoru

V Rybnickach 1980/31, 100 00 Praha 10

Smlouva

Splatnost Vzdy kazdého 5.dne prvniho mésice
kalendainiho ctvrtleti

Doba placeni  Ctvrtletné

Druh vztahu  Podndjemce

Platnost
smlouvy

Od [viz smlouva] na dobu neurcitou

Vypocet najemného

Smluvni

Ro¢ni najemné

28.044,90 K¢

Sazba najemného 75,- K&/m?/rok bez DPH Ctvrtletni 7.011,23 K¢

najemné
Topeni Smérné ¢islo
Podlazi Vytah ANO]
Tech. stav Pocet mistnosti
Polozka Castka K¢ Vypocet Platba
Najemné 28.044,90 Sazba m? Platebni piikaz
Vodné sto¢né 80.000,00 Sazba za m? Platebni piikaz
Teplo + tepla voda 160.000,00 Sazba za kWh Platebni piikaz
Uklid 0,00 Platebni piikaz
Spolecna elektiina 0,00 Platebni piikaz
Plyn 0,00 Platebni piikaz
Odpad 0,00 Platebni piikaz
Ostatni sluzby 0,00 Platebni piikaz
Najemné celkem 28.044,90
Sluzby celkem 240.000,00
Ctvrtletni predpis celkem 67.011,23

Platebni piikaz
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Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUV m2 Teplo m2  Nijem m2
[DOPLNIT] [DOPLNIT] [DOPLNIT] | [DOPLNIT] | 0,00 0,00 [DOPLNIT]
Celkem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mgr Digitalné Digitalng
. gitalné podepsal MGR.
v podepsal Mgr. 9
VPrazedne | udék D ek Bolesal MG R; JAROSLAV jarosLAv vRTISKA
. Datum: 2025.04.25 VRTISKA Datum: 2025.04.24
Dolezal 110929 +0200 1511130 402'00
Néjemce Podnéjemce

Zakladni Skola, Praha 10

Skolni jidelny Prahal0,p¥ispévkové organizace
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