I q MESTSKA NEMOCNICE

S POLIKLINIKOU
UHERSKY BROD

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich
podnikani €. 20/2019 ze dne 25. 9. 2019

[. Smluvni strany

Pronajimatel

Nazev: Méstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.
z L V obchodnim rejstfiku Krajskym soudem v Brné, v oddile C, viozce
apsana: 35429
Sidlo: Partyzanu 2174, 688 01 Uhersky Brod
Adresa pro doruc¢ovani: | Partyzanu 2174, 688 01 Uhersky Brod
Zastoupena: Mgr. Anetou Prnou, feditelkou
IC/DIC: 25583905 | CZ25583905
@ankovni spojeni: KB a.s., pob. Uhersky Brod
Cislo uctu: 19 — 500 444 0217/0100
Najemce
Nazev: MZ — BIOCHEM, s.r.o.
Sidlo: U Lomu 638, 760 01 Zlin

Adresa pro doruc¢ovani: | U Lomu 638, 760 01 Zlin

Ing. Silviou Revakovou a RNDr. Jaroslavem Louckym. Kazdy jednatel
zastupuje spole€nost samostatné v pravnich jednanich, jejichz hodnota
Zastoupena: predmétu plnéni nepfevysuje ¢astku 250.000,-KE. V pfipadé pravnich
jednani s hodnotou pfedmétu plnéni pfevysSujici ¢astku 250.000,- K&
zastupuji jednatelé spole€nost spole€né.

IC/DIC: 46973192

E-mail: mazacova@vaselaboratore.cz

V pfipadé zmény identifikacnich Gdaji uvedenych v zahlavi této Smlouvy (Cl. I.) je povinna smluvni
strana, u které zména nastala, informovat o ni druhou smluvni stranu, a to priikaznym zptsobem a bez
zbyte¢ného odkladu. Pfi zméné identifikacnich udaju smluvnich stran véetné zmény uctu neni nutné
uzavirat ke Smlouvé dodatek.

II. Uvodni ustanoveni

(1) Smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tento Dodatek &. 2 (dale také
Dodatek) ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 20/2019 ze dne 25. 9. 2019
(dale také Smlouva), ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 18. 9. 2024.

(2) Ugelem Dodatku je nové znéni &l. V., VI. Smlouvy a Uprava sazeb pausalnich provoznich
naklad(l obsazenych v Pfiloze €. 1.

lll. Predmét Dodatku

(1) Smluvni strany se dohodly na zruSeni €l. V., &l. V1., €l. IX odst. 4 véty tieti a Pfilohy ¢&. 1
Smlouvy a nahrazenim novym znénim:

V. Najemné a pausalni provozni naklady
(1) Smluvni strany sjednaly nédjemné a pausaini provozni naklady ve vysi uvedené v PFiloze ¢. 1.
(2) Néjemné a pausaini provozni naklady budou hrazeny mésiénimi splatkami ve vy$i 1/12 z éastky

stanovené v Priloze ¢&. 1.

Pfiloha &. 1 VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU
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(3) Najemce se zavazuje hradit najemné a pausalni provozni naklady podle této Smlouvy od
1. dubna 2025.

(4) Meésiéni najemné a pausalini provozni naklady budou hrazeny na Gcet Pronajimatele uvedeny
v ¢l I této Smlouvy na zékladé vystavenych faktur se splatnosti 14 dnu ode dne jejich
vystaveni.

(5) Najemné a pauSalni provozni naklady se povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani na vyse
uvedeny ucet Pronajimatele.

(6) Pausalni provozni naklady zahrnuji naklady na provoz pronajatych prostor a naklady na provoz
spolecnych prostor budovy.

Pausalni provozni naklady na provoz pronajatych prostor a spole¢nych prostor budovy zahrnuji:

- hnaklady za plyn

- naklady za elektfinu

- naklady za revize, servis, pohonné hmoty — zahrnuji zejména néaklady na revize a udrzbu
vytahl, na revize stavebni elektroinstalace, kotelny, hromosvodu, automatickych dveri,
naklady na zajisténi pozarné bezpecnostniho feSeni spolecnych prostor v¢. revizi a servisu
apod.

- naklady za odvoz a zneSkodnéni komunalniho a separovaného odpadu

- naklady za vodné, sto¢né, srazkové vody

- haklady za teplo

- naklady za udklid - zahrnuji materialni, technické, provozni, organizacni a personalni
zabezpeceni

- technické a provozni zabezpecéeni pronajatych a spole¢nych prostor — zahrnuje materialni,
technické, provozni, organizaéni a personalni zabezpeceni informaci

- udrzbu pronajatych prostor provadénou v souladu s fouto Smlouvou a udrzbu spoleénych
prostor - zahrnuje materiélni, technické, provozni, organizacni a personélni zabezpeceni
udrzby

(7) Stanoveni vySe pausélnich provoznich nékladu vychazi ze skutecnych celkovych provoznich
nakladd Pronajimatele na provoz budovy, které jsou rozpocitany mezi provozy sluzeb
poskytovanych Pronajimatelem, sdilenymi provozy s Najemci a provozy pronajatych prostor.
Pri rozpodéitani nakladu se postupuje nasledovné:

- Pronajimatel pomérové rozpodita naklady energii mezi své provozy, které jsou méreny,
mezi své provozy, které nejsou méreny, mezi sdilené provozy s Najemci, a mezi provozy
pronajatych prostor. Naklady energii na provozy Pronajimatele, které nejsou méreny, jsou
pomérové rozpocitany dle metr( ¢tvereénich téchto provozu. Pfi moZnosti méfeni jednoho
provozu Pronajimatele je moZné pouZit naméfené hodnoty téchto energii jako spotiebu
energii stejnych provozi Pronajimatele obdobnych rozmérd, u kterych nelze technicky
provést méreni (napr. z divodu umisténi rozvodd, tak zZe prochazi pres sdilené/pronajaté
prostory a mérfeni nelze provést jako jeden celek prostrednictvim max. 4 méricu). Nebylo-li
mozné meritelné naklady energii zméfit za cely rok, Pronajimatel provede méreni za urcité
obdobi, které nasledné pomérové rozpocita s ostatnimi svymi provozy, provozy sdilenymi
s Néjemci a s provozy pronajatych prostor.

- Naklady na energie, které nejsou méfeny dle jednotlivych provozl, jsou pomérové
rozdéleny dle metri CEtverecnich mezi provozy sluZzeb poskytovanych Pronajimatelem,
sdilenymi provozy s Najemci a provozy pronajatych prostor.

- Naklady na energie sdilenych provozi jsou rozpocitany pomérové mezi provozy
Pronajimatele a provozy pronajatych prostor.

- Od pomérové rozdélenych naklad( na energie provozu pronajatych prostor Pronajimatel
odecte naklady na prefakturace téchto energii.

- Vysledné naklady energii provozu pronajatych prostor jsou nasledné rozpocitany dle metrt
CtverecCnich pronajatych ploch.

- Naklady sdilenych provozu jsou rozpocitany pomérové mezi provozy Pronajimatele
a provozy pronajatych prostor podle metra C&tvereénich, a nasledné jsou tyto naklady
rozpocitany dle metr( ¢tvereénich pronajatych ploch.

- Sdilené naklady, které jsou vazany na osoby/zaméstnance, jsou pomérové rozpocitany
podle jejich vyuZitelnosti pro Najemce a Pronajimatele, a nasledné jsou tyto naklady
poméroveé rozpoditany dle metri ¢tverecnich pronajatych ploch.

- Sdilené osobni naklady jsou pomérové rozpocitany podle jejich vyuZitelnosti pro Najemce
a Pronajimatele, a nasledné jsou tyto naklady pomérové rozpoditany dle metrt &tvereénich
pronajatych ploch.
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- Naklady vynaloZzené pouze na provoz pronajatych prostor jsou rozpocitany dle metri
CtvereCnich pronajatych ploch.

- Pausalni provozni naklady na spolecné, vedlejsi a pomocné plochy jsou oproti hlavnim
plocham pomérové nizsi dle jejich naroénosti na provoz.

(8) V pripadé prodleni Najemce s placenim najemného nebo pausalnich provoznich nakladd je
Pronajimatel opravnén vuci Najemci uplatnit smluvni pokutu za kazdy zapocaty den prodleni ve
vySi 0,2 % z dluzné castky.

(9) Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Najemce bude Pronajimatel zasilat fakturu na e-mail
Najemce.

VI. ZvysSeni najemného a pausalnich provoznich nakladu

(1) Smluvni strany se dohodly na zméné vyse sazeb pausélnich provoznich nékladi vzdy k 1. 4.
pfislusného roku, pokud dojde k dpravé cen provoznich naklad( oproti cenam pfedchazejiciho
roku, av8ak nejvy$e o zménu ceny provoznich nakladi v daném roce a pfi zohlednéni navy$eni
od ¢tvrtého mésice v roce (dorovnéni sazeb za prvni tfi mésice). Tato uprava vySe pausalnich
provoznich néakladd vyplyva primo ze Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a neni
nutno k ni uzavirat dodatek ke Smlouvé.

(2) Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vyS$i najemného tak, Ze najemné bude
kaZdoro¢né upravovano k 1. 4. pfislusného roku o ro¢ni miru inflace. Podkladem k této upravé
bude roéni mira inflace, vyjadiena priristkem primérného indexu spotrebitelskych cen za
poslednich 12 mésict proti priméru pfedchozich 12 mésicu, vyhlésena Ceskym statistickym
uradem za kazdy uplynuly kalendafni rok. Pri stanoveni vy$e upraveného najemného se
vychazi z posledni predchazejici vySe roéniho najemného. Tato uprava vy$e najemného
vyplyva pfimo ze Smlouvy o néjmu prostor slouzicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat
dodatek ke Smlouvé.

(3) Nebude-li postupovano dle predchoziho odstavce muze Pronajimatel rozhodnout o niz§im
navySeni najemného, nezZ je rocni mira inflace, nebo mizZe rozhodnout, Ze v daném roce
nebude inflaéni doloZka uplatnéna. Tato uprava vySe najemného vyplyva pfimo ze Smiouvy
0 najmu prostor slouzicich podnikani a neni nutno k ni uzavirat dodatek ke Smiouvé.

(4) Vyse uvedené dpravy najemného a sazeb pauSalnich provoznich nakladl provede
Pronajimatel, ktery je povinen Najemci tyto tipravy pisemné oznamit vZzdy nejpozdéji do 30. 4.
pfislusného roku. V souladu s pisemnym oznamenim Pronajimatel vyhotovi PFilohu ¢&. 1, ktera
bude Najemci zaslana nejpozdéji s fakturou, na zakladé které ma byt uhrazeno najemné
a pausalni provozni naklady za Ctvrty mésic prislusného roku.

(5) Vroce 2025 nebude inflacni dolozka uplatriovana. V roce 2025 neni Pronajimatel povinen
oznamovat Najemci Gpravu sazeb pauSalnich provoznich nakladu, povinnost hradit najemné a
pausalni provozni naklady dle Prilohy ¢. 1 vznika od 1. 4. 2025.

(6) Smluvni strany se dohodly, ze vySe najemného nebo pausalnich provoznich nakladd se zméni
ke dni ucinnosti zmény zakonné sazby dané z pfidané hodnoty. Pronajimatel se zavazuje
pisemné informovat Najemce o zméné sazby DPH. Spole¢né s oznamenim Pronajimatel
vyhotovi Pfilohu €. 1, v niZz budou zminéné zmény sazby DPH obsaZeny. Tato Uprava vySe
najemného vyplyva primo ze Smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani a neni nutno k ni
uzavirat dodatek ke Smilouvé.

(7) VeSkeré vySe uvedené zmény sazeb pauSalnich provoznich naklad( a najemného budou
zaokrouhleny na celé desitky korun nahoru.

Nové znéni ¢l. IX odst. 4 véty treti
Vypovédni doba je Sest mésicu a zacCind bézZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni pisemné vypovédi.
IV. Zavére€na ustanoveni
(1) Tento Dodatek nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany. Neni-li v Dodatku uvedeno
datum pozdé&jsi, nabyva uginnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zadkona &. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéch u&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru

smluv, v U€inném znéni.
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(2) Nové znéni Prilohy €. 1 je soucasti tohoto Dodatku.

(3) Ostatni ujednani Smlouvy véetné pfiloh zlstavaji v plivodnim a nezménéném znéni.

(4) Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek pfed jeho podpisem precetly, Ze byl uzavien
podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. AutentiCnost tohoto Dodatku potvrzuji svym podpisem.

V Uherském Brodé dne ............... V Uherském Brodé ...............

Najemce Pronajimatel
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Priloha ¢. 1

MESTSKA NEMOCNICE
S POLIKLINIKOU
UHERSKY BROD

VYMER NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

ucinny od 1. 4. 2025

NAJEMNE
"y . . Pronajata plocha < CELKEM
Ucel mistnosti (m?) Sazba K¢/m?/rok K&/rok
Hlavni plochy
0% sazba DPH Mistnost ¢. 132 22,08 2 160,00 47 692,80
0% sazba DPH Mistnost ¢. 133 22,90 2 160,00 49 464,00
0% sazba DPH Mistnost ¢. 134 44,40 2 160,00 95 904,00
0% sazba DPH Mistnost ¢. 126 22,28 2 160,00 48 124,80
0% sazba DPH Mistnost ¢. 137 21,42 2 160,00 46 267,20
Celkem hlavni plochy 133,08
Vedlejsi plochy
0% sazba DPH Sklad (v pavilonu B1-1) 10,83 830,00 8 988,90
Celkem vedlejsi plochy 10,83
Pomocné plochy
0% sazba DPH Mistnost ¢. 122 32,80 680,00 22 304,00
0% sazba DPH Chodba (k okynku) 7,20 680,00 4 896,00
0% sazba DPH Mistnost ¢. 138 15,08 680,00 10 254,40
Celkem pomocné plochy 55,08
CELKOVE ROCNI NAJEMNE ZA PLOCHY 333 896,10
CELKOVE MESICNI NAJEMNE ZA PLOCHY 27 824,68
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA PROVOZ PRONAJATYCH PROSTOR
, N Roc¢ni zakladni platba bez DPH -~ N CELKEM
2
Hlavni plochy Sazba K&/m?/rok Ke Roéni DPH K¢ Ke/rok
12% sazba DPH 133,08 440,00 58 555,20 7 026,62 65 581,82
21% sazba DPH 133,08 1 370,00 182 319,60 38 287,12 | 220606,72
- N Roc¢ni zakladni platba bez DPH -~ N CELKEM
2
Vedlejsi plochy Sazba K¢&/m?/rok Ke Ro¢ni DPH K¢ K&/rok
12% sazba DPH 10,83 110,00 1191,30 142,96 1334,26
21% sazba DPH 10,83 350,00 3 790,50 796,01 4586,51
. M Roc¢ni zékladni platba bez DPH - M CELKEM
2
Pomocné plochy Sazba K&/m?/rok Ke Roéni DPH K¢ K&/rok
12% sazba DPH 55,08 110,00 6 058,80 727,06 6 785,86
21% sazba DPH 55,08 350,00 19 278,00 4048,38 23 326,38
ROCN( 322 221,54
MESICNI 26 851,79
PAUSALNi PROVOZNi NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNi ZABEZPECENi SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY
Hlavni, vedlejsi a pomocné plochy Sazba K&/m/rok Roc¢ni zékladni Elatba bez DPH Rogni DPH K& CE}KEM
celkem Ké Ké/rok
12% sazba DPH 198,99 110,00 21 888,90 2 626,67 24 515,57
21% sazba DPH 198,99 350,00 69 646,50 14 625,77 84 272,27
ROCN( 108 787,83
MESICNT 9 065,65
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REKAPITULACE ZAKLADNICH PLATEB A DPH
Mésicni zakladni platba bez Mésicni DPH
Roc¢ni zakladni platba bez DPH K¢ Roéni DPH K¢ DPH K¢ K¢
0% sazba DPH 333 896,10 0,00 27 824,68 0,00
12% sazba DPH 87 694,20 10 523,30 7 307,85 876,94
21% sazba DPH 275 034,60 57 757,27 22 919,55 4813,11

SHRNUTi NAJEMNEHO A PAUSALNICH PROVOZNICH NAKLADU

Roc¢ni ndjemné a pausalni provozni naklady 764 905,47 K¢

Mésicni ndjemné a pausalni provozni naklady 63 742,12 K¢

* Vypoctené celkové dstky v tabulce se mohou v disledku zaokrouhlovani lisit
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