


Preambule

A,

Investar zamysil realizovat developersky zamér - wystavbu dvou bytaovych komplex( na Casti
uzemi byvalého Nakladového nadrazi Zizkoy vyznagené v situagnim zakresu, ktery tvofi prilohu €.
1B této Dohody (jako celek dile jen ,Projekt ). vzhledem k platnému UP mé Invester v Umyslu
Projekt realizovat ve dvou fazich - faze 1 v souladu s platnym UP na &asti uzemi, jak je zakreslena
v situagnim zakresu, ktery je pfipojen jako pfiloha £ 1Ck této Dohodé (dale jen Investitni zamr
1), a fize 2, pro kterou je tfeba dosdhnout Zmény UP tak, jak je podrobnéji definovana nife, na
€asti uzemi, jak je zakresleno v situaénim zakresu (pfiloha £. 10} {déle jen ,Investicni zamer 2").

Smiluvni strany soufasné s uzavienim této Dohody uzaviely podle pravidel uvedenych v Metodice
5 nazvem Metodika spoludéasti investord na rozveji Uzeml” (dale jen Metadika”, jak je
podrobnéji definovana niZe) Planovadi smilouvu £ PLASIAD7/000279/ 2025 (dale jen Plangvaci
smlouva®, jak je podrobné]i definovina nide}.

Planovaci smiouva byla uzavfena podle & 130 Stavebnlho zékona (.Stavebni zakon", jak je
podrobnéji definovdn niZe} a je tedy smlouvou vefajnopravnl, kterd obsahuje i Opravu prav a
povinnosti 0sok v oblasti soukromého préva dle % 130 odst. 2 Stavebnihc zadkona.,

Vzhledem k novosti institutu planovacich smiuv dle § 130 a ndsl, Stavebniho zakona, i k nékterym
specifiklm pif jejich pfezkumu a Feeni spord z nich, se Smiuvni strany dohodly na uzavieni této
Dohody, jejim2 smyslemn je zvyilt pravni jistotu Smiuvnich stran, zejména pro piipady ukondeni
Planovacl smilouvy jinym zplscbemn nef wypovédi z ujednanych wypowvédnich ddlwvodi,
napf. v disledku jejlho zrufenl z Ufednl povinnosti pfisluinym orgdnem vefajné moci.

Pokud by Smiluvni strany, pfi piném respekiovini divodd pfipadného zrufeni pdvednl Planovaci
smlouvy nebo jeji £3stl, nedodly ke shodé na uzavieni nove pladnovaci smlouvy nebo dodatku
k Planowvaci smlouvé, stanowvi tato Dohoda zplsab jejich vywpoFadani v saukromaopravni roving.
Povinnosti Smluwnich stran dle Planavaci smlouvy, ktere by dle své povahy mohly byt pfedmétemn
pfezkumu spravnich organd a za wyjimeénych okolnosti potencidlnim davodem pro Uvahy
o 2rudenl Planovaci smlouvy nebo jeji fasti, nejsou v této Dohodé zahrnuty. Tato Dohoda zejména
nezahrnuje povinnost Smiluvnich stran k poskytovani soufinnosti pfi povolovani a realizaci
Investiénihe zameéru ani Zadné vefejnopravni povinnosti Municipaiit.

smiluvai strany prohlasuji, #e Piispévek Investora piipadné poskytovany dle této Dohody je
dobrovolnym plnénim Investora na zdkladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je
prosp&ind pro viechny smluvni strany | vefejrost v Ozemi dotéensgm Investifnim 2zaméram.

Smluvni strany berou na védomi, ze MC | HMP uzaviraji tuto Dohodu v rdmci své samostatné
plsobnosti, kdy nevystupljl jako vykonavatelé stitni moci a fe pfi pinéni svych zavazkd = této
Dohody nemohou a nebudou zasahovat do rezhodovani organd Gfadu MC ani Magistratu HMP
pfi wwkonu statnl spravy v pfenesené plisebnosti, resp. 2e MC i HMP budou jednat jen v ramci swé
samostatné piscbnosti v mezich platnych pravnich pfedpisd a za podminek dohodnutych v této
Dohodé.

5 respektem vidi shora uvedenému uzaviraji Smiuvni strany tuto Dohodu.

Definice a vyklad Dohody

Cefinice

Nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Dohodé {vietné Preambule a jgjich pfiloh) psana
5 velkymn podatednim plsmenem majl dale uvedeny wyznam:

Oohodouw se rozumi tato soukromopravni smilouva uzavfend mezi Smluvnimi stranami dle
Obcanského zakonlku.
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budou Pozemky dosahovat maximalni kapacity HPP alespof ve w3i 55 130 m?. Investor je plné
obeznimen s aktualnim stavem pfipravované zmé&ny UP poflzované pod €. 22600 a vypoFadanim
viech pilpominek po vefejném projednani konaném dne 16. 2. 2021 a souhlasi s nlm. Ke vzniku
naroku na Pifspévek Investora dle ¢l. V.2 dojde | v pfipadé, pekud by v ramai vydani Zmény UP
dodlo ke vzniku drobnych cdchylek a ke snifenl Maximéalnl kapacity HPP aproti sjednané wysi
(napf. s ahledem na nepfesnosti vyplyvajici z kreshy hranic, méfitka dzemniho planu, apod.), které
nebude vEEl ne# 2575 m? HPP (tj. bude-li kapacita HPP Pozemkl po vydéni Zmé&ny UP dosahovat
minimalné 52 555 m? HPP); v takovem pfFipadé neni dotéenc pravo Investora poZadovat Gpravy
wyie PFispévku Investora za podminek a postupem dle €1 V.7 této Dohody..

Paokud z kontextu neplyne néco jiného, ma pojem poudity v této Dohodé s velkym podateinim
pismenem, ktery nenl v této Dohodé samostatné definovan, vyznam dle definice uvedené
v Planovaci smlouvé,

Pfedmét a povaha Dohody

smiluvni strany si v této Dohodé ujednévaji pravidla vwpoFadani pro pfipad. Ze by doilo k zaniku
Planovacl smlolvy nebao je)i £ast! poté, ¢o zastupitelstvo HMP schvali vydéni Zmény UP, a to dojde-
li k zaniku Planovaci smlouvy jinym zplsabem nez jejim naplnénim nebo vwpovédl z ujednanych
wypovédnich divadd, zejména v dislediku jejiha pravornocného zrudeni z Ofednl povinnosti
pfislusnym organem vefejné maoci.

VeZkere zavazky Smiuvn(ch stran v téte Dohodé mali vyhradng soukromopravni povahu a Smiluvni
strany touto Dohodou nezaklddaji, nemé&ni ani neruii prava a povinnosti v oblasti vefejného
prava,

Nova smlouva po zruseni Planovaci smlouvy

Cojde-ii k pravomocnemu zrudeni Planovac smlouvy nebo jeji £asti, vletné €. X114 Planovaci
smiouvy, jsou Smiuvnl strany piipraveny v dobré viFe jednat o nahrazeni zrufené Planovaci
smilouvy nebo jeji fFsti Novou smlouvou postupemn dle toheto €1, Il Dohody, pfitemz obsah téchto
ujednéni bude v maximalni moZné mife odpavidat plvodn& zamyélenému Uéelu Smluvnich stran
pfi sjednavani pivodni Planovaci smlouvy, véetné zrusenych ustanoveni, pficemz viak tato nova
ujednani musi byt plné v souladu s pravnimi pFedpisy a musi plné respektovat a v nezbytném
rozsahu zhojit divady a nedostatky, pro ktere doslo ke zruseni plvodni Planevaci smlouvy nebo
jeji éasti.

Kterakoli Smluvni strana je opravnéna pfedlodit pisemnou wzwu na zahajeni jednani o uzavieni
Nové smlouvy, kterou predlo?( ostatnim Smluvnim strandm vé. padrobného adlvodnénl. Ostatnl
Smiluvni strany bez zbyteiného odkladu poté, ¢o obdrii navrh na uzavfeni Nové smiouvy, sdéli,
zda s ndvrhem souhlasi, nebo pfedloZi konkrétni ndvrh na Opravy takového nawrhu, vE,
addvodnéni. Smluvnl strany budou postupovat v dobré vife tak, aby k uzavieni Nové smlouvy
doilo co nejdiive a bez zbytednych adkladd, nejpozdé)i viak do 2 let od pravemaocngha zrueni
Planavaci smlouvy nebo jeli Sasti (dale jen Lhita k uzavienl Nové smlouvy").

Béhermn Lhity k uzavieni Nové smlouvy se Smluvnl strany zavazuji postupovat tak, aby neohrozlly
plvodni Gcel Planovaci smlouvy a mo2nost jeho naplnéni, zejména pak, aby nechrozlly nahrazeni
zZruiend gasti Planovacl smilouvy nebo zrudend Planovaci smlouvy Nowvou smilouvou, Smiluvni
strany se zejména wyvarljl jakychkoli nevratnych krokil.



.4 Smiluvni strany si do uplynuti Lty k uzavFeni Nove smlsuvy nejsou povinny vracet jakakoll plnéni
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poskythutd podle Planovaci smlouvy, | kdyby byla zruSena ustanoveni Planovaci smlouvy, kierd
zakladala pivodni pravn/ titul pro dané plnéni, pilfemZ na takové poskytnuté plnéni se béhem
Lhity k uzavieni Mové smlouvy pohliZi jaka na zalohu na budouci plnéni Investora, a to v podohé
plnénl dle Nové srmloeuvy (bude-ii uzavFena) nebo v podobé PFispévku dle & V. téta Dohody.

Nedohodnou-i se Smluwnl strany jinak, budeu po marném uplynutl Lhity k uzavieni Mowé
smlouvy postupovat dle €. V této Dohody.

Zakladni parametry

smluvenymi Zakladnimi parametry Investiénino zaméru pro Uely této Dohody jsou:

i} Maximalni kapacita HFP Projektu 55.130 m? z tohe maximalni kapacita HPP Investiénino
zaméru 1 £Inf 29 375 m? a maximalnl kapacita HPP |nvestiéniho zdméru 2 &ni 25 755 md.
Nedojde-ii k vyerpani maximalni kapacity HPP Investi¢nino zaméru 1, je Investor opravnén
tuto nedoderpancu kapacitu vyferpat v ramci Investitniho zaméru 2.

i} Regulativy a pozadavky na Projekt a vyuZiti Pozemk( cbsaZené v Regulacnim wykresu
v pfiloze £, 34 této Dohody, které jsou v Regulatnim vykresu oznadené jako zvazné a které
jsou soudasné uvedeny v Sastl A pfllohy £ 3C této Dohody.

Obsah a wwznam regulativld v Regulaénim vykrese je upfesnén jejich textovym popisem
v pfiloze £ 3B {Definlce regulativii obsalenych v Regulaénim wykresu), ktery wychazl ze
Studie,

lii) MNejvysEl dovaleny podet gardZowych parkovacich stani, realizovanych v ramdc Projekiu
nepfekrodi 700 stani, prifemz:
{1} vramci jednotlivych staveb Investiéniho zaméru 1 ani v jeho celku nepfevysi podet 370
stani, a
(2] v ramci jednotlivich staveb Investitnino zaménu 2 ani v jeho celku nepfewysi pofet 330
stani.

Pfi nedoderpani sjiednangho maximalnino poftu parkovacich stani v ramci Investiéning zaméru
1 je Investor apravnén o tato nevyderpana parkovaci stani nawydit maximalni podet parkovacich
stani Investitniho zaméru 2.

{Zakladni parametry dle €l 1¥.1 badu 1), i) a iii} této Dohody dale jako Zakladni parametry
kategorie 1"},

v} Regulativy a pofadavky na Projekt a vyu¥iti Pozernkd obsafené v Reguladnim wykresu
v pfiloze £, 3A této Dohody, které jseu v Regulalnim vykresu oznaiené jako zavazné a které
jsou soudasné uvedeny v éasti B piilohy €. 3C této Dohody.

v} Regulativy a poZadavky na Prajekt a wyuZiti Pozemk( obsaZene ve:
(1) vykresu madrozelené infrastruktury - schématické situace (pfiloha €. 3E}
{2) Vykresu vefejné vybavenosti - schématické situace {pfiloha & 3F),

{Zakladni parametry dle €. V.1 bodu iv), a v} této Dohody déle jako . Zakladni parametry
kategorie 11").
























































































































Priloha ¢. 3C

Prehled zavaznych regulativl a pozadavku
obsazenych v Hlavnim vykresu regulace

Nakladové nadrazi Zizkov
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zastavéné plode 5.631,29 m?a celkové fefené ploe s vimérou 22.365 m?. NavrZené abjekty maji
2 podzemni podla®i, nadzemni patra jsou feSena kaskadovité od 3 do 12 nadzemnich podlaZi
(max. vyika atky +39.90 m = 305,21 m n.m). Jejich unkee je pfovdiné obyind, pil uhici
MaleSickd jsou v parleru umistény nebylové prostoty s obéanskou vybavenosl tj. reslaurace,
obchody a zdravotnické ambulantni zafizeni. Plidorysna stopa komplexu domid vychazi z tvaru
pozemkh a stivajicich ckolnich objekti a ma piiblimé tvar trojihelniku s fasadou podél ulice
Maleficka a fasadou kopirujici jiZni terénni reliéf. Podzemni patra maji nejvétsi padorysnou
plochu, daldi patra smérem vzhiru postupné padorysnd ustupuji, vyjimku tvof hlavid ndroZni
diim v bloku D, klery se Eisleiné konzolovilé smérem vzhiinu rozéifuje a vyikové graduje do 120
podlaZni £asti. Objekty jsou sloZeny z modulll vzijemné vii€i sobé posunuty pidorysné | visgkove,
vidy zakondery na jizni strané lodZii, piipadné balkonem. Viezd do podzemnich prostor, kde jsou
umisténa parkovaci stani a technologie pro provez objektl, je z vlice Maledické. V podzemnim
parkoviiil jsou navrzena parkovact stani v maximalnim podiu 360,

Dile je tefen predprostor objekti zahrmujici dpravy lerénu véelné umisténi lerénnihe pobyloveho
schodisté s vysadbou stromi a apravy Malegicke ulice vEetné ochrannych cyklopruhil. Navrzena
Je 1 vysadba stromi a parkové Upravy jiZniho svahu a vnitfnihe prostoro mezi bloky, kde je
navt#cn park 8 vodnim prvkem a altanem, Celkem jsou navreny dvd vodni plochy - umélé jezirko
s biotopem v patkove 20né voitrabloku a pochos vodnl placha v prostotu , namésu*™ pabliz ulice
Malegickd. Tento vniroblok bude vefejné phislupny s reZimovym opalienim.

V daliim je posouzen soulad Projektové dokumentace s Hlavnim vykresem regulace (dale jen

H:HVR!'!I :

1. STRUKTURA
ZAVAZNA CAST

+ uliéni ¢dra stavebniho/mestavebniho bloku - je v souladu s HYR

+ plocha stavebniho bleku - je v souladu s HVR

= plocha nestavebnibo bloku - je v souladu s HYR

= plocha vetejného prostranstyi - je ¥ souladu s HYR

= specificky charakter nestavebniho bloku (pack piirodé blizky, Gzemi zvyiend
ochrany pfirody) - je v souladu s HVR

«  kompozifind viznamné stromy ve vebginém prostranstvi (steomofadi / skupiny
sitomid} - je ¥ souladu s HVR

=  pobytove prostranstvi ve vazbé na plochu zelené - je v souladu s HVR

+ specifickd vegetaéni plocha ve stavebnim bloku — pfibliZné vymezeni {vebejné
pristupny park) - je v souladu s HVR

= speaifické naroE do & m umozfiuje: ustoupil od rohu bloku &i jiné architckiomickd
ztvaméni ndrozi / piesahnout stavebni &aru & vykonzolovat &ast stavby - je
¥ souladu s HVR (presahuje stavebni Saru o 4.1 m)

+ po¥adovani parkova plocha ve stavebnim bloku - nebot’ je poZadovana parkova
plocha vymezena pro obd clapy ziméry dohromady, bude soulad ovéfen a2 phi
posuzovini 2, clapy

= slavebni ara — uzaviena - jc v souladu s HYR

+ stavebni édra — volnd - je v souladu s HVR

+ stavebni fdra — uzaviend nebo oteviend s moZnosti ustoupeni do 6m - je
v souladu s HYR



4

+ piibliZné rozhrani typu stavebnl ¢ary & rozhrani hodnot podlaZnosti - je
¥ souladu s HYR
DOPORUCENA CAST

+ doporuéena realizace zastavly £ vegetaénimi stiechami - je v souladu s HVR

2. CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
ZAVAZNA CAST
» identifikace nestavebniho bloku/vyméra bloku - nebot’ je blok yymezen pro obé
etapy zaméri dohromady, bude soulad ovéfen aZ pfi posuzovani 2. etapy
+ identifikacc stavcbniho bloku/viméra bloku, maximdlni vyméra HPP, procenta
zahtad bloku, procento vefeiné phstupne £asti bloku - nebol’ je blok vymezen pro
ché etapy zamér dohromady, bude soulad ovéfen aZ phi posuzovani 2. etapy
+ vytkové hladiny dle PSP - vztazeno ke stavebni £dfe a firovni ulice
hladina IV (9 m — 16 m) - je v souladu s HVR
hladina Vi{l2m 21 m)- je v souladus HVYR
hladina ¥1 {16 m— 26 m) - je ¥ seuladu s HVR
hladina VII (21 m — 40 m} - je v souladu s HVR
« podrobndjsi specifikace - maximalni podla¥nost zastavby - je v souladu s HVR
DOPORUCENA CAST
= identifikace uliéniho prosiranstyi - je ¥ souladu s HYR

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST
= poadované propojeni  pfibliZzné vymezeni - je v seuladu s HYR
= pozadované (bezmaotorove) propojent — piibliZné vymezeni - je v souladu s HVR
+ pozadované {bezmotorove} napojeni bloku - je v souladu s RHVR
DOPORUCENA CAST
= doporutené (beztnolorawE) napajend bloku - je ¥ souladu s HYR
= autobusova zastivka - je v souladu s HYR

3. VEREJNA INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST
= oznafeni bloku s umisténim zafizeni zdravotni vybavenosti - je v souladu s HVR
= pozadovana hrana zastavby s vefcinou vybavenosti v parteru - je v souladu s
HVR
DOPORUCENA CAST
* doporuéend hrana zastavby s vefenou vybavenest v parteru - je v souladu
s HVR

¥V daliim je posouren soulad Projektové dokumentace s ¥ikresem modrozelene infrastruktnry:
Projektova dokumentace je v sonladu s Vykresem modrozelené infrastruktury

V daldim j¢ posowsen soulad Projckiové dokumentace s ¥Vvkresem veicpnd vybavenostr;

Projektova dekumentace je ¥ souladu 5 Vikresem verejoé vybavenosti



































































































