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Nemocnice Na Homolce

se sidlem: Roentgenova 37/2, 150 30 Praha 5 - Motol
ICO: 00023884

DIC: CZ00023884

zastoupena: MUDr. Petrem Polou¢kem, MBA, feditelem
bankovni spojeni: CNB

€. 0.: 17734051/0710

ID schranky: jb4gp8F

kontaktni osoba:

dale jen jako ,pronajimatel” na strané jedné
a

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha 4

ICO: 61856827

DIC: CZ61856827

zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢. U.: 515295004/2700

ID schranky: x2fgbmc

kontaktni osoba:

dale jen jako ,najemce” na strané druhé
spole¢né dale jen jako ,smluvni strany*
se v souladu s ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisu (dale jen ,obéansky zakonik“) dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi
tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI C. 5/2025

1. Vysvétleni pouzitych pojmu

Budova: Budova €. p. 37 stojici na pozemku parc. &. 373/20, na adrese
Praha 5, Roentgenova 37/2, PSC 150 30, to vée zapsano na LV
€. 267 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Motol, obec
Praha. Budova je uzivana jako administrativni. Vlastnikem
Budovy je Ceska republika. Pronajimatel je pfislusny hospodafit
s Budovou dle zadkona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o majetku statu®).

Prostory slouzici podnikani: Prostory v 2. nadzemnim podlazi Budovy o souhrnné velikosti
podlahové plochy 330,71 m2. Soupis mistnosti a planek s
umisténim prostor tvofi prilohu &. 1 této smlouvy.
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2.

3.2.

4.2.

4.3.

4.4,

Postaveni smluvnich stran

¢. CLM 0313792

Pronajimatel je statni pfispévkova organizace v pfime Fidici pisobnosti Ministerstva zdravotnictvi
Ceské republiky, zfizena rozhodnutim ministra zdravotnictvi ze dne 25. 11. 1990, &j.: OP-
054.25.11.90, ve znéni zmén provedenych Opatfenim Ministerstva zdravotnictvi vydaného pod

&j.: MZDR 31003/2022-1/OPR ze dne 25. 1. 2023.

Najemce je obchodni spolecnosti zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 31711 vedenou
u Méstského soudu v Praze (viz vypis z obchodniho rejstfiku - priloha &. 2 této smlouvy).

Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat najemci do uzivani Prostory
slouzici podnikani specifikované v €&l. 1 této smlouvy v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi (dale
jen ,Predmét najmu®) a zavazek najemce Pfedmét najmu prevzit do doGasného uzivani a platit
pronajimateli najemné (vCetné sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu) ve vySi a za

podminek stanovenych v této smlouvé, a to vSe v souladu s pravnimi piedpisy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu do¢asné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukoll v ramci své puUsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti a je tedy opravnén ho

pronajmout ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona o majetku statu.

Ugel najmu

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu s jeho ucelem uvedenym v
pFislusném kolaudacnim rozhodnuti, s touto smlouvou, pravnimi pfedpisy, zavaznymi normami a
v souladu s pfedmétem své podnikatelské Cinnosti dle pfilohy ¢. 2 této smlouvy, a to vyhradné k
provozovani dialyza¢niho stfediska a nefrologické ambulance. Pronajimatel bere na védomi a
souhlasi, Zze vySe uvedeny uUcel najmu zahrnuje zpfistupnéni Pfedmétu najmu klientim
(pacientiim) najemce a jeho uzivani témito osobami v rozsahu a za podminek stanovych

najemcem (avSak vzdy v souladu s touto smlouvou).

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem dle odst.
4.1. této smlouvy je hrubym poruSenim povinnosti najemce vici pronajimateli a zaklada pravo
pronajimatele tuto smlouvu vypovédét. Uzivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele s poskytnutim pfiméfené lhaty ke zjednani napravy
(nejméné vSak 15 kalendarnich dni), zakladd narok pronajimatele na smluvni pokutu ve vysSi
500.000,- K&. Smluvni pokuta miize byt uplatnéna opakované za kazdé takové dalSi poruseni

povinnosti najemce.

Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje a stvrzuje, Ze je mu stav Pfedmétu najmu znam, a

shledava jej zpusobilym pro dohodnuty ucel dle této smiouvy.

Najemce je opravnén nevyhradné spoluuzivat pfiméfenym zpusobem spolu s pronajimatelem a
ostatnimi najemci spole¢né ¢asti Budovy, zejména k prostoram pfilehlé chodby, sociélni zafizeni,

pfistupové cesty, schodisté a vytahy.

Najemné

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné ve vysi 157 358,-
K¢ (slovy: jedno sto padesat sedm tisic tfi sta padesat osm korun ¢eskych) za kalendarni mésic.

Smluvni strany se dohodly, ze DPH nebude k najemnému uplatiiovana.
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6. Poplatky za sluzby spojené s najmem
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6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci tyto sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu:

Uklid spole&nych prostor 7 770 K&
Elektricka energie 28 221 K&
Plyn (teplo) 15 859 K¢
Vodné, sto¢né 4 872 K&
Odvoz komunainiho odpadu 3811 K¢
Ostraha objektu 924 K&
Revize vécnych prostfedka PO 92 K&! Hasici pristroje, hydranty, EPS, ucpavky apod.
Medicinalni plyny 616 K&| Preventivni bezpecnostné technické prohlidky.

Parkovani

5 000 K¢

Spole¢né za 3 park. stani pro invalidy v prostoru
pred vstupem do pronajimanych prostor
slouzicich podnikani a za 2 bézna parkovaci
stani

Mésicni pausalni uhrada za sluzby celkem 67 165 K¢

(dale
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

jen ,Sluzby*)

Za poskytovani Sluzeb, s vyjimkou Uhrady naklad( na sterilizaci a myti oken v Pfedmétu najmu,
je pronajimatelem sjednana mésicni celkova pausalni thrada ve vysi 67 165,- K€ (slovy: Sedesat
sedm tisic jedno sto Sedesat pét korun €eskych), k niz bude pfipoitavana zakonem stanovena
sazba DPH.

V prubéhu trvani najemniho vztahu ma pronajimatel pravo kdykoliv upravit vysi uhrady za
poskytované Sluzby dle predchozich odstavcl tak, aby odpovidaly skute¢nym nakladim
hrazenym pronajimatelem jednotlivym dodavatelim poskytujicim Sluzby, kdy za timto ucelem
smluvni strany uzaviou dodatek k této smlouvé upravujici vysi uhrady Sluzeb; pronajimatel
predlozi navrh takového dodatku a najemce se zavazuje jeho akceptaci bez dulezitych divodu
neodmitnout. Pokud v pribéhu kalendarniho roku néktery z dodavatelt vody, elektrické energie
nebo tepla zvysi jednorazové cenu o vice nez 20%, je pronajimatel povinen o takovém zvySeni
najemce bez zbyte€ného odkladu pisemné informovat, at uz vysi duhrady za SluZzby upravi &i
nikoli.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebudou-li dodavatelé poskytujici SluZby plnit své povinnosti fadné
a v€as, nevznika tim najemci vici pronajimateli pravo ukoncit najem; pronajimatel vSak v takovém
pfipadé odpovida najemci za Skodu, ke které v jednotlivém pfipadé (vice pfipadd - Skodnich
udalosti Casové a vécné spolu souvisejicich se povazuji za jeden pfipad - jednu Skodni udalost,
pro kterou plati dale uvedené omezeni ohledné vyse nahrady Skody) dojde, maximalné do vySe
2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun €eskych). Pronajimatel je povinen vynalozit veSkeré usili
k tomu, aby dodavatelé Sluzeb plnili své povinnosti fadné a vcas.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude najemci poskytovat sluzby sterilizace, které
budou fakturovany dle skute€¢nych nakladd, a na objednavku najemce zajisti myti oken
v Pfedmétu najmu (po dohodé s pronajimatelem - Oddéleni provozu — Referat spravy a udrzby
budov).

Platebni podminky

Najemné dle ¢&l. 5 této smlouvy je splatné mésicné pfedem vzdy k prvnimu dni pfislusného
kalendarniho mésice, za ktery se poskytuje platba za najemné, a to v souladu se splatkovym
kalendarem vystavenym pronajimatelem.

Bude-li najem podle této smlouvy ukon&en z jakéhokoli divodu pfed dobou stanovenou v ¢l. 8.
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odst. 8.1 této smlouvy, nalezi pronajimateli najemné za dobu trvani najmu.

Mésicni celkova pausalni uhrada za Sluzby dle ¢l. 6 této smlouvy bude najemcem hrazena dle
splatkového kalendare vystaveného pronajimatelem. Uhrady za sluzby sterilizace jsou
splatné ¢tvrtletné, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Faktura je splatna do 30 kalendafnich dnl ode dne jejiho doruc¢eni najemci. Fakturu dorucuje
pronajimatel najemci na e-mailovou adresu:

Faktura musi obsahovat spravné udaje, musi byt srozumitelna, musi obsahovat nalezitosti
Ucetniho dokladu dle platnych pravnich predpist a pfipadné také nalezitosti dariového dokladu
dle platnych pravnich predpisid. Pokud faktura nékteré z téchto pozadavk( nesplfiuje,
pronajimatel je povinen fakturu na vyzvu opravit ¢i doplnit, pfi¢emz v takovém pfipadé bézi nova
Ihata splatnosti dnem doruéeni bezvadné faktury najemci.

V8echny penézité zavazky, vzniklé mezi smluvnimi stranami na zakladé této smlouvy, je
zavazana smluvni strana povinna uhradit v€as a fadné, a to bezhotovostnim pfevodem na uréeny
bankovni u€et druhé smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

Penézity zavazek je splnén okamzikem, kdy je €astka uréena dle této smlouvy pfipsana na
bankovni u¢et opravnéné smluvni strany.

V pfipadé prodleni najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je najemce zavazan na
zakladé této smlouvy a nezjednani napravy ani do 15 kalendafnich dnd od pisemného
upozornéni pronajimatele, je najemce vedle uhrady dluzné Eastky povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Doba najmu a zplUsoby jeho ukonéeni

Najem se sjednava na dobu urditou, a to na dobu od 01. 05. 2025 do 30. 06. 2025.

Najem skond&i:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé ke dni
uréenému v pisemné dohodg;

c) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, pokud druhd ze smluvnich stran porusila
opakované (alespori vSak 3x) nebo hrub& svou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a
nezjednala napravu ani do 15 kalendainich dni ode dne doru€eni pisemného upozornéni;
platnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni doby, ktera Cini 1
meésic a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena;

d) zanikem pronajimatele nebo najemce;
e) zanikem Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je v souladu s § 27 odst. 2 zakona o majetku statu opravnén s okamzitou ucinnosti
tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, ze Pfedmét najmu potfebuje pronajimatel k plnéni
funkci statu nebo jinych udkoll v ramci své plsobnosti ¢i stanoveného predmétu Cinnosti (viz
podminky § 27 odst. 1 zakona o majetku statu). Uginky vypovédi nastavaji dnem jejiho doruéeni
najemci. V pfipadé okamzitého ukonceni této smlouvy dle tohoto odstavce se pronajimatel
zavazuje najemci poskytnout pfiméfenou Ihitu k vyklizeni (a naslednému predani) Pfedmétu
najmu, a to s pfihlédnutim ke znaénym €asovym narokdm na pfesun provozovanych technologii
(nejdéle vsak do 30. 6. 2025).

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy, pokud:
a) soud rozhodne o upadku najemce dle § 136 zakona €. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon;
b) najemce vstoupi do likvidace.

Odstoupeni od této smlouvy nabyva uc&innosti dnem nasledujicim po doruéeni pisemného
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oznameni o odstoupeni pronajimatelem najemci.

8.6. Ke dni skonceni najmu (a v souladu s postupem dle odst. 8.3. této smlouvy) je najemce povinen
predat vyklizeny Pfedmét najmu pronajimateli v takovém stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej
prevzal, s pfihlédnutim pouze k obvyklému opotiebeni pfi béZném uzivani a upravam Predmétu
najmu provedenych se souhlasem pronajimatele, tedy zejména zpUsobily k dalSimu okamzitému
uzivani. O predani Pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich

st

ran. Soucasti pfedavaciho protokolu bude stav pfisluSnych méfidel (jsou-li instalovany) k

okamziku zpétného prevzeti Pfedmétu najmu a soupis pfipadnych $kod zplsobenych na
Pfedmétu najmu najemcem. Smluvni strany jsou povinny si za timto u¢elem vzajemné poskytnout
nezbytnou soucinnost, pfi€emz v pfipadé jejiho neposkytnuti dle této smlouvy, smluvni strana,

kt

era tak v rozporu s touto smlouvou ucinila, odpovida za veskeré Skody zplUsobené druhé

smluvni strané v plné vysi.

8.7. Pokud najemce fadné nepreda Pfedmét najmu pronajimateli do 10 dnu po skonéeni najmu, s
vyjimkou skonéeni najmu ve smyslu ¢l. 8, odst. 8.3 této smlouvy, kdy je aplikovana specialni lhita
pro vyklizeni Pfedmétu najmu, je pronajimatel opravnén ucinit po pisemném upozornéni najemce
veSkere kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady najemce. V takovém
pfipadé tedy pronajimatel nejprve najemce pisemné vyzve k vyklizeni Pfedmétu najmu v
nahradnim terminu (pfi€emz tento nahradni termin bude stanoven nejméné pét pracovnich dnl
po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za ucelem jejiho doruceni
najemci). Pokud najemce ani v tomto nahradnim terminu Pfedmét najmu sam nevyklidi a fadné
pronajimateli nepfeda Pfedmét najmu, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu sam vyklidit a

m
\Y

ovité véci najemce umistit po dobu 30 dni v nahradnich prostorach, to vSe na naklady najemce.
pfipadé poruseni povinnosti najemce fadné predat Pfedmét najmu dle tohoto odstavce, ma

pronajimatel narok na uhradu smluvni pokuty ve vySi 10.000,- K& za kazdy den prodleni s
pfedanim Pfedmétu najmu pronajimateli €i jeho vyklizenim.

9. Prava a povinnosti pronajimatele

9.1. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)

d)

a)

h)

predat najemci Pfedmét najmu a umoznit mu uzivat ho ke sjednanému ucelu ode dne, ktery
je v této smlouvé sjednan jako poc¢atek najmu, a to ve stavu, v jakém se k tomuto dni nachazi;

poskytovat najemci Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu;

poskytnout najemci pfiméfenou soucinnost pfi zajisténi sluzeb potfebnych k uZivani
Pfedmétu ngjmu, které si zajisStuje sdm najemce;

seznamit najemce s relevantnimi pfedpisy vztahujicimi se k provozu pronajimatele;

umoznit najemci v prostoru vstupu do Budovy, aredlu pronajimatele a Pfedmétu najmu
umisténi oznaceni jeho obchodni firmy o velikosti pfiméfené mistnim pomérdm a podle
moznosti pronajimatele, na zakladé dohody, a za Uplatu v misté a ¢ase obvyklou umisténi i
dalSi reklamy; umisténi oznaCeni obchodni firmy najemce &i reklamy podléha pfedchozimu
schvaleni pronajimatelem;

zajistit na své naklady ¢€isténi, sjizdnost a schudnost pfistupovych cest k Budové, které nejsou
verejnymi komunikacemi;

neprodlené odstranit najemcem prokazatelné nahlasené zavady na Pfedmétu najmu nebo v
poskytovanych Sluzbach, které znemoZzZnuji uzivani Pfedmétu najmu najemcem (a to
zejména s ohledem na zvlastni charakter €innosti vykonavané najemcem v Pfedmétu najmu);
pokud tyto nahlaSené zavady pronajimatel v pfiméfené Ihité neodstrani, je najemce
opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat po pronajimateli Ghradu nakladu, které na
jejich odstranéni ucelné vynaloZil;

odstranit v pfiméfené Ihaté zavady pisemné ohlaSené najemcem, které jakkoli ztéZuji uzivani
Pfedmétu najmu najemcem (a to zejména s ohledem na zvlastni charakter cinnosti

vykonavané najemcem v Pfedmétu najmu); pokud tyto nahlasené zavady pronajimatel v
pfiméfené hté neodstrani, je najemce opravnén tyto zavady odstranit sam a pozadovat po
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pronajimateli Uhradu nakladu, které na jejich odstranéni G€elné vynalozil;

i) zajistit pro najemce povoleni k viezdu do arealu pronajimatele a parkovani v ném pobliz
Pfedmétu najmu a umoznit tento vjezd v&. parkovani i dalSim osobam vstupujicim do arealu
pronajimatele, Budovy a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce, a to v rozsahu 5
parkovacich stani (viz ¢l. 6 odst. 6.1. této smlouvy). Vjezd se zavazuje pronajimatel umoznit
24 hodin denné, v&. dnl pracovniho klidu;

i) v pfipadé, Zze najemce na své naklady provede ukony sméfujici k omezeni nebo zabranéni
Skody hrozici pronajimateli, pak pronajimatel bezodkladné najemci dolozené ucelné
vynaloZzené naklady ve Ihaté 60 dnl od jejich uplatnéni nahradi (vztah k odst. 11.4. této
smlouvy).

9.2. Pokud pronajimatel nesplni povinnost stanovenou v odst. 9.1. této smlouvy, a to z davod
zplGsobenych vy$si moci, pfipadné jinych divodl pronajimatelem neovlivnitelnych, najemce
nema pravo na slevu na najemném c&i nahradu Skody. Pokud pronajimatel zavinéné nesplni
povinnosti dle odst. 9.1. odpovida najemci za $kodu tim zplsobenou, a pokud je diky takovému
zavinénému nesplnéni povinnosti Pfedmétu najmu nezplsobily k Fadnému uzivani dle této
smlouvy, najemce ma pravo na pomérné snizeni najemného za dobu trvani této nezpUsobilosti.

9.3. Pronajimatel je dale povinen informovat najemce o jakychkoliv opravach nebo Upravach
(stavebnich &i jinych zasazich) v Budoveé ¢i Pfedmétu najmu, které by se mohly dotknout nebo
omezit uzivani Pfedmétu najmu najemcem, a to v Casovém predstihu tmérném takovému
omezeni. V pfipadég, ze tento Casovy predstih nebude pfiméreny, je najemce opravnén provedeni
oprav nebo Uprav v navrzeném terminu odmitnout a poZadovat jejich provedeni v jiném nejblizSim
terminu.

9.4. Pronajimatel je povinen zajiStovat opravy a udrzbu Pfedmétu najmu, neni-li tato povinnost
Castecné nebo zcela pfenesena touto smlouvou na najemce.

9.5. Pronajimatel zabezpeci, aby Pfedmét ngjmu nebyl v nepfimé&feném rozsahu dot&en pravidelnym
zkou$enim nahradnich zdroju. Pravidelné zkousky nahradnich zdroju budou realizovany vzdy po
pfedchozim pisemném vyrozuméni/upozornéni najemce.

9.6. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou po pfedchozi domluvé s ngjemcem ¢&i po
pisemném oznameni doruéeném najemci vstoupit do Pfedmé&tu ngjmu nebo do jakékoli jeho
¢asti, v béZné pracovni dobé, za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu, vybaveni, dodrzovani
ucelu najmu najemcem nebo napravy neplnéni ustanoveni této smlouvy najemcem, jakoz i za
ucelem provedeni oprav €i Uprav ostatnich ¢asti Budovy, kterézto opravy a Upravy vyzaduji vstup
do Pfedmétu najmu, a to vSe v rozsahu nezbytném pro provedeni vySe popsanych &innosti
pronajimatele. Pronajimatel je povinen pfi jakémkoli vstupu do Pfedmétu najmu popsaném v
predchozi vété vzdy respektovat zvlastni charakter €innosti vykonavané najemcem v Pfedmétu
najmu, jimz je poskytovani zdravotni péce pacientiim, a postupovat tak, aby byly dodrzovany
hygienické a jiné pfedpoklady fadného vykonu této €innosti.

9.7. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby mohou do Pfedmé&tu najmu vstoupit ve zcela vyjimeénych
pfipadech i mimo bé&Znou pracovni dobu a bez doprovodu osoby opravnéné jednat za ngjemce,
jestlize to vyZaduje nastald mimofadna situace/udalost, napf. havarijni stav (pozar, povoden,
vybuch plynu atd.), hrozici Skoda na majetku pronajimatele ¢i najemce. Pronajimatel o tomto
vstupu pisemné vyrozumi najemce bez zbyte&ného odkladu po tomto vstupu, nebylo-li mozné
najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, ze pronajimatel bude
mit v drzeni nahradni klice k Pfedmétu najmu a ze najemce neni opravnén provést vymeénu
zamku ve dvefich. Ulozeni nahradni kli¢u je pronajimatel povinen zabezpecit tak, aby se zamezilo
jejich zneuziti.

9.8. Pronajimatel je povinen postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku Skod na majetku najemce
umisténém v Pfedmétu najmu a aby nebylo poSkozeno dobré jméno najemce a vztahy s jeho
klientelou.

9.9. Pronajimatel neumoZnuje najemci zfizeni svého sidla v Budové ani jinych svych objektech.
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10. Pojisténi a dalSi skutecnosti

10.1. Pronajimatel prohlasuje, Zze Budova je pojisténa proti Zivelnym Skodam a Ze vnitfni vybaveni
Budovy, v&etné movitych véci v ni umisténych, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, resp. k
nimz pronajimateli svéd¢i pravo hospodareni, je kromé pojisténi proti zivelnym Skodam pojisténo
i proti kradezi vloupanim.

10.2. Najemce je srozumeén s tim, Ze pojisténi dle odst. 10.1. této smlouvy se nevztahuje na majetek
ve vlastnictvi najemce, ktery do Pfedmétu najmu vnese. Soucasné je najemce srozumén s tim,
Ze odpovida pronajimateli za Skody jim nebo jeho zavinénim (Umyslnym i nedbalostnim) pfipadné
pFi provozu jeho €innosti zpusobené pronajimateli, a to v pIné vysi takovych $kod.

10.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Budova je stieZzena nepfetrzité 24 hodin denné bezpec&nostni
sluzbou.

11. Prava a povinnosti ndjemce
11.1. Najemce je povinen:

a) dodrzovat pfi své provozni €innosti povinnosti stanovené pravnimi predpisy (zejména pak
predpisy hygienické, bezpecnostni a pro oblast pozarni ochrany), provadét pfislusné revize
a zjisténé zavady na své naklady odstranit;

b) vhodnym zplsobem pojistit majetek uvedeny v odst. 10.2. této smlouvy;

c) zajisStovat na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu analogicky v
rozsahu odpovidajicim nafizeni vlady €. 308/2015 Sb.; nezajisti-li ndjemce v&asné provedeni
drobnych oprav a béznou udrzbu Pfedmétu najmu, k niz je povinen, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na vlastni naklady sam a najemce
se zavazuje v dusledku tohoto postupu vzniklé naklady pronajimateli uhradit;

d) bez zbyteCného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
smlouvy provadét pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav; pokud tak najemce
neucini, odpovida pronajimateli za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;

e) bez zbyte€ného odkladu pisemné upozornit pronajimatele na vSechny okolnosti, které by
mohly vést k ohrozeni Zivota nebo zdravi nebo majetku zaméstnanc(i pronajimatele a tfetich
osob nebo by mohly ohrozit vefejny zajem;

f) jakékoli zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani
bé&Znou udrzbou dle pism. c) tohoto odstavce, provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele (viz postup dle ¢l. 12. této smlouvy);

g) zdrzet se skladovani véci ve spole¢nych prostorach v Budové a znecistovani téchto prostor;

h) zdrzet se obtézovani tfetich osob hlukem, zafenim, pachy nebo vibracemi zpusobenych
najemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami, které vstoupily do Pfedmétu najmu se
souhlasem najemce;

i) zdrzet se jakychkoliv zasahl do integrity Pfedmétu najmu zejména vrtanim nebo jinym
naruSovanim stén, oken, dvefi apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

j) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaF k ucelu sjednanému v této smlouvé;

k) postupovat vzdy tak, aby nedoSlo ke vzniku Skod na majetku pronajimatele a aby nebylo
poskozeno dobré jméno pronajimatele;

[) najemce je povinen pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které nastaly v/na Pfedmétu
najmu, a to v dUsledku jednani najemce ¢i jinych skutecnosti, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

11.2. Najemce je opravnén:

a) uzivat Pfedmétu najmu v rozsahu a k ucelu dohodnutém v této smlouvé;
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b) uzivat pfiméfenym zplsobem spole¢né prostory Budovy a pfistupové cesty k Budové, které
nejsou vefejnymi komunikacemi, a to v souladu s provoznimi/dopravnimi pravidly
pronajimatele, s nimiz pronajimatel najemce seznamil; toto opravnéni se vztahuje i na
klientelu najemce jakoz i na jakékoli dal$i osoby vstupujici do arealu pronajimatele, Budovy
a Pfedmétu najmu se souhlasem najemce; tyto osoby budou mit nerusenou moznost uzivani
a pristupu k Pfedmétu najmu (pfichod, odchod, pfijezd a odjezd) po dobu 24 hodin denné,
v¢. dnu pracovniho klidu;

c) pouzivat vnitfni rozvody pitné vody, odpadu, telefonnich linek, elektrické energie apod. pouze
k jejich obvyklému ucelu a pfedchazet jakémukoliv poSkozeni téchto rozvodd &i opravnénych
zajma vlastnika anebo pronajimatele.

11.3. Najemce neni opravnén dat tieti osobé& do podnajmu ani ¢ast Pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Pro pfipad poruseni tohoto zavazku a nezjednani napravy ani do 15
kalendafnich dni ode dne pisemného upozornéni pronajimatele, ma pronajimatel narok na
Uhradu smluvni pokuty ve vysi 500.000,- K& za kazdé takové poruseni.

11.4. Zjisti-li najemce, Ze na majetku pronajimatele vznikla $koda, nebo hrozi-li Skoda na jeho majetku,
je najemce povinen bez prodleni na tuto skute€nost pronajimatele pisemné upozornit a ucinit
takova opatfeni, ktera by $kodé zabranila nebo ji omezila.

11.5. Najemce odpovida za 8kody vzniklé na Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpUsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych v
Pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim &innosti ndjemce nebo s jeho védomim. Tyto
zavady a poskozeni zplsobena na Pfedmétu najmu najemcem, se najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

11.6. Najemce je povinen strikiné dodrzovat veskera hygienicka a protiepidemicka opatfeni platna a
uginna na Uzemi Ceské republiky, uloZzena zejména na zakladé zakona, mimotadného opatieni
Ministerstva zdravotnictvi CR, usneseni vlady CR, opatfeni/naFizeni Hygienické stanice hlavniho
mésta Prahy, jakoZz i veSkera hygienickd a protiepidemicka opatfeni plathd a ucinna
v arealu/prostorach pronajimatele, ktera byla pfijata pronajimatelem (s opatfenimi pfijatymi
pronajimatelem je pronajimatel povinen najemce pfedem seznamit). Najemce je dale povinen
striktné dodrZzovat pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrZzovani téchto
hygienickych a protiepidemickych opatfeni. V pfipadé, Ze vykon prava najemce do¢asné uzivat
Pfedmét najmu bude pronajimatelem 2z ddvodu nedodrzovani hygienickych nebo
protiepidemickych opatfeni €i pokynl osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrzovani
téchto opatfeni jakkoli omezen, nema najemce pravo na nahradu majetkové Ujmy vadi
pronajimateli.

12. Zhodnoceni Pfredmétu najmu ndjemcem

12.1. Jakeékolivzmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, které nejsou drobnymi opravami ani béZnou
udrzbou dle odst. 11.1., pism. c) této smlouvy, je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele v souladu s plathymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Uhradu nakladii s tim spojenych muZe najemce pozadovat po pronajimateli jen v
pfipadé&, Ze se k tomu pronajimatel vyslovné (pisemnou formou) zavazal a pouze v pfipadé, Ze
vynaloZenim nakladl doslo ke zhodnoceni majetku pronajimatele. Sou¢asti pfipadného zavazku
pronajimatele k uhradé naklad( vynaloZenych najemcem s jeho souhlasem na zhodnoceni
Pfedmétu najmu musi byt zaroven odsouhlaseni konkrétni vySe takto vynalozenych nakladu a
sjednani terminu pro dokonceni zmén. Najemce je povinen vynalozené naklady pronajimateli
fadné dolozit a vyuctovat, a to nejpozdéji do &trnacti (14) dnd po dokonéeni zmeén.

12.2. Dal-li pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se zménou (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu,
ale nezavazal se k uhradé nakladl, muize najemce pozadovat po skonéeni najmu pouze
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (tzv. zhodnoceni).

12.3. Provede-li najemce zménu Pfedmétu najmu ve smyslu tohoto ¢lanku bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vznika pronajimateli narok na Uhradu smluvni pokuty ve vysi
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100.000,- K&. Smluvni pokutu Ize uplatnit opakované za kazdou takovou zménu. Tim neni
dotéena povinnost najemce uvést Predmétu najmu na své naklady do plvodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi
skonceni najmu, ani tim neni dotéen narok pronajimatele na uhradu pfipadné vzniklé Skody.

12.4. Jakékoliv zmény (Upravy a opravy) Pfedmétu najmu, k jejichz provedeni dal pronajimatel dle
predchozich ustanoveni sv(j souhlas, je najemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné
platnym stavebnimi pfedpisy a projektovou dokumentaci pro stavebni fizeni, kterou vSak musi
vzdy pfedem predlozit pronajimateli k odsouhlaseni.

13.  Smluvni pokuty

13.1. Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné 10. den nasledujici po dni, kdy byl narok
na jejich uhrazeni opravnénou smluvni stranou uplatnén, a to bezhotovostné na bankovni ucet
opravnéné smluvni strany uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy. Narok na uhradu smluvni pokuty
vznikd dnem doru¢eni oznameni o poruSeni povinnosti ndjemcem s odudvodnénim, v ¢em
poruseni povinnosti spociva.

13.2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
Skody zpusobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.

13.3. V pripadé poruseni povinnosti najemce dodrzovat hygienicka nebo protiepidemicka opatieni i
pokyny osob povéfenych pronajimatelem kontrolou dodrzovani téchto opatieni dle €l. 11. odst.
11.6. této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K&
(slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.

14. Zvlastni ujednani o doruc¢ovani pisemnosti

14.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich se
vzajemnymi vztahy dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

14.2. Smluvni strany si budou doru€ovat pisemnosti na dohodnuté doru€ovaci adresy. Dohodnutou
doru€ovaci adresou se rozumi adresa sidla nebo mista podnikani dotéené smluvni strany
uvedend v zéhlavi této smlouvy, pfipadné jina kontaktni adresa uvedena v zahlavi této smlouvy
(v€etné ID schranky). Doruéi-li smluvni strana druhé smluvni stran& pisemné ozndmeni o zméné
doru€ovaci adresy, rozumi se dohodnutou doru€ovaci adresou dotéené smluvni strany nové
sdélena adresa.

14.3. Nevyzvedne-li si adresat zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na dohodnutou
doruCovaci adresu, nastavaji pravni ucinky, které pravni pfedpisy spojuji s doru€¢enim pravniho
ukonu, ktery byl obsahem zasilky, dnem, kdy se zasilka vrati odesilateli.

14.4. Smluvni strany jsou povinny pravidelné prebirat poStu, pfipadné zajistit jeji pravidelné pfebirani
na své doruCovaci adrese. Pfi zméné sidla podnikani smluvni strany, je tato smluvni strana
povinna neprodlené pisemné informovat o této skute€nosti druhou smluvni stranu a oznamit ji
pisemné adresu, ktera bude jeji novou doru€ovaci adresou. Smluvni strany berou na védomi, Zze
poruseni povinnosti fadné prebirat postu dle tohoto odstavce mlize mit za nasledek, Zze doruceni
zasilky bude zmareno, proez nastane pravni fikce dle odst. 14.3. této smlouvy.

15. Zavérecna ustanoveni

15.1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména ob&anskym zakonikem.

15.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a aéinnosti
dnem 01. 05. 2025. Nebude-li tato smlouva v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smiluv, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, uvefejnéna v registru smluv do 01. 05. 2025, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv; pronajimatel zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv.
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15.3. Tato smlouva muze byt zménéna ¢i doplnéna pouze pisemnymi a vzestupné ¢islovanymi dodatky
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami.

15.4. Pokud nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢&i neucinnym, neplatnost €i
neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost této smlouvy jako celku ani
jinych ustanoveni této smlouvy, jestlize je takovéto neplatné €i neucinné ustanoveni oddélitelné
od zbytku této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu poté, co
neplatnost i neuplnost zjisti, nahradi toto neplatné &i neucinné ustanoveni novym, platnym a
ucinnym ustanovenim, ktery svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
plavodniho ustanoveni.

15.5. Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy pfedevSim smirnou cestou.
Pokud takové FeSeni nebude mozné, bude spor pfedlozen pfFisluSnému soudu; smluvni strany se
ve smyslu ust. § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisq,
dohodly, Ze mistné pfislusnym soudem k projednani a rozhodnuti spord a jinych pravnich véci
vyplyvajicich z touto smlouvou zaloZzeného pravniho vztahu, jakoz i ze vztah( souvisejicich, je v
pfipadé, Ze je k projednani véci vécné pfislusny krajsky soud, Méstsky soud v Praze, a v pfipadé,
Ze je vécné prislusny okresni soud, Obvodni soud pro Prahu 5.

15.6. Zadna ze smluvnich stran nepostoupi prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Jakékoliv postoupeni v rozporu s
podminkami této smlouvy bude neplatné a neucinné. Totéz plati pro postoupeni smlouvy.

15.7. Smluvni strany jsou opravnény provadét zapocteni pohledavek pouze na zakladé dohody
smluvnich stran.

15.8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto jeji pFilohy:

PFiloha €. 1 - Soupis mistnosti a situa¢ni planek prostor;
Pfiloha €. 2 - Vypis z obchodniho rejstfiku;

15.9. Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi ndjemce a dva
(2) pronajimatel. V pfipadé, Ze je tato smlouva vyhotovena v elektronické podobé, jedna se o
jedno vyhotoveni s elektronickymi podpisy obou smluvnich stran v souladu se zakonem
€. 297/2016 Sh., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

15.10. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu pfecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se
vSemi jejimi ustanovenimi, coZ stvrzuji svymi zdola pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy, resp.
podpisy svych opravnénych zastupcu.

15.11. Tato smlouva nahrazuje vedkeré predchozi ujednani a smlouvy, které se tykaji pfedmétu pinéni
upraveného touto smlouvou.

V Praze dne ............. V Prazedne .............

za Nemocnici Na Homolce za B. Braun Avitum s.r.o.
MUDr. Petr Polouc¢ek, MBA MUDr. Martin Kuncek
feditel jednatel

za B. Braun Avitum s.r.o.
Ing. Petr Macoun, Ph.D.
jednatel
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Pfiloha €. 1 - Soupis mistnosti a situacni planek prostor

. . . Plocha
Cislo mistnosti
podlahy [m2]

E201b 33,41
E208 21,20
E209 21,20
E210 5,77
E227b 25,59
E227d 55,43
E229 9,59
E229a 6,04
E230 8,45
E234 12,25
E235 14,75
E236 13,45
E237 18,18
E238 17,97
E240 57,45
E242 9,98
Celkem 330,71
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Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 31711

16. zafi 1994

¢. CLM 0313792

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 31711 vedena u Méstského soudu v Praze
B. Braun Avitum s.r.o.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Praha 4, V Parku 2335/20, PSC 14800
618 56 827

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Koupé zbozi za uc¢elem jeho dalSiho prodeje a prodej - vyjma
zbozi uvedeného v pfil. zak. €. 455/91 Sb. a zboZi timto
zakonem vylouceného.

Cinnost organiza&nich a ekonomickych poradcd.

ambulantni nefrologicka péce, hemodialyza, hemodialfiltrace,
hemofiltrace, hemoperfuze, plazmoferéza, kontinualni metody
ocCistovani krve, peritonealni dialyza a dalSi vykony, které

s uvedenou Cinnosti souvisi

vyroba, instalace a opravy elektronickych zafizeni

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

masérské, rekondi¢ni a regeneracni sluzby

hostinska €innost
poskytovani zdravotnich sluzeb

poskytovani socialnich sluzeb
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

Ing. PETR MACOUN, Ph.D., dat. nar.

jednatel:

Zpusob jednani:

MUDr. MARTIN KUNCEK,

Den vzniku funkce: 1. prosince 2008
Jménem spolecnosti jedna kazdy jednatel samostatné.

Spole€nici:
Spoleénik: B. Braun Medical s.r.o0., IC: 485 86 285
Praha 4, V Parku 2335/20, PSC 14800
Podil: Vklad: 120 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 1%
Druh podilu: zakladni
Kmenovwy list: na podil nebyl vydan kmenovy list
Spoleénik: B. Braun Avitum AG

34212 Melsungen, Schwarzenberger Weg 73—-79, Spolkova republika Némecko

EUID: DEM1603.HRB11263
Registracni Cislo: HRB 11263

spolec¢nost zapsana vobchodnim rejstfiku vedeném Okresnim
pod Cislem HRB 11263

soudem Fritzlar

Udaje platné ke dni: 24. dubna 2025 04:00
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Podil:

ogdd) fi.odlAa 31711

Vklad: 11 880 000,- K&

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 99%

Druh podilu: zakladni

Kmenovy list: na podil nebyl vydan kmenovy list

Zéakladni kapital:

12 000 000,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

V disledku faze sloué¢enim preslo na spole¢nost B.Braun Avitum s.r.o. jako na
nastupnickou spole€nost jméni zanikajici spole¢nosti B.Braun Avitum Bulovka
s.r.0. se sidlem Praha 8-Libefi, Budinova 67/2, PSC 181 02, IC: 416 95 003.

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 2
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢€.90/2012 Sh. o obchodnich spolecnostech a druZstvech

Popis prav a povinnosti spojenych s podily je obsaZzen ve spoleCenské smlouvé
uloZené ve sbirce listin.

Na spole¢nost B. Braun Avitum s.r.o., IC 618 56 827, se sidlem V Parku 2335/20,
148 00 Praha 4 Chodov, zapsanou v obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZzka 31711, pfeSlo jako na nastupnickou spole¢nost
v dlsledku vnitrostatni fize slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti RENART
spol. s r.0., IC 477 85 225, se sidlem Zitenicka 18, 412 01 Litoméfice, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
viozka 4221.

Na zékladé projektu fuze slouCenim ze dne 23.11.2017 doSlo ke slouceni, pfi
némz na spolecnost B. Braun Avitum s.r.0., se sidlem Praha 4, V Parku 2335/20,
PSC 148 00, ICO: 618 56 827, jakoZto spole¢nost Nastupnickou, preslo jméni
Zanikajici spole¢nosti DIALCORP s.r.0., se sidlem U Stadionu 1555, 516 01
Rychnov nad Kn&znou, ICO: 620 61 127.

Na zakladé projektu fuze ze dne 6.11.2020, pfeSlo na spoleCnost B. Braun
Avitum s.r.o., se sidlem V Parku 2335/20, Chodov, 148 00 Praha 4, identifikacni
Cislo 61856827, jako spole€nost nastupnickou, jméni spolecnosti B. Braun
Avitum Austerlitz s.r.o., se sidlem Zlata Hora 1466, 684 01 Slavkov u Brna,
identifikaCni Cislo 60721901, jako spole€nosti zanikajici.

Na z4kladé projektu fuze slou€enim ze dne 29. 1. 2024, ktery byl schvalen dne
28. 3. 2024, doslo ke sloucenti, pfi némz na spolec¢nost B. Braun Avitum s.r.o.,
jakozto spolecnost nastupnickou, preslo s Gcinnosti k 1. 4. 2024 jméni zanikajici
spole¢nosti Dialyza a.s., se sidlem Politickych véziit 40, Beroun-Mésto, 266 01
Beroun, ICO 15052524. Rozhodny den flze byl stanoven na den 1. 1. 2024.

Udaje platné ke dni: 24. dubna 2025 04:00 2/2
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