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Dohoda o vyporadani

¢. INO/34/07/000282/2025
¢. MC 2025/00362/0KU-ORU

Tuto dohodu (dale jen ,Dohoda”) uzaviraji podle 8 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Ob&ansky zakonik"), nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc, primatorem

(dale jen ,HMP")

7z wz

Méstska €ast Praha 3,

se sidlem Havlickovo ndmé&sti 700/9, 130 00 Praha 3, ICO: 00063517,
zastoupena: Mgr. Pavlem DobeSem, mistostarostou

(dale jen ,MC")

(HMP a MC dale spole¢né také jen ,Municipality”)

Na strané druhé:

CENTRAL GROUP a.s.,

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 24227757,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 17925
zastoupena: Mgr. Michaelou Vanovou, mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen ,,CGAS")

a

CENTRAL GROUP 32. investicni s.r.o.

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 03675521,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 235505
zastoupena: Mgr. Michaelou Vanovou, jednatelem

(dale jen ,CG32")
(CGAS a CG32 dale spolec¢né jen ,Investor”)

(MC, HMP a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kaZzda z nich jako ,Smluvni strana”).



Preambule

A

Investor zamysli poté, co bude provedena jim navrhovand zména Uzemniho planu HMP (dale jen
.Zména UP", jak je podrobngji definovdna niZe), realizovat investiéni zamér (dale jen
LInvesti€ni zamér", jak je podrobnégji definovan nize).

Smluvni strany soucasné s uzavienim této Dohody uzavrely podle pravidel uvedenych v Metodice
s nazvem ,Metodika spolulcasti investorl na rozvoji Uzemi” (dale jen ,Metodika”, jak je
podrobnéji definovana nize) Planovaci smlouvu €. PLA/34/07/000278/2025 (dale jen ,Planovaci
smlouva“, jak je podrobnégji definovana nize).

Planovaci smlouva byla uzavfena podle § 130 Stavebniho zdkona (,Stavebni zdkon”, jak je
podrobnéji definovan nize) a je tedy smlouvou verejnopravni, ktera obsahuje i Upravu prav a
povinnosti osob v oblasti soukromého prava dle & 130 odst. 2 Stavebniho zakona.

Vzhledem k novosti institutu planovacich smluv dle § 130 a nasl. Stavebniho zakona, i k nékterym
specifikim pfi jejich pfezkumu a reseni sporli z nich, se Smluvni strany dohodly na uzavreni této
Dohody, jejimz smyslem je zvySit pravni jistotu Smluvnich stran, zejména pro pfipady ukonceni
Planovaci smlouvy jinym zplsobem neZ vypovédi z ujednanych vypovédnich ddvodd,
napr. v dUsledku jejiho zruseni z Gredni povinnosti pfisluSnym organem verejné moci.

Pokud by Smluvni strany, pfi plném respektovani dlvodud pripadného zruSeni ptvodni Planovaci
smlouvy nebo jeji Casti, nedosly ke shodé na uzavfeni nové planovaci smlouvy nebo dodatku
k Planovaci smlouvé, stanovi tato Dohoda zpUsob jejich vyporadani v soukromopravni roviné.
Povinnosti Smluvnich stran dle Planovaci smlouvy, které by dle své povahy mohly byt pfedmétem
prezkumu spravnich orgdnd a za vyjimecnych okolnosti potencidlnim dlvodem pro Uvahy
o zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji €asti, nejsou v této Dohodé zahrnuty. Tato Dohoda zejména
nezahrnuje povinnost Smluvnich stran k poskytovani soucinnosti pfi povolovani a realizaci
Investi¢niho zaméru ani Zadné vefejnopravni povinnosti Municipalit.

Smluvni strany prohlasuji, ze Pfispévek Investora pfipadné poskytovany dle této Dohody je
dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je
prospésna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v Uzemi dot¢eném Investicnim zamérem.

Smluvni strany berou na védomi, e MC i HMP uzaviraji tuto Dohodu v rdmci své samostatné
pUsobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pti plnéni svych zavazkd z této
Dohody nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani organd Gfadu MC ani Magistratu HMP
pFi vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti, resp. Ze MC i HMP budou jednat jen v rdmci své
samostatné plsobnosti v mezich platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této
Dohodé.

S respektem vUci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Dohodu.

Definice a vyklad Dohody

Definice

Nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Dohodé (v€etné Preambule a jejich pfiloh) psana
s velkym pocatecnim pismenem maiji dale uvedeny vyznam:

Bankovnim Gétem MC se rozumi bankovni Glet uréeny pro Ghradu finanéniho pFispévku
Investora, ¢. 4. 2000781379/0800, vedeny ve prospéch MC bankou Ceské spofitelna, a.s.

Dohodou se rozumi tato soukromopravni smlouva uzaviend mezi Smluvnimi stranami dle
Obcanského zakoniku.



Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro Uzemni
rozhodnuti ¢i stavebni povoleni) pro Investi¢ni zamér nebo jeho podstatnou ¢ast, kterd mize byt
na 7adost Investora ovéfovana ze strany HMP/MC z hlediska jejiho souladu se Z&kladnimi
parametry.

v

HPP se rozumi hruba podlazni plocha dle UP ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této

Dohody.!
Infla€nim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. V.7 a nasl. Dohody.

Investicnim zdmérem se rozumi zadmér Investora, ktery bude (resp. ma byt) realizovan
na Pozemcich, pFi¢em? €ast Investi¢niho zaméru vyZzaduje Zménu UP; pro vylougeni pochybnosti
se Investi¢nim zamérem vzdy rozumi vystavba jakychkoli novych staveb na Pozemcich, k niZ dojde
po pfijeti Zmé&ny UP za trvani této Dohody.

Investorem se rozumi spolecné jak CGAS, tak CG32, ledaze z kontextu Dohody bude vyplyvat, Ze
pojmem Investor je mysleno pouze CGAS nebo CG32. Ze vSech prav a zavazkd, které dle znéni
této Dohody nalezi Investorovi, jsou opravnéni i zavazani spolec¢né a nerozdilné CGAS i CG32.

Lhitou k uzavieni Nové smlouvy se rozumi Ihdta k uzavieni Nové smlouvy stanovend v ¢l. 1.2
této Dohody.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy pfedpokladany rozsah HPP Investi¢niho
zaméru ujednany v Zakladnich parametrech.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluticasti investord na rozvoji Uzemi“ pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve spojeni s usnesenimi Zastupitelstva HMP tuto
metodiku aktualizujicimi & doplAujicimi, a usnesenim zastupitelstva MC ¢&. 417 ze dne 21. 6. 2022,
ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva nebo nova soukromopravni smlouva,
kterou Smluvni strany uzaviou postupem dle ¢&l. XIll.15 Planovaci smlouvy nebo postupem dle
¢l. Il této Dohody, aby nahradily plvodni Planovaci smlouvu, dojde-li ke zruSeni Planovaci
smlouvy nebo jeji ¢asti.

Nefinancnim pfispévkem se rozumi PFispévek Investora nebo jeho ¢ast, ktery ma byt dle této
Dohody poskytnut jinou formou nez v penézich.

Pozemky se rozumi vSechny pozemky nebo podle okolnosti kterykoli z pozemk( ¢i jejich ¢ast,
které jsou ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pFilohu €. 1 této Dohody (tj. pozemky nebo jejich
Casti vymezené vtomto vykresu hranici reSeného Uzemi). Investor prohlaSuje, Ze veSkeré
Pozemky jsou k okamziku uzavfeni této Dohody ve vylu¢ném vlastnictvi spolecnosti CG32,
zapsané na LV & 21871 v k. G. Zizkov, s vyjimkou pozemkU parc. &. 4450/54, 4450/103, 4450/104 a
parc. €. 4464, zapsanych na LV €. 26764, jejichz je CG32 spoluvlastnikem.

Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni planovaci smlouva
. PLA/34/07/000278/2025uzaviena soucasné s touto Dohodou mezi Smluvnimi stranami podle §
130 a nasl. Stavebniho zakona.

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapoitatelnd hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
v8ech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlaZi budovy kromé otevFenych a castecné otevienych &asti
(balkony, lodZie, priichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vnéjsi obrys
konstrukci v trovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlaZzi je &ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



Pfispévkem se rozumi podle okolnosti financni pfispévek nebo Nefinan¢ni prispévek Investora,
nebo jejich kombinace, k jehoz poskytnuti se zavazal Investor za podminek dle této Dohody.

Povolenim zaméru se rozumi povoleni zdméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona vydané
po vydani Zmény UP za trvani této Dohody k jakékoli stavbé na Pozemcich, a také instituty a
spravni akty se stejnym Gcinkem ve smyslu pravnich predpisu.

Povolenym nabyvatelem se rozumi mozny nabyvatel Pozemk( nebo jejich ¢asti definovany
v €l. VIII.6 Dohody.

PSP se rozumi nafizeni ¢. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni icinném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres v pfiloze €. 3A této Dohody oznaceny “Hlavni vykres
regulace”, ktery v souladu s ¢l. IV.1 Dohody stanovi Zakladni parametry nebo jejich ¢ast.

Smlouvou 2016 se rozumi smlouva o spolupraci uzavfena dne 10. 11. 2016 mezi MC, CGAS a
CG32, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21. 6. 2017, jejimZ pfedmétem bylo mj. stanoveni principt
vzajemné spoluprace stran pfi rozvoji lokality oznacované jako ,Nakladové nadrazi - sever”, tedy
v lokalité Investicniho zaméru, spocivajici zejména v postupu smluvnich stran sméfujicim
ke zméné vyuZiti pozemkl Investora na Cisté rezidenc¢ni lokalitu s umisténim doplrikovych
komercnich prostor, a zavazku Investora vybudovat matefskou Skolu, hodnotny uceleny park a
vefejné prostranstvi. Smlouva 2016 byla Planovaci smlouvou plné nahrazena.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Dohody, ktera bude pripadné
uzavfena mezi Investorem (jako postupitelem), MC a HMP (jako postoupenymi stranami) a
Povolenym nabyvatelem (jako postupnikem), ktery bude novym vlastnikem Pozemk, na zakladé
které Povoleny nabyvatel vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Dohody, a ostatnich smluvnich
dokumentl uzavienych na zakladé této Dohody nebo v souvislosti s ni, vCetné vSech prav
obligacni povahy; vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvofi pFilohu €. 5 Dohody.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.
UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné z&vazna vyhlaska

HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni i€inném ke dni nabyti platnosti této Dohody.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle podminek této Dohody dodrzet a respektovat v kazdé fazi
pripravy, realizace a existence Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. IV.1 této Dohody.

Zakladnimi parametry kategorie | se rozumi Cast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry dle Cl. IV.1 bodu i), ii) a iii) této Dohody.

Zakladnimi parametry kategorie Il se rozumi Cast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry dle ¢l. IV.1 bodu iv) této Dohody.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Zménou UP se rozumi navrhuje (vymezuje) novou zastavitelnou plochu s vyuZitim smidenym
méstského jadra s kédem miry vyuziti H (SMJ-H; KPP = 2,2), na Ukor stavajicich ploch, a to
zastavitelné plochy s vyuZitim vSeobecné smiSené s kdédem miry vyuZiti F (SV-F;, KPP = 1,4),
zastavitelné plochy s vyuzitim traté a zafizeni Zeleznicni dopravy, vlecky a nakladové terminaly
(DZ) a nezastavitelné plochy s vyuzitim parkd, historickych zahrad a hibitovd (ZP), dale navrhuje
novou zastavitelnou plochu s vyuZitim smiSenym méstského jadra bez stanovené miry vyuZziti



1.1

1.2

1.3

.1

(SMJ), tj. plochu stabilizovanou, na Ukor stavajici zastavitelné plochy s vyuzitim DZ, dale novou
zastavitelnou plochu s vyuZzitim vSeobecné smiSenym s kédem miry vyuziti H (SV-H; KPP = 2,2),
na ukor stavajici plochy s vyuZitim SV-F, novou zastavitelnou plochu s vyuZitim ostatni dopravné
vyznamné komunikace (S4), ¢astecné na Ukor stavajici zastavitelné plochy s vyuzitim SMJ-H a
Castecné na Ukor nezastavitelné plochy s vyuZzitim ZP, a novou nezastavitelnou plochu s vyuZzitim
ZP na ukor stavajici zastavitelné plochy s vyuZitim SV-F, dale navrhuje zruseni dvou stavajicich
plovoucich znacek, tzn. ploch bez specifikace rozlohy a pfesného umisténi, situovanych v ramci
stavajici zastavitelné plochy s vyuzitim SMJ-H, které byly vymezeny jedna pro zastavitelnou plochu
s vyuzitim pro plochy a zafizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P+R (DH) a jedna pro
nezastavitelnou plochu s vyuZzitim ZP, po jejimZ vydani budou Pozemky dosahovat maximalni
kapacity HPP ve vySi HPP 252 317 m?2. Investor je plné obeznamen s aktualnim stavem navrhu
zmény UP pofizované pod €. 22600 a souhlasi s nim.[ Zmé&nou UP se rozumi takté? pfipadné jina
zména UP nebo vydani nového tzemniho planu HMP, pokud po jejich vydani budou Pozemky
z hlediska HPP dosahovat kapacity ve vysi alespor 233 935 m? (s pfipustnou odchylkou do 10 %),
v takovém prFipadé neni dotfeno pravo Investora pozadovat Upravu vySe Prispévku Investora
za podminek a postupem dle ¢l. V.6 této Dohody.

Pokud z kontextu neplyne néco jiného, ma pojem pouZity v této Dohodé s velkym pocatecnim
pismenem, ktery neni vtéto Dohodé samostatné definovan, vyznam dle definice uvedené
v Planovaci smlouvé.

Predmét a povaha Dohody

Smluvni strany si v této Dohodé ujednavaji pravidla vyporfadani pro pfipad, Ze by doSlo k zaniku
Planovaci smlouvy nebo jeji €asti poté, co zastupitelstvo HMP schvali vydani Zmény UP, a to dojde-
li k zaniku Planovaci smlouvy jinym zpUsobem neZ vypovédi z ujednanych vypovédnich ddvodu,
zejména v dusledku jejiho pravomocného zruSeni z Uredni povinnosti pfisluSnym orgdnem
verejné moci.

Veskeré zavazky Smluvnich stran v této Dohodé maji vyhradné soukromopravni povahu a Smluvni
strany touto Dohodou nezakladaji, neméni ani nerusi prava a povinnosti v oblasti verejného
prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze byla-li Smlouva 2016 nahrazena za podminek sjednanych
v Planovaci smlouvé Planovaci smlouvou, pak maji Smluvni strany zajem na tom, aby v pfipadé
eventualniho nasledného zruSeni Planovaci smlouvy nebyly obnoveny zavazky z této Smlouvy
2016, nebot pro tento pfipad budou vzdjemné vztahy mezi nimi feSeny touto Dohodou.
Pro vylou€eni pochybnosti se tak Smluvni strany dohodly, Ze zavazky ze Smlouvy 2016 se
neuplatni vedle zavazkl Investora z této Dohody, které maji ve vztazich mezi Smluvnimi stranami
feSenymi touto Dohodou prfednost.

Nova smlouva po zruSeni Planovaci smlouvy

Dojde-li k pravomocnému zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, v€etné ¢l. XIIl.15 Planovaci
smlouvy, jsou Smluvni strany pfipraveny v dobré vife jednat o nahrazeni zruSené Planovaci
smlouvy nebo jeji ¢asti Novou smlouvou postupem dle tohoto €l. Il Dohody, pficemz obsah téchto
ujednani bude v maximalni mozné mife odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu Smluvnich stran
pfi sjednavani plvodni Planovaci smlouvy, v€etné zrusenych ustanoveni, pficemz v3ak tato nova
ujednani musi byt pIné v souladu s pravnimi pfedpisy a musi plné respektovat a v nezbytném
rozsahu zhojit dlivody a nedostatky, pro které doslo ke zruseni pavodni Planovaci smlouvy nebo
jeji casti.
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IV.

V.1

Kterakoli Smluvni strana je opravnéna predloZit pisemnou vyzvu na zahajeni jednani o uzavreni
Nové smlouvy, kterou predloZi ostatnim Smluvnim strandm v¢. podrobného odtvodnéni. Ostatni
Smluvni strany bez zbytecného odkladu poté, co obdrzi navrh na uzavieni Nové smlouvy, sdéli,
zda s navrhem souhlasi, nebo predlozi konkrétni navrh na Upravy takového navrhu, vC.
oddvodnéni. Smluvni strany budou postupovat v dobré vire tak, aby k uzavieni Nové smlouvy
doslo co nejdfive a bez zbyte¢nych odkladl, nejpozdéji vSak do dvou (2) let od pravomocného
zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti (dale jen ,Lhita k uzavieni Nové smlouvy”).

Béhem LhUty k uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat tak, aby neohrozily
pUvodni Ucel Planovaci smlouvy a mozZnost jeho naplnéni, zejména pak, aby neohrozily nahrazeni
zruSené &asti Planovaci smlouvy nebo zruSené Planovaci smlouvy Novou smlouvou. Smluvni
strany se zejména vyvaruji jakychkoli nevratnych krokd.

Smluvni strany si do uplynuti Lhlty k uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli pInénf
poskytnuta podle Planovaci smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni Planovaci smlouvy, ktera
zakladala pavodni pravni titul pro dané plnéni, pficemz na takové poskytnuté plnéni se béhem
Lhity k uzavireni Nové smlouvy pohliZi jako na zalohu na budouci pInénfi Investora, a to v podobé
plnéni dle Nové smlouvy (bude-li uzaviena) nebo v podobé Prispévku dle ¢l. V. této Dohody.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, budou po marném uplynuti Lhity k uzavieni Nové
smlouvy postupovat dle &l. V této Dohody.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry Investi¢niho zaméru pro Ucely této Dohody jsou:

i)  Maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru 233 935 m?

ii) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemk( obsaZzené v Regulacnim
vykresu v prFiloze €. 3A této Dohody, které jsou v Regulacnim vykresu oznacené jako zavazné
a které jsou soucasné uvedeny v Casti A pfilohy ¢. 3C této Dohody.

Obsah a vyznam regulativQl v Regulacnim vykrese je upfesnén jejich textovym popisem
v priloze ¢. 3B (Definice regulativi obsaZzenych v Regula¢nim vykrese), ktery vychazi
ze Studie.

iii) Nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani, realizovanych v ¢asti B Pozemk dle pfilohy ¢. 3D
Dohody, nebude prevysovat ke dni dokonceni celého Investicniho zaméru 1,25nasobek
minimalniho pozadovaného poctu parkovacich stani vyzadovaného dle PSP pro tyto Casti
Investicniho zaméru. Pokud se v budoucnu pravnimi pfedpisy a/nebo PSP vyZzadovany
minimalni poZzadovany pocet parkovacich stani zvySi nad maximalni poCet parkovacich statni
dohodnuty v této Dohodé, mlZe Investor zvysit tento pocet parkovacich stani tak, aby
vyhovél pozadavkidm téchto predpisu.

(zakladni parametry dle ¢l. IV.1 bodu i), ii) a iii) této Dohody dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I“).

iv) Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemk( obsazené v Regulacnim
vykresu v pfiloze €. 3A této Dohody, které jsou v Regulacnim vykresu oznacené jako zavazné
a které jsou soucasné uvedeny v Casti B prilohy €. 3C této Dohody.

(Zakladni parametry dle €l. IV.1 bodu iv) této Dohody dale jako ,Zakladni parametry
kategorie I1")
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Plocha aplikace Z4kladnich parametrt

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry dle ¢l. IV.3 se
vztahuje za dale uvedenych (odliSnych) podminek, na ¢asti Pozemkd A a B, jak jsou vyznaceny
v pfiloze €. 3D této Dohody:

i) Cast A Pozemkd zahrnuje pfedevsim Pozemky, na nichz jiz v okamziku uzavFeni této Dohody
byly dil¢i stavby Investicniho zaméru realizovany a kolaudovany, povoleny nebo jsou
v pokrocilém stadiu projektové pfipravy nebo povolovacich procesl. Povinnost Investora
dodrzet Zakladni parametry se proto na ¢ast A Pozemkd, jak je vymezena v pfiloze ¢. 3D
Dohody, nevztahuje. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze pokud by u staveb Investi¢niho
zdméru na &asti A Pozemkl mélo dojit ke zméné jiz vydaného povoleni k realizaci, které by
se dotykalo prostorového usporadani, jejich vysky a/nebo pldorysu, nebo jejich kapacit
z hlediska HPP, je Investor povinen pfi takové zméné Zakladni parametry dodrZet, bude-li to
rozumné mozné. Povinnost dodrzet Zakladni parametry vSak vtakovém pfipadné
nepod|éha smluvni pokuté dle ¢l. VII.2 Dohody.

i) Cast B Pozemkd zahrnuje Pozemky, na nich? dosud 7adné stavby Investi¢niho zaméru
povoleny ani realizovany nebyly. Povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry se proto
na Cast B Pozemku vztahuje v pIném rozsahu.

iii) Rozdélenim dle tohoto Cl. IV.2 neni dotfena povinnost Investora dodrzet Maximalni kapacitu
HPP pro Investi¢ni zamér jako celek (v¢. ¢asti A Pozemka a VC. jiz realizovanych staveb).

Investor se po pfipadném pravomocném zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti zavazuje
v plném rozsahu dodrZet a respektovat tyto Zakladni parametry v kazdé fazi pfripravy, realizace a
existence Investi¢niho zdméru, a to i béhem béhu Lhity k uzavieni Nové smlouvy.

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametrd se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zameéru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouzitych &ar, neni-
li poruseni Zakladnich parametrd a Gcelu a smyslu Dohody zjevné z jinych okolnosti. Za poruseni
Zakladnich parametrl se nepovaZzuje pripad, kdy je Investi¢ni zamér v rozporu se Zakladnimi
parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z dlivodu, Ze bylo nutné respektovat poZadavky
uvedené vrozhodnuti a/nebo jiném aktu organu verejné spravy, které vyplynuly z Fizeni vedeného
dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné rozumné FeSeni tohoto
pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd. Tim neni predevsim dotéena povinnost Investora
neprekrocit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento ¢lanek Dohody, o pisemné
stanovisko k souladu projektové dokumentace pro povoleni zaméru (dale spolecné jen
,Dokumentace”) se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéFeni").

Nedilnou sou¢asti Z&dosti o ové&Feni je Dokumentace, kterd bude splfiovat veskeré poZzadavky
pravnich predpis na takovou Dokumentaci. Dokumentace bude vypracovana v poctu a
formatech vyzadovanych HMP. Kopie Zadosti o ovéFeni musi byt Investorem dorucena také MC,
jinak se nepovaZuje za Fadné dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a UpIné Z&dosti o ovéFeni v soucinnosti s MC provéfi soulad pFislusné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedesati (60) dni od doruceni
Zadosti o ovéFeni HMP a MC pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tuto Dohodu
potvrdi, zda je pFislusna Dokumentace, které se Zadost o ovéfeni tyka, v souladu se Zakladnimi
parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pFislusna Dokumentace
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podle ndzoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadreni dle tohoto odstavce pocina béZet ode dne, kdy
byla Zadost o ovéFeni (respektive jeji kopie) doru€ena souc¢asn& HMP a MC. Paklize byla kopie
Zadosti o ovéFeni doru¢ena MC pozdéji, nez byla Zadost o ovéfeni doru¢ena HMP, lh(ta pocina
bé&Zet ode dne, kdy byla kopie Zadosti o ovéFeni doru¢ena MC.

Za poruseni Zakladnich parametrl dle Dohody se nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho
zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP v soucinnosti s MC
ovérilo a potvrdilo postupem dle Dohody jeji soulad se Zakladnimi parametry. Ovéreni souladu
Dokumentace se Zakladnimi parametry dle ¢l. IV.5 a nasl. se vztahuje vylucné k Zakladnim
parametrdm a nepfedstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v Dokumentaci
nad ramec Zakladnich parametr. Potvrdilo-li HMP soulad Dokumentace se Zakladnimi
parametry postupem dle Planovaci smlouvy, povaZzuje se takové potvrzeni také za potvrzeni pro
UcCely této Dohody.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Dohoda jinak, je mozné povolit odchylku od Z&kladnich parametrd kategorie Il
na zakladé pisemné oddvodnéné 74dosti Investora adresované HMP a MC, pficemZ odchylka se
povoluje na zékladé pisemného souhlasu udéleného HMP i MC, a to v pFipadé (i) HMP souhlasem
vydanym primatorem HMP ¢&i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu) Rady HMP,
a (i) MC souhlasem vydanym starostou ¢i mistostarostou MC na zakladé rozhodnuti (souhlasu)
Rady MC. Zmé&na Z&kladnich parametrd dle pFedchozi véty nabyva Gcinnosti k okamziku, kdy je
souhlas HMP a zaroveri souhlas MC dorucen Investorovi, o ¢emZ musi Investor nasledné HMP a
MC bez zbyte¢ného odkladu informovat. Realizace Investi¢niho zdméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametra.

Za porusSeni Zakladniho parametru oznaceného jako ,poZadované (bezmotorové) propojeni -
priblizné vymezeni” se nepovaZuje skutecnost, zda bude v dil¢i casti propojeni zvoleno
bezbariérové reSeni nebo bude Feseno prostiednictvim schod(, podstatné je, Ze bude propojeni
realizovano.

Doporucené parametry

Regulativy a pozadavky na Investi¢ni zamér a vyuziti Pozemkd, obsazené v Regula¢nim vykresu
v pfiloze €. 3A, které jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako doporucené (dale jen ,Doporucené
parametry”), nejsou soucasti Zakladnich parametru. V pfipadé, Ze by se Investor pfi pfipravé
nebo realizaci Investi¢niho zaméru zamyslel v podstatném ohledu odchylit od Doporucenych
parametrd, bude tuto skutecnost pred realizaci pfislusné casti Investi¢niho zaméru konzultovat
s HMP a MC za Gcelem nalezeni nejvhodnéjsiho feseni.

Prispévek

Investor prohladuje, Ze dojde-li k pFijeti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména UP,
ktera je nezbytnd pro budouci realizaci Investi¢niho zaméru, ma Investor zajem, pro pfipad
eventualniho zruSeni Planovaci smlouvy, pfispét na udrzitelny rozvoj lokality zamysleného
Investicniho zaméru prostrednictvim Prispévku poskytnutého Municipalitam dle této Dohody.
Municipality prohlasuji, ze maji zajem takovy Pfispévek pfijmout. Investor prohlasuje, ze PFispévek
Investora dle této Dohody je dobrovolnym plnénim Investora na zakladé svobodné uzaviené
dohody Smluvnich stran, kterd je prospéSna pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v Uzemi
doteném Investicnim zameérem.
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Narok Municipalit na poskytnuti Pfispévku Investora vznika pouze tehdy, pokud (i) dojde
k pravomocnému zruSeni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, (ii) dojde k nabyti Gcinnosti opatfeni
obecné povahy, kterym se vydava Zména UP a (iii) ve LhGté k uzavFeni Nové smlouvy nebude Nové
smlouva uzaviena, a to k okamziku, kdy bude spinén posledni z téchto predpokladd. Tim nenf
dotCena splatnost Prispévku Investora ve smyslu ¢l. V.8 a nasl. této Dohody.

VySe a rozsah Prispévku

VySe a struktura Pfispévku vychazi z ujednani Smluvnich stran ohledné PInéni Investora
sjednaného v Planovaci smlouvé, které nebude moci byt poskytnuto v disledku jejiho zruseni.

Pokud by byla zruSena pouze &ast Planovaci smlouvy a povinnost Investora poskytnout PInéni
Investora zanikla pouze z €asti, pak v rozsahu, v jakém tato povinnost trva na zakladé Planovaci
smlouvy, neni Investor povinen poskytovat Pfispévek podle této Dohody, a to bez ohledu na jina
ustanoveni této Dohody.

Pokud Investor poskytl ¢ast PInéni Investora jiz na zakladé Planovaci smlouvy, avsak nasledné
v dUsledku zruseni Planovaci smlouvy titul k tomuto plnéni odpadl, povazuje se takové PInéni
za zalohu na Prispévek dle této Dohody (resp. za zalohu na ¢ast PFispévku, ktera odpovida totozné
Casti PInéni poskytnutého podle Planovaci smlouvy), Municipality jej nemuseji po dobu trvani této
Dohody Investorovi vracet a toto plnéni se pouZije pro Ucely Uhrady Prispévku podle dale
uvedenych pravidel. Byla-li uhrazena zaloha na Pfispévek dle tohoto bodu Dohody, neuplatni se
pro Cast Prispévku, které zaloha odpovida, inflacni doloZka sjednana touto Dohodou, tj. po Uhradé
zalohy na Pfispévek se Prispévek (jeho casti, které zaloha odpovida) nenavysuje o inflaci.

Pokud v pribéhu pinéni této Dohody dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvodU nezavislych na vdli
Investora, zejména v pripadé rozhodnuti stavebniho Uradu, bude vySe Pfispévku Investora
upravena v pomeéru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a
UcCelu Prispévku a této Dohody. Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto
¢lanku ozndmenim zaslanym HMP a MC a shora uvedené ddvody a skutegnosti (véetné dopadu
na Maximalni kapacitu HPP) prokazat HMP a MC. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této
Dohodé za UcCelem Upravy vySe a struktury Prispévku Investora dle pravidel tohoto ¢lanku.
Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu Pfispévku Investora provedena
adekvatnim sniZzenim dosud neuhrazenych splatek Financniho pfispévku. Dojde-li k Upravé
PFispévku Investora s ohledem na snizeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor
opravnén v budoucnu tyto nevyCerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby
Zakladni parametr dle této Dohody se adekvatné snizi.

Inflaéni index

Smluvni strany se dohodly, Ze Castky uvedené vtéto Dohodé, které maji byt dle ujednani
Smluvnich stran upraveny o inflaci, se vzdy k 1. kvétnu kazdého kalendarniho roku (poprvé
1. kvétna 2026) automaticky zvysuji o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocteného dle
pravidel této Dohody za uplynuly kalendarni rok (déle jen , Inflaéni index”). Obdobnym zplsobem
se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné Castky uvedené v této Dohodé, pokud tak
Dohoda stanovi. Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto €lanku, se vzdy zvysi
o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Infla¢niho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji
pUvodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Dohody a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi
indexaci v pristich letech. Ustanoveni posledni véty bodu V.5 této Dohody tim vSak neni doteno.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi roc¢ni miry inflace vyjadiené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym UFadem. Pokud by vysledn& hodnota dle uvedeného
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vypoctu Inflacniho indexu byla niZsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Nefinanéni prispévek

Investor poskytne Nefinan¢ni pfispévek dle této Dohody nasledovné:

D)

ii)

iii)

Investor vyprojektuje a zrealizuje stavbu nové matefské Skoly (dale jen ,MatefFska
Skola"). Stavba bude umisténa na ¢asti Pozemk{ o predpokladané vymére cca 2 600 m?,
jak je tato zakreslena v pfiloze €. 4A této Dohody (,Pozemky pro MS"). MateFska 3kola
bude realizovana v souladu s parametry stanovenymi v priloze €. 4B této Dohody. Investor
zrealizuje Matefskou $kolu a pfevede Pozemky pro MS, jichZ bude realizovana stavba
Matefské koly soucasti, do vlastnictvi HMP za soucasného své&feni do spravy MC, a to na
zékladé kupni smlouvy uzavfené s MC dle vzoru v pfiloze €. 7A této Dohody. MC uhradi na
zakladé uzaviené kupni smlouvy Investorovi cenu stavby Materské Skoly ve vysSi
odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladd, cena stavby vSak nepresdhne ¢astku
2 975 792 K¢ (slovy: dva miliony devét set sedmdesat pét tisic sedm set devadesat dva
korun ¢eskych). MC uhradi na zakladé kupni smlouvy pfi pfevodu Investorovi dale cenu
Pozemkd pro MS, a to ve vy3i 1 688 087 K& (slovy: jeden milion Sest set osmdesat osm tisic
osmdesat sedm korun Ceskych). Investor zrealizuje Matefskou Skolu a prfevede Pozemky
pro MS, jichz bude realizovand stavba Matefské Skoly soucasti, do vlastnictvi HMP,
za soucasného svéfeni do spravy MC, nejpozdéji do 31. 8. 2039.

Investor vyprojektuje a zrealizuje veFfejné pFistupny park (dale jen ,,Park - sever”). Stavba
bude umisténa na ¢asti Pozemkl o predpokladané vymére cca 13 560 m?, jak je tato
zakreslena v pfiloze . 4A této Dohody (,Pozemky pro Park - sever”). Park - sever bude
realizovan v souladu s parametry stanovenymi v pfiloze ¢. 4B této Dohody, pfipadné
upravenymi dle vysledkd jednani Pracovni skupiny obdobnym postupem, jak byl tento
ujednan v Planovaci smlouvé. Investor zrealizuje Park - sever a pfevede Pozemky pro Park
- sever, jichZ bude realizovany Park - sever soucasti, do vlastnictvi HMP za soucasného
svéFeni do spravy MC, a to na z&klad& kupni smlouvy uzaviené s MC dle vzoru v pFiloze €.
7A této Dohody. MC uhradi Investorovi cenu stavby Parku - sever ve vy3i odpovidajici 3 %
konecnych pofizovacich nakladd, nejvyse vsak castku 1 013 959 K¢ (slovy: jeden milion
tfinact tisic devét set padesat devét korun Eeskych). MC uhradi pfi pFevodu Investorovi
dale cenu Pozemk pro Park-sever, jejichZ soucasti bude Park - sever, a to ve vysi 268 895
KC (slovy: dvé sté Sedesat osm tisic osm set devadesat pét korun ceskych). Investor
zrealizuje Park - sever a prevede Pozemky pro Park - sever, jichz bude realizovany
Nefinan¢ni prispévek soucasti, do vlastnictvi HMP za soucasného svéfeni do spravy MC
nejpozdéji do 31. 8. 2040.

Investor prevede do vlastnictvi HMP a svéfené spravy MC pozemky pro Linearni park
(dale jen ,,Pozemky pro Linearni park"”), kdy predmétem prevodu bude ¢ast Pozemku
o predpokladané vymére cca 743 m?, jejichZ poloha je stanovena v situacnim zakresu,
ktery je pfilohou €& 4A Dohody, a to na zakladé kupni smlouvy uzaviené s MC dle vzoru
v pfiloze & 7B této Dohody. MC uhradi na zékladé uzaviené kupni smlouvy Investorovi
cenu realizované casti Nefinancniho pfispévku odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich
nakladd, nejvySe vSak Investorovi uhradi ¢astku 14 740 K¢ (slovy: ¢trndct tisic sedm set
Ctyficet korun Ceskych). Investor prevede Pozemky pro Linearni park, do vlastnictvi HMP
za soucasného svéfeni do spravy MC nejpozdé&ji do 31. 12. 2038 nebo do osmnécti (18)
mésic od doruceni pisemné vyzvy MC Investorovi k pFevedeni vlastnického prava
k Pozemkdm pro Linearni park, a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik( nastane
drive.
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iv)

V)

Municipality pro pfipad nabyti viastnického prava ze strany HMP k PozemkUm pro Linearni
park po schvaleni vydani Zmény UP Zastupitelstvem HMP udéluji Investorovi bezuplatné
souhlas s vyuzitim Pozemkd pro Linedrni park za icelem vypoctu koeficientd miry vyuZiti
uzemi pfi povoleni Investi¢niho zdméru nebo jeho &asti, a to:

i) pro Ucely vypoctu koeficientl podlaznich ploch (,KPP"), které je mozné Cerpat z
Pozemk pro Linearni park; a

ii) pro ucely vypocltu zapocitatelné plochy zelené pro dodrZeni koeficientu zelené
(IIKZ”)’

Pro vylou€eni pochybnosti se uvadi, Ze uvedeny souhlas nebrani Municipalitam realizovat
na Pozemcich pro Linearni park zdméry, které nevyzaduji cerpani KPP nebo KZ z Pozemk(
pro Linedrni park, zejména pak stavbu Linearniho parku. Uvedeny souhlas také nebrani
HMP nebo MC zFidit na Pozemcich pro Linearni park jakékoli sluZzebnosti.

Investor pfevede do vlastnictvi HMP pozemky podél budouci ulice Severni nakladova,
na nichZ ma byt vybudovana tramvajova trat (dale jen ,Pozemky pod Stavbou TT"),
kdy pfedmétem prevodu bude ¢ast Pozemk( o predpokladané vymére cca 2 600 m?,
jejichZ poloha je stanovena v situacnim zakresu, ktery je pfilohou . 4A Dohody, a to na
zakladé kupni smlouvy uzavfené s HMP dle vzoru v pfiloze €. 6 této Dohody. HMP uhradi
na zakladé uzavfené kupni smlouvy Investorovi cenu realizované &asti Nefinancniho
prispévku odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladl, nejvySe vsak Investorovi
uhradi ¢astku 51 558 K¢ (slovy: padesat jedna tisic pét set padesat osm korun ceskych).
HMP i Investor jsou vzdjemné oprdvnéni vyzvat k uzavieni kupni smlouvy k Pozemkdm
pod Stavbou TT a k prevzeti téchto pozemk(, HMP je v3ak oprdvnéno tak ucinit nejdrive
pét (5) mésicli ode dne schvaleni vydani Zmény UP Zastupitelstvem HMP. HMP a Investor
se zavazuji uzavfit kupni smlouvu dle vzoru uvedeného v pfiloze ¢. 6 Dohody, na zakladé
které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemk{m pro Stavbu TT na HMP a preda tyto
pozemky HMP, a to vSe do Ctyr (4) mésict od doruceni vyzvy k uzavieni smlouvy. Investor
prevede Pozemky pod Stavbou TT, do vlastnictvi HMP nejpozdéji do dvanacti (12) mésicl
od schvéleni Zmény UP Zastupitelstvem HMP a naplnéni predpokladil v él. V.2 této
Dohody. HMP pro pripad nabyti vlastnického prava HMP k Pozemk{m pod Stavbou TT po
schvéaleni vydani Zmény UP Zastupitelstvem HMP udé&luje Investorovi bezuplatné souhlas
s vyuzitim Pozemk( pod Stavbou TT, za Ucelem vypoctu koeficientd miry vyuZiti Gzemi pfi
povoleni Investi¢niho zaméru nebo jeho ¢asti, a to:

i)  pro ucely vypoctu koeficientll podlaznich ploch (,KPP*), které je mozné Cerpat z
Pozemku pod Stavbou TT; a

ii) pro UcCely vypoCtu zapocitatelné plochy zelené pro dodrzeni koeficientu zelené
(,KZ").

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze uvedeny souhlas nebrani HMP realizovat na
Pozemcich pod Stavbou TT zaméry, které nevyZaduji Cerpani KPP nebo KZ z Pozemkd pod
Stavbou TT, zejména pak Stavbu TT. Uvedeny souhlas také nebrani HMP zfidit na
Pozemcich pod Stavbou TT jakékoli sluzebnosti, zejména ve prospéch DPP.

Investor vyprojektuje a zrealizuje vefFejna prostranstvi priléhajici k Investi€nimu
zaméru, zejména rozsifeni ulice Jana Zelivského véetné nadFazené infrastruktury,
Basilejské namésti v€etné nadfazené infrastruktury a k ulici MaleSicka (dale jen
.verejna prostranstvi “). Stavba Vefejnych prostranstvi bude umisténa na pozemcich
HMP a casti Pozemku o predpokladané celkové souhrnné plose cca 19 600 m?, pricemz
¢ast Pozemkd Investora, na které budou Verejna prostranstvi realizovana, ma vyméru cca



4787 m?, jak je tato vyznacena v pfiloze ¢. 4A této Dohody (tato ¢ast Pozemkd déle jen
jako ,Pozemky rozSifeni méstskych tFid“). Verejna prostranstvi budou realizovana
vsouladu se Standardy tvorby vefejného prostranstvi a standardnimi poZadavky
prislusného spravce komunikaci (TSK) a v kvalité jimi vyZadované, a v souladu s vydanymi
povolenimi zaméru/stavebnimi povolenim. Investor zrealizuje Vefejna prostranstvi a
prevede Pozemky rozsifeni méstskych tFid, jichZz budou realizovana Verejna prostranstvi
soucasti, do vlastnictvi HMP, a to na zakladé darovaci smlouvy (smluv) uzavfené s HMP.
Investor prevede vlastnické pravo ke stavbam Verejného prostranstvi a k Pozemkim
rozSifeni méstskych tfid v logickych celcich pfedem vzajemné odsouhlasenych Investorem
i HMP. Investor zrealizuje Verejna prostranstvi a pfevede Pozemky rozsifeni méstskych
tfid, jichz bude realizovany Nefinanc¢ni pfispévek soucasti, do vlastnictvi HMP nejpozdéji
do 31. 8. 2039.

V.9 Ve vztahu k Nefinan¢nimu pfispévku strany dale sjednaly nasleduijici:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)
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Poskytl-li jiz Investor Nefinan¢ni plnéni na zakladé Planovaci smlouvy a pokud titul
k tomuto pInéni v ddsledku zruseni Planovaci smlouvy odpadl, povaZuje se takové
Nefinancni plnéni okamZzikem marného uplynuti Lhty k uzavieni Nové smlouvy za
Nefinan¢ni pfispévek dle této Dohody a Investor spolecné s Municipalitami ucini
bezodkladné po uplynuti Lhity k uzavieni Nové smlouvy potfebné pravni kroky k prevodu
takového Nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC jakoZto Nefinan¢niho
prispévku dle této Dohody.

Pokud zpozdéni s realizaci a/nebo pfevodem Nefinancniho pfispévku do vlastnictvi HMP
a ptipadné spravy MC bude zplGsobeno prodlenim nebo porudenim povinnosti na strané
MC nebo HMP, prodluZuje se termin pro takové pinéni o dobu prodleni & porusovani
povinnosti HMP nebo MC s tim, Ze Ih(ita neskon&i dfive neZ ¢tyfi (4) mésice po odpadnuti
této prekazky.

Investor zajisti vSechny kroky k fadné realizaci a pfevodu Nefinancniho pfispévku do
vlastnictvi HMP a pFipadné spravy MC, zejména vyhotoveni geometrického planu. Nespini-
i Investor tuto povinnost, miiZze geometricky plan vyhotovit HMP/MC na néklady
Investora.

Neni-li sjednano jinak, Smluvni strany uzavfou pfislusnou pfevodni smlouvu k pfevodu
dil¢i ¢asti Nefinancniho prispévku nejpozdéji do osmi (8) mésich od vyzvy. Vyzvu ucini
v pfiméfeném predstihu pfed terminem pro poskytnuti Nefinanc¢niho pFispévku Investor.
Po marném uplynuti terminu k pfevodu Nefinan¢niho pfispévku (jeho dilci casti)
k uzavieni pfisluiné kupni/darovaci smlouvy maze vyzvat také HMP/MC.

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, budou veSkeré casti Nefinancniho
prispévku dle této Dohody nad rdmec konkrétnich poZzadavk( na kvalitu a jakost pInéni
vzdy také (i) vsouladu spravnimi predpisy, vCetné zejména PSP, (ii) v souladu
s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich)
pozadavk, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez faktickych nebo
pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude Nefinancni
prispévek také vsouladu s aplikovatelnymi Standardy tvorby verejného prostranstvi.
Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich predstavujicich
Nefinancni pfispévek miZe vaznout Povolené zatiZeni.

V ramci Nefinan¢niho pFispévku formou realizace se Investor zavazuje na vlastni ndklady
a ve |Ih(tach splatnosti uvedenych casti Nefinan¢niho prispévku dle této Dohody také
zajistit:
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Vii)

viii)

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zaméreni Nefinan¢niho pfispévku, vcetné vyhotoveni pfislusné
dokumentace souvisejici se zapisem Nefinancniho pFispévku do katastru
nemovitosti,

c. obstarani potrebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasu
potfebnych pro realizaci a uzivani Nefinancniho pfispévku v souladu s pravnimi
predpisy,

d. faktické pfedani Nefinan¢niho pfispévku, a to v€etné viech soucasti a pfisluSenstvi
nutnych pro to, aby mohlo HMP zacit Nefinancni pfispévek radné uzivat,

e. predani dokumentace skuteCného provedeni prfevadéného ¢&i poskytovaného
Nefinancniho prispévku, zpracované podle platnych pravnich predpis(,
geometrického planu, zarucnich list(, technickych listl, prohlaseni o shodé a dalsi
souvisejici dokumentace Nefinancniho pFispévku, a to pro Fadné, neruSené a
bezpectné uzivani predmétu Nefinancniho pfispévku,

f. Investor poskytne prodlouZzenou zaruku na zhotovenou stavbu. ProdlouZenou
zarukou se rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukeni systém Sest (6) let; (ii) pro
izolace proti vodé a vihkosti Sest (6) let; (iii) pro obvodovy a stfesni plast Sest (6) let;
(iv) pro veSkeré ostatni prace a asti dila tfi (3) roky; (v) pro material spotfebni povahy
dle podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na opotfebeni béznym
provozem. Zarucni doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji €asti.

g. Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky €. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Pro pfipad, Ze by Nefinancni pFispévek nebo jeho dil¢i Cast nebyl/a Investorem
poskytnuto/a ¢&i vybudovano/a v souladu s touto Dohodou, nebo nebylo/a Fadné
zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci, nemohlo/a byt pro poruSeni Dohody Investorem
Fadné uZivdno/a nebo vyuZito/a, je MC a/nebo HMP opravnéna/o takovy Nefinanéni
pFispévek nebo jejich €ast nepFevzit a/nebo nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC
a/nebo neuzavrit k tomu pfisludné realizac¢ni smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni
Nefinancniho prispévku nebo jejich ¢asti do souladu s touto Dohodou.

PFevezme-li MC a/nebo HMP ¢&ast Nefinan¢niho pFispévku bez ohledu na jeho diléi
nesoulad s touto Dohodou do vlastnictvi HMP a spravy MC (nebo vyjde-li tento nesoulad
najevo nasledng), je MC a/nebo HMP opravnéna dle své volby: (i) poZadovat, aby Investor
zjednal v pfimérené Ih(té napravu s ohledem na povahu nesouladu a tyto nedostatky i
nesoulad na své naklady odstranil; nebo (ii) nezjedna-li Investor napravu do Sedesati (60)
dnli od doruceni vyzvy MC/HMP k népravé dle pism. (i) vy3e, zajistit odstranéni téchto
nedostatk(l sama nebo prostrednictvim treti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
napravy nedostatk( dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto vynaloZzenych nakladd
Investorem, pFicemz vy3i poZzadovanych nakladd je MC a/nebo HMP povinna Investorovi
soucasné se 7adosti o jejich Ghradu dolozit. Uvedené naroky miize MC a/nebo HMP
uplatnit u Investora kdykoli béhem zarucni doby, byla-li na dané plnéni poskytnuta dle
této Dohody, nejméné v3ak v délce zaruk V.9.vi.f) naroky dle pism. (ii) vySe je Investor
povinen splnit poté, co MC a/nebo HMP doruéi Investorovi fakturu - dafiovy doklad, se
splatnosti nejméné Ctyficet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované
naklady budou v misté a case obvyklé.
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ix) HMP a/nebo MC jsou povinny poskytnout nezbytnou €4st pozemk( ve vlastnictvi HMP,
pFipadné sv&fenych do spravy MC, které byly do vlastnictvi HMP a pFipadné spravy MC
prevedeny po uzavfeni této Dohody jako Nefinancni prispévek (tj. Pozemky pod Stavbou
TT, Pozemky pro Linearni Park a Pozemky rozsifeni méstskych tfid) pro stavebni zabor
souvisejicim s Investi¢nim zamérem bezuplatné, nebude-li to v rozporu s uzivanim téchto
pozemkd ze strany HMP/MC pro sjednané &i obvyklé tcely.

Dodatecny prispévek dle poctu parkovacich mist

S ohledem na zasadni zdjem MC na omezeni po¢tu parkovacich mist v rdmci Investi¢niho zaméru
se Investor a MC nad ramec PFispévku Investora dohodli na nasledujicim. Budou-li spinény
podminky pro vznik naroku na Pfispévek Investora dle ¢l. V.2 této Dohody a pFekroci-li celkovy
pocet parkovacich mist, realizovanych Investorem v ¢asti B Pozemku dle pfilohy ¢. 3D Dohody, ke
dni dokonceni celého Investicniho zaméru 1,15nasobek minimalniho pozadovaného poctu
parkovacich stani vyzadovaného dle PSP celkem pro tyto Casti Investicniho zaméru, poskytne
Investor MC bezplatné na Bankovni u¢et MC dodate¢ny dobrovolny finanéni pFispévek ve vysi
4500 000 K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét set tisic korun Ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze
prispévek dle tohoto odstavce nepodléhd indexaci dle ¢l. V.7 této Dohody. MC je opravnéna
pFisp&vek pouZit kromé Feeni dopravni infrastruktury v lokalité MC také pro G&ely rozvoje 3kolské
vybavenosti, a to zejména zakladniho 3kolstvi, v lokalité MC dotfené Investiénim zadmérem.
Poskytl-li Investor z obdobnych dlvodU jiz prispévek ve stejné vysi dle Planovaci smlouvy, ktera
byla nasledné zruSena, pouZije se namisto prispévku dle tohoto odstavce Dohody dfive
poskytnuté plnéni dle (zruSené) Planovaci smlouvy. Ustanoveni posledni véty ¢l. V.5 Dohody plati
v takovém pripadé obdobné.

Vyporadani pri uzavieni Nové smlouvy

Dojde-li k uzavfeni Nové smlouvy, a to i po vzniku naroku na Prispévek dle ¢l. V.2, Smluvni strany
v ni vzdy upravi zaroven vztah ktéto Dohodé a k poskytnutému PFispévku nebo k plnéni
poskytnutému dle zruSené Planovaci smlouvy. Investor neni v kazdém pfipadé povinen
poskytovat podle této Dohody znovu Pfispévek v rozsahu, v jakém je povinen jej poskytnout podle
Nové smlouvy, popf. nebude povinen poskytnout plnéni podle Nové smlouvy v rozsahu, v jakém
PFispévek poskytl podle této Dohody.

Zajisteni

Zajisténi pohledavek Municipalit z této Dohody bude Investorem poskytnuto ve stejném rozsahu,

rozsahu budou rovnéz zachovany ostatni podminky zajisténi pohledavek Municipalit, jaké byly
sjednany v Planovaci smlouve.
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Utvrzeni zavazka z Dohody

Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze pokud by jednim jednanim Investora mélo soucasné
dojit k poruSeni obdobnych povinnosti dle Planovaci smlouvy a dle této Dohody, a obé tato
poruseni by byla sankcionovana smluvni pokutou dle Planovaci smlouvy i dle Dohody, pak je
prislusnd Municipalita opravnéna takovou smluvni pokutu pozadovat jen jednou, a to za trvani
Planovaci smlouvy vzdy jen na jejim zakladé.

Poruseni Zakladnich parametrd

PoruSi-li Investor svou povinnost uvedenou v¢l. IV.3 Dohody dodrzet sjednané Zakladni
parametry pricemz pljde o poruseni Zakladniho parametru kategorie |, a toto poruseni nenapravi
ani v dodatec¢né [h(té Sesti (6) mésicl od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo
MC, pak uhradi (i) HMP smluvni pokutu 96 300 000 K¢ (slovy: devadesét Sest milionl tfi sta tisic
korun ceskych), a zaroven (ii) MC smluvni pokutu ve vysi 96 300 000 K¢ (slovy: devadesat Sest
milionU tfi sta tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pripad poruseni. Dojde-li jednim jednanim
nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora, ktera jsou spojena
blizkou ¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice Zakladnich parametrd kategorie |
(napf. v ramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice Zakladnimi parametry kategorie 1), povazuji
se vSechna takovad poruSeni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden pfipad poruseni.
Za porusSeni povinnosti Investora podle ¢l. IV.3 Dohody, za které vznika narok na smluvni pokutu
podle tohoto odstavce, se povaZuje i situace, kdy Zakladni parametry kategorie | pfi pfipravé nebo
realizaci vystavby na Pozemcich nejsou dodrzeny v dUsledku konani nebo opomenuti tfeti osoby,
nebot je povinnosti Investora zajistit dodrZzeni Zakladnich parametrd pfi vystavbé na Pozemcich.

Poruseni povinnosti dle ¢l. VIII Dohody

Prevede-li Investor vlastnické pravo k Pozemkdm v rozporu se svymi povinnostmi uvedenymi
v ¢l. VIl této Dohody, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné Ihité ctyr (4) mésicl od doruceni
pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC, pak uhradi (i) HMP smluvni pokutu ve vy3i
96 300 000 K& (slovy: devadesat Sest milion( tfi sta tisic korun Eeskych), a zaroven (i) MC smluvni
pokutu ve vysi 96 300 000 K¢ (slovy: devadesat Sest miliond tfi sta tisic korun ceskych) za kazdy
jednotlivy pripad poruSeni. Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice
jednanimi ¢i opomenutimi Investora, ktera jsou spojena blizkou ¢asovou, vécnou, osobni a mistni
souvislosti k poruSeni vice povinnosti v ¢l. VIl Dohody (napf. vice poruseni povinnosti v ¢l. VIII
Dohody v souvislosti s jednim zamyslenym prevodem c¢asti Pozemk( na stejnou treti osobu),
povazuiji se vsSechna takova poruseni pro Ucely ihrady smluvni pokuty za jeden pripad poruseni.

Prodleni s Nefinan¢nim prispévkem - Materska Skola

V pfipadé, Ze nebude realizovana vystavba Matefské Skoly anebo nedojde k pfevodu vlastnického
prava k Pozemkim pro MS, jejich? soucasti bude Fadné vybudovana a zkolaudovana stavba
MateFské 3koly, ve Ih(té stanovené v ¢l. V.8i) této Dohody ve prospé&ch HMP a do spravy MC, a to
z dGivodu poruseni povinnosti Investora dle této Dohody, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti
(6) mé&sict od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna poZzadovat namisto realizace
vystavby MateFské Skoly nahradni finan¢ni pInéni ve vysi soucinu:

i) predpoklddané hodnoty realizace Matefské Skoly, tedy castky 99 193 050 KC (slovy:
devadesat devét miliond sto devadesat tfi tisic padesat korun &eskych), kterou je MC
opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.7 Dohody, a

ii) sankZniho koeficientu ve vysce 1,55.

V pfipadé, Ze nebude realizovana vystavba Matefské Skoly anebo nedojde k pfevodu vlastnického
prava k Pozemkdm pro MS, jejichZ soucasti bude Fadné vybudovana a zkolaudovana stavba
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Matefské 3koly, ve Ih(té stanovené v ¢&l. V.8i) této Dohody ve prospé&ch HMP a do spravy MC,
z jinych dlvod(, nez je poruseni povinnosti Investora dle této Dohody, a Investor nezjedna
napravu ani do Sesti (6) mésicti od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna poZadovat
namisto realizace Matefské Skoly nahradni finan¢ni plnéni ve vysi pfedpokladané hodnoty
realizace Materské skoly, tedy castky 99 193 050 K¢ (slovy: devadesat devét milionl sto devadesat
ti tisic padesat korun Eeskych), kterou je MC opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem dle
¢l. V.7 Dohody.

Pozadalo-li HMP/MC o nahradni plnéni dle ¢l. VIl.4 nebo VII.5 této Dohody, pak okamZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat vystavbu Matefské Skoly dle
¢l. V.8i)Dohody. Tim neni dotéena povinnost Investora prevést do vlastnictvi HMP a spravy MC
Pozemky pro MS. Za kazdy den prodleni Investora s pfevodem vlastnického prava k Pozemkdm
pro MS, ktery nastane poté, co uplyne Ih(ta k napravé dle ¢l. VII.4 nebo €l. VII.5 Dohody, uhradi
Investor MC smluvni pokutu ve vy3i 10 000 K¢ (deset tisic korun Eeskych) za kazdy zapocaty den
prodleni.

Prodleni s Nefinan¢nim prispévkem - Park - sever

V pfipadé, Ze nebude realizovana vystavba Parku - sever anebo nedojde k prevodu vlastnického
prava k PozemkUl pro Park - sever, na kterych bude vystavba Parku - sever realizovana, ve lhaté
stanovené v &. V.8ii) této Dohody ve prosp&ch HMP a do spravy MC, a to z ddvodu porudeni
povinnosti Investora dle této Dohody, a Investor nezjednd ndpravu ani do Sesti (6) mésici od
pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna poZadovat namisto realizace Parku - sever
nahradni financni plnéni ve vysi soucinu:

i) predpokladané hodnoty vystavby Parku - sever, tedy ¢astky 53 799 300 K¢ (slovy: padesat tfi
milion(i sedm set devadesat devét tisic tfi sta korun Eeskych), kterou je MC opravnéna navysit
o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.7 Dohody, a

ii) sankcniho koeficientu ve vySce 1,55.

V pfipadé, Ze nebude realizovana vystavba Parku - sever anebo nedojde k pfevodu vlastnického
prava k Pozemklm pro Park - sever na kterych bude vystava Parku - sever realizovana, ve lhaté
stanovené v ¢&l. V.8ii) této Dohody ve prosp&ch HMP a do spravy MC, z jinych ddvodd, ne? je
poruseni povinnosti Investora dle této Dohody, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6)
mésict od pisemné vyzvy MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto vystavby Parku -
sever nahradni financni pInéni ve vysi pfedpokladané hodnoty vystavby Parku - sever, tedy castky
53 799 300 K¢ (slovy: padesat tfi miliond sedm set devadesat devét tisic tfi sta korun ceskych),
kterou je MC opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. V.7 Dohody.

Pozadala-li MC o nahradni pInéni dle ¢&l. VII.7 nebo VII.8 této Dohody, pak okamZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat vystavbu Parku - sever dle
¢l. V.8ii) Dohody. Tim neni dot€ena povinnost Investora pfevést do vlastnictvi HMP a spravy MC
Pozemky pro Park - sever.

Za kazdy den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava k Pozemkdm pro Park - sever,
ktery nastane poté, co uplyne |hita k napravé dle €l. VII.7 nebo VII.8 Dohody, uhradi Investor MC
smluvni pokutu ve vySi 10 000 K¢ (deset tisic korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni.

Prodleni s Nefinan¢nim prispévkem - Pozemky pro Linedrni park

V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkdm pro Linearni park na HMP a
spravy MC, ve Ihaté stanovené v €l. V.8iii) této Dohody ve prospéch HMP a do spravy MC, a to
z dGvodu poruseni povinnosti Investora dle této Dohody, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti
(6) mésict od pisemné vyzvy MC k ndpravé, je MC opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vysi
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10 000 K¢ (deset tisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni s pfevodem PozemkU pro
Linearni park na HMP a do spravy MC.

Prodleni s Nefinanénim prispévkem - Pozemky pod stavbou TT

Bude-li Investor v prodleni se splnénim kterékoli jeho povinnosti dle ¢l. V.8iv) této Dohody a
v dUsledku tohoto prodleni se HMP nestane vlastnikem Pozemkd pod Stavbou TT ve Ih(ité dle ¢l.
V.8iv) této Dohody, a Investor nezjedna ndpravu ani do tficeti (30) dnd od pisemné vyzvy HMP
k napravé, uhradi Investor HMP smluvni pokutu ve vySi 10 000 K¢ (deset tisic korun Ceskych) za
kazdy zapocaty den prodleni, az do splnéni povinnosti dle €l. V.8iv) této Dohody.

Prodleni s Nefinanénim prispévkem - Pozemky rozSifeni méstskych trid

V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemkdam rozsifeni méstskych tfid na HMP
ve [h(té stanovené v ¢l. V.8.v) této Dohody ve prospéch HMP, a to z dGvodu poruseni povinnosti
Investora dle této Dohody, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti (6) mésicd od pisemné vyzvy
HMP k napravé, je HMP opravnéno pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (deset tisic korun
Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni s prevodem Pozemk k rozsifeni méstskych trid.

Spole¢na ustanoveni k utvrzeni zavazku

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

VIll.Zcizeni Pozemk a postoupeni Dohody

Za trvani Pldnovaci smlouvy

VIII.1 Bé&hem trvani Planovaci smlouvy Ize tuto Dohodu postoupit za stejnych podminek jako je uvedeno

v Planovaci smlouvé. Budou-li b&hem trvani Planovaci smlouvy splnény podminky pro postoupeni
Planovaci smlouvy, ucini Smluvni strany vSechny potfebné kroky ktomu, aby spolecné
s postoupenim Planovaci smlouvy doslo k postoupeni této Dohody na stejného postupnika.

Po zruseni Planovaci smlouvy

VIII.2 Poté, co pfipadné dojde k pravomocnému zruseni Planovaci smlouvy nebo jeji ¢asti, uplatni se

déle stanovené pravidla ohledné zcizeni Pozemk( a postoupeni Dohody.

VIIl.3 Tato Dohoda, jednotliva prava a povinnosti z této Dohody vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt

postoupeny na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu vSech Smluvnich stran.
Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych pripadech jinak nebo neni-li dale ujednano
jinak, musi soucasné s postoupenim této Dohody dojit také k prevodu Pozemkd na postupnika.

VIII.4 Pozemky, kterykoli z nich nebo jeho ¢ast nesmi byt Investorem zcizeny nebo pfevedeny na jinou

osobu, zejména nesmi byt prodany, darovany, sménény, svéfeny spravci za Ucelem zfizeni
svérenského fondu, vlozeny do zakladniho kapitalu obchodni korporace ani jinak nesmi byt
poskytnuta opce nebo prfedkupni pravo s ohledem na jejich prodej, sménu nebo jiné zcizeni, a to
bez pfedchoziho pisemného souhlasu obou Municipalit, neni-li dale sjednano jinak. Nedohodnou-
li se Smluvni strany v oddvodnénych pfipadech jinak nebo neni-li dale ujednano jinak, musi
soucasné s prevodem Pozemkl dojit také k postoupeni Dohody na budouciho nabyvatele
Pozemkd.

VII.5 V pfipadé zadméru Investora (tedy zaméru CGAS a/nebo zaméru CG32) prevést Pozemky a
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postoupit Dohodu na tfeti osobu budou Smluvni strany postupovat podle dalSich ujednani



v tomto ¢lanku Dohody. Municipality se za dale uvedenych podminek zavazuji bez rozumného
dlvodu neodepfit ani nezpozdit souhlas s prevodem Pozemki a postoupenim Dohody.

Povoleny nabyvatel

VIIl.6 Nedohodnou-li se Smluvni strany v odlvodnénych pripadech jinak nebo neni-li dale ujednano
jinak, mdZe Investor, pfi spInéni dalSich podminek stanovenych v tomto ¢lanku Dohody, zcizit
vlastnické pravo k Pozemkdm a poZadovat postoupeni této Dohody pouze ve prospéch osoby
(v€etné ucelové projektové obchodni spolecnosti), ktera splfiuje veSkeré nize uvedené podminky:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

Vii)

nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo ¢lenské staty Evropské
unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit,

nebude na seznamu osob, VG&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

nebude Ucastnikem Fizeni (soudniho ¢i rozhodciho), jehoz Ucastnikem by bylo taktéz HMP
nebo MC & jimi ovlddané pravnické osoby, pokud hodnota sporu, sporného prava i
poruseni, ktera je pfedmétem daného Fizeni, pfevySuje castku 20 000 000 K¢ (slovy: dvacet
miliond korun ceskych);

zavaze se ve vztahu k HMP a MC realizovat Investi¢ni zamé&r namisto Investora za podminek
stanovenych vtéto Dohod&, respektive uzaviit sHMP, MC a Investorem Smlouvu
0 postoupeni této Dohody;

ma potfebné odborné znalosti, know-how, zkuSenosti, zpUsobilost, schopnosti, povoleni,
licence a personal k Fadnému provedeni Investi¢niho zaméru a Nefinancniho plnéni nebo
ma zpUsobilost tyto zajistit prostfednictvim tfeti osoby;

disponuje dostate¢nymi financnimi prostfedky pro realizaci Investicniho zaméru a
Nefinanc¢niho pInéni a spinéni dalSich zavazku z této Dohody;

viii) nebyla v zemi svého bydliSté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena

iX)

X)

pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pficemz je znam
jeji skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skute¢nych majitel( (Ci
obdobného zdkona platného v misté sidla &i centralni spravy) a tento skutec¢ny majitel
(skute¢ni maijitelé) je zapsan do pfislusné evidence skutecnych maijitell vedené podle
Zakona o evidenci skutecnych maijitelt (¢i obdobného zakona platného v misté sidla Ci
centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni dlvod pochybovat o pravdivosti
osoby tohoto skute¢ného majitele ¢ osob skutec¢nych maijiteld (napf. poznamka
nesrovnalosti apod.);

jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutecny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zadkona o evidenci skute¢nych majiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla i centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.

Postup pri zamysSleném zcizeni Pozemku

VIII.7 Bude-li Investor zamyslet zcizit Pozemky, je Investor opravnén zcizit vlastnické pravo k Pozemkim
pouze za predpokladu splnéni podminek podle tohoto ¢l. VIII Dohody, a to za dale uvedenych
podminek:
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i) Investor doru¢i HMP a MC ozndmeni, v ném? (i) specifikuje osobu potencialniho Povoleného
nabyvatele, ktery ma nabyt vlastnické pravo k Pozemkdm, (ii) dolozi spInéni podminek
uvedenych v ¢lanku VIII.6 této Dohody (napf. vypisy z pfislusnych vefejnych rejstrikd,
gestnymi prohlasenimi atd.) a (iii) vyzve HMP a MC k zahajeni jednani o uzavieni Smlouvy
0 postoupeni, této Dohody;

ii) HMP a MC se zavazuiji vstoupit s Investorem a Povolenym nabyvatelem do jednani ohledné
uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do tficeti (30) dnl od doruceni oznameni podle
predchoziho odstavce a predlozeni veSkerych potfebnych podkladl nezbytnych k
posouzeni takového oznameni;

iii) V pfipadé uzavieni Smlouvy o postoupeni musi byt zajisténa plna vazanost Povoleného
nabyvatele jako pravniho nastupce Investora touto Dohodou a jakymikoli dalSimi
Smluvnimi dokumenty v celém jejich rozsahu plvodné sjednaném Investorem. Smlouva
o postoupeni bude uzavfena s odkladaci podminkou, Ze se v dohodnutém case Povoleny
nabyvatel skutecné stane vlastnikem Pozemk;

iv) K prfevodu Pozemk{ na zamysleného Povoleného nabyvatele miZe Investor pfistoupit az
po uzavieni Smlouvy o postoupeni dle pfedchoziho odstavce;

v) Pfi postupu podle ¢l. VIII.7 zajisti Investor plnou soucinnost zamysleného Povoleného
nabyvatele.

Souhlas a souginnost HMP nebo MC s uzavienim Smlouvy o postoupeni pFi postupu dle €l. VIII.7
nemuze byt odeprena ani zpozdéna bez rozumného dlvodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak
wluéné hrozici zhor3eni pozice HMP a/nebo MC v pFipadé zmény v osobé& Investora
(napf. s ohledem na nizSi bonitu nebo netransparentni vlastnickou strukturu zamysleného
nabyvatele nebo rucitele), neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle
této Dohody nebo ddvodné pochybnosti zda jsou spinény podminky Povoleného nabyvatele dle
¢l. VII1.6 této Dohody, a tento dlivod odmitnuti musi byt Investorovi pripadné sdélen pisemné.

Nedojde-li k uzavfeni Smlouvy o postoupeni s Investorem a Povolenym nabyvatelem ani do sto
dvaceti (120) dnd od doruceni ozndmeni Investora dle ¢l. VIII.7i) a budou-li spinény vSechny
podminky Povoleného nabyvatele uvedené (s vyjimkou bodU VIII.6 vi) a vii), jejichZ spInéni se pro
UcCely postupu dle tohoto odstavce nevyzaduje), je Investor opravnén na takového Povoleného
nabyvatele Pozemky pfevést za dale uvedenych podminek:

i) Investor bude zamySleného Povoleného nabyvatele vCas prokazatelné informovat
0 existenci a obsahu této Dohody ve znéni vSech pripadnych pozdé&jSich dodatkd a smluvné
jej zavaze, Ze bude postupovat tak, aby byly fadné a vlas splnény vSechny povinnosti
Investora dle této Dohody;

ii) Investor se pro dany pfipad zavazuje zajistit a zarucuje se, Ze jakykoli novy vlastnik Pozemkd
bude postupovat tak, aby byly v€as a fadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této
Dohody (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi jakékoli vystavbé na Pozemcich
aj.). Nebude-li novy vlastnik PozemkU postupovat podle predchozi véty, povaZuje se takové
jeho jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Dohody a Investor
odpovida, jako by tuto Dohodu porusil sdm, v€etné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na
prevod Pozemkd na tfeti osobu. Pfevod Pozemkd na tfeti osobu neni diivodem pro zanik
jakychkoli zavazkd nebo povinnosti Investora dle této Dohody.

PFedchozi pisemny souhlas HMP a/nebo MC dle tohoto ¢l. VIl Dohody se nevyZaduje pFi pfevodu
bytovych ¢&i nebytovych jednotek (a souvisejicich spoluvlastnickych podild) do vlastnictvi
koncovych uZivatell (zdkaznik() Investora, vcetné spolecenstvi vlastnikd jednotek a bytovych
druZstev, nebo pfi pfevodu technické infrastruktury.
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Bude-li mit Investor zadjem namisto prfevodu vSech Pozemk( prevést na treti osobu pouze jejich
¢ast, budou Smluvni strany postupovat obdobné podle ¢l. VIII.2 az VIIL.10 s tim, Ze Smlouva
0 postoupeni bude v odpovidajicim rozsahu upravena tak, Ze dojde k ujednani o rozsahu prav a
povinnosti z Dohody, kterd prechazeji na nabyvatele ¢asti Pozemk( a kterd budou nadéle vazat
Plvodniho investora. Kapacita HPP prevadéné casti Pozemkd vsak v jednotlivém pripadé nesmi
byt mensi neZz 5 000 m2. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude postoupena ¢ast prav a
povinnosti Investora z Dohody, kterd souvisi s pfevadénou ¢asti Pozemkd, véetné povinnosti
poskytnout adekvatni ¢ast Prispévku.

DalSi ujednani

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemkl ¢&i jejich Casti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Dohody ve znéni vSech pFipadnych pozdéjSich
dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo k Pozemklm nebo jejich ¢asti na treti
osobu v rozporu s timto ¢lankem VIII Dohody, nad ramec jinych dlsledku nebo sankci dle této
Dohody se také zavazuje, Ze novy vlastnik Pozemkd bude postupovat tak, aby byly vcas a fadné
splnény vSechny povinnosti Investora dle této Dohody (zejména zavazek dodrzet Zakladni
parametry pfi vystavbé na prevedenych Pozemcich, aj.). Nesplni-li novy vlastnik Pozemk{ tyto
povinnosti, povaZzuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této
Dohody a Investor odpovida, jako by tuto Dohodu porusil sam, v€etné pripadnych sankci, a to bez
ohledu na prevod Pozemku na tfeti osobu. Pfevod Pozemkd na tfeti osobu neni ddvodem pro
zanik jakychkoli zavazkd nebo povinnosti Investora dle této Dohody.

Bude-li k fadnému trvani a plnéni této Dohody zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k PozemkUlm ¢i v souvislosti s postoupenim této Dohody ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (vCetné uzavieni novych smluv ¢i dodatkd ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Preména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spoleCnosti Investora ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sbh., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho &ast, Investor je vzdy povinen zajistit a odpovida za to, Ze:

i) osoba, kterd bude v disledku premény nebo prevodu zavodu v pozici Investora dle této
Dohody bude nadale vlastnikem vSech Pozemkd, resp. vlastnik Pozemku po preméné nebo
prevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Dohody;

ii) osoba, kterd bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemk({ nebude mit v okamziku
vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Dohody ani v okamziku nabyti vlastnického
prava k Pozemkim bydlisté, sidlo nebo centrdini spravu podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolven¢nim fizeni mimo
Clenskeé staty Evropské unie, respektive Clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

iii) Investor oznami provedeni pfemény nebo prevod obchodniho zavodu nebo jeho &asti HMP
a MC bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnd od jejich uskute¢néni.

Nic v tomto €l. VIl neomezuje prava HMP a/nebo MC jako vé&Fiteld dle pfisludné pravni Gpravy
v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména prava z ruceni Investora
za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo z ruceni spolecnosti zac¢astnénych
na pfeméné za dluhy, které pfejdou v ramci pfemeény na nastupnické spolecnosti.
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jakychkoli staveb na Pozemcich, bez ohledu na to, zda pUjde o spravni akty vydané ve prospéch
Investora nebo jiné osoby, povazuji se takto vydana Povoleni za Povoleni Investi¢niho zaméru,
S niz se poji povinnost Investora uhradit Pfispévek dle pravidel této Dohody. Uvedené plati
obdobné ohledné jinych spravnich aktl tykajicich se staveb na Pozemcich, s nimiz se dle této
Dohody poji povinnost poskytnout Prispévek nebo jeho &ast.

Zavérecna ustanoveni

Tato Dohoda je uzaviena na dobu urcitou, a to ode dne jejiho uzavfeni do:

i) Uuplné realizace transakci predpokladanych touto Dohodou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) v€etné poskytnuti celého Pfispévku, dokonceni veSkeré vystavby, a zprovoznéni
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zdméru;

ii) radného zfizeni a vzniku vSech sluZebnosti a vécnych i jinych prav podle této Dohody,
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi;

iii) 31.12.2044; a

iv) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Dohody a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

| po uplynuti této doby mezi Smluvnimi stranami pretrvaji povinnosti z této Dohody, které dle své
povahy a ucelu maji trvat i nadale. Vzniknou-li a budou-li za trvani Dohody splatné jakékoli naroky
na plnéni (financni, nefinancni), zejména na Prispévek, které nebudou splnény za jejiho trvani, tyto
naroky ukoncenim doby trvani Dohody nezanikaji a opravnéna strana je opravnéna je vymahat i
nasledné.

Odstoupeni od této Dohody nebo jiné jednostranné ukonceni této Dohody nebo zruseni zavazku
z ni vyplyvajicich je pripustné vylu¢né z dlvodd stanovenych v této Dohodé. Smluvni strany
vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni ObZanského zakoniku zakladajicich pravo na
vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni Dohody, a vzdavaji se prava domahat se
zruSeni zavazkl z Dohody soudem. Od této Dohody je mozné odstoupit pouze z dale vymezenych
davodu:
i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do dne 30. 6. 2025, m(iZe kterékoli
Smluvni strana od Dohody odstoupit, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné zastupitelstvo
HMP schvali usnesenim Zménu UP,

i) nenabude-li Zména UP G¢innosti ani do t¥i (3) let od uzavieni této Dohody, mUZe kterakoli
Smluvni strana od Dohody odstoupit, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné nabude
opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, G¢innosti,

iiiy v pFipadé pravomocného zrudeni Zmény UP, nebo takové jeji ¢asti, jejiz zrudeni v
podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po uplynuti
Sedesati (60) dni od této Dohody odstoupit; bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran
podana v€asna (a) Zzaloba podle § 101a zakona ¢. 150/2002 Sb., soudniho fadu spravniho
proti opatfeni obecné povahy, kterym byla v pfezkumném fizeni zrusena Zména UP nebo
jeji ¢ast, nebo (b) kasacni stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni
stiznost proti rozsudku o zruseni Zmény UP nebo jeji ¢asti, prodiuZuji se viechny Ihity
k pInéni podle této Dohody o dobu vSech takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy
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plus Sest (6) mésicd a Investor mlZe tuto Dohodu vypovédét teprve po pravomocném
ukonceni posledniho z takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy;

iv) pokud by v dobé& deseti (10) let od vydani Zmény UP doslo k pFijeti jiné zmé&ny Gzemniho
planu hlavniho mésta Prahy nebo pfijeti nového Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
nebo k pfijeti jiné Uzemné planovaci dokumentace, jimiz by byla omezena Maximalni
kapacita HPP ¢i byly negativné doteny sjednané Zakladni parametry Investicniho zaméru
tim zplGsobem, Ze by Investi¢ni zamér nebylo mozné v dUsledku takového zruseni, zmény i
pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle sjednanych
Zakladnich parametrd, a HMP by k vyzvé Investora nezjednalo napravu ani do tfi (3) let od
pisemné vyzvy Investora k ndpravé; za dotceni Zakladnich parametrd v podstatném ohledu
se povazuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP o vice jak 10%; nebo

v) pokud dojde ke konsenzualnimu zruSeni Planovaci smlouvy ve smyslu § 167 odst. 2 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Pokud v3ak na zakladé stejnych okolnosti ma Investor pravo vypovédét Planovaci smlouvu i pravo
odstoupit od této Dohody (neni-li v daném okamziku Planovaci smlouva jiz pravomocné zruSena),
pak mGze Investor od této Dohody odstoupit pouze v ndvaznosti na podani vypovédi Planovaci
smlouvy, a to nejdrive Sedesat (60) dnl po uplynuti vypovédni Ih(ty dle Planovaci smlouvy. Pokud
odstoupit teprve po (i) pravomocném ukonceni takového sporu o opravnénost ukonceni
Planovaci smlouvy vypovédi nebo (ii) po uplynuti dvou (2) let od doruceni vypovédi Planovaci
smlouvy ostatnim Smluvnim stranam, podle toho co nastane dfive. Pokud by vSak ve sporu
z Planovaci smlouvy bylo posléze pravomocné rozhodnuto, Ze vypovéd Planovaci smlouvy nebyla
po pravu, odstoupeni od této Dohody pozbyva ucinku (rozvazovaci podminka).

Investor, HMP i MC vykondvaji kazdy samostatné sva prava z této Dohody a nesou kazdy
samostatné odpovédnost za fadné a vcasné plnéni jejich povinnosti vyplyvajicich z této Dohody.

Zadna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky porudeni svych povinnosti
dle této Dohody, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat Zddné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$Si moci. Za vy$si moc se
pro Ucely této Dohody povaZzuje:

i) mimoradna nepredvidatelnad a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vili pfislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pFirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfiuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organl verejné moci,

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou. Za vySsi moc se
nepovaZzuji okolnosti uvedené v £l. IX.5 Dohody, ve vztahu k nimz Investor prevzal riziko zmény
okolnosti.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva:

i) ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i jejich najmu,
v nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektll na tzemi hlavniho
mésta Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory i cenové Urovné
nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materidld nebo zméné ceny lidské
prace.



IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

IX.10

IX.11
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IX.13

IX.14
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Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Dohody nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty radné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy3si moci dovolavat.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Dohody.

S ohledem na charakter této Dohody se veskeré promlceci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Dohody prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni pfedpisy.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Dohody jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Dohody. Kazda Smluvni strana prohlasuje, ze tuto Dohodu vyjednala (za pomoci odbornych
poradcll) a uzavrela, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;
ii) jednala v tisni;
iii) prijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Dohody; pfipadné
iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora) ¢i vlastni Cinnosti (v
pripadé Municipalit).
Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouZiti ustanoveni o slab$i strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li v této Dohodé stanoveno jinak, Ize tuto Dohodu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Dohody povazovana vymeéna
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany si vyslovné potvrzuji, Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti dle této
Dohody uzit tfeti osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.

PFedloZi-li Investor HMP a/nebo MC podepsané vyhotoveni této Dohody, pak se takto podepsané
vyhotoveni Dohody povaZzuje za neodvolatelnou nabidku na uzavieni Dohody ve smyslu § 1738
odst. 2 ObZanského zakoniku (dale jen ,Nabidka“). Nabidka je platna a zavazna po dobu do 30.
6. 2025 od jejiho doruceni HMP a MC (dale jen ,Doba platnosti”), pficem? plati, Ze Investor ji
nemdzZe v Dobé& platnosti odvolat. HMP a MC maiji pravo Nabidku pfijmout kdykoliv v Dobé
platnosti, a to i po pFijeti rozhodnuti zastupitelstva HMP o Zmé&né& UP. K pfijeti Nabidky, tj. k
uzavfeni Dohody, dojde okamzikem, kdy (i) MC doruéi Investorovi a HMP pisemné oznameni o
pFijeti Nabidky a zaroven (ii) HMP doruéi Investorovi a MC pisemné oznameni o pfijeti Nabidky.
Okamzikem pfijeti Nabidky se Dohoda stane platnou. Dohodu Ize uzavfit i jinym zplsobem nez
predloZzenim Nabidky a jejim pfijetim dle tohoto ¢lanku (napf. tim, Ze dojde k uzavreni Dohody
podpisem prislusného poctu vyhotoveni Dohody za osobni pfitomnost zastupcd vSech stran),
pFicemz pokud se tak stane v Dobé& platnosti Nabidky, Nabidka tim zanikd a HMP a MC vrati
Investorovi podepsané vyhotoveni Dohody predstavujici Nabidku, v€etné vSech pfFiloh.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Dohoda byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené HMP, ktera je verejné pristupna a kterd obsahuje Udaje o Smluvnich stranach,
Ciselné oznaceni této Dohody, datum jejiho podpisu a text této Dohody.



IX.15 Smiuvni strany prohladuji, se skute€nosti uvedené v této Dohod& nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obéanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dal3ich podminek.

IX.16 Tato Dohoda zlstava v platnosti i v pfipadé pozbyti platnosti, ukonceni & zrugeni Planovaci
smlouvy a tato Dohoda a Planovaci smlouva jsou na sobé vzajemné nezavislé.

IX.17 Tato Dohoda jakoZ i ve3keré pravnivztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi Ceskym pravem.
K FeZeni sporl z této Dohody a spor( s nf souvisejicich, budou pfislusné pouze eske soudy.

IX.18 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Dohody neplatné, neucinné Ci nicotné, nedotyka se
tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Dohody. Smiuvni strany bez zbyte&ného odkladu
dohodou nahradf takové ustanoveni této Dohody novym ustanovenim platnym a aginnym, které
bude nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému acelu.

IX.19 Tato Dohoda nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran a acinnosti
zvefejné&nim v registru smiluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb., o zvla&tnich podminkach acinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znénf
pozdéjsich pFedpist. Tuto Dohodu v registru smluv uvetejni HMP.

IX.20 V souladu s § 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavFeni této Dohody schvalilo
zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne Z‘/‘/'Z”ZA” usnesenim €. ..... 2/7‘ ............
. a zastupitelstvo MC na svém zasedéani dne J’yéa&(‘ usnesenim €. ........ 2383 ... .

IX.21 Tato Dohoda je sepsana v osmi vyhotovenich, z nichz kazda Municipalita obdrZi tfi vyhotoven( a
spole¢nosti CGAS a CG32 obdr#i kazda po jednom vyhotoveni.

IX.22 Smluvni strany uzaviraji tuto Dohodu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
IX.23 Nedilnou soucasti této Dohody jsou nasledujict ptilohy:

P¥iloha &. 1:  Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastraini mapy, uzemniho planu pred
zmé&nou a po zméné

P¥loha €. 2:  Vydislen( celkove vy$e Pfispévku Investora, véetnd seznamu pin&ni (Podrobné
vytisleni Referencni hodnoty Nefinanéniho PFispévku)

PFiloha & 3A: Regulacnivykres
Priloze ¢. 3B: Definice regulativll obsazenych v Regulagnim vykresu
Q Piiloha €. 3C:  Prehled regulativi a pozadavkil Regulagniho vykresu
Pfiloha & 3D: Zakres Casti Investi¢niho zaméru (CastiAa B Pozemku)
Priloha &. 4A: Zakres Nefinanéniho pFispévku
P¥iloha €. 4B: Parametry Nefinanéniho piispévku
P¥iloha & 5:  Vzor Smlouvy O postoupeni
PHloha &. 6:  Vzor kupni smlouvy HMP-Investor
PFloha &. 7A:  Vzor kupni smiouvy MC-Investor (pozemky + vystavba)
PFiloha & 7B:  Vzor kupni smlouvy MC-Investor (pozemky)
_ NASLEDUJE PODPISOVA STRANA
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priloha 6. 1: Mapovy zakres Projektu do katastralni mapy
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Piloha &. 1: Mapovy zakres Projektu do platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
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Legenda

/| Gzemi dotcené zménou UP 22600
hranice reSeného Uzemi

dotéené Pozemky

S hranice parcel katastru nemovitosti

Uzemni plan sidelniho utvaru hl. m. Prahy
dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vSeobecné smisené

smiSené méstského jadra

traté a zafizeni Zzelezni¢ni dopravy, vleCky a nakladové terminaly

parky, historické zahrady a hibitovy

Projekt:

Parkova ctvrt’
Central Group

méritko 1: 2 000

Zpracoval MHMP UZR
V Praze dne 19.12.2024



Piloha &, 1: Mapovy zakres Projektu do platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy po zméné Z2600

7
.

0

e

Legenda ) o ’ ’ o Projekt:
y w

7777]  tzemi dotéené zménou UP 22600 ::;hmoc;:é:apToi:]j?T;:;,:;;a:sﬂ::;b?r; I\:,;z:,ﬁ Po zmene 22600 Parkova ctvrt’

hranice fe$eného Uzemi - vSeobecné smisSené Centl‘a| GI‘OUp

dotéené Pozemky - smiSené méstského jadra

ostatni dopravné vyznamné komunikace

Podklady parky, historické zahrady a hibitovy
|:| hranice katastralnich uzemi

hranice parcel katastru nemovitosti meéritko 1: 2 000

Zpracoval MHMP UZR
V Praze dne 19.12.2024



Priloha €. 2 Vycisleni celkové vySe PInéni Investora

kryci list kontribuce pro lokalitu kontribuce stav UP
Pﬂl’kOVé é tvr t Zavazky a plnéni investora — aktualni dohoda
. oy ohodnoceni na .
polozky mnozstvi jednotku ohodnoceni
1. zavazek nedocerpani HPP 18 382 m? 3042 K&/m? 55 918 044 K¢
PInéni uréené HMP
investor 2. Tramvajova trat 1718 600 K¢
2 e 2 e
Centra| Group 2.B pozemek 2600 m 661 K&/m 1718 600 K¢
formadohody ............................................... 3. Rekonstrukce verejnych prostranstvi (J. Zelivského, MaleSicka, Basilejské nam.) 158 631 407 K&
’ ’ 3.B pozemek 4787 m? 661 K&/m? 3164 207 K¢
Planovaci smlouva 3.C vjstavba 19 600 m? 5952 K&/m? 116 659 200 K& ,
typ zmény mefitko 3.C vystavba nadrazené infrastruktury 19 600 m? 1980 KE/m? 38 808 000 K¢ navrh zmény UP
transformace |l — metropolitnl' ..................................................................................................................................................
PInéni uréené MC
obytna > obytna )
4. MS (6 tfid) 161 546 612 K¢
............................................................................... 4lB pozemek 2 600 m2 21 642 Ké/mZ 56 269 562 Ké
zména hrubych podlaznich ploch 4.C vystavba 150 mist 661 287 K&/misto 99 193 050 K¢
4.F vwyhrazena kapacita HPP 2 000 m? 3 042 K&/m? 6 084 000 K¢
stévajici — HPP 208 351 m?
v 5. Park Sever (nadstandardni kvalita) 62 762 460 K¢
2
navyseni — AHPP 43 966 m 5.8 pozemek 13560 m? 661 Ki/m2 8963 160 K&
) 5.C vystavba 13 560 m? 3 968 K&/m? 53799 300 K¢
navrhované — HPP, 252 317 m?
. . . 6. Linearni park 491 352 K¢
HPP navyseny na  121% puvodni kapacity. 6.B pozemek 743 m? 661 K&/m2 491 352 K¢
schema smiuvniho vztahu colkem Verifikace dle Metodiky — verze 5.0
HMP v
MC 326 677 598 K¢ 135,0 %
Poznamka: STAV 926 Ke/m vjse pinéni vici
Uvedena data jsou graficky zaokrouhlena na cela cisla. NAVYSEN 3 042 K¢/ referencnimu vypoct
Pocitano je vsak s realnymi nezaokrouhlenymi hodnotami.
PInéni investora za zménu UP dojednané HMP
20.12. 2024 za ucasti vedeni dotéenych MC je viiéi zhodnoceni
néméstek primétora hl. m. Prahy pro oblast tzemniho a pozemkii a vyvolanym investicim pfiméiené.

strategickeho rozvoje, uréeny zastupitel hl. m. Prahy pro pofizovani
Uzemniho planu, doc. Ing. arch. Petr Hlavacek + tym MHMP SE4 Metodika spolutiasti investorti na rozvoji Uzemi hl. m. Prany — verze 5.0/2024



LEGENDA

PODKLADNI VRSTVY
INFORMATIVNI CAST

I B B hranice hlavniho FeSeného Gizemi pro zménu Z2600

EENN B mm  hranice dopliikovych Gzemf{

parcelni kresba

zéstavba stavajici a s vydanym (R

e s zastavba pldnované - okolni zdméry
e o o e ol

STRUKTURA
ZAVAZNA CAST

—> podrobny vyklad regulativii viz. kapitola Struktura tizemi, str. 10, NNZ urbanistickd studie s prvky
regulacniho planu, IPR Praha, 2022

200/ MESTO (KOMPOZICE) 400/ POTENCIAL

uli¢ni Eara stavebniho / nestavebniho bloku

plocha stavebniho bloku

plocha nestavebniho bloku

plocha vefejného prostranstvi

hladina VII (21 m - 40 m)

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaZnost zastavby

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaznost lokalni dominanty

@ hladina VIII (nad 40 m)
x NP
V:x NP

rozhrani hodnot vyskovych hladin

DOPORUCENA CAST
uo1 identifikace uli¢niho prostranstvi
NO1 identifikace namésti
Uda identifikace uli¢niho prostranstvi dopliikového tzemf{
Nda identifikace namésti dopliikového tzemi
INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST

poZadavky MZI viz. kapitola Modrozelend infrastruktura, str. 5 ¢ NNZ urbanistickd studie s prvky
regulacniho planu, IPR Praha, 2022

specifickd vegetatni plocha ve vefejném prostranstvi

specificky charakter nestavebniho bloku

(park pfirodé blizky, izemi zvy3ené ochrany pFirody)

kompozi€né vyznamné stromy ve vefejném prostranstvi
(stromoradi / skupiny stromi)

specifickd vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pFiblizné vymezeni
(park ve volné zastavhé)

specifickd vegetaéni plocha v dvorané budovy NNZ

N

N
N

N\
N

vyznamné vefejné prostranstvi

600/ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

—> dopravni koncepce viz. kapitola Dopravni infrastruktura, str. 62, NNZ urbanistickd studie s prvky
regulacniho planu, IPR Praha, 2022

& =-=---=-» pozadované propojenf - pfiblizné vymezeni

< — — > pozadované (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni

tramvajova trat (osa kolejf)

- pozadované (bezmotorové) napojeni bloku

pobytové prostranstvi ve vazbé na plochu zelené

specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni
(veFejné pfistupny park)

specifické naroZi do vzdalenosti 6 m umoZiuje:
o/oo ustoupit od rohu bloku ¢i jiné architektonické ztvarnéni narozi

Y | pFesahnout stavebni €aru ¢i vykonzolovat East stavby)
2 O g i 7 4
=i T oz

poZadovana/doporucena realizace zastavby s vegetanimi stfechami

2
l‘ ohea” i" " ; o poZadovana parkova plocha ve stavebnim bloku
i I P ~ 2
I/II//IIIII/IIIIIIIIII/IIIIIIIIII 7 stavebni Cara - uzaviena
B0 A fea Yani
—— — - — stavebni ¢ara - oteviena
e o S
o EENEENE stavebnfi ¢ara - volna
19 & i Eora ~anvFer nebe stevrer
1 | 1 ; [ — stavebnfi ¢ara - uzaviend nebo oteviena
~~ P v . . . . . .
1 - 1 o LR} stavebni ¢ara - uzaviena nebo oteviend s moZnosti ustoupeni do 6 m
z T s 2 . i s B -
@ | : l © I priblizné rozhrani typu stavebni ¢ary ¢i rozhrani hodnot podlaznosti
o 1=1 —
z DOPORUCENA CAST
o .
; 1 @ doporucené umisténi lokalni dominanty
~ L
o
z L
© u

\

CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOK
ZAVAZNA CAST

—> charakteristika stavebnich a nestavebnich blokii a doporucené ulicni profily viz. kapitola Popis
stavebnich a nestavebnich blokd, ulicnich prostranstvi a namésti, str. 90, NNZ urbanistickd

DOPORUCENA CAST

-/. . komunikace - sbérné - 50 km/h (stav/navrh)
l . . l komunikace - sbérna - 30 km/h
0 komunikace - obsluZné - z6na 30
[/ [ komunikace - obytné zéna
komunikace - p&si zéna

tunel (podchod)

doporuéené (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni

-> doporucené (bezmotorové) napojeni bloku
zastavka autobusova (odstavy)
<:> zastavka tramvajova (smycka)

800/ VEREJNA INFRASTRUKTURA
ZAVAZNA CAST

—> specifikace a kapicty verejné vybavenosti viz. kapitola Verejnd infrastruktura, str. 78 NNZ
urbanistickd studie s prvky requlacniho planu, IPR Praha, 2022

O/ ozateni bloku s umist&nim zaFizenf skolstvi

oznaceni bloku s umisténim zafizenf kultury

oznacenfi bloku s umisténim zafizeni obchodu

studie s prvky requlacniho planu, IPR Praha, 2022
N - - % PO1 identifikace nestavebniho bloku
\ 5 N I x m? vyméra bloku
LRE RN N ‘ ‘ 8 % “ PVRVAN BO1 identifikace stavebniho bloku
AN SE;‘E.“E;‘; . : : Z 1 R \ % m?2 vyméra bloku
11 adnu e = N\ '-"";'4 ] \ el N - = x m?2 maximalni vyméra HPP
R R R X X XN T, * rocento zahrad bloku
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oznaceni bloku s umisténim socialni vybavenosti

oznaceni bloku s umisténim zdravotni vybavenosti
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oznacenf bloku s umisténim sportovni vybavenosti - vefejné pfistupna
venkovni sportovisté ( s moZnym reZimovym opatfenim)

pozadovana hrana zéstavby s vefejnou vybavenosti v parteru

DOPORUCENA CAST

EEEEEm doporucena hrana zéastavby s vefejnou vybavenosti v parteru

OSTATNI

ZAVAZNA CAST

—> kapitola Specifické projekty, str. 88, NNZ urbanistickd studie s prvky regula¢niho pldnu, IPR Praha, 2022
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POZNAMKY

@ Specificky projekt konverze historické budovy ndkladového nadrazi urceny k dalsimu
podrobnému provéreni v ndvaznosti na memorandum o spolupréci, uzaviené mezi
dotEenymi aktéry.

Specilicky projekt vefejné vybavenosti s poZzadavkem na umisténi zakladni Skoly
@ (3*9 tfid) v rdmci konverze resp. dostavby budovy nakladového nadrazi s pfidruzenym
J (sportovnim) zazemim, urfeny k podrobnému provéfeni v ramci architektonicko-
urbanistické soutéze. Regulativy stanovené studii maji ilustrativni charakter a budou
upraveny na zakladé vysledki soutéZe s ohledem na poZadovany stavebni program 3koly a
potfebu umisténi dalsi pfipadné obcanské vybavenosti, napf. pro soukromé &i
stfedoskolské vzdélavani.
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Specilicky projekt vefejnych (parkovych) prostranstvi, ureny k podrobnému provéfeni

v ramci architektonicko-krajinafské soutéze. Resené tizemi projektu zahrnuje pfedeviim
P03, P06, UO7 vEetné nezbytnych navaznosti, pficemz v detailu koncepce budou provéreny
i ¢asti P01, P02, U06, U13, U18 a PO4-P10. Navrh studie pfedstavuje vychodisko pro zadani
soutéze.

Vyznalena ¢ast regulaéniho vykresu bude FeSena pozdéji, a to na zakladé dohody stran
pfisludné smlouvy o spolupraci.

Vyznatend Cast regulaniho vykresu mizZe byt pozdéji, pfi zachovani domluvenych HPP,
upravena dle pofizovani studie Ol3anské (Urbanisticko-architektonicka studie revitalizace
Ol3anské ulice a okoli, UNIT architekti, zprac. 2022), a to na zakladé dohody stran pfislusné
smlouvy o spolupréci.

Vyznalend Cast regulainiho vykresu miZe byt pozdéji upravena ve vazbé na majetkopravni
uspofadani dle dohody na sméné pozemkd, a to na zakladé dohody stran pfislusné smlouvy
o spolupréci.

X mozZnost vymény HPP v ramci stavebnich blokd
za podminky podrobnéjsiho urbanistického Feseni
provéreného architektonickou soutézi

X >k pouze za predpokladu umisténi ZS Habrova v bloku CG - Jarov
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uli¢ni ¢ara stavebniho/nestavebniho bloku

Uli¢ni ¢ara ¢leni zastavitelné Gzemi na uli¢ni
prostranstvi a stavebni nebo nestavebni bloky.
Toto rozdéleni definuje zakladni strukturu sidla

ve smyslu jeho prostorové organizace. Uli¢ni
prostranstvi vytvari obsluZznou kostru sidla (jak ve
smyslu obsluhy dopravni a technické, tak ve smys-
lu spolecenském) a podili se na obrazu mésta.

Aktuéalné pod zastitou hl. m. Prahy a za Gcasti
organizaci mésta vznikaji i dalS$i dokumenty,
které budou do budoucna pfedstavovat vyznamné
podklady z hlediska utvafeni vefejného prostoru.
Jedna se predevsim o Katalog doporucenych prvki
(vybaveni — mobiliaf, povrchy, doplitky a detaily
ve vefejném prostoru) nebo Design manuél pro
vefejné osvétleni.
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plocha stavebniho bloku

plocha nestavebniho bloku

Blokem se rozumfi ucelena cast lokality, tvofena
souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, zpravidla ohranicend uli¢nim prostranstvim
a vymezena uli¢ni €arou. Bloky se rozlisuji na
stavebni, jeZ jsou urcené k zastavéni budovami,

a nestavebnf, jeZ jsou urfené pfevazné k nestaveb-
nim Gcelim (zahrady, parky).

plocha vefejného prostranstvi

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna ndmésti,
ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky

a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezent,
tedy slouzici obecnému uZzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

V ramci podrobného zpracovani navrhu vsech
vefejnych prostranstvi je poZadovano vychazet

z koncepé&nich materialt schvalenych Radou

hl. m. Prahy, které jsou zdvazné pro méstské insti-
tuce i investory. VSechny tyto materialy prosazuji
koncepéni pristup k tvorbé vefejnych prostranstvi.

Jedné se zejména o néasledujici dokumenty:

- Strategicky plan hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)
- Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli

(hl. m. Praha, 2019)

- Strategie adaptace hl. m. Prahy na klimatickou
zménu (Magistrat hl. m. Prahy, 2020)

- Strategie rozvoje vefejnych prostranstvi

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

— Generel cyklistické dopravy hl. m. Prahy

(IPR Praha, aktualizace 2019)

- Manual tvorby vefejnych prostranstvi

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2014)

- Koncepce povrchi tramvajovych trati

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2016)

- Standard zastavek PID (ROPID, CVUT FD,

IPR Praha, 2018)

- Standardy hospodareni se sraZzkovymi vodami na
Gzemi hlavniho mésta Prahy (CVUT v Praze, 2021)
— Méstsky standard pro planovani, vysadbu

a péci o ulicni stromofadi jako vyznamného prvku
modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu
klimatu (IPR Praha, Odborna pracovni skupina pro
stromoradi, 2021)

- Umélecka dila na vefejnych prostranstvich

hl. m. Prahy (IPR Praha, 2018)

\
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specificka vegetacni plocha ve vefejném prostran-
stvi

Cast uli¢niho prostranstvi tvofena kombinaci
vegetacnich (nezpevnénych) a zpevnénych ploch,
ktera s ohledem na umisténi predpoklada in-
tenzivni vyuzivani ve smyslu pobytovych aktivit

a pohybu pésich a cyklistli resp. vefejné tramvajo-
vé dopravy.

Jedna se o prostranstvi s pfevahou vegetacnich
(nezpevnénych) ploch, pfipadné vzrostlou zeleni
Ci jinak uspofadanou vegetaci ve zpevnénych plo-
chach, které tak v ramci uli¢niho prostranstvi plni
funkci retence deStovych vod, zlepSeni mikrokli-
matu a podpory biodiverzity a zaroven podporuji
rozsiteni parkovych ploch do prevazné zastavé-
ného a zpevnéného prostfedi, pfipadné zajistuji
jejich vzajemné propojeni. V ramci konkrétniho
navrhu je tfeba klast diiraz na volbu materiald

a druh( vegetace, které budou schopné odolavat
intenzité a rlznym zplsoblm uZivani a pfitom
stale plnit vySe popsané funkce.

\
\
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specificky charakter nestavebniho bloku
(park prirodé blizky, Gzemi zvysené ochrany
prirody)

PFibliZzné vymezeni ¢asti nestavebniho bloku ur-
Cené ke zvySené ochrané druhd rostlin a Zivocichd
v lokalité v€etné podpory jejich existence a roz-
mnoZovani za celem zachovani druhové diverzity
v Gzemi.

- - Y

kompozi¢né vyznamné stromy ve vefejném
prostranstvi (stromofadi / skupiny stromi)

Obecné je nutné pro stromy vytvofit co nejlepsi
podminky z hlediska prokofenitelného prostoru,
tzn. upfednostnit liniové prokofenitelné systémy
a substraty s vysokou pfimési kameniva. Zaroven
je nutné provést ochranu stromd pfed zhutnénim,
pred posypovou soli a také zajistit dostatecny
pfisun vody a jeji odvod ve srazkovych extrémech.
V pfipadé stromoradi u severnich fasad je teba
volit taxony s fidSi korunou, aby bylo kompenzo-
vano hrozici zastinéni oken.

Stromofadi - (§ 16 odst. 5 PSP) Studie pfedepi-
suje pozadavek na vymezeni vysadbovych pasu
pro stromofadi resp. na umisténi vyznamnych
stromoradi doprovazejicich linearni propojeni
kompozi¢né ¢&i funkéné dhleZitych pésich tahd,




dopravnich tras nebo ploch parkovani. Pasy pro
stromoradi by mély byt pojednany jako castecné
zpevnéné nebo vegetacni pasy o Sifce min. 1,5 m
a s kontinualni liniovou vysadbou stromd, které
jsou vétvené v dostatecné podchozi a podjezdné
vysce. Vysadbovy pas bude slouZit jako prostor
pro retenci a vsakovani destovych vod, cemuz
bude uzptisobeno technické FeSeni povrch( a hran.
Konkrétni rozmisténi, pocet, druhova skladba
stroml a podoba pasl bude urfena v podrobnéjsi
projektové dokumentaci v souladu s charakterem
uli€nich prostranstvi.

Skupiny strom( - Oznaceni ukladajici povinnost
vysadit do prislusného uli¢niho prostranstvi soli-
térni strom nebo skupinu stromd, pficemZ rozmis-
téni, pocet a druhovou skladbu urc¢i podrobnéjsi
projektova dokumentace. Vyska nasazeni koruny
by méla byt alespofi 3 m. Doporuceni pro druho-
vou skladbu i biotechnologii vysadby je obdobna
jako u stromofadi, viz vySe. V pfipadé skupin stro-
mi se dale pfedpoklada vétsi proporcni pestrost
a zaroven vysadba prevazné do zpevnénych ploch
se Sirokou sparou, pripadné do mlatovych ploch,
za Gcelem svadéni destovych vod.

Ctvrti potazmo lokality, které vyZaduje kultivované
prostorové a materialové reseni a vysokou kvalitu
architektonického a krajinafského fesenf a prvki,
materialt a provedeni detaild. V pfipadé ulice se
jedna o paterni pobytovy prostor s charakterem
hlavni tFidy ¢i pési zény s velkorysymi chodniky

a stromoradim.

pobytové prostranstvi ve vazbé na plochu zelené

Drobna, méné formalni prostranstvi dopliujici plo-
chy park( a krajiny o intenzivnéjsi pobytova mfs-
ta. Jedna se o pfevazné zpevnéné €asti na rozhrani
zastavby a parku, které svym charakterem zajistuji
napojeni parku aZ k zastavbé nebo propojeni mezi
parky. Jedna se o prostory malého méfitka s ,,mék-
¢imi“ formami zpevnénych ploch. Charakterem

a naplni by mély odpovidat parku nebo krajinné
ploSe, na kterou jsou vazany, zéaroven by mély
umoznit pfipadnou dopravni obsluhu zastavby.
Mély by obsahovat moZnosti posezeni a pfipadné

i prvky pro aktivni traveni volného Casu.

\
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specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku
- pFibliZzné vymezeni (park ve volné zastavhé)

Park ve volné zastavbé — Cést stavebniho bloku

s pozadavkem na umisténi nezastavéné a vefejné
pristupné plochy, tvofené prevazné nezpevnény-
mi vegeta¢nimi plochami se vzrostlou parkové
upravenou zelenfi a siti cest, typické pro modernis-
tickou strukturu zéstavby. Ve studii je znazornéno
pouze priblizné vymezeni plochy s ohledem na
predpokladanou zastavbu a je tak moZné se od
néj odchylit za pfedpokladu zajiSténi souladu

s charakterem lokality modernistické struktury
zéstavby.

Vefejné piistupny park - Cast stavebniho bloku

v blokové strukture zastavhy s verejné pristupnou
parkovou plochou v pfevazujici ¢asti prostoru
vnitrobloku.

specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku
- pfiblizné vymezeni (vefejné pfistupny park)

Cast stavebniho bloku s po7adavkem na umistén{
nezastavéné a verejné pristupné plochy, tvofené
prevazné nezpevnénymi vegetacnimi plochami se
vzrostlou parkové upravenou zelenf a siti cest,
typické pro modernistickou strukturu zastavhy.

Ve studii je zndzornéno pouze priblizné vymezeni
plochy s ohledem na pfedpokladanou zastavbu

a je tak mozZné se od néj odchylit za pfedpokladu
zajisténi souladu s charakterem lokality modernis-
tické struktury zastavby.

specificka vegetacni plocha v dvorané budovy NNZ

Studie tento pozadavek dale konkretizuje pro €ast
Gzemi komplexu budov byvalého ndkladového na-
draZi a vymezuje tak za celem realizace vegetac-
nich ploch ve dvorané budovy zvlastni regulativ,
ktery je ve vykrese oznacen nasledovné:

Specificka vegetacni plocha v dvorané budovy
NNZ, kterd v ramci dvorany pamatkové chrané-
ného komplexu budov, kde se pfedpoklada vznik
kulturné-spolecenského centra se Skolskou vyba-
venosti, umoZiuje realizaci ¢astecné oplocenych
Ci jinak vyhrazenych ploch pfidruZenych k jednot-
livym funkcim budovy (pokud jsou legislativou
vyZadovany), které tak maji soukromy ¢i polove-
fejny charakter, avSak za predpokladu, Ze v ramci
dvorany bude vzdy zajisténa pficna i podélna
prostupnost a ndvrh rozhrani resp. oploceni bude
zohlediovat méfitko a vyznam mista a podporovat
jeho obytny charakter.

o /o0

specifické naroZi do 6 m umoZziuje:

ustoupit od rohu bloku &i jiné architektonické
ztvarnéni naroZi [ pfesahnout stavebni ¢aru ¢i
vykonzolovat ¢ast stavhy

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako
specifické naroZi, je mozné do vzdalenosti 6 m

od rohu bloku ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf
bloku. Regulativ umoziuje jiné architektonické
ztvarnéni narozi (zaoblené, zkosené apod.). Regu-
lativ je dale doplnén i moZnosti prekrocit stavebni
caru do vzdalenosti 6 m za (celem jiného archi-
tektonického ztvarnéni nérozi (vykonzolovéani nad
ramec § 24 PSP) se zamérem zvyraznéni narozi

v ramci vyznamnych pohledovych os.

vyznamné verejné prostranstvi

Ustfednf prostranstvi — reprezentativni, spolecen-
ské, Zivé, intenzivné vyuzivané, s aktivnim parte-
rem, predstavuje centrum a daleZity prvek identity

poZadovana realizace zastavby s vegetacnimi
stfechami

PFi realizaci vSech novostaveb v (izemi je do-
poruceno jako integralni soucast modrozelené
infrastruktury vyuZiti zelenych (vegetacnich)
stfech a dalSich vegetacnich prvki na fasadach, za
Gcelem efektivniho hospodareni s destovou vodou,
zmirfiovani tepelného ostrova, zlepSeni mikrokli-
matu a podpory biodiverzity. Tyto prvky by mély
byt navrZzeny tak, aby vyuZivaly deStovou vodu,
byly schopné zpomalit jeji odtok a zadrZet ji pro
dalsi vyuZiti. VyuZiti stfechy pro stfesni (pobytové)
terasy a dals$i vyuziti napf. pro komunitni zahrady,
fotovoltaické panely apod. se s timto doporuce-
nim nevylu€uje. Vyslovny poZadavek na realizaci
zelenych stfech je pak uplatnén v blocich s vyso-
kou mirou prostavéni, kde je zaroven preferovano
intenzivni vyuZiti stfech s mocnosti vegetacni




vrstvy (substratu) min. 0,3 m. V mistech, kde
nemdZe byt umisténa vegetacni stfecha (svétliky,
vydechy klimatizace atp.) by zelené stfechy mély
byt realizovany jako stfechy s retencni vrstvou bez
vegetace (napf. Stérk). V mistech, kde je potfeba ve
vEtsi mife sniZit odtok ¢i zvysit vypar (pfitomnost
stfech bez vegetace), pfipadné poskytnout zasobu
vody pro vegetaci, by mély byt zelené strechy reali-
zovany s retencni a akumulaéni vrstvou.

poZzadovana parkové plocha ve stavebnim bloku

P

stavebni ¢ara — uzavfena

[§ 21 odst. 3 pism. a PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavha
nesmi nikde ustupovat a kterd musi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

stavebni ¢ara - oteviena

[§ 21 odst. 3 pism. b PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
nesmi nikde ustupovat a ktera nesmi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

stavebni ¢ara — volna

[§ 21 odst. 3 pism. ¢ PSP] Vymezuje hranici zasta-
vitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
maZe libovolné ustupovat a ktera mdzZe byt v celé

své délce souvisle a Gplné zastavéna.

s vz

stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku, jejiz zastavba nesmfi nikde ustupovat
a kterd nemusi byt v celé své délce souvisle a dpl-
né zastavéna.

P

stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena
s moznosti ustoupeni do 6 m

Vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti bloku, jejiz zastavba miZe ustupovat do
vzdalenosti 6 m a ktera nemusi byt v celé své
délce souvisle a Gplné zastavéna.

--IF

priblizné rozhrani typu stavebni €ary €i rozhrani
hodnot podlaznosti

DOPORUCENA CAST

®

doporucené umisténi lokalni dominanty

2

doporucena realizace zastavby s vegeta¢nimi
stfechami




CHARAKTER STAVEBNICH
A NESTAVEBNICH BLOKU

ZAVAZNA CAST

PO1

identifikace nestavebniho bloku

sz

vyméra bloku

BO1

identifikace stavebniho bloku

X m
X m
VP %
Pz %

vyméra bloku

maximalni vyméra HPP

procento zahrad bloku

procento verfejné pristupné ¢asti bloku

Maximalni vyméra HPP - Celkovy objem zastavby
na jednotlivych transformacnich plochach je sta-
noven koeficientem podlaznich ploch vztaZzenym

k jednotlivym plocham se zplsobem vyuZiti dle
navrhu zmény UP. Hodnoty KPP byly stanoveny na
zakladé provéfen stavajicich hodnot platného UP
vzhledem k potenciadlu Gzemi. V pfipadé nevyho-
vujiciho koeficientu byla jeho hodnota upravena.
Distribuce celkového objemu mezi jednotlivé sta-
vebni bloky musi odpovidat prostorovym paramet-
rim stanovenym studii (vySkové hladiny, stavebni
Cary atd.). V navrhu Gzemf bylo v navrhovanych
transformacnich a rozvojovych plochach ovéreno
adekvatni nastaveni téchto regulativl pro moZnost
umisténi pfedpoklddaného objemu zastavby vcet-
né provéreni koeficientu zelené.

Procento zahrad bloku — Stanovuje minimalni
pozadovany podil nezpevnénych ploch pro rist
vegetace a dale ploch na podzemnich (pfipadné
prvnich dvou nadzemnich) podlaZich, umoZiuji-
cich vyuZiti pro zeleri na ploSe bloku. Toto ustano-
veni nijak neméni regulativ miry vyuZiti ploch KZ
Uzemniho planu, ktery poZaduje, aby minimalné
polovina zapoCitatelné plochy zelené pro kazdou
funkéni plochu byla umisténa na rostlém terénu.

Procento vefejné pristupné ¢asti bloku - Stano-
vuje poZadavek na existenci minimalniho rozsahu
vefejné pristupného prostranstvi v ramci bloku
(jedna se o pristupné casti vnitrobloku, pfedpro-
story Ci prostupy).

identifikace nestavebniho bloku

vyméra bloku

Bdu

identifikace stavebniho bloku

X m
X m
VP %
PZ %

vyméra bloku

maximélni vyméra HPP

procento zahrad bloku

procento vefejné pristupné casti bloku

606066

VySkové hladiny dle PSP - vztaZeno ke stavebni

2

Care a Grovni ulice

hladina III (O m - 12 m)

hladina IV (9 m - 16 m)

hladina V (12 m - 21 m)

hladina VI (16 m - 26 m)

hladina VII (21 m - 40 m)

hladina VIII (nad 40 m)

Ve vykresu je definovana maximalni a minimalni
regulovana vyska budovy pomoci zafazeni jednot-
livych blokl nebo jejich ¢asti do vyskové hladiny.
Vyskova regulace uréuje maximalni vysku po hlav-

ni fimsu, nad jejiz ramec lze stavét dle pravidel
uvedenych v PSP (§ 27 odst. 2 pism. a - c PSP).

podrobnéjsi specifikace — maximalni podlaznost
zastavby

Maximalni podlaZnosti zastavby se rozumi
maximalni poCet podlaZi na stavebni ¢are po
Groven hlavni fimsy. Nad Grovni hlavni fimsy
je umozZnéna vystavba ustoupenych podlazi za
podminek definovanych PSP.

V:x NP

podrobnéjsi specifikace - maximalni podlaznost
lokdlni dominanty

Regulovana vyska budovy se podél vybranych
stavebnich ¢ar stanovuje ve dvou kategoriich,

a to pro zakladni objem stavby a pro véze.
Zakladni regulovana vyska dovoluje vyplnit
objemem stavby celou plochu v kolmém primétu
na stavebni ¢aru. Tento zakladni objem mohou
prekrocit pouze véZe, a to az po regulovanou
vySku pro véZe. Pro Gcely této regulace se vézi
rozumi takova stavba, ktera v kolmém primétu
ke stavebni Cafe zabira maximalné 25 m z délky
stavebni Eary a jeji ptidorysna plocha nad
Grovni zékladniho objemu stavby nepfekroci na
jednom podlazi 500 m? hrubé podlazni plochy
(ve vyjimecnych pripadech az 1 200 m? hrubé
podlazni plochy, pficemzZ vhodnost takového
feSeni musi byt naleZité zdlvodnéna a déle
prokazana zakresy do panoramatu z vyznamnych
vyhlidkovych mist a vizualizacemi z perspektivy
chodce z vyznamnych pohledovych os). Regulativ
neomezuje pocet véZi na stavebni blok, a to

z ddvodu umoZnéni variability urbanisticko-
-architektonického fesSeni predevsim v blocich
B09 a B10, nicméné v navrhu je tfeba dbat na
spolecnou kompozici skupiny vézi.

rozhrani hodnot vySkovych hladin




DOPORUCENA CAST

uo1 identifikace uli¢niho prostranstvi

NO1 identifikace namésti

Uda identifikace uli€niho prostranstvi dopliikového
lzemi

Nda identifikace ndmésti doplitkového Gzemi




DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

ZAVAZNA CAST

poZadované propojeni — priblizné vymezeni

poZadované (bezmotorové) propojeni — pFiblizné
vymezeni

Studie stanovuje poZadavek na prostup v ramci
stavebniho bloku o minimalni Sifce 4 m (v odi-
vodnénych pripadech i méné, napf. v pfipadé
realizace prichod( stavajici budovou naklado-
vého nadraZi, pfipadné jinych atypickych feSeni
napf. v bloku B17) a v rdmci nestavebniho bloku
bez uréeni minimalni $ifky. V konkrétnim trasova-
ni je mozné se odchylit, prostup ale musi spojo-
vat dané hrany bloku a navrhované feseni musi
spliiovat pocet poZadovanych prostupd blokem.
Hmota stavebniho bloku miZe byt v tomto misté
rozdélena vefejnou ulici nebo pasazi. Doporucuje
se navazat osu prostupu na osu stavajicich uli¢-
nich prostranstvi (pfipadné navrhovanych jinym
zadmérem). PfestoZe jde v pfipadé nestavebnich
blokl o vefejné pFistupné plochy, je dileZité ve
vybranych mistech sledovat pfima a pohodlna
propojeni, ktera jsou vyznamna pro celistvost
sité pésich a cyklistickych cest v Gzemi. Prefero-
vana jsou tak prirozené bezbariérova inkluzivni
feSeni, pokud mozZno plynulé trasovani bez schodt

a prudkych ramp. Dle kontextu miiZe byt naopak

feSeni prostfednictvim schodi a ramp nevyhnu-
telné a naopak vhodné, pficemZ miZe dotvafet

a posilovat charakter mista (napf. P04, P06, PO7).
Propojeni je vhodné doplnit mobiliafem (lavicky,
vefejné osvétlenf).

tramvajova trat (osa koleji)

pozadované (bezmotorové) napojeni bloku

Zajisténi prostupnosti blokem bylo dale doplnéno
0 poZadavek na napojeni bloku v pfipadé, kdy je
sledovano konkrétni misto pro vstup do bloku, ale
jeho dalsi pokraCovani resp. propojeni je pfimo
odvislé od konkrétniho fesSeni zastavby a studie
jej tak nepfedjima.

DOPORUCENA CAST

I /BIB komunikace - shérna - 50 km/h (stav/navrh)
JRBEENEE komunikace - shérnd - 30 km/h
UOEEEEEE  komunikace - osluzna - zona 30 km/h
PEOEERAE  komunikace - obytna zéna

komunikace - pési z6na
T tunel (podchod)
s> doporucené (bezmotorové) propojeni — priblizné

vymezeni

doporucené (bezmotorové) napojeni bloku

autobusova zastavka (odstavy)

tramvajova zastavka (smycka)




VEREJNA INFRASTRUKTURA

ZAVAZNA CAST

& 771 oznateni bloku s umist&nim zafizenf §kolstvi

& oznateni bloku s umisténim zafizenf kultury

O oznaZenf bloku s umist&nim zaFizeni obchodu

oznaceni bloku s umisténim zafizeni socialni

vybavenosti

(e} oznaleni bloku s umisté&nim zaFizenf zdravotni
vybavenosti

O oznaZenf bloku s umfist&nim zafizenf sportovni

vybavenosti — vefejné pfistupna venkovni
sportovisté (s moZnym reZimovym opatfenim)

== pozadovana hrana zastavby s vefejnou
vybavenosti v parteru

Aktivni parter oznaCuje hranu zastavby s prede-
psanym obcanskym, nebo komercnim vybavenim.
U budov umistovanych pfi hranach bloku takto
oznacenych je vyzadovano, aby ¢ast jejich prizemi
byla vyuZita pro obchod, sluzby ¢i vefejnou
vybavenost (pfipadné spolecenskou mistnost
obyvatel domu, pronajimatelny prostor pro
administrativni vyuZiti apod.), byla pfimo
pristupné z prilehlého vefejného prostranstvi

a Uroven pfizemi na néj zaroven vyskové navazo-
vala. Aktivni parter je moZné umistovat i v mis-
tech, ktera nejsou ve vykrese vyznacena.

DOPORUCENA CAST

sunsmmnnnns doporucena hrana zastavby s vefejnou
vybavenosti v parteru




OSTATNI

ZAVAZNA CAST

* moZnost vymény HPP v ramci stavebnich blokd za
podminky podrobnéjSiho urbanistického reseni
provéfeného architektonickou soutézi

* % pouze za predpokladu umisténi 5 Habrové

v bloku CG - Jarov

INFORMATIVNI CAST

hranice Gzemi specifického projektu

Cast Gizemf s pozadavkem na dal3f provéfent za-
stavby a verfejnych prostranstvi v rdmci architekto-
nické soutéze nebo architektonické studie.

POZNAMKY
Q) Specificky projekt konverze historické budovy né- (4_1) Vyznacena Cast regulacniho vykresu bude fesena
kladového nadrazi urceny k dalsimu podrobnému pozdéji, a to na zakladé dohody stran pfislusné
provéfeni v ndvaznosti na memorandum o spolu- smlouvy o spolupraci.
praci, uzaviené mezi dotéenymi aktéry. -
(.‘_5) Vyznadena €ast regulacniho vykresu miZe byt
- pozdéji, pfi zachovani domluvenych HPP, uprave-
@;) Specificky projekt vefejné vybavenosti s poZadav- na dle pofizovani studie OlSanska (Urbanisticko-
kem na umisténi zakladnf Skoly (3*9 trid) v ramci -architektonicka studie revitalizace OlSanské ulice
m konverze resp. dostavby budovy nakladového na- a okoli, UNIT architekti, zprac. 2022), a to na
draZi s pfidruZenym (sportovnim) zézemim, urceny zakladé dohody stran pfislusné smlouvy o spolu-
k podrobnému provéfeni v ramci architektonickou- praci.
rbanistické soutéZe. Regulativy stanovené studii -
majf ilustrativni charakter a budou upraveny na @) Vyznacena cast regula¢niho vykresu muze byt

zékladé vysledku soutéZe s ohledem na poZado-
vany stavebni program Skoly a potfebu umisténi
dalsi pfipadné obcanské vybavenosti, napt. pro
soukromé ¢i stredoSkolské vzdélavani.

Specificky projekt vefejnych (parkovych) pro-
stranstvi, ur€eny k podrobnému provéreni v ramci
architektonicko-krajinaiské soutéze. Resené
lzemi projektu zahrnuje predevsim P03, P06, UO7
véetné nezbytnych ndvaznosti, pficemz v detailu
koncepce budou provéreny i ¢asti P01, P02, UO6,
U13, U18 a P0O4-P10. Navrh studie predstavuje
vychodisko pro zadani soutéze.

pozdéji upravena ve vazbé na majetkopravni
uspofadani dle dohody na sméné pozemki, a to na
zakladé dohody stran pfislusné smlouvy o spolu-
praci.




Priloha ¢. 3C

Prehled zavaznych regulativl a pozadavku
obsazenych v Hlavnim vykresu regulace

Nakladové nadrazi Zizkov



Cast A: Zavazné regulativy Regulagniho vykresu, jejichZ poruseni
podléha smluvni pokuté za podminek dle Smlouvy

1. STRUKTURA
a. uli¢ni Cara stavebniho/nestavebniho bloku
plocha stavebniho bloku
plocha nestavebniho bloku
plocha vefejného prostranstvi
specifické narozi do 6 m umoznuje: ustoupit od rohu bloku €i jiné architektonické

® o 0o T

ztvarnéni narozi / pfesahnout stavebni ¢aru ¢i vykonzolovat ¢ast stavby
stavebni Cara — uzaviena
stavebni Cara — oteviena

> g

. stavebni ¢ara -volna
stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena

j. stavebni ¢ara — uzaviena nebo oteviena s moznosti ustoupenido 6 m
k. pfiblizné rozhrani typu stavebni ¢ary Ci rozhrani hodnot podlaznosti
. kompoziéné vyznamné stromy ve vefejném prostranstvi (stromorfadi/ skupiny stroma)

2. CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU
a. vySkové hladiny dle PSP —vztaZzeno ke stavebni ¢are a Urovni ulice

hladinalll (O m-12m)

hladinalV (9 m-16m)

hladinaV (12m-21m)

hladina VI (16 m -26 m)

hladina VIl (21 m - 40 m)

hladina VIII (nad 40 m)

b. rozhrani hodnot vySkovych hladin

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
a. pozadované propojeni - pfiblizné vymezeni
b. pozadované (bezmotorové) propojeni - pfiblizné vymezeni
c. pozadované (bezmotorové) napojeni bloku



Cast B: Zavazné regulativy Regulaéniho vykresu, jejichZ poruseni
nepodléha smluvni pokuté za podminek dle Smlouvy

1. STRUKTURA

a. specificka vegetacni plocha ve vefejném prostranstvi

b. specificky charakter nestavebniho bloku (park pfirodé blizky, Uzemi zvySené ochrany
prirody)

c. specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni (park ve volné
zastavbé)

d. vyznamné verejné prostranstvi

e. pobytoveé prostranstvi ve vazbé na plochu zelené
specificka vegetacni plocha ve stavebnim bloku - pfiblizné vymezeni (vefejné
pristupny park)

g. pozadovana realizace zastavby s vegetacnimi stfechami

h. pozadovana parkova plocha ve stavebnim bloku

i. specificka vegetaéni plocha ve dvorané budovy NNZ

2. CHARAKTER STAVEBNICH A NESTAVEBNICH BLOKU

a. identifikace stavebniho bloku
i.  vymeérabloku
ii. procento zahrad bloku
iii.  procento verejné pristupné ¢asti bloku
iv.  maximalni vyméra HPP'
b. identifikace nestavebniho bloku
i.  vymeérabloku
c. identifikace nestavebniho bloku dopliikového uzemi
i.  vymeéra bloku
d. identifikace stavebniho bloku doplfikového tuzemi
i.  vymeéra bloku
ii. procento zahrad bloku
iii.  procento verejné pristupné ¢asti bloku
iv.  maximalni vyméra HPP

e. podrobnégjsi specifikace — maximalni podlaznost zastavby
f. podrobnéjsi specifikace — maximalni podlaznost lokalni dominanty

3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
a. tramvajova trat (osa koleji)

4. VEREINAINFRASTRUKTURA
a. oznaceni bloku s umisténim zafizeni Skolstvi
b. oznaceni bloku s umisténim zafizeni kultury
c. oznaceni bloku s umisténim zafizeni obchodu
d. oznaceni bloku s umisténim zafizeni socialni vybavenosti

T Maximalni vyméra HPP v ramci stavebniho bloku (&i stavebniho bloku dopliikového tzemi) je odliSnym
regulativem od Maximalni kapacity HPP dle ¢L. lll.1 bodu i) Planovaci smlouvy, ktera je soucasti Zakladnich
parametr( kategorie | ve smyslu ¢L. l1l.1 Planovaci smlouvy.



e. oznaceni bloku s umisténim zafizeni zdravotni vybavenosti
oznaceni bloku s umisténim zafizeni sportovni vybavenosti — vefejné pfistupna
venkovni sportovisté (s moznym rezimovym opatfenim)

g. pozadovana hrana zastavby s verejnou vybavenosti v parteru

5. OSTATNi ZAVAZNE REGULATIVY V REGULACNIM VYKRESU






Priloha €. 4A Zakres Nefinancniho pInéni

02a Parkova ¢tvrt: Central Group
prostorovy priimét pinéni
Jana Zelivského, Malesicka, Basilejské nam.

zaméry

3. Rekonstrukce verejnych prostranstvi

oy Forma nefinancniho pInéni

L. - Zamery B - formou nestavebniho pozemku
Stavebni bloky dle studie

3.B pozemek: 4 787 m? [ stavebn bioky die studie - formou realizace

3.C vystavba: 19 600 m? 5. Park Sever

5. B pozemek: 13 560 m?

5.C vystavba: 13 560 m?

B - formou stavebniho pozemku

4. MS (6 tFid)

4.B pozemek: 2 600 m?
4.C vystavba: 150 mist

méfitko 1:2000

6. Linearni park

6.B pozemek: 743 m?




Priloha ¢. 4B Parametry Nefinanéniho prispévku
pozn.: &islovani poloZek odpovida Priloze ¢. 2 - Vy&isleni celkové vySe Pfispévku Investora
6. Materska skola (6 trid)

Zakladni parametry:

— samostatné stojici objekt na vlastnim pozemku

— kapacita: 6 tfid/150 déti

— vyhrazend kapacita HPP: min. 2 000 m?

— pozemek: min. 2 600 m?

— stravovani: souéasti MS bude vlastni varna véetné zafizeni s kapacitou 200 jidel denné;

— vybaveniinteriéru MS mobiliafem nebude sougasti plnéni, investor bude feseni
koordinovat s projektantem interiéru vybranym MC;

— zahrada: soucasti bude navrh (nikoliv vSak samotna realizace) krajinarského feSeni
zahrady véetné hernich prvk(, soucasti bude stavba zahradniho domku a oploceni, ze
zahrady bude umoznén pfimy vstup do Parku Sever;

— energetické feseni:

. objekt bude navrzen tak, aby v maximalni, avSak nékladoveé i z pohledu
proveditelnosti racionalni mife, byl v souladu s Klimatickym planem hl. m. Prahy
do roku 2030

. bude zvolen stropni salavy systém, umoziujici vyuziti rozvodd jak pro topeni, tak
pro chlazeni, ve formé ke stropu pfisazenych panel( v prostorech podhledd

° vétrani bude zajiStovat centralizovany systém vétrani, VZT jednotky budou
umistény v suterénu

° pfiprava teplé vody bude feSena formou pfimotopnych zasobnikd s malym
akumulac¢nim objemem v kazdé z umyvaren

. stfecha bude navrzena jako biosolarni stfecha s vegetac¢ni vrstvou pro extenzivni

zelen a bude provedena stavebni pfiprava pro moznou budouci instalaci
fotovoltaickych paneld
. instalacni jadra budou dimenzovana s dostate¢nou prostorovou rezervou
. bude vénovana pozornost vybéru vhodného fidiciho systému, ktery bude mj.
umoznovat pamétové zaznamy, odeCet okamzité spotfeby apod.
— projekt, véetné provedeni jednotlivych technickych zafizeni, bude konzultovan se
zastupci MC ve véech fazich projektové pfipravy a realizace.

7. Park Sever

Park Sever o min. rozloze 13 568 m? svym umisténim vychazi z krajinné osy pfirozené se tahnouci
podél severni hrany arealu. Jedna se o park predevsim lokalniho vyznamu, ktery ma posilit vazbu
s okolnimi vefejnymi prostranstvimi, predevsim parkem Zidovské pece. Jeho fe$eni by mélo
vychézet ze stavajicich pfirodnich hodnot, pfedevs§im stanovist stavajicich rostlin a Zivocichl. V
ramci navrhu by mélo dojit ke vhodnému a citlivému zakomponovani stavajiciho tzv. nahradniho
biotopu pro chranéné druhy. Park tak bude pfirozené obsahovat dil¢i plochy rlizného vyuziti a
charakteru v€etné pobytovych ¢asti s klidovym i aktivnim vyuzitim. Soucasti parku bude méstsky
mobiliarF (lavicky, odpadkové koSe, vefejné osvétleni) a dalsi vybaveni slouzici pro rekreaci
obyvatel. Z hlediska prostupnosti je dllezité podpofit prioritné bezbariérova feseni jak pro
severo-jizni propojeni, tak pfirozené vychodo-zapadni propojeni, kde bude nutné citlivé
zakomponovat cyklistickou stezku vedouci z vychodu Uzemi, kde se nachézi sousedni investi¢ni



zamér Rezidence Nadrazi Zizkov. Nedilnou sou&ésti parku bude feseni nakladani s destovymi
vodami, s ohledem na ¢aste¢né umisténi ve svahu.

Refugium:

Refugium v rdmci plochy NNZ je minimalnim prostorem pro preZivani populaci v Gizemi se
vyskytujicich druht Zivogichdl. Tento prostor bude po realizaci staveb NNZ napojen na Park
Sever, a dale pak pomoci ,,zelenych parkovych os“ na vychod a sever Uzemi. Jedna se o
minimalni Gzemni prostor, ktery je nutné ponechat pro potfeby chranénych druh( Zivocichd,
primarné pak plazt (jesStérka obecna, slepys kiehky) a obojzivelnikll (ropucha zelend). Déle se
jedna o ,klidové uzemi“i pro dalSi bézné ¢i méné narocné druhy méstské pfirody, pfipadné
druhy bezobratlych Zivocich(, opylovacél atp. Jedna se o lokalitu, kde by méla byt zastoupena
pestra mozaika biotopU, od ploch holych s narusenymi substraty a vodnich ploch, pfes plochy
luCni po plochy s kfovinami a solitérnimi dfevinami. V ramci Uzemi je nutné refugium ponechat
jako specialni ¢ast Parku Sever, ktera bude slouzit primarné ,,pfirodé“. Refugium musi byt
prostupné pro malé obratlovce, ale mélo by se zamezit intenzivnimu vyuzivani vefejnosti a
vstupu domacich zvitat (venc¢eni, koupani pst).

Navazujici park Sever je pak vhodné ztvarnit v podobé pfirodé blizké, napft. s diléimi plochami
»obnazenych substrat(“, skalek, kamennych zidek, podzemnich zimovist a podobnych prvkd
atp., tedy biotopl vy$e uvedenych druht. Toto by mélo byt zabezpedéeno tim, Ze v rémci tymu
»projektanta ¢i zhotovitele“ parku bude mimo zahradni a krajinné inZenyry i biolog se znalosti
ekologie v misté se vyskytujicich zivo¢ichl. Po dokonéeni realizace Parku Sever bude ve
spolupraci s OCP MHMP, které Uzemi nepravidelng, ale dlouhodobé sleduje, vytvofen navodny
»plan péce“ odpovidajici podminkam po dobé realizace parku.

Pracovni skupina k Parku Sever:

Smluvni strany se dohodly na vzniku pracovni skupiny k Parku Sever, jejimz ukolem bude
nalezeni optimalni podoby a zaclenéni refugia do budouciho parku, stanoveni charakteru jeho
cilového stavu a spravy (planu péce), a to formou uplatnéni pfipominek k navrhu fesSeni Parku
Sever. Soudasti skupiny budou zastupci MHMP (OCP, IPR Praha), MC Prahy 3 a investora,
pfipadné dalSi odbornici pfizvani OCP (napf. biolog se znalosti ekologie v misté se vyskytujicich
Zivocicha).




Priloha €. 5 Vzor Smlouvy o postoupeni

Smiouva o postoupeni dohody o vyporadani

Tuto smlouvu o postoupeni dohody o vyporadani (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle § 1895 a
nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také jen
~,Obcansky zakonik"), nasledujici smluvni strany:

(1

(2)

3)

4

[obchodni firma], spolecnosti zaloZzenou a existujici podle Ceského prava, se sidlem
[ndzev ulice a ¢&islo], [mésto], PSC [postovni smérovaci ¢islo], ICO: [identifikacni cislo],
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Krajskym] / [Méstskym] soudem v [mésto],
spisova znacka [spisovd znackal, zastoupenou [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite
funkci] a [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite funkci] (dale jen "PUvodni investor 1");

A

[obchodni firma], spolecnosti zaloZzenou a existujici podle Ceského prava, se sidlem
[ndzev ulice a ¢islo], [mésto], PSC [postovni smérovaci &islo], ICO: [identifikacni &islo],
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Krajskym] / [Méstskym] soudem v [mésto],
spisova znacka [spisovd znackal, zastoupenou [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite
funkci] a [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite funkci] (dale jen "PUvodni investor 2");

(PGvodni investor 1 a Plvodni investor 2 spole¢né dale jen ,PGvodni investor”)
A

[obchodni firma], spoleCnosti zaloZzenou a existujici podle eského prava, se sidlem
[ndzev ulice a ¢islo], [mésto], PSC [postovni smérovaci &islo], ICO: [identifikacni &islo],
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném [Krajskym] / [Méstskym] soudem v [mésto],
spisova znacka [spisovd znackal, zastoupenou [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite
funkci] a [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite funkci] (dale jen "Novy investor"),

A

Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo namésti 70079, 130 00 Praha 3, ICO:
00063517, zastoupena [doplrite jméno a prijmeni], [doplrite funkci] (dale jen
"Postoupena strana 1");

A

Hlavni mésto Praha, se sidlem Marianské nameésti 2/2, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto,
ICO: 000 64 581, zastoupeno [doplrite jméno a pFijmenti], [doplrite funkci] (dale jen
"Postoupena strana 2", spolecné s Postoupenou stranou 1 dale jen "Postoupené
strany"),



[1.1

(PGvodni Investor, Novy Investor a Postoupené strany dale spole¢né jako "Strany" a
kazda z nich jednotlivé jako "Strana")

I. Preambule

Plvodni investor 1 a PlGvodni investor 2 zavazani spolecné a nerozdilné jako "Investor" a
Postoupend strana 1 jako "MC" a Postoupend strana 2 jako "HMP" uzavieli dne [bude
doplnéno datum] Dohodu o vyporadani €. ¢. INO/34/07/000282/2025 (dale jen "Dohoda o
vyporadani").

Na zakladé Dohody o vyporadani stanovili PUvodni investor a Postoupené strany podminky
vzajemné spoluprace ohledné realizace Investi¢niho zdméru (jak je tento pojem definovan
v Dohodé o vyporadani) na Pozemcich (jak je tento pojem definovan v Dohodé o vyporadani)
a stanovili podminky pro poskytnuti PInéni investora (jak je tento pojem definovan v Dohodé
o vyporadani), k jehoz poskytnuti se, v rozsahu v Dohodé o vypofadani stanoveném, zavazal
Plvodniinvestor jako k dobrovolnému plnéni uré¢enému k dalSimu rozvoji lokality Nakladové
nadraZi Zizkov.

Plvodni investor jako prevodce zamysli prevést na Nového investora jako nabyvatele
vlastnické pravo k pozemklm, které jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy o
postoupeni ("Pozemky").

Strany si pFeji za podminek stanovenych v této Smlouvé o postoupeni a v souladu s Dohodou
o0 vyporadani postoupit prava a povinnosti z Dohody o vyporadani z Pvodniho investora na
Nového investora, a to v souvislosti se zamyslenym prevodem Pozemkd na Nového
Investora.

Soucasné s uzavienim této Smlouvy o postoupeni PUvodni investor a Novy investor uzavreli
také smlouvu o [doplnit] (,PFevodni smlouva“), na jejimz zakladé se ma Novy investor stat
vlastnikem Pozemk(, a to ke dni, v némzZ pfislusné katastraini pracovisté povoli vklad
vlastnického prava ve prospéch Nového investora na zakladé Pfevodni smlouvy (,Den
ucinnosti").

Tato Smlouva o postoupeni upravuje podminky postoupeni prav a povinnosti z Dohody o
vyporadani.

Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva jinak, ma vyraz
definovany v Dohodé o vyporadani (v¢etné ménovych symbolll) stejny vyznam i v této
Smlouvé nebo v jakémkoli oznameni podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s
ni.

Il. Postoupeni Dohody o vyporadani

Plvodni investor 1 a PUvodni investor 2 (pro vylouceni pochybnosti kazdy z nich) jako
postupitelé timto v souladu s 8 1895 Obcanského zakoniku postupuji (pfevadi) na Nového
investora jako postupnika veSkera sva prava a povinnosti vzniklé na zakladé nebo
v souvislosti s Dohodou o vyporadani, v€etné prav a povinnosti existujicich i budoucich,
splatnych i nesplatnych, podminénych i nepodminénych a vCetné prav a povinnosti
vyplyvajicich z pravnich predpis(, a to v rozsahu, v jakém tato prava a povinnosti nebyly ke
Dni UcCinnosti splnény nebo nezanikly jinym zplsobem neZ spinénim ("PFfedmét
postoupeni"). Pfedmétem postoupeni podle této Smlouvy jsou tedy zejména, nikoli vSak

vylucné, nasledujici povinnosti:



1.2

1.3

1.4

.5

1.6

.1

1.2

i)  povinnost poskytnout Postoupenym strandm nebo nékteré z nich Financni pFispévek
sjednany v ¢lanku [...] Dohody o vyporadani;

ii) povinnost poskytnout Postoupenym strandm nebo nékteré z nich Nefinancni
prispévek sjednany v clanku [...] Dohody o vypofadani;

iii) povinnost dodrzet pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru nebo jeho Casti
na Pozemcich Zakladni parametry sjednané v ¢lanku [...] Dohody o vyporadani;

iv) povinnosti souvisejici s prevodem Pozemk( nebo postoupenim Dohody o vyporadani
sjednané v ¢lanku [...] Dohody o vyporadani;

v) povinnosti plynouci ze sank¢nich ustanoveni Dohody o vyporadani (zejména smluvni
pokuty).

Novy investor pfijima a prebird od PGvodniho investora veskera prava a veskeré povinnosti
v rozsahu Pfedmétu postoupeni.

V dusledku prevodu prav a povinnosti z Dohody o vyporadani Novy investor:
i) nahrazuje PGvodniho investora jako stranu Dohody o vyporadani v pozici Investora a
ii) vstupuje do zavazkového vztahu zalozeného Dohodou o vyporadani.

PUvodni investor prevadi na Nového investora vSechna sva prava a povinnosti z Dohody o
vyporadani ve stavu, v jakém se nachazeji k okamziku u€innosti postoupeni (tedy ke Dni
ucinnosti).

Predani Dokumentd

PUvodni investor se zavazuje predat Novému investorovi veskeré dokumenty vztahujici se
k PFedmétu postoupeni, které jsou podstatné pro plnéni povinnosti Nového investora jako
Investora ("Dokumenty"). K pfedani a prevzeti Dokumentt dojde v kterykoli pracovni den,
ktery bude nasledovat po Dni UCinnosti, nejpozdéji viak paty (5.) pracovni den po Dni
ucinnosti, a to bez Ucasti Postoupenych stran. O predani a prevzeti Dokument bude
vyhotoven a podepsan pisemny predavaci protokol.

Zajisténi

Postoupeni Pfedmétu postoupeni nema vliv na platnost a rozsah zajiSténi poskytnutého
Postupovanym stranam podle Dohody o vyporadani, a Plvodni investor a novy Investor
zajisti, ze toto zajiSténi bude i po UCinnosti této Smlouvy o postoupeni zajiStovat spinéni
povinnosti Investora, které budou svédcit novému Investorovi. [Nedohodnou-li se Strany jinak,
méli by rucitelé pripojit k této Smlouvé o postoupeni svij pisemny souhlas]

Ill. Souhlas s postoupenim

Postoupené strany souhlasi s postoupenim Dohody o vyporadani z PGvodniho investora
(tj. PGvodniho Investora 1 a Pdvodniho Investora 2) na Nového investora a potvrzuji,
Ze pocinaje Dnem ucinnosti mohou Postoupené strany plnit své povinnosti a uplathovat sva
prava v rozsahu Predmétu postoupeni vic¢i Novému investorovi, a ne vaci Pdvodnimu
investorovi, s vyjimkou pripadd, kdy podle pravnich predpisi mohou uplatriovat tato prava i
vUci PGvodnimu investorovi.

PlGvodni i Novy Investor (alespon jeden z nich) pisemné oznadmi a prokazou kazdé
z Postoupenych stran, Ze nastaly U€inky postoupeni Dohody o vyporadani dle této Smlouvy
nejpozdéji do tficeti (30) dnd ode Dne Ucinnosti, a to predloZenim originalu pfislusného
vypisu z katastru nemovitosti.
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V.1

VA1

V.2

VIL1

VI.2

VILT

VII.2
VI3
VIl.4

VIIILA

Souhlas Postoupenych stran s postoupenim Dohody o vypofadani je udélen bezuplatné a
Postoupené strany za udéleni souhlasu s postoupenim Dohody o vyporadani nebudou od
Plvodniho investora ani Nového investora narokovat jakékoliv zadostiu¢inéni nebo Uplatu
ze udéleni takového souhlasu nebo v souvislosti s nim.

IV. Uplata

Prava a povinnosti z Dohody o vyporadani prevadi Pavodni investor na Nového investora
bezuplatné. [podminky Uplaty mohou byt sjedndny odliSné, pripadné i v samostatné smlouvy
mezi Pivodnim investorem a Novym investorem]

V. Potvrzeni Nového investora

Novy investor se zavazuje a potvrzuje, Ze ode Dne ucinnosti bude plnit veSkeré své povinnosti
a dluhy dle Dohody o vyporadani ¢i v souvislosti s nimi.

Novy investor potvrzuje, Ze obdrzel vSechny Dokumenty existujici ke dni uzavfieni této
Smlouvy a seznamil se s nimi.

VI. Novy investor jako Investor podle Dohody o vyporadani

Strany timto potvrzuji, Ze Novy investor se stava Investorem pro Ucely Dohody o vyporadani
a DokumentU a Ze bude mit ode Dne Ucinnosti veskera prava a povinnosti Investora podle
Dohody o vyporadani.

S ucinnosti ode Dne ucinnosti jakykoli odkaz na "Investora", ktery je obsazen v Dohodé o
vyporadani a jakémkoli jiném Dokumentu, se bude vykladat tak, Ze zahrnuje Nového
investora jako pravniho nastupce Pdvodniho investora.

VIl. Kontaktni idaje Nového investora

Novy investor prohlasuje a oznamuje Postoupenym stranam, Ze pro Ucely oznamovani a
dorucovani v souvislosti s Dohodou o vyporadani budou pouzivat nasledujici kontaktni idaje
Nového investora (a jeho zastupct):

[doplrite obchodni firmu]
Adresa: [doplrite]
K rukam: [doplrite]
VIIl. Prohlaseni a ujiSténi

Plvodni investor a Novy investor Cini Postoupenym stranam prohlaseni a ujisténi uvedena
v tomto Clanku VIII. (Prohladeni a ujidténi) a berou na védomi, Ze Postoupené strany (kterym
bude tato Smlouva o postoupeni predlozena) se v plném rozsahu spoléhaji na jejich
pravdivost a Uplnost, a to mj. pfi konani nebo nekonani dalsich souvisejicich krokd a pravnich
jednani podle Dohody o vyporadani.

Splnéni podminek podle Dohody o vyporadani

i)  Novy investor se zevrubné seznamil s Dohodou o vyporadani, v€etné vsech jejich priloh
a dodatkl. PGvodni investor a Novy investor splnili veSkeré podminky a predpoklady
pro uzavreni této Smlouvy o postoupeni, v€etné podminek, které jsou kladeny na osobu
Nového investora jako ,Povoleného nabyvatele” podle ¢lanku [...] Dohody o vyporadani.

Vznik, zpusobilost, souhlasy

ii) POvodni investor a Novy investor maji veSkerou potfebnou zpUsobilost vlastnim
pravnim jednanim pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, ktera je podle



VIII.2

VIIL3

pravnich predpist potfebnd k uzavieni této Smlouvy a k pInéni veSkerych povinnosti
vzniklych na zakladé této Smlouvy.

iii) POvodni investor a Novy investor jsou opravnéni uzavrit tuto Smlouvu a plnit svoje
povinnosti z ni vyplyvajici a jsou opravnéni k realizaci transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou.

iv) PGvodni investor a Novy investor ziskali vSechna potfebna schvaleni a povoleni (véetné
jakychkoli tfetich osob) k uzavieni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a
vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v pIném rozsahu platna a Gcinna.

Platné a zdvazné povinnosti

v) Tato Smlouva predstavuje platné, zavazné a vymahatelné pravni jednani a povinnosti
Plvodniho investora a Nového investora vynutitelné vici nim v souladu s ustanovenimi
této Smlouvy.

Neexistence poruseni povinnosti

vi) Uzavfenim ani plnénim této Smlouvy a realizaci transakci predpokladanych touto
Smlouvou vcetné kazdého dokumentu, jenZ ma byt uzavien na zakladé této Smlouvy
nebo v souvislosti s ni, nedojde k:

a. poruseni jakéhokoli rozhodnuti, rozsudku, smlouvy nebo jiného omezeni
jakéhokoli druhu, jimiz jsou PGvodni investor a Novy investor vazani;

b.  poruseni jakéhokoli zdkona, jenZ se na Plvodniho investora a Nového investora
vztahuje;

c.  poruseni Ci ke vzniku prava na zruSeni jakékoli povinnosti z jakékoli smlouvy,
licence nebo povoleni, jichZ jsou Pvodni investor a Novy investor Ucastniky nebo
jimiZ jsou vazani, ani ke vzniku prava na prohlaseni jeho pfedcasné splatnosti;
nebo

d. ke zkracovani jakéhokoli véFitele.

Neexistence fizeni

vii) Podle védomi PGvodniho investora a Nového investora neni vici nim uplatfiovan zadny
narok ani vaci nim neni vedeno zZadné pravni fizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit
transakce predpokladané touto Smlouvou a pInéni povinnosti z ni vyplyvajicich.

Platnost a uc¢innost Prohlaseni a ujiSténi

Plvodni investor a Novy investor zajisti, aby Prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku
VIII. (Prohlaseni a ujisténi) byla platna a pIné Gcinna i po dni uzavfeni této Smlouvy az do
doby fadného splnéni veskerych povinnosti podle této Smlouvy s vyjimkou téch zmén, které
budou zplsobeny jednanim schvalenym Postoupenymi stranami nebo vzniknou v dlsledku
jednani Postoupenych stran.

Opakovani Prohlaseni a ujisténi

Prohlaseni a ujisténi PGvodniho investora a Nového investora uvedend v tomto ¢lanku VIII.
(ProhlaSeni a ujisténi) jsou ucinéna ke dni uzavieni této Smlouvy a budou povaZzovana
za opakované uc¢inéna PUvodnim investorem a Novym investorem ke kazdému dni platnosti
této Smlouvy az do doby fadného spinéniveSkerych povinnosti podle této Smlouvy a Dohody
0 vyporadani.

Dulvéra
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IX.2

IX.3

Smlouva predloZena) budou konat nebo nekonat dalsi kroky a pravni jednani podle Dohody
0 vyporadani spoléhajice se na kazdé jednotlivé Prohlaseni a ujisténi ucinéné Plvodnim
investorem a Novym investorem v tomto clanku VIII. (ProhlaSeni a ujiSténi), a dale
prohlasuji, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy (i) jsou vSechna ProhlaSeni a ujisténi uvedena v
tomto clanku VIII. (Prohlaseni a ujisténi) pravdiva, pfesnd a Uplna a nezavadéjiciho
charakteru a (ii) neexistuje Zadna skutecnost, jeZz by byla s kterymkoli ProhlaSenim a
ujisténim v rozporu.

Informacni povinnost

PUvodni investor a Novy investor jsou povinni nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnd ode
dne, kdy nastane jakakolivzména i okolnost niZze uvedena, pisemné informovat Postoupené
strany o jakékoli zméné v Prohlasenich a ujiSténich podle této Smlouvy a o jakékoli podstatné
okolnosti souvisejici s touto Smlouvou, PFevodni smlouvou nebo pfevodem Pfevadénych
pozemkU a o kazdé dalsi okolnosti, jez mdzZe byt dlleZita pro transakce predpokladané touto
Smlouvou a pro pravni a ekonomické postaveni Postoupenych stran.

IX. Zavérecna ustanoveni
Soucdinnost

Strany budou vzajemné spolupracovat a poskytnou si veSkerou soucinnost potfebnou pro
fadné plnéni povinnosti a pro umoznéni vykonu prav podle této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni. Strany ucini veSkera dalSi pravni a fakticka jednani, a to i takova, ktera nejsou vyslovné
upravena v této Smilouvé, aviak kterd budou nezbytnd nebo vhodna pro uskutecnéni
postoupeni Dohody o vyporadani za podminek a v rozsahu stanovenych v této nebo jinak
nezbytna nebo vhodna pro uskutecnéni transakci upravenych touto Smlouvou nebo pokud
takova pravni nebo fakticka jednani prispéji ¢i maji pfispét k dosazeni ucelu této Smlouvy.
Tato Smlouva predstavuje smlouvu ve prospéch Postoupenych stran ve smyslu § 1767
Obcanského zakoniku.

Vzdani se prav

Neuplatnéni ¢ prodleni s uplatnénim jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou
0 postoupeni nebude znamenat vzdani se tohoto prava. Pokud se kterakoli Strana vzda prav
z poruseni jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy, nebude to znamenat nebo se vykladat jako
vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli
nasledného poruseni daného ustanoveni. Zadné prodlouZeni doby &i lhity pro plnéni
jakékoli povinnosti nebo ucinéni jakéhokoli pravniho Ci faktického jednani podle této
Smlouvy nebude povazovédno za prodlouZeni doby ¢i lhaty pro budouci plnéni dané
povinnosti nebo ucinéni daného pravniho ¢i faktického jednani, nebo jakékoli jiné povinnosti,
pravniho Ci faktického jednani.

Oddélitelnost

V pripadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo
nevymahatelnym, potom neplatnost ¢i nevymahatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se
zavazuji bez zbytecného odkladu poté, co o kterémkoli ustanoveni této Smlouvy bude
Stranami uznano nebo pravomocné rozhodnuto, Ze je neplatné nebo nevymahatelné, anebo
Ze je neplatna ¢i nevymahatelna tato Smlouva jako celek, ve vzajemné soucinnosti na zakladé
vyzvy kterékoli ze Stran nebo Postoupenych stran nahradit takové neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, které bude platné a vymahatelné a bude
nejlépe vyhovovat Ucelu plvodniho ustanoveni a této Smlouvy jako celku tak, aby obsah a
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IX.7
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smysl plvodniho ustanoveni zlstal zachovan, pfipadné uzavrit novou smlouvu, kterd bude
ve vSech podstatnych ohledech odpovidat této Smlouvé, ale nebude stizena vadou, ktera
zpUsobila jeji neplatnost. Toto ustanoveni je oddélitelné od zbytku této Smlouvy a ma
povahu ujednani o smlouvé budouci ve smyslu 8 1785 a nasledujicich ObZanského zakoniku.
Stranou opravnénou Zadat doplnéni této Smlouvy Ci uzavieni nové smlouvy je kterakoli
Strana nebo Postoupena strana, dobou doplnéni této Smlouvy ¢i uzavieni nové smlouvy je
nejpozdéji devadesat (90) dnl poté, kdy budou ostatni Strany k doplnéni této Smlouvy (i
uzavieni nové smlouvy pisemné vyzvany.

Pokud by tato Smlouva neobsahovala néjaké ustanoveni ¢i povinnost, jejichz stanoveni by
bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti odlvodnéné, Strany vynaloZi veskeré Usili, aby
takové ustanoveni bylo do Smlouvy doplnéno.

Zmény Smlouvy o postoupeni

Tuto Smlouvu je mozno ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi vsemi
Stranami. Zména Smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto vyloucena. V souladu s Dohodou
0 vyporadani Strany nebudou ménit obsah této Smlouvy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu obou Postoupenych stran. Uvedené nebrani Novému investorovi dale prevést
Pozemky nebo jejich ¢ast a postoupit dale Dohodu o vypofadani nebo jeji ¢ast v souladu s
pravidly uvedenymi v ¢l. [...] Dohody o vyporadani.

Rozhodné pravo

Tato Smlouva a vSechny mimosmluvni zavazkové vztahy vzniklé z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni se budou Fidit pravnim Fadem Ceské republiky.

Soudni pravomoc

Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici z této
Smlouvy nebo s touto Smlouvou souvisejici (véetné sport ohledné existence, platnosti nebo
ukonceni této Smlouvy nebo ohledné jakéhokoli mimosmluvniho zavazkového vztahu
vzniklého z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni), nebo disledk jeji nicotnosti.

Pocet vyhotoveni

Tato Smlouva je vyhotovena v sedmi (7) vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
Postoupené strany obdrzi kazda dvé (2) vyhotoveni této Smlouvy a kazda dalsi Strana jedno
(1) vyhotoveni.

Prohlaseni o pristupnosti

Strany berou na védomi a souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uverejnéna zplsobem
pozadovanym platnymi a Ucinnymi pravnimi predpisy nebo zplsobem dle volby kterékoli
Postoupené strany. Strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla pfipadné uvedena
v Centralni evidenci smluv (CES) vedené Postoupenou stranou 2, ktera je vefejné pristupna
a ktera obsahuje Udaje o Stranach, Ciselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a
text této Smlouvy. Strany vyslovné prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ObZanského zakoniku, a udéluji svoleni
k jejimu zverejnéni bez stanoveni jakychkoli podminek. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze
Postoupena strana 2 tuto Smlouvu uverejni v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach uGcinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpis0.

Schvéleni v orgdnech HMP/MC

Vsouladu s 8 43 odst. 1 Zakona o HMP timto HMP potvrzuje, Ze uzavfeni této Smlouvy
schvalilo zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [..], usnesenim ¢. [...]. MC timto
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potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvélilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...],
usnesenim ¢. [...].

X. Platnost a uc€innost

X.1  Tato Smlouva vznikne a nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a U¢innosti Dnem ucinnosti
(je uzaviena s odkladaci podminkou, Ze nastane Den ucinnosti).

X.2  Tato Smlouvy byla uzaviena v den uvedeny jako posledni u podpisl Stran pfipojenych niZe.



PODPISOVA STRANA

V [doplnte] dne

Za [doplrite obchodni firmu Pdvodniho investora 1]

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:

V [doplnte] dne

Za [doplrite obchodni firmu Pivodniho investora 2]

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:

V [doplnte] dne

Za [doplrite obchodni firmu Nového investoral]

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:

V [doplnite] dne

Za Hlavni mésto Prahu:

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:




V [doplnte] dne

Za Méstskou ¢ast Praha 3

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
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PFiloha €. 6- Vzor kupni smlouvy o prevodu pozemki - Investor a HMP

Kupni smlouva

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Ob&ansky zakonik") nasledujici smluvni
strany:

[...]

se sidlem [...], ICO: ..,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...]

(dale jen ,Prodavajici”)

Hlavni mésto Praha,
se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00064581,
zastoupeno: [...], primatorem

(dale jen ,Kupujici”)

(Prodavaijici a Kupuijici dale spolecné téz ,Smluvni strany”)

I. Preambule

.1 Prodavajici, Kupujici a dalsi smluvni strany uzavreli dne [...] Dohodu o vyporadani €. C.
INO/34/07/000282/2025 (dale jen "Dohoda"), jejimz pfedmétem je Uprava nékterych prav
a povinnosti pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru (jak je definovan Dohodou)
Prodavajici na pozemcich, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery
tvori prilohu ¢. 1 Dohody, a dale zavazk( souvisejicich s Pfispévkem Investora (jak je
definovano Dohodou), které Prodavajici poskytne Kupujicimu jako dobrovolné plnéni
urcené k dalSimu rozvoji lokality Investi¢niho zaméru.

1.2 Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného,
ma vyraz definovany v Dohodé stejny vyznam i v této Smlouvé nebo v jakémkoli oznameni
podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

1.3 Prodavajici se v Dohodé zavazala jako soucast poskytovaného PInéni Investora preveést
vlastnické pravo k urcitym pozemkdm Kupujicimu a tyto pozemky prevést na Kupujiciho a
predat je Kupujicimu.

1.4 Tato Smlouva je uzavirdna v navaznosti na Dohodu a v souladu s ni.



1.1

1.2

1.3

.1

.2

.3

Il. PFedmét smlouvy
Prodavaijici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitych véci:

- pozemek parc. €. [...], ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. €. [...], na zakladé
geometrického planu €. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastralnim Ufadem
pro hlavni mésto Prahu [...] (dale jen ,,GP"), ktery tvofi nedilnou soucast a prilohu ¢. 1
této Smlouvy,

- pozemek parc. €. [...], jehoZ soucasti je stavba [...]

ve v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha, zapsané na LV ¢. [...] v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim drfadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale
spole¢né jen ,,Nemovitosti”).

[Pozemky vzniklé podle geometrického pldnu zpracovaného dle Dohody, geometricky plan bude
vySe specifikovdn a bude tvorit pfilohu této smlouvy.]

Prodavajici touto smlouvou prodava Kupujicimu Nemovitosti v€etné vSech jejich soucasti
a prisluSenstvi. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze spole¢né s nabytim vlastnického
prava k Nemovitostem Kupujici nepfejima zadné dluhy vaznouci na Nemovitostech, a
soucasné timto vylucuji aplikaci § 1888 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Kupujici Nemovitosti v€etné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi kupuje a zavazuje se je
od Prodavajici prevzit a zaplatit za né Prodavajici Kupni cenu (jak je definovana nize) ve vysi
a zpUsobem sjednanym v této Smlouvé.

I1l. Kupni cena a zpusob jejiho placeni
Celkova kupni cena Nemovitosti ¢ini [...] K€ (dale jen ,Kupni cena®).
[Kupni cena bude doplnéna dle Dohody]

Kupujici uhradi Kupni cenu za Nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na Ucet Prodavajici
¢. U. [...], vedeny u [...], a to do 30 pracovnich dnd ode dne, kdy bude Kupujicimu predlozen
original nebo ovérena kopie vypisu z listu vlastnictvi Nemovitosti dokladajici, zZe:

a) Kupuijici je vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti,

b) Nemovitosti nejsou zatizeny Zzadnymi pravy tfetich osob, zejména, nikoliv vSak vylu¢né,
pravem stavby, s vyjimkou zatizeni vzniklych z dlvodl na strané Kupujiciho a
s vyjimkou Povoleného zatizeni dle ¢l. IV.1¢) této Smlouvy,

€) pravni vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou doteny zmeénou (nebude uvedena
plomba), svyjimkou zmén (a souvisejicich plomb) vzniklych z dlvodd na strané
Kupuijiciho, a

d) ve vztahu k Nemovitostem neni zapsana poznamka nebo poznamka spornosti Ci
rozepre podle 8 22 a nasl. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zadkon), ve znéni pozdé&jsich predpisl, s vyjimkou pozndmek vzniklych z dlvodd na
strané Kupuijiciho.

V pfipadé, Ze podminky pro vyplatu Kupni ceny uvedené v ¢l. 1ll.2 Smlouvy nebudou

splnény ani do [doplnit termin pro prevod VP dle Dohody], bude Kupujici opravnén od této
Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného oznameni doruc¢eného Prodavajici.



IV. Prohlaseni Prodavajici a kvalita Nemovitosti

V.1 Prodavajici timto prohlaSuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy a az do
okamziku vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti:

a)

b)
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d)

e)

g)

h)

Prodavaijici je jedinym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti, jakoZ i vSech jejich soucasti
a pfisluSenstvi, je opravnéna s nimi disponovat a ma Nemovitosti ve své drzbg;

nabyvaci titul Prodavajici ke vSem Nemovitostem (,Nabyvaci titul”) je platny a Ucinny
a Prodavajici fadné a vcas splnila své zavazky z jakéhokoli Nabyvaciho titulu, nebylo
ucinéno jakékoliv pravni jednani smérujici k ukonceni platnosti jakéhokoli Nabyvaciho
titulu, ani nedoslo jinym zpUsobem k zaniku jakéhokoli Nabyvaciho titulu;

Nemovitosti jsou prosté jakychkoliv pravnich vad, tj. zejména nejsou zatizeny
jakymikoli vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, predkupnimi pravy nebo jinymi pravy
tfetich osob, najemnimi pravy, pravem stavby nebo jinymi uZivacimi pravy &i jinymi
pravy tfetich osob, ani neexistuji Zzddna zatizeni Nemovitosti (ani jakychkoliv jejich
Casti), pro jejichz vznik neni rozhoduijici vklad do katastru nemovitosti, jakoZ nejsou
dany ani predpoklady ¢i skute€nosti pro jejich vznik, s vyjimkou [doplnit v limitech tzv.
+Povoleného zatizeni” ve smyslu Dohody] zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na LV
¢. [...] (,Povolené zatiZeni"),

Nemovitosti jsou ke dni uzavieni této Smlouvy zcela vsouladu s poZzadavky
sjednanymi v Dohodg, zejména (i) jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, (ii) jsou vhodné
pro sjednany, jinak obvykly, ucel, (iii) jsou bez faktickych nebo pravnich vad, a (iv)
z kazdého pozemku vramci Nemovitosti byly odstranény vsSechny stavby Ci jiné
faktické nebo pravni prekazky, které by branily jeho vyuZiti pro sjednany ucel a které
by mohly zpozdit nebo omezit vyuZiti pozemku ke sjednanému ucelu;

na Nemovitosti nic neumisti, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s vyjimkou
podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho;

neprobihaji zadné spory, zejména soudni ¢i rozhodci, souvisejici s Nemovitostmi, a to
ani spory dotykajici se najemnich a sousedskych vztah(, neprobihaji Zadna spravni
fizeni, a to ani fizeni na pfisluSném katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti, a
Nemovitosti nejsou ani predmétem vykonu soudnich &i spravnich rozhodnuti, a prava
a povinnosti Prodavajici k Nemovitostem nejsou zpochybriovana tfeti osobou;

vesSkeré dané, poplatky a dalSi dredni platby v souvislosti s Nemovitostmi byly ¢i budou
radné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch Kupuijiciho;

Nemovitosti nejsou dle védomi Prodavajici kontaminovany latkami ¢i materialy, jejichz
obsah nebo mnozstvi by byl v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy;

Prodavajici je pIné opravnéna uzavfit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které
jsou pro ni v plném rozsahu a bezpodminelné zavazné, pficemzZ poté, co bude
uzavfena a stane se tato Smlouva ucinnou, bude zakladat platné a zavazné povinnosti
Prodavajici, vynutitelné proti ni v souladu s touto Smlouvou;

Prodavajici je v dobrém financnim postaveni, Fadné pini své pravni povinnosti a
zavazky a nehrozi u ni platebni neschopnost, Upadek Ci insolvencni fizeni, a neni
Ucastnikem zadného soudniho, rozhod¢iho, exekucniho, insolvencniho ani spravniho
fizeni, které by mohlo mit vliv na plnénijejich povinnosti podle této Smlouvy, ani Zadné
takové fizeni ani nehrozi;



V.2

V.3

V.1

V.2

V.3

V.4

k) vUlci Prodavajici neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci, které by
mohlo mit vliv na plnéni jejich povinnosti dle této Smlouvy, pfiCemzZ Prodavajici
zejména nema zadné nedoplatky na danich ¢&i na poplatcich, ani nedoplatky ci dluhy,
které by mohly mit vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy a které by mohly vést k
omezeni prav nakladat s Nemovitostmi a k pfipadnému uspokojeni narokd tretich
osob zpenézenim téchto Nemovitosti;

) plnéni zavazk( vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky
vyplyvajicimi z jakékoliv. Smlouvy nebo dohody, v niZz je Prodavajici stranou, z
rozhodnuti soudl, rozhodcich nalezd, ¢&i spravnich rozhodnuti, kterd se tykaji
Prodavajici nebo Nemovitosti.

VSechny informace tykajici se Nemovitosti poskytnuté Prodavajici Kupujicimu jsou
pravdivé, pfesné, uplné a nejsou zavadéjici. Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli
prohlaSeni Prodavajici tykajici se Nemovitosti uvedené v této Smlouvé je nepravdivé,
nepfesné, nelplné a/nebo zavadéjici. Uplatfiovani narokld Kupujiciho z vad Nemovitosti
upravuje ¢l. VI. Smlouvy.

Prodavajici po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti pfislusného
katastralniho Urfadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujiciho Nemovitosti (je-li to dle platnych pravnich predpist mozné) jakkoliv nezadluZi,
nezatizi, nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani
neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni Nemovitosti a nepodepiSe, nezrusi ¢i nezméni
zadnou smlouvu, dokument i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti, ani neprovede
faktickou zménu, kterd by méla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho
postaveni Kupujiciho s ohledem na koupi Nemovitosti bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Kupuijiciho.

V. Prevod vlastnického prava, predani Nemovitosti

Smluvni strany berou na védomi, Ze podpisem této Smlouvy jsou svymi projevy vile v ni
obsazenymi vazany. Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem jeho
vlastnického prava do katastru nemovitosti po pravomocném rozhodnuti pfislusného
katastralniho Ufadu o jeho povoleni, a to k okamziku, kdy bude navrh na vklad
katastralnimu Ufadu dorucen.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda prisluSnému katastralnimu Uradu Prodavaijici
ve |haté 10 pracovnich dnd ode dne zverejnéni této Smlouvy v Registru smluv dle ¢l. VIIIL.9
této Smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi Prodavajici. Nepoda-li navrh Prodavajici véas, mlze jej podat Kupuijici.
Smluvni strany si poskytnou vzajemnou potfebnou soucinnost pro vklad prav dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

V pripadé, Ze pfisludny katastralni Ufad v Fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav
Kupujiciho k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy vyzve Gcastniky k opravé &i doplnéni
navrhu na vklad, Prodavajici a Kupujici se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost
potifebnou k odstranéni pripadnych vad i nedostatk(l podaného navrhu tak, aby byl vklad
vlastnickych prav k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho povolen a byl naplnén ucel této
Smlouvy.

Pokud by doslo z jakéhokoliv dlvodu k pravomocnému zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude fizeni



V.5

V.6

V.7

VIL1

V1.2

o povoleni vkladu vlastnického prava pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany
do 40 pracovnich dnli od pravni moci pfislusného rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu
se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou, platebnimi
podminkami, a s odstranénim nedostatkd, které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad ci
zastaveni fizeni, kterou bude nahrazena tato Smlouva, pfipadné podat v téZe IhUté novy
navrh na vklad, spociva-li divod zamitnuti ndvrhu na vklad pouze v nedostatcich ptivodniho
navrhu na vklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti budou ze strany Prodavajici pfedany Kupujicimu
ve [h(té (i) sjednané v Dohodé, tj. do: [...], nebo (ii) do 5 dnll ode dne vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem ve prospéch Kupuijiciho, podle toho, ktery okamzik nastane dfive. O
predani bude vyhotoven prfedavaci protokol.

Na Kupujiciho prechazi nebezpedi Skody na véci bez dalSiho soucasné s (i) pfevodem
vlastnického prava k Nemovitostem na Kupujictho nebo (ii) pfedanim Nemovitosti
Kupujicimu dle ¢l. V.5 této Smlouvy, a to v ten okam?zik, ktery nastane pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupuijici je opravnén do doby vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti Nemovitosti v pfiméfeném rozsahu bezplatné uzivat.

VI. Naroky z vad

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li Nemovitosti vykazovat vady (tj. i v pfipadé, kdy se

kterékoli z prohlaSeni Prodavajici ukaze jako nepravdivé, nepfesné, neuplné a/nebo

zavadéjici), je Kupuijici opravnén:

i) pozadovat, aby Prodavajici v pfimérené Ihté, nejdéle vSak do 60 pracovnich dnl od
doruceni vyzvy Kupujiciho k napravé, zjednala napravu a tyto nedostatky ¢i nesoulad
na své naklady odstranila; nebo

ii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté Ihtté podle bodu i), zajistit odstranéni
téchto vad sdm nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
nadpravy nedostatk(l dle jejich povahy a poZzadovat nahradu takto vynaloZenych
nakladl po Prodavajici, pricemz vysi pozadovanych ndklad( je Kupujici povinen
Prodavajici soucasné se zadosti o jejich Uhradu dolozit, nebo

iii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté |haté podle bodu i) a nepostupoval-li
Kupuijici podle bodu ii), odstoupit od této Smlouvy.

Lhita pro zjednani napravy Prodavajici podle tohoto ¢lanku Smlouvy bude pripadné
prodlouzena o obdobi mimoFfadné nepfiznivych klimatickych podminek znemozZnujicich i
podstatnym zpUsobem ztéZujicich provadéni praci v rdmci odstrariovani vySe uvedenych
vad, nedostatkd ¢i nesouladu.

Pokud Prodavajici neodstrani vadu ve Ihté dle ¢l. VI.1i) Smlouvy, je Kupujici opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vySi 3.000 K¢ za kazdy den prodleni, dokud Kupujici nezvoli
narok podle ¢l. VL1ii) ¢ VL1iii) této Smlouvy a tuto skutecnost Prodavajici pisemné
neoznami.



IX.1.

IX.2.

IX.3.
X.4.

IX.5.

IX.6.

VI

VIIIL2

VI3

VIl. Ukonceni smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude
vyporadani vzajemnych zavazk({, nebo (ii) odstoupenim od této Smlouvy Prodavajici nebo
Kupujicim z dlvodu a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kazda Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud druha Smluvni strana
porusi tuto Smlouvu podstatnym zplUsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se
povaZzuje také pfipad, kdy se ukaZze, Ze jakékoliv prohlaseni Prodavajici dle této Smlouvy bylo
nepravdivé, nepfesné, neuplné a/nebo zavadgjici.

Odstoupeni se ¢ini pisemnym ozndmenim o odstoupeni doru¢enym druhé Smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkd prava a povinnosti obou Smluvnich
stran z této Smlouvy, tato Smlouva se tim od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny
vratit si vzajemné vesSkera jiz poskytnuta plnéni a vzdjemné se vyporadat podle zasad o
bezdlvodném obohaceni.

Pokud dojde ke zruseni této Smlouvy z jiného dlvodu neZ pisemnou dohodou Smluvnich
stran, Smluvni strany si navzajem vrati pInéni, ktera si poskytly, nasledovné:

i) pokud je vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem vloZeno do katastru nemovitosti
pred ukoncenim této Smlouvy, vrati Kupujici Nemovitosti Prodavajici do 20 pracovnich
dnd po ukonceni této Smlouvy, pficemZz Nemovitosti budou povazovany za vracené
Prodavajici ke dni podpisu souhlasného prohlaseni potvrzujictho zpétny pfevod
vlastnického prava k Nemovitostem na Prodavajici, pfipadné jakéhokoliv jiného
poZzadovaného dokumentu, a

ii) Prodavajicivrati Kupujicimu jakoukoli ¢ast Kupni ceny, kterou Prodavajici obdrzela pred
ukoncenim této Smlouvy, do 10 pracovnich dnl poté, kdy bude pfislusnym
katastralnim Grfadem znovu zapsana v katastru nemovitosti jako vylu¢ny vlastnik
Nemovitosti.

Odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku
z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Ujmy vzniklé z poruSeni smluvni povinnosti
ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od
Smlouvy.

VIll. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran, a to formou
po sobé cislovanych dodatkd. To se tyka i zmény tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu
nebude pro GCely tohoto ustanoveni povazovana vyména e-mailovych ¢&i jinych
elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ci nicotné,
nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbytecného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim
platnym a acinnym, které bude nejlépe odpovidat pldvodné zamyslenému Ucelu.



VIIL4
VIILS
VIl.6
VII.7
VI8
VIIL.9
VIILL10
VIILT1
VIIL12

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a
Ze nebyla uzavrena za jakéhokoliv natlaku i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

Prava a povinnosti z této Smlouvy mUlzZe kazda ze Smluvnich stran prevést na jinou nebo
tfeti osobu (postoupeni Smlouvy) jen s prfedchozim pisemnym souhlasem ostatnich
Smluvnich stran za podminek ujednanych v Dohodé nebo v této Smlouvé. Bez udéleni
tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi véty neplatné. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze poruSenim tohoto ustanoveni neni svéreni
Nemovitosti nebo jejich ¢asti do spravy méstské casti hl. m. Prahy.

Tato Smlouva se Fidi Ceskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy budou pfislusné ceské
soudy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené kupujicim, ktera je verejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje o
Smluvnich stranach, Ciselné oznaleni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
Smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
ucinnosti uverejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb. Zvefejnéni v
Registru smluv zajisti Kupuijici.

Tato Smlouva je sepsana v [...] vyhotovenich, z nichZz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po [...] vyhotovenich, pficemz 1 vyhotoveni Smlouvy pro kazdou Smluvni stranu bude
s ovérenymi podpisy zastupcl Smluvnich stran. Jedno vyhotoveni s Urfedné ovérenymi
podpisy bude podano spolu s ndvrhem na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti
k pFisluSenému katastralnimu uradu.

Uzavreni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo HMP na svém zasedani dne [...], usnesenim
¢ [..].

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

PFiloha €. 1: Geometricky plan €. [...]

VI[.]dnel..] VI[.]dnel.]

Hlavni mésto Praha [...]

[...], primator [..1 [...]



PfFiloha €. 7A - Vzor kupni smlouvy o prevodu nemovitosti s vystavbou - Investor

aMC

Kupni smlouva

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obZansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Ob&ansky zakonik") nasledujici smluvni strany:

[...]

se sidlem [...], ICO: ...,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...]

(dale jen ,Prodavajici”)

7z w7z

Méstska cast Praha 3,
se sidlem Havli¢ckovo ndmésti 700/9, 130 00 Praha 3, ICO: 00063517,
zastoupena [...], starostou

(dale jen ,Kupujici”)

(Prodavaijici a Kupujici dale spolecné téz ,Smluvni strany”)

I. Preambule

.1 Prodavajici, hlavni mésto Praha, Kupujici a dalSi smluvni strany uzavreli dne [...] Dohodu o
vyporadani [...] (dale jen "Dohoda"), a jejimz predmétem je Uprava nékterych prav a povinnosti
pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru (jak je definovan Dohodou) Prodavajici na
pozemcich, jak jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1
Dohody, a dale zavazk( souvisejicich s Prispévkem Investora (jak je definovano Dohodou), které
Prodavajici poskytne Kupujici jako dobrovolné plInéni urcené k dalSimu rozvoji lokality
Investi¢niho zaméru.

1.2 Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného, ma
vyraz definovany v Dohodé stejny vyznam i v této Smlouvé nebo v jakémkoli oznameni
podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

1.3 Prodavajici se v Dohodé zavazala vyprojektovat a zrealizovat v kvalité, jak je definovana
Dohodou, a v souladu s dalSimi pozadavky sjednanymi v Dohodé, na vybranych pozemcich ve



1.1

1.2

1.3

.4

.5

vlastnictvi Prodavajici /[...] nasledujici vystavbu [...]' (dale spole¢né jen ,Vystavba“) a tyto
pozemky spole¢né s Vystavbou prevést do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se
sidlem Maridnské namésti 2/2, Praha 1 - Staré Mé&sto, PSC 110 00 (dale jen ,HMP")
prostfednictvim uzavieni kupni smlouvy s Kupujici a pfedat je Kupujici k vyuZiti pro stanoveny
ucel.

Tato Smlouva je uzavirana v navaznosti na Dohodu a v souladu s ni.

Il. PFedmét smlouvy
Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitych véci:?

- pozemek parc. ¢ [..], ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. ¢ [..], na zakladé
geometrického planu ¢. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastralnim uradem pro
hlavni mésto Prahu [...] (dale jen ,GP"), ktery tvofi nedilnou soucast a pfilohu €. 1 této
Smlouvy,

- pozemek parc. €. [...], jehoZ soucasti je stavba [...]
- stavba[...] na pozemku parc. €. [...]

vie v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha, zapsané na LV & [..] v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale spolecné jen
~Nemovitosti”, pfiCemz tento pojem zahrnuje v kontextu této Smlouvy také Vystavbu).

[Pozemky vzniklé podle geometrického pldnu zpracovaného dle Dohody, geometricky pldn bude vySe
specifikovdn a bude tvofit prilohu této smlouvy.]

Prodavajici touto smlouvou prodava HMP Nemovitosti vCetné vSech jejich soucasti
a prisluSenstvi. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze spole¢né s nabytim vlastnického prava k
Nemovitostem Kupujici ani HMP nepfrejima zadné dluhy vaznouci na Nemovitostech, a soucasné
timto vylucuji aplikaci &8 1888 odst. 2 ObZanského zakoniku.

Kupujici Nemovitosti v€etné vsech jejich soucasti a prislusenstvi kupuje do vlastnictvi HMP, tj.
Kupujici nabyva Nemovitosti do vlastnictvi HMP s tim, Ze se Nemovitosti svéfuji do spravy
Kupuijici, zavazuje se je od Prodavajici prevzit a zaplatit za né Prodavajici Kupni cenu (jak je
definovana nize) ve vysi a zplsobem sjednanym v této Smlouvé.

Kupuijici je v souladu s pFislusSnymi ustanovenimi zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v ucinném znéni (dale jen ,zadkon o hlavnim mésté Praze"), a obecné zavazné vyhlasky c.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho meésta Prahy, v i¢inném znéni (dale
jen ,Statut hl. m. Prahy"), opravnéna uzavfit tuto smlouvu a nabyt Nemovitosti do vlastnictvi
HMP s tim, ze se Nemovitosti podle ustanoveni 8 34 odst. 5 zakona o hlavnim mésté Praze
svéfuje Kupujici do spravy dnem jejich nabyti do vlastnictvi HMP.

Prodavajici se zavazuje predat Kupujici veSkerou dokumentaci souvisejici s Nemovitostmi
(v€etné Vystavby) podle pravnich predpist a podle ¢l. VI odst. VI.3 pism. e) Dohody (dale jen
.Dokumentace”), a to pfi podpisu této Smlouvy. Prodavajici je dale povinna predat Kupuijici bez

1 Bude stru¢né specifikovano dle Dohody, pfipadné i odkazem na ¢lanek Dohody, pficem? Vystavbou budou oznageny konkrétni
stavby, verejné prostranstvi, park apod.

2 Specifikace Nemovitosti nékterym z niZe uvedenych zpUsob & jejich kombinaci.
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.1

.2

1.3

V.1

zbytecného odkladu jakékoliv Upravy Ci zmény Dokumentace, které vznikly po podpisu této
Smlouvy (napfiklad v souvislosti s uzivanim Nemovitosti).

Prodavajici postupuje ke dni podpisu této Smlouvy Kupujici opravnéni k vykonu majetkovych
prav autorskych k veskeré Dokumentaci, ktera naplni znaky autorského dila (,Autorska dila“), a
to vrozsahu, vjakém sadm témito oprdvnénimi disponuje. Neni-li z objektivnich ddvodU
nezavisejicich na vuli Prodavajici mozné postoupit na Kupujici pravo vykonu majetkovych prav
autorskych dle predchozi véty, udéluje Prodavajici v rozsahu svych opravnéni k Autorskym diliim
Kupujici nevyhradni opravnéni k vykonu prava uzit veSkerou Dokumentaci (nevyhradni licenci),
atovUzemné a mnoZstevné neomezeném rozsahu a vSemi zndmymi zpUsoby uZiti, a to na celou
dobu trvani autorskych majetkovych prav, a to v€etné svoleni bez jakychkoli omezeni Autorska
dila ménit. Odména za poskytnuti opravnéni dle tohoto ¢lanku Smlouvy je soucasti Kupni ceny.

I1l. Kupni cena a zpusob jejiho placeni
Celkova kupni cena Nemovitosti ¢ini [...] K€ (dale jen ,Kupni cena®).
[Kupni cena bude doplnéna dle Dohody]

Kupuijici uhradi Kupni cenu za Nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na uUcet Prodavajici €. U.
[...], vedeny u [...], a to do tficeti (30) pracovnich dnl ode dne, kdy bude Kupuijici predloZen
original nebo ovérena kopie vypisu z listu vlastnictvi Nemovitosti dokladajici, ze:

a) Kupuijici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti,

b) Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi pravy tfetich osob, zejména, nikoliv vSak vylucné,
pravem stavby, s vyjimkou zatizeni vzniklych z dlvodd na strané Kupujici a s vyjimkou
Povoleného zatizeni dle ¢l. IV.1c) této Smlouvy,

€) pravni vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou dotéeny zménou (nebude uvedena plomba),
s vyjimkou zmén (a souvisejicich plomb) vzniklych z ddvodd na strané Kupuijici, a

d) ve vztahu k Nemovitostem neni zapsana poznamka nebo poznamka spornosti ¢i rozepre
podle 8 22 a nasl. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisuy, s vyjimkou poznamek vzniklych z dlvodl na strané Kupuijici.

V pfipadé, Ze podminky pro vyplatu Kupni ceny uvedené v cl. l1.2 Smlouvy nebudou splnény ani
do [doplnit termin pro prevod VP dle Dohody], bude Kupujici opravnéna od této Smlouvy odstoupit
na zakladé pisemného oznameni doru¢eného Prodavajici.

IV. Prohlaseni Prodavajici a kvalita Nemovitosti a Vystavby

Prodavajici timto prohlaSuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavreni této Smlouvy a az do okamziku
vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti:

a) Prodavajici je jedinym a vylucnym vlastnikem Nemovitosti, jakoz i vSech jejich soucasti a
prislusenstvi, je opravnéna s nimi disponovat a ma Nemovitosti ve své drzbg;

b) nabyvaci titul Prodavajici ke vSem Nemovitostem (,Nabyvaci titul”) je platny a ucinny a
Prodavajici radné a vcas splnila své zavazky z jakéhokoli Nabyvaciho titulu, nebylo u¢inéno
jakékoliv pravni jednani smérujici k ukonceni platnosti jakéhokoli Nabyvaciho titulu, ani
nedoslo jinym zplsobem k zaniku jakéhokoli Nabyvaciho titulu;
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d)

e)

g)

h)

k)

Nemovitosti jsou prosté jakychkoliv pravnich vad, tj. zejména nejsou zatizeny jakymikoli
vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy nebo jinymi pravy tfetich osob,
najemnimi pravy, pravem stavby nebo jinymi uzivacimi pravy Ci jinymi pravy tfetich osob,
ani neexistuji Zadna zatizeni Nemovitosti (ani jakychkoliv jejich €asti), pro jejichZ vznik nenf
rozhodujici vklad do katastru nemovitosti, jakoz nejsou dany ani pfedpoklady i skutecnosti
pro jejich vznik, s vyjimkou [doplnit v limitech tzv. ,Povoleného zatiZeni” ve smyslu Dohody]
zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na LV €. [...] (,Povolené zatiZeni"),

Prodavajici na Nemovitostech v souladu s Dohodou vyprojektovala a fadné dokoncila
Vystavbu, ktera je jejich soucasti, a je mozné ji zacit uzivat v souladu s Ucelem sjednanym
v Dohodé a v souladu s pravnimi predpisy;

Nemovitosti i Vystavba (jejich provedeni, stav i kvalita) jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy
zcela v souladu s pozadavky sjednanymi v Dohodé&, zejména (i) jsou v souladu s pravnimi
predpisy, v€etné zejména narizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v
hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy), v u¢inném znéni, (ii) jsou v souladu s
aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich)
pozadavky, (iii) jsou vhodné pro sjednany, jinak obvykly, Ucel, (iv) jsou bez faktickych nebo
pravnich vad, a (v) z kazdého pozemku v ramci Nemovitosti byly odstranény vSechny stavby
Ci jiné faktické nebo pravni prekazky, které by branily jeho vyuziti pro sjednany tcel a které
by mohly zpozdit nebo omezit vyuziti pozemku ke sjednanému ucelu;

na Nemovitosti nic neumisti, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s vyjimkou
podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujici;

neprobihaji Zadné spory, zejména soudni ¢i rozhoddi, souvisejici s Nemovitostmi, a to ani
spory dotykajici se ndjemnich a sousedskych vztahU, neprobihaji Zadna spravni fizeni, a to
ani fizeni na prisluSném katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti, a Nemovitosti nejsou
ani pfedmétem vykonu soudnich &i spravnich rozhodnuti, a prava a povinnosti Prodavajici
k Nemovitostem nejsou zpochybnovana tfeti osobou;

veSkeré dané, poplatky a dalSi Uredni platby v souvislosti s Nemovitostmi byly ¢i budou
fadné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch Kupuijici;

Nemovitosti nejsou dle védomi Prodavajici kontaminovany latkami ¢i materialy, jejichz
obsah nebo mnozstvi by byl v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

Prodavajici je pIné opravnéna uzavfit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které jsou
pro niv plném rozsahu a bezpodminecné zavazné, pricemz poté, co bude uzavfena a stane
se tato Smlouva Ucinnou, bude zakladat platné a zavazné povinnosti Prodavajici, vynutitelné
proti ni v souladu s touto Smlouvou;

Prodavajici je v dobrém financnim postaveni, Fadné pini své pravni povinnosti a zavazky a
nehrozi u ni platebni neschopnost, Upadek i insolven¢ni Fizeni, a neni icastnikem zadného
soudniho, rozhodc¢iho, exekucniho, insolvencniho ani spravniho Fizeni, které by mohlo mit
vliv na pInénf jejich povinnosti podle této Smlouvy, ani Zadné takové fizeni ani nehrozi;

vUci Prodavajici neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci, které by mohlo
mit vliv na pInéni jejich povinnosti dle této Smlouvy, pficemz Prodavajici zejména nema
zadné nedoplatky na danich ¢i na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, které by mohly mit
vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy a které by mohly vést k omezeni prav nakladat
s Nemovitostmi a k pripadnému uspokojeni narokl tretich osob zpenéZenim téchto
Nemovitosti;
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V.2

V.3

V.1

V.2

V.3

V.4

m) plnénizavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy neniv rozporu s jakymikoli zadvazky vyplyvajicimi
z jakékoliv Smlouvy nebo dohody, v niZz je Prodavajici stranou, z rozhodnuti soudd,
rozhodcich nalez(, ¢i spravnich rozhodnuti, ktera se tykaji Prodavajici nebo Nemovitosti.

VSechny informace tykajici se Nemovitosti poskytnuté Prodavajici Kupujici jsou pravdivé, pfesné,
Uplné a nejsou zavadéjici. Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli prohlaseni Prodavajici tykajici
se Nemovitosti uvedené v této Smlouvé je nepravdivé, neprfesné, neliplné a/nebo zavadéjici.
Uplatfiovani narokd Kupuijici z vad Nemovitosti upravuje ¢l. VII Smlouvy.

Prodavajici po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti pFislusného
katastralniho Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupuijici
Nemovitosti (je-li to dle platnych pravnich predpisd mozné) jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neudini jina
jednani k pfevodu nebo zatizeni Nemovitosti (vyjma Povoleného zatiZzeni zfizeného v souladu s
Dohodou) a nepodepiSe, nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu, dokument ¢i ujednani ohledné
jakékoliv ¢asti Nemovitosti, ani neprovede faktickou zménu, ktera by méla za nasledek jakékoli
zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Kupujici s ohledem na koupi Nemovitosti bez
predchoziho pisemného souhlasu Kupuijici.

V. Prevod vlastnického prava, predani Nemovitosti

Smluvni strany berou na védomi, Ze podpisem této Smlouvy jsou svymi projevy vdle v ni
obsazenymi vazani. HMP nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem jeho vlastnického
prava do katastru nemovitosti po pravomocném rozhodnuti prislusného katastralniho Ufadu o
jeho povoleni, a to k okamziku, kdy bude navrh na vklad katastralnimu Uradu dorucen.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda pFislusnému katastralnimu Urfadu Prodavajici ve
Ih(té deseti (10) pracovnich dnd ode dne, kdy Kupujici doru¢i Proddvajici ndvrh na vklad
opatreny tzv. ,doloZkou spravnosti” v souladu s § 21 a prilohou €. 11 Statutu hl. m. Prahy. Na
zakladé této ,dolozky spravnosti® Magistrat hlavniho mésta Prahy v souladu se Statutem
hlavniho mésta Prahy ovéfuje spravnost navrhu a dokumentl k nému pfiloZzenych. O udéleni
»doloZky spravnosti” k této smlouvé pozada Kupuijici pfislusny odbor Magistratu hlavniho mésta
Prahy do deseti (10) pracovnich dn(i ode dne Ucinnosti této Smlouvy. Spravni poplatek za podanf
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi Prodavajici. Nepoda-li navrh
Prodavajici v¢as, mlZe jej podat Kupujici. Smluvni strany si poskytnou vzadjemnou potfebnou
soucinnost pro vklad prav dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

V pripadé, Ze pfislusny katastralni Ufad v Fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav HMP
k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad,
Prodavajici a Kupuijici se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni
pripadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav
k Nemovitostem ve prospéch HMP povolen a byl naplnén Ucel této Smlouvy.

Pokud by doslo z jakéhokoliv divodu k pravomocnému zamitnuti navrhu na vklad vlastnického
prava HMP k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude Fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany do 90 dnd od pravni moci
pfislusného rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se
shodnym predmétem koupé a kupni cenou, platebnimi podminkami, a s odstranénim
nedostatk(, které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad ¢i zastaveni fizeni, kterou bude nahrazena
tato Smlouva, pfipadné podat v téZe |h(té novy navrh na vklad, spociva-li divod zamitnuti
navrhu na vklad pouze v nedostatcich pivodniho navrhu na vklad.
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V.5

V.6

V.7

VIL1

V1.2

VI.3

VI

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti (v€etné Vystavby) budou ze strany Prodavajici
predany Kupujici ve Ih(té (i) sjednané v Dohodé, tj. do: [...], nebo (ii) do péti (5) dnU ode dne
vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch HMP, podle toho, ktery okamzik
nastane drive. O predani bude vyhotoven pfedavaci protokol.

Na HMP prechazi nebezpeci Skody na véci bez dalSiho soucasné s (i) pfevodem vlastnického
prava k Nemovitostem na HMP nebo (ii) pfedanim Nemovitosti Kupujici dle ¢l. V.5 této Smlouvy,
a to v ten okamzik, ktery nastane pozdgji.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupuijici je opravnéna do doby vkladu vlastnického prava HMP
do katastru nemovitosti Nemovitosti v pfiméfeném rozsahu bezplatné uzivat.

VI. Zaruka za jakost

Prodavajici timto poskytuje Kupujicimu ve vztahu k Vystavbé zaruku za jakost v délce [...], ktera
pocina plynout od okamziku nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti pro Vystavbu.?

[Bude doplnéno ¢i upraveno v souladu s Dohodou.]

Zarukou za jakost ve vztahu k Vystavbé se Prodavajici zavazuje, Ze Vystavba bude po celou dobu
trvani pfislusné zarucni doby v souladu s:

a) touto Smlouvou, Dohodou, pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, technickymi normami a jinymi
zavaznymi specifikacemi &i pozadavky stanovenymi prislusnymi spravnimi ci jinymi
vefejnopravnimi organy;

b) plné zpUsobild pro pouZiti k tcelu sjednanému v Dohodé, popf. obvyklému Ucelu, a majici
vlastnosti smluvené v této Smlouvé a Dohodé, resp. vlastnosti obvyklé.

Zaruka se nevztahuje na vady a opotrebeni zplsobena béznym provozem Vystavby.

VIl. Naroky z vad

Smluvni strany se dohodly, Ze budou-li Nemovitosti (vCetné Vystavby) vykazovat vady (4. i
v pfipadé, kdy se kterékoli z prohlaseni Prodavajici ukaze jako nepravdivé, nepfesné, neuplné
a/nebo zavadéjici), popf. nebudou v souladu s poskytnutou zarukou za jakost dle ¢l. VI Smlouvy,
je Kupuijici opravnéna:

i) pozadovat, aby Prodavajici v pfimérené Ihtté, nejdéle vsak do Sedesati (60) pracovnich dnt
od doruceni vyzvy Kupujici k napravé, zjednala napravu a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své
naklady odstranila; nebo

ii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté Ih(ité podle bodu i), zajistit odstranéni téchto
vad sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy
nedostatk(l dle jejich povahy a pozZadovat nahradu takto vynalozenych nakladd
po Prodavaijici, pricemz vysi pozadovanych nakladl je Kupujici povinna Prodavajici soucasné
se zadosti o jejich Uhradu doloZit, nebo

3 Bude doplInéno v souladu s Dohodou.
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Vil.2

VIL.3

VI

ViIL2

VI3
VIIL4

VIS

VII.6

iii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté lhaté podle bodu i) a nepostupovala-li
Kupuijici podle bodu ii), odstoupit od této Smlouvy.

LhGta pro zjednani ndpravy Prodavajici podle tohoto c¢lanku Smlouvy bude pripadné
prodlouZzena o obdobi mimoFfadné nepriznivych klimatickych podminek znemozZnujicich di
podstatnym zpUsobem ztéZujicich provadéni stavebnich praci v rdmci odstrafovani vyse
uvedenych vad, nedostatkl ¢i nesouladu.

Smluvni strany si pfi postupu v0ci Zhotoviteli poskytnou veskerou potrfebnou soucinnost,
informace a podklady, a to bez zbyte¢ného odkladu.

Pokud Prodavajici neodstrani vadu ve lhaté dle ¢l. VIL1.i) Smlouvy, je Kupujici opravnéna
poZadovat smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ (slovy: tfi tisice korun Ceskych) za kazdy den prodleni,
dokud Kupujici nezvoli narok podle ¢l. VIL1.i) ¢i VIL.1.iii) této Smlouvy a tuto skutecnost
Prodavajici pisemné neoznami.

VIIl. Ukonceni smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude
vyporadanivzajemnych zavazkd, nebo (ii) odstoupenim od této Smlouvy Prodavajici nebo Kupujici
z dGvodU a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kazda Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud druha Smluvni strana
porusi tuto Smlouvu podstatnym zpUsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se povazuje
také pripad, kdy se ukaze, Ze jakékoliv prohlaseni Prodavajici dle této Smlouvy bylo nepravdivé,
nepfesné, nedplné a/nebo zavadéjici.

Odstoupeni se ¢ini pisemnym oznamenim o odstoupeni doru¢enym druhé Smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho Ucink{ prava a povinnosti obou Smluvnich stran
z této Smlouvy, tato Smlouva se tim od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny vratit si
vzajemné veskera jiz poskytnutad pInéni a vzajemné se vyporadat podle zasad o bezdlvodném
obohaceni.

Pokud dojde ke zruseni této Smlouvy z jiného divodu nez pisemnou dohodou Smluvnich stran,
Smluvni strany si navzajem vrati plnéni, ktera si poskytly, nasledovné:

i) pokud je vlastnické pravo HMP k Nemovitostem vloZzeno do katastru nemovitosti pred
ukoncenim této Smlouvy, vrati Kupujici Nemovitosti Prodavajici do dvaceti (20) pracovnich
dnl po ukonceni této Smlouvy, pricemz Nemovitosti budou povaZovany za vracené
Prodavajici ke dni podpisu souhlasného prohldSeni potvrzujictho zpétny prevod
vlastnického prava k Nemovitostem na Prodavajici, pfipadné jakéhokoliv jiného
pozadovaného dokumentu, a

ii) Prodavajici vrati Kupujici jakoukoli €ast Kupni ceny, kterou Prodavajici obdrzela pred
ukoncenim této Smlouvy, do deseti (10) pracovnich dnl poté, kdy bude pfisluSnym
katastralnim Ufadem znovu zapsan v katastru nemovitosti jako vylu¢ny vlastnik Nemovitosti.

Odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni,
pokud jiZ dospél, prava na nahradu Ujmy vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, které
ma vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od Smlouvy.
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IX.1

IX.2

IX.3

IX.4

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

IX.10

IX.11

X.12

IX. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zadkladé pisemné dohody Smluvnich stran, a to formou
po sobé ¢islovanych dodatk{. To se tyka i zmény tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu nebude
pro ucely tohoto ustanoveni povazovana vymena e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smiouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbytec¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vdli a Ze
nebyla uzavfena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

Prava a povinnosti z této Smlouvy muZe kazda ze Smluvnich stran prevést na jinou nebo treti
osobu (postoupeni Smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ostatnich Smluvnich stran
za podminek ujednanych v Dohodé nebo v této Smlouvé. Bez udéleni tohoto souhlasu je
postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi véty neplatné. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni
strany potvrzuji, Ze porusenim tohoto ustanoveni neni svéfeni Nemovitosti nebo jejich ¢asti do
spravy MC.

Tato Smlouva se Fidi ceskym pravem. K FeSeni sport z této Smlouvy budou pfislusné ceské
soudy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné pfistupna a kterd obsahuje uUdaje o
Smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
ucinnosti uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Zverejnéni v Registru
smluv zajisti Kupuijici.

Tato Smlouva je sepsana v[..] vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po [...] vyhotovenich, pficemz 1 vyhotoveni Smlouvy pro kazdou Smluvni stranu bude
s ovérenymi podpisy zastupcd Smluvnich stran. Jedno vyhotoveni s Uredné ovérenymi podpisy
bude podano spolu s navrhem na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti k prisluSenému
katastralnimu Gradu.

Uzavreni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Kupujici na svém zasedani dne [...], usnesenim C.
[...].

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

PFiloha €. 1: Geometricky plan C. [...]
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V[.]ldnel[..] V[.]dnel.]

Méstska ¢ast Praha 3 [...]

[...], starosta [..] [...]
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Pfiloha €. 7B - Vzor kupni smlouvy o pfevodu pozemkti - Investor a MC

Kupni smlouva

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Ob&ansky zakonik") nasledujici smluvni
strany:

[...]

se sidlem [...], ICO: ..,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u [...] soudu v [...] pod sp. zn. [...]
zastoupena: [...]

(dale jen ,Prodavajici”)

7z s

Méstska cast Praha 3
se sidlem Havli¢kovo ndmésti 700/9, 130 00 Praha 3, ICO: 00063517,
zastoupeno: [...], starostou

(dale jen ,Kupujici”)

(Prodavaijici a Kupuijici dale spolecné téz ,Smluvni strany”)

I. Preambule

1.1 Prodavajici, hlavni mésto Praha a Kupujici uzavreli dne [...] Dohodu o vyporadani ¢. [...]J(dale
jen "Dohoda"), a jejimZ pfedmétem je Uprava nékterych prav a povinnosti pfi pfipravé a
realizaci Investi¢niho zaméru (jak je definovan Dohodou) Prodavajici na pozemcich, jak
jsou tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 Dohody, a
dale zavazkl souvisejicich s Prispévkem Investora (jak je definovano Dohodou), které
Prodavajici poskytne Kupuijici jako dobrovolné plnéni urcené k dalSimu rozvoji lokality
Investi¢niho zaméru.

1.2 Pokud neni v této Smlouvé uvedeno jinak nebo pokud z kontextu nevyplyva néco jiného,
ma vyraz definovany v Dohodé stejny vyznam i v této Smlouvé nebo v jakémkoli oznameni
podaném na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

1.3 Prodavajici se v Dohodé zavazala jako soucast poskytovaného PInéni Investora preveést
vlastnické pravo k ur¢itym pozemkdm Hlavnimu méstu Praze, ICO: 00064581, se sidlem
Maridnské nadmésti 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 00 (dale jen ,HMP")
prostrednictvim uzavreni kupni smlouvy s Kupujicim a predat je Kupujicimu k vyuziti pro
stanoveny ucel.

1.4 Tato Smlouva je uzavirana v navaznosti na Dohodu a v souladu s ni.



1.1

1.2

1.3

.4

.1

.2

Il. Pfedmét smlouvy
Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitych véci:'

- pozemek parc. ¢. [...], ktery vznikl oddélenim z pozemku parc. €. [...], na zakladé
geometrického planu¢. [...], vyhotoveného [...], odsouhlaseného Katastralnim Gradem
pro hlavni mésto Prahu [...] (dale jen ,GP"), ktery tvori nedilnou soulast a pfilohu €. 1
této Smlouvy,

- pozemek parc. €. [...], jehoZ soucasti je stavba [...]

vie v katastralnim Uzemi Zizkov, obec Praha, zapsané na LV C. [...] v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim dradem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale
spolec¢né jen ,,Nemovitosti”).

[Pozemky vzniklé podle geometrického pldnu zpracovaného dle Dohody, geometricky pldn bude
vySe specifikovdn a bude tvorit pfilohu této smlouvy.]

Prodavajici touto smlouvou prodavd HMP Nemovitosti v€etné vSech jejich soucasti
a prisluSenstvi. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze spolecné s nabytim vlastnického
prava k Nemovitostem Kupujici ani HMP nepfejimd zadné dluhy vaznouci
na Nemovitostech, a sou¢asné timto vylucuji aplikaci § 1888 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.

Kupujici Nemovitosti v€etné vSech jejich soucasti a pFisluSenstvi kupuje vlastnictvi HMP, tj.
Kupujici nabyva Nemovitosti do vlastnictvi HMP s tim, Ze se Nemovitosti svéfuji do spravy
Kupuijici, zavazuje se je od Prodavajici prevzit a zaplatit za né Prodavajici Kupni cenu (jak je
definovana nize) ve vysi a zplsobem sjednanym v této Smlouvé.

Kupuijici je v souladu s pFisluSnymi ustanovenimi zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v Uu¢inném znéni (dale jen ,zakon o hlavnim mésté Praze”), a obecné zavazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v
ucinném znéni (dale jen ,Statut hl. m. Prahy”), opravnéna uzavfit tuto smlouvu a nabyt
Nemovitosti do vlastnictvi HMP s tim, Ze se Nemovitosti podle ustanoveni § 34 odst. 5
zakona o hlavnim mésté Praze svéFuji Kupujici do spravy dnem jejich nabyti do vlastnictvi
HMP.

I1l. Kupni cena a zpusob jejiho placeni
Celkova kupni cena Nemovitosti ¢ini [...] K€ (dale jen ,Kupni cena").
[Kupni cena bude doplnéna dle Dohody]

Kupujici uhradi Kupni cenu za Nemovitosti bezhotovostnim pfevodem na Ucet Prodavajici
¢. U. [...], vedeny u [...], a to do 30 pracovnich dnll ode dne, kdy bude Kupuijici pfedlozen
original nebo ovérena kopie vypisu z listu vlastnictvi Nemovitosti dokladajici, ze:

a) Kupuijici je vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti,

b) Nemovitosti nejsou zatizeny zadnymi pravy tfetich osob, zejména, nikoliv vSak vylu¢nég,
pravem stavby, s vyjimkou zatiZeni vzniklych z dlivodl na strané Kupuijici a s vyjimkou
Povoleného zatizeni dle Cl. IV.1c) této Smlouvy,




.3

V.1

¢) pravni vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou dotéeny zménou (nebude uvedena
plomba), svyjimkou zmén (a souvisejicich plomb) vzniklych z dlvodd na strané
Kupuijici, a

d) ve vztahu k Nemovitostem neni zapsana poznamka nebo poznamka spornosti Ci
rozepre podle § 22 a nasl. zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, s vyjimkou poznamek vzniklych z dlvodd na
strané Kupuijici.

V pfipadé, Ze podminky pro vyplatu Kupni ceny uvedené v ¢l. lll.2 Smlouvy nebudou
splnény ani do [doplnit termin pro pfevod VP dle Dohody], bude Kupujici opravnéna od této
Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného oznameni doruc¢eného Prodavajici.

IV. Prohlaseni Prodavajici a kvalita Nemovitosti

Prodavajici timto prohlaSuje a zarucuje se, Ze ke dni uzavfeni této Smlouvy a az do
okamziku vkladu vlastnického prava Kupujici k Nemovitostem do katastru nemovitosti:

a) Prodavajici je jedinym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti, jakoZ i vSech jejich soucasti
a pfislusenstvi, je opravnéna s nimi disponovat a ma Nemovitosti ve své drzbg;

b) nabyvaci titul Prodavajici ke vSem Nemovitostem (,Nabyvaci titul”) je platny a Gcinny
a Prodavajici fadné a vcas splnila své zavazky z jakéhokoli Nabyvaciho titulu, nebylo
ucinéno jakékoliv pravni jednani smérujici k ukonceni platnosti jakéhokoli Nabyvaciho
titulu, ani nedoslo jinym zplsobem k zaniku jakéhokoli Nabyvaciho titulu;

¢) Nemovitosti jsou prosté jakychkoliv pravnich vad, tj. zejména nejsou zatizeny
jakymikoli vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy nebo jinymi pravy
tfetich osob, najemnimi pravy, pravem stavby nebo jinymi uzivacimi pravy &i jinymi
pravy tfetich osob, ani neexistuji Zzddna zatizeni Nemovitosti (ani jakychkoliv jejich
asti), pro jejichz vznik neni rozhoduijici vklad do katastru nemovitosti, jakoz nejsou
dany ani predpoklady ¢i skute¢nosti pro jejich vznik, s vyjimkou [doplnit v limitech tzv.
+Povoleného zatizeni” ve smyslu Dohody] zapsanych ke dni podpisu této Smlouvy na LV
¢. [...]1 (,Povolené zatiZeni"),

d) Nemovitosti jsou ke dni uzavfeni této Smlouvy zcela vsouladu s pozadavky
sjednanymi v Dohodg, zejména (i) jsou v souladu s pravnimi predpisy, (ii) jsou vhodné
pro sjednany, jinak obvykly, ucel, (iii) jsou bez faktickych nebo pravnich vad, a (iv)
z kazdého pozemku vramci Nemovitosti byly odstranény vSechny stavby ¢i jiné
faktické nebo pravni prekazky, které by branily jeho vyuZiti pro sjednany ucel a které
by mohly zpozdit nebo omezit vyuziti pozemku ke sjednanému ucelu;

e) na Nemovitosti nic neumisti, ani s Nemovitostmi nebude nijak disponovat, s vyjimkou
podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupuijici;

f) neprobihaji Zadné spory, zejména soudni Ci rozhod¢i, souvisejici s Nemovitostmi, a to
ani spory dotykajici se ndjemnich a sousedskych vztah(, neprobihaji zddna spravni
fizeni, a to ani Fizeni na pfisluSném katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti, a
Nemovitosti nejsou ani predmétem vykonu soudnich &i spravnich rozhodnuti, a prava
a povinnosti Prodavajici k Nemovitostem nejsou zpochybriovana treti osobou;

g) veskeré dané, poplatky a dalSi Ufedni platby v souvislosti s Nemovitostmi byly ¢i budou
fadné uhrazeny do okamziku provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve
prospéch Kupuijici;
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h) Nemovitosti nejsou dle védomi Prodavajici kontaminovany latkami ¢i materialy, jejichz
obsah nebo mnozZstvi by byl v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy;

i) Prodavajici je pIné opravnéna uzavrit tuto Smlouvu a plnit z ni vyplyvajici zavazky, které
jsou pro ni v plném rozsahu a bezpodminelné zavazné, pficemzZ poté, co bude
uzavfena a stane se tato Smlouva ucinnou, bude zakladat platné a zavazné povinnosti
Prodavaijici, vynutitelné proti ni v souladu s touto Smlouvou;

j) Prodavajici je v dobrém finan¢nim postaveni, fadné plni své pravni povinnosti a
zavazky a nehrozi u ni platebni neschopnost, Upadek i insolvencni fizeni, a neni
Ucastnikem zadného soudniho, rozhodciho, exekucniho, insolvencniho ani spravniho
fizeni, které by mohlo mit vliv na pInéni jejich povinnosti podle této Smlouvy, ani zadné
takové fizeni ani nehrozi;

k) vUlci Prodavajici neni vykonatelné zadné rozhodnuti organu verejné moci, které by
mohlo mit vliv na plnéni jejich povinnosti dle této Smlouvy, pficemz Prodavajici
zejména nema zadné nedoplatky na danich i na poplatcich, ani nedoplatky ci dluhy,
které by mohly mit vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy a které by mohly vést k
omezeni prav nakladat s Nemovitostmi a k pripadnému uspokojeni narokd tretich
osob zpenézenim téchto Nemovitosti;

) plnéni zavazkd vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu s jakymikoli zavazky
vyplyvajicimi z jakékoliv Smlouvy nebo dohody, v niz je Prodavajici stranou, z
rozhodnuti soudl, rozhodcich nalezd, ¢&i spravnich rozhodnuti, kterd se tykaji
Prodavajici nebo Nemovitosti.

VSechny informace tykajici se Nemovitosti poskytnuté Prodavajici Kupujici jsou pravdivé,
pfesné, Uplné a nejsou zavadegjici. Nemovitosti maji vady, pokud kterékoli prohlaseni
Prodavajici tykajici se Nemovitosti uvedené v této Smlouvé je nepravdivé, nepresné,
nelplné a/nebo zavadéjici. Uplathovani narokd Kupujici z vad Nemovitosti upravuje ¢l. VI.
Smiouvy.

Prodavajici po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti prislusného
katastralniho Ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
Kupujici Nemovitosti (je-li to dle platnych pravnich predpisi mozné) jakkoliv nezadluzi,
nezatizi, nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani
neucini jina jednani k pfevodu nebo zatizeni Nemovitosti (vyjma Povoleného zatizeni
zfizeného v souladu s Dohodou) a nepodepiSe, nezrusi ¢i nezméni zadnou smlouvu,
dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv ¢asti Nemovitosti, ani neprovede faktickou zménu,
kterd by méla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pravniho postaveni Kupujici s
ohledem na koupi Nemovitosti bez prfedchoziho pisemného souhlasu Kupuijici.

V. Prevod vlastnického prava, predani Nemovitosti

Smluvni strany berou na védomi, Ze podpisem této Smlouvy jsou svymi projevy vile v ni
obsazenymi vazani. HMP nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem jeho
vlastnického prava do katastru nemovitosti po pravomocném rozhodnuti pfislusného
katastralniho Urfadu o jeho povoleni, a to k okamziku, kdy bude navrh na vklad
katastralnimu Ufadu dorucen.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda prisluSnému katastralnimu Urfadu Prodavajici
ve |hdté 10 pracovnich dnl ode dne kdy Kupujici doruci Prodavajici nédvrh na vklad
opatreny tzv. ,dolozkou spravnosti” v souladu s 8 21 a pfilohou €. 11 Statutu hl. m. Prahy.
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Na zakladé této ,dolozky spravnosti” Magistrat hlavniho mésta Prahy v souladu se
Statutem hlavniho mésta Prahy ovéfuje spravnost ndvrhu a dokumentd k nému
pfilozenych. O udéleni ,doloZky spravnosti k této smlouvé pozada Kupujici pfislusny
odbor Magistratu hlavniho mésta Prahy do 10 pracovnich dnd ode dne Ucinnosti této
Smlouvy. Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi Prodavajici. Nepoda-li ndvrh Prodavajici véas, mlze jej podat Kupujici.
Smluvni strany si poskytnou vzajemnou potfebnou soucinnost pro vklad prav dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti.

V pfipadé, Ze pfisluSny katastralni Ufad v Fizeni o povoleni vkladu vlastnickych prav HMP
k Nemovitostem na zakladé této Smlouvy vyzve Ucastniky k opravé Ci doplnéni navrhu na
vklad, Prodavajici a Kupujici se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k
odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych
prav k Nemovitostem ve prospéch HMP povolen a byl naplnén ucel této Smlouvy.

Pokud by doslo z jakéhokoliv dlvodu k pravomocnému zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava HMP k Nemovitostem podle této Smlouvy nebo pokud bude fizeni
o povoleni vkladu vlastnického prava pravomocné zastaveno, zavazuji se Smluvni strany
do 90 dnl od pravni moci pfislusného rozhodnuti uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym
obsahem, tj. zejména se shodnym prfedmétem koup€ a kupni cenou, platebnimi
podminkami, a s odstranénim nedostatkl, které vedly k zamitnuti ndvrhu na vklad ci
zastaveni fizeni, kterou bude nahrazena tato Smlouva, pfipadné podat v téZe Ihité novy
navrh na vklad, spociva-li divod zamitnuti ndvrhu na vklad pouze v nedostatcich plvodniho
navrhu na vklad.

Smluvni strany se dohodly, Ze Nemovitosti budou ze strany Prodavajici predany Kupujici ve
Ih(té (i) sjednané v Dohodé, tj. do: [...], nebo (ii) do 5 dnl ode dne vkladu vlastnického prava
k Nemovitostem ve prospéch HMP, podle toho, ktery okamzik nastane dfive. O predani
bude vyhotoven pfedavaci protokol.

Na HMP pfechazi nebezpeci Skody na véci bez dalSiho soucasné s (i) pfevodem vlastnického
prava k Nemovitostem na HMP nebo (ii) pfedanim Nemovitosti Kupuijici dle ¢l. V.5 této
Smlouvy, a to v ten okam?zik, ktery nastane pozdéji.

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupuijici je opravnéna do doby vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti Nemovitosti v pfiméfeném rozsahu bezplatné uzivat.

VI. Naroky z vad

Smluvni strany se dohodly, ze budou-li Nemovitosti vykazovat vady (tj. i v pfipadé, kdy se

kterékoli z prohlaSeni Prodavajici ukaze jako nepravdivé, nepfesné, nelplné a/nebo

zavadéjici), je Kupujici opravnéna:

i) pozadovat, aby Prodavajici v pfimérené Ih(té, nejdéle vSak do 60 pracovnich dnl od
doruceni vyzvy Kupuijici k napravé, zjednala napravu a tyto nedostatky i nesoulad na
své naklady odstranila; nebo

ii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté Ihtté podle bodu i), zajistit odstranéni
téchto vad sama nebo prostrfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
napravy nedostatk(l dle jejich povahy a poZzadovat nahradu takto vynaloZenych
nakladld po Prodavajici, pricemz vysi pozadovanych nakladl je Kupujici povinna
Prodavajici souCasné se zadosti o jejich Uhradu dolozit, nebo
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iii) nezjednala-li Prodavajici ndpravu v poskytnuté Ihtté podle bodu i) a nepostupovala-li
Kupujici podle bodu ii), odstoupit od této Smlouvy.

LhGta pro zjednani napravy Prodavajici podle tohoto ¢lanku Smlouvy bude pripadné
prodlouzena o obdobi mimoradné nepfiznivych klimatickych podminek znemozhujicich ¢i
podstatnym zpUsobem ztéZujicich provadéni praci v rdmci odstrafiovani vySe uvedenych
vad, nedostatkd ¢i nesouladu.

Pokud Prodavajici neodstrani vadu ve lhaté dle ¢l. VI.1i) Smlouvy, je Kupujici opravnéna
poZadovat smluvni pokutu ve vysi 3.000 K¢ za kazdy den prodleni, dokud Kupujici nezvoli
narok podle ¢&l. VI.1ii) &i VI.1iii) této Smlouvy a tuto skuteCnost Prodavajici pisemné
neoznami.

VIl. Ukonceni smlouvy

Smlouvu Ize ukoncit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran, jejiz nedilnou soucasti bude
vyporadani vzajemnych zavazkl, nebo (ii) odstoupenim od této Smlouvy Prodavajici nebo
Kupujici z ddvodd a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Kazda Smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud druha Smluvni strana
porusi tuto Smlouvu podstatnym zpUsobem. Za podstatné poruseni této Smlouvy se
povaZuje také pfipad, kdy se ukaze, Ze jakékoliv prohlaseni Prodavajici dle této Smlouvy bylo
nepravdivé, nepfesné, neuplné a/nebo zavadgjici.

Odstoupeni se ¢ini pisemnym oznamenim o odstoupeni doru¢enym druhé Smluvni strané.

Odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho G¢inkd prava a povinnosti obou Smluvnich
stran z této Smlouvy, tato Smlouva se tim od pocatku rusi a Smluvni strany jsou povinny
vratit si vzajemné veskera jiz poskytnuta plnéni a vzajemné se vyporadat podle zasad o
bezdlvodném obohaceni.

Pokud dojde ke zruseni této Smlouvy z jiného dlvodu neZ pisemnou dohodou Smluvnich
stran, Smluvni strany si navzajem vrati pInéni, ktera si poskytly, nasledovné:

i) pokud je vlastnické pravo HMP k Nemovitostem viozeno do katastru nemovitosti pred
ukoncenim této Smlouvy, vrati Kupujici Nemovitosti Prodavajici do 20 pracovnich dn(
po ukonceni této Smlouvy, pfiCemZz Nemovitosti budou povazovany za vracené
Prodavajici ke dni podpisu souhlasného prohlaseni potvrzujictho zpétny pfevod
vlastnického prava k Nemovitostem na Prodavajici, pfipadné jakéhokoliv jiného
pozadovaného dokumentu, a

ii) Prodavajici vrati Kupuijici jakoukoli ¢ast Kupni ceny, kterou Prodavajici obdrzela pfed
ukoncenim této Smlouvy, do 10 pracovnich dnd poté, kdy bude pfislusSnym
katastralnim Ufadem znovu zapsan v katastru nemovitosti jako vylucny vlastnik
Nemovitosti.

Odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo Uroku
z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu ujmy vzniklé z poruseni smluvni povinnosti
ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat Smluvni strany i po odstoupeni od
Smlouvy.
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VIIl. Zavérecna ustanoveni

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran, a to formou
po sobé cislovanych dodatkd. To se tykd i zmény tohoto ustanoveni. Za pisemnou formu
nebude pro UCely tohoto ustanoveni povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné Ci nicotné,
nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez
zbytecného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim
platnym a u¢innym, které bude nejlépe odpovidat plvodné zamyslenému Ucelu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vdli a
Ze nebyla uzavrena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

Prava a povinnosti z této Smlouvy mUze kazda ze Smluvnich stran prevést na jinou nebo
tfeti osobu (postoupeni Smlouvy) jen s pfedchozim pisemnym souhlasem ostatnich
Smluvnich stran za podminek ujednanych v Dohodé nebo v této Smlouvé. Bez udéleni
tohoto souhlasu je postoupeni prav a povinnosti dle pfedchozi véty neplatné. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze poruSenim tohoto ustanoveni neni svéfeni
Nemovitosti nebo jejich ¢asti do spravy méstské casti hl. m. Prahy.

Tato Smlouva se Fidi Ceskym pravem. K feSeni sporl z této Smlouvy budou pfislusné ceské
soudy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluv (CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje Udaje o
Smluvnich stranach, giselné oznaleni této Smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
ucinnosti uvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona €. 340/2015 Sb. Zvefejnéni v
Registru smluv zajisti Kupuijici.

Tato Smlouva je sepsana v [...] vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po [...] vyhotovenich, pficemz 1 vyhotoveni Smlouvy pro kazdou Smluvni stranu bude
s ovérenymi podpisy zastupcl Smluvnich stran. Jedno vyhotoveni s Gfedné ovérenymi
podpisy bude podano spolu s ndvrhem na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti
k pFisluSenému katastralnimu Uradu.

Uzavreni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Kupujici na svém zasedani dne [...],
usnesenim ¢. [...].

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha C. 1: Geometricky plan C. [...]
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Méstskd ¢ast Praha 3 [...]

[...], starosta [...1, [...]





